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Prieskumy, rozbory, analyza st¢asného stavu.

Projekt jednoduchych pozemkovych UGprav (dalej JPU) v Easti katastralneho Gzemia Vajnory, lokalita
Nemecké dolina - Koncové je spracovany v zmysle Zékona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravéch,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych Udradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolo¢enstvach v zneni neskorSich platnych predpisov (dalej len ,Z&kon 330/1991 Zb.“). Dévodom
vykonania JPU, na zéklade ktorého vydal spravny organ v sulade so zakonom rozhodnutie o povoleni
jednoduchych pozemkovych Uprav je: § 2 ods.l1 pism. b zakona — doSlo k podstatnym zmenam vo

vlastnickych a uzivacich pomeroch v obvode pozemkovych UGprav.

Svojim spdsobom je tento projekt Specificky, nakolko vacsia €ast' pozemkov (cca 61%), ktoré patria do
obvodu jednoduchych pozemkovych Gprav tvoria spolo€ni nehnutelnost v zmysle zdkona €. 97/2013 Z. z.
0 pozemkovych spolo€enstvach. Pozemky pozemkového spolo€enstva sa prelinaju s pozemkami fyzickych
osbb. Tento existujuci stav vlastnickych pomerov v lokalite Nemecka dolina — Koncové je z hladiska
nakladania s pozemkami vlastnikmi, ich pristupnosti a vyuZzitia nednosny a snahu o redlne rozdelenie
pozemkov pozemkového spolo€enstva a fyzickych osdb v tejto lokalite vidia Ucastnici konania a dotknuti tak,
Ze je plne v sulade aj s judikdtom k danej problematike — s Rozsudkom najvysSieho sudu SR, sp. Zn. 2 Szo
235/2009 zo dna 19.05.2010, tykajucim sa jednoduchych pozemkovych Udprav vykonavanych
a financovanych va¢sinovym investorom v k. U. Sekule (dalej len ,Rozsudok NR SR").

NR SR v uvedenom Rozsudku okrem inych skuto€nosti jednoznacne judikoval: Z&kon definuje, Ze
verejnym zaujmom pri pozemkovych Upravach je racion alne usporiadanie pozemkového vlastnictva
v uréitom Uzemi s prihliadnutim na dalSie podmienky a tiez, Ze verejnym zaujmom pri pozemkovych
Upravach je aj zniZenie rozdrobenosti pozemkového vlastnictva, ¢o mé velky vyznam pre posilnenie
pravnej istoty a pravneho postavenia U  €astnikov , pretoZe pri stave predchadzajucemu jednoduchym
pozemkovym Upravam menSinovy spoluvlastnici v podstate ani redlne nemohli vykonavat’' svoje vlastnicke
pravo, kedZe podfa rezimu ust. § 139 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika vacsinovy spoluvlastnici o nakladani
s pozemkami rozhoduju sami.

Je nesporné, Ze jedinym pravnym nastrojom, ktory umoznuje realne rozdelenie ,nedelitelného”
podielového spoluvlastnictva spolocnych nehnutelnosti, kde vlastnicke vztahy vychadzaju z byvalych
urbéarskych pravnych pomerov je zékon €. 330/1991 Zb.

Medzi avodné podklady vypracovania projektu pozemkovych Uprav patri elaborat ,VSeobecné zasady
funkéného usporiadania Gzemia (dalej VZFU). VZFU sa vypracovavaji v danom Gzemi v rozsahu, ktory
zodpoveda dévodom zacatia pozemkovych Uprav a potrebdm dalSieho konania o pozemkovych Gpravéch.
Ich podstatou je vytvorenie komunikacnej, vodohospodéarskej a ekologickej kostry novo navrhnutého
usporiadania vymedzeného Gzemia a sU podkladom pre spracovanie zasad pre umiestnenie novych
pozemkov a rozdelovaci plan. Nakolko ide o jednoduché pozemkové Upravy, v zmysle Specifickych
podmienok zo dna 29.10.2013 jednoduchych pozemkovych Uprav v €asti k. U. Vajnory, lokalita Nemecka
dolina — Koncové sa plan spoloénych zariadeni a opatreni vyhotovuje len v potrebnom rozsahu.

Pre spracovanie VZFUU boli pouzité podklady:
e vysledky U€elového mapovania polohopisu a vyskopisu
e aktualizacie BPEJ a hodnotova mapa
e Udaje registra pévodného stavu
e vyjadrenia organizacii a iné odborné podklady
e Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy (rok 2007) v zneni zmien a doplnkov

Funkéné vyuzitie Gzemia Nemeckej doliny v zmysle Uzemného planu hlavného mesta Bratislavy - rok
2007, v zneni zmien a doplnkov je vymedzené nasledovne:
malopodlazna zastavba obytného Gzemia (ako obytné Gzemie rozvojoveé) — 102
obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (ako Uzemie obcianskej vybavenosti )— 202
krajinn& zelen (ako Uzemie prirodnej zelene, stabilizované) — 1002
ostatnd ochrannd a izola¢na zelen (ako Uzemie mestskej zelene rozvojové) — 1130
orna pbéda (ako Gzemie polfnohospodarskej zelene a poddy) - 1205

V sucasnej dobe sa pre dané Uzemie spracovava Urbanisticka Stidia zony Nemecka dolina, ktora rieSi
s mensimi rozdielmi takmer totoZné Gzemie, ako je uréeny obvod projektu jednoduchych pozemkovych Uprav
- lokalita Nemecké dolina — Koncové. Tato Studia nebola zatial schvalend orghnom Gzemného planovania
hl. mesta SR Bratislava.
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Po schvéleni VSeobecnych zasad funkéného usporiadania Gzemia prace na Gvodnych podkladov
pokra€uju spracovanim elaboratu Zasady pre umiestnenie novych pozemkov ( dalej ZUNP).

V zmysle zakona €. 330/1991 Zb.,
- 8§ 11 ods. 13 ,Pozemky, ktoré patria do obvodu pozemkovych Uprav a tvoria spolo¢ni nehnute/host,
mo6Zu sa rozdelit, ak s tym sudhlasia vlastnici nadpolovicnej vymery spoloénej nehnute/nosti“.
- 8§11 ods. 23 ,ZUNP su platné, ak s nimi sthlasia Ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery
pozemkov, na ktorych su povolené alebo nariadené pozemkové Upravy*.

2. VVSeobecn4 charakteristika Uzemia

Vajnory, ktoré s mestskou €astou Bratislavy sa rozkladaju na Upati Malych Karpat v nadmorskej
vyske 130-133 m. n. m. Vymeru katastralneho Gzemia tvori plocha 1353 ha. Po¢tom obyvatelstva nie¢o nad
5400 sa radia k mensim Castiam hlavného mesta Slovenska — Bratislavy.

Rie3ené Gzemie zahrnuté do obvodu JPU ma vymeru 34,02 ha a v rdmci katastralneho tGzemia leZi vo
vychodnej Casti obce. Vo vztahu k zastavanému UGzemiu mestskej Casti je lokalita v severnej Casti
vymedzena liniou kanéla Kratina, vo vychodnej €asti kandlom Struha, v juZnej Casti krajom Rolnickej ulice
a okrajom zastavby na ulici Pri Struhe a Koncova. Néasledne ide hranica rieSeného Gzemia po hraniciach
novSich stavebnych pozemkov na konci ulice Kratiny, obchadza blok parciel pozemkov spolo¢nosti Vajnory
Shopping City, vlastnicka a. s. Bratislava, a prechadza vlastnickymi hranicami parciel, ulicou Nemecka
dolina smerom Kk ulici Na doline. Na krizovatke ciest Na doline a Nemecké& dolina prebieha v zapadnej Casti
rieSeného Uzemia krajom cestného rigola na ulici Na doline, kde sa konc¢i a napaja na hranicu obvodu
projektu v jeho severnej Casti pri kandli Kratina. Dopravné napojenie do lokality je obmedzené, pristup je
rieSeny z ul. Na doline a Kratina, resp. cez ul. Koncovu a Pri struhe.

3.Prirodné pomery

3.1. Klimatické pomery

Podla ddajov v Atlase krajiny SR 2002 sa Vajnory nachadzaju vo velmi teplom, suchom a nizinnom
klimatickom regione, s priemerom 50 a viac letnych dni za rok, s dennym maximom teploty vzduchu = 25<.
Priemerna ro¢né teplota je 9,8C, v januéri je priemernd teplota -2 az -3C, v juli 17 az 18<C.

Priemerny ro€ny dhrn zrdZok na Podunajskej niZine je 570mm. Najviac zrdZok padne v mesiacoch méj, jul,
najmenej v septembri. Priemerny pocet dni so snehovou pokryvkou je 36,5. Najviac snehu je v januari.
Vajnory sa povazujl za Uzemie nadpriemerne veterné, v Uzemi prevladaju severozapadné
a severovychodné smery vetra. Pocet dni so silnym vetrom je 108,4 a s burlivym vetrom 31,6.

3.2. Hydrologické pomery

Hlavna hydrologicka siet patri do povodia Strskeho kanala, ktory bol umelo vybudovany pocas 2. Svetovej
vojny. Okrem inych potokov sa do tohto toku vlievaju potok Kratina a potok Struha, ktoré prirodzene
ohrani€uju Uzemie obvodu projektu pozemkovych Uprav.

Vajnory su typické vysokou hladinou podzemnej vody. Podzemné vody su dotované vodami z Malych Karpat
a ktorych hladina je ovplyvnend spatnym vzdutim véd v rieke Duna,.

3.3. Geologické pomery a geomorfologické pomery

Geologickd stavba oblasti Vajnor je zloZzend z dvoch zakladnych jednotiek. Z kryStalinika (Tatrikum)
granitoidnych hornin Karpéat a fluvidlnych sedimentov Poddunajskej niziny (holocén). Karpaty s budované
biotiticko-muskovitickym granodiorotom paleozoika a zilnymi granitoidmi, pegmatitmi a aplitmi.

3.4. Pedologické pomery

V roku 2014 bol v rieSenom Gzemi v ramci prac na projekte zamerany polohopis a vyskopis a na zéklade
nasledne dodanych grafickych podkladov z NPPC — VUPOP ohladne grafického zadefinovania BPEJ bola
vyhotovena cenova mapa rieSenej lokality, ktora slizi ako podklad pre ocenenie pozemkov.

V rieSenej lokalite maju zastapenie len dve bonitované pddnoekologické jednotky a to:

e BPEJ 0026012 46883m2 - 13,8% - 0,1278€/m2

e BPEJ 0032062 293372m2 - 86,2% - 0,3120€/m2
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Konkrétne vlastnosti bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek su vyjadrené 7 — miestnym kédom, kde:
Kod zastipeného klimatického regionu:

00 — velmi teply, suchy, nizinny, kde diZka obdobia - td = 5°C je 242 dni z roku.

Priemerna teplota vzduchu v januari je -1,-2°C a priemernd teplota vzduchu za vegetacné obdobie (IV — IX)
je 16 — 17°C.

Kod zastipenych hlavnych pédnych jednotiek:

HPJ 26 — CAG — ¢iernice glejové, stredne tazké, karbonatové aj nekarbonatové

HPJ 32 - CM - giernozeme plytké, na aluvidlnych sedimentoch, prevaZne karbonatové

5 pozicia 7-miestneho kédu BPEJ je kombinacia kédov svahovitosti (0zn.0-6) a expozicie (0zn.0-3).

6 pozicia 7-miestneho kddu BPEJ je kombinacia kddov kamenitosti pody (0zn.0-3) hibky pody (ozn.0-2.
Podla vysledného &iselnika kombinacii svahovitosti, expozicie, kamenitosti a hibky pody je vysledna
charakteristika BPEJ nachadzajlcich sa v rieSenom Uzemi:

e BPEJ 0026012 — rovina bez prip. s moZnostou vodnej erézie, slabo skeletovita, s hibkou pddy 60cm a
viac

e BPEJ 0032062 — rovina bez prip. s moZnostou vodnej erozie, stredne aZ silne skeletovita, plytka (hibka
pody do 30cm), aZ stredne hiboka (hibka pddy 30 - 60cm)

7 pozicia 7-miestneho kédu BPEJ je kod zrnitosti (0zn.0-5), podla zaradenia Z=2 su pbdy v lokalite
klasifikované ako stredne tazké pbédy

e s Vymera
BPEJ Ciselnik vlastnosti (k6dy) BPEJ BPEJ
T HPJ |S+E K+H ha %
0026012 0 1
00 |26 4,7 13,8
s=01 |E=0 |K=1  |H=0
0032062 0 6
00 |32 29,4 86,2
s=01 |E=0 [K=23 |H=2
Spolu: 34,1 100

Podfa ,Informa¢ného portalu o pode* (Servis VUPOP) je mozné

ziskat aj

iné, podrobnejSie informécie

o lokalite.

Z hradiska racionalneho vyuZivania pofnohospodarske pbédy na Slovensku je polnohospodarska pdda
roz¢lenena na typologicko-produkéné kategoérie ) ich racionalneho vyuZivania a to na:

4 zakladné typy - O (orné pody), OT(striedavé polia), TT(trvalé travne porasty) a N(nevhodné pddy). Tieto
typy sa €lenia na subtypy:

e orné pody - stupnica O1 - O7

e striedavé polia - stupnica OT1-OT3

e trvalé travne porasty stupnica T1-T3

e N nevhodné pddy
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V ramci vyuzitia Uzemia bola plocha s BPEJ 0026012 o vymere 4,7 ha zaradena do typologicko-
produkénej kategérie O - potencionalne orné pbédy ado subtypu Ol — najprodukénejSia orna pbda
s najvyssSim indexom produktivity IP=1 (stupnica IP od1-10).

Plocha BPEJ 0032062 o vymere 29,4ha bola zaradena do typologicko-produkénej kategérie OT — striedavé
polia a do subtypu OT2 — menej produkéné polia a trvalé travne porasty. Index produktivity IP=6, takze ide
0 pbdu s nizS§im produkénym potencionalom.

4.Suc€asny stav krajiny

4.1. Hospodarske vyuzitie krajiny — polnohospodarska a lesné vyroba.

Uzemie je rovinaté a bez zastavby, tvoria ho polnohospodarske pozemky, ktoré na zaklade najomnych
zmlGv s pozemkovym spologenstvom a vlastnikmi pozemkov v prevaznej miere uziva Pol'nohospodarske
druzstvo Vajnory. V obvode jednoduchych pozemkovych Uprav nie je situovany ziadny pol'nohospodarsky
dvor. V Casti Nemeckd dolina sa nachadzaji pozemky vo vlastnictve fyzickych os6b a si vadsinou
neobhospodarované. Polnohospodarska vyroba sa Specializuje na pofné plodiny. Lesné pozemky sa
v obvode projektu nenachadzaja.

4.2. Ochrana prirody a krajiny

Podla § 12 zdkona 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny na danom Gzemi plati I. stupen ochrany
a podla vyjadrenia Obvodného Uradu Zivotného prostredia v Bratislave zo dna 08.03.2013 k pripravnému
konaniu JPU Vajnory, lokalita Nemecka dolina — Koncové reparcelacia nepredstavuje v danom Gzemi
¢innost’ zakadzanu a nevyZaduje si rozhodnutie organu ochrany prirody a krajiny. Predmetné Gzemie nie je
sucastou Ziadneho biokoridoru alebo biocentra.

4.3. Ostatné vyuzitie krajiny — nepolnohospodarske aktivity
V predmetnej lokalite sa nenachadzaju Ziadne prvky tazobného priemyslu, skladky odpadov a ani zariadenia
cestovného ruchu.

4.4. Bilancia druhov pozemkov

DP podla CKN pred PPU | DP podla POLOHOPISu DP podla VZFUU
Druh pozemku ’ 5 X B 5 3 » 5 3

vymeravm” | podiel v% | vymerav m” | podiel v% | vymera v m® | podiel v%
Ornd poda 333453 98,02 297 096 87,34 293 639 86,17
Trvalé travne porasty 0 0,00 41 497 12,20 0 0,00
Zahrady 643 0,19 0 0,00 0 0,00
Vodné plochy 200 0,06 0 0,00 0 0,00
Zastavané plochy 127 0,04 1580 0,46 0 0,00
Ostatné plochy 5750 1,69 0 0,00 47 115 13,83
Spolu: 340173 100,00 340 173 100,00 340 754 100,00
P6dny fond vymera v m’ podiel v% | vymeravm’ | podiel v% | vymera v m’ podiel v%
Eg:j”:hosmdars'(a 334096 98,21 338593 99,54 293639|  86,17%
Iné plochy 6077 1,79 1580 0,46 47 115 13,83%
Spolu: 340 173 100,00 340 173 100,00 340 754 100,00%

*Uvedené Udaje uvadzame z podkladov Udajov Kkatastra, Ucelového merania polohopisu a vyskopisu,
komisionalneho uréenia druhov pozemkov a navrhu VZFU.

5.Verejné zariadenia a opatrenia - _existujiice.

SPP — distribucia a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Skutkovy stav verejného zariadenia:

Trasa plynovodu NTL 2kPa v dizke cca 120m prechadza cez rieSené tzemie v juhovychodnej éasti obvodu
JPU v lokalite Nemecka dolina — Koncové stbezne s CKN p. &. 2116/3, 2115, 2114, 2113/2 (NTL 2kPa
D225) od Rolnickej ulice (CKN p. €. 2705) na juhu po ulicu Pri struhe na severe (CKN p. €. 2700/1) a na
CKN p. &. 2674/3, 2113/94 na konci ulice Kratiny (NTL 2kPa D110) v dizke cca 13m.

6
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V tesnej blizkosti obvodu JPU prechadza plynovod NTL ulicou Pri Struhe.

Geodeticky boli zamerané pripojky plynu.

Zakres do projektu JPU bol vykonany z poskytnutych podkladov - digitalny vykres nemecka-dolina_09-
siete.dwg a z grafickej prilohy z vyjadrenia SPP.

Legislativna ochrana: Zakon ¢. 251/2012 Z. z.

Ochranné pasmo zariadeni NTL: 1m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho
trasy

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovské 48, 826 46 Bratislava 29

Skutkovy stav verejného zariadenia:

Trasa vodovodu pitnej vody v dizke cca 210m (DN 100) prechadza cez rieené lizemie v juhovychodnej Casti
obvodu JPU v lokalite Nemecka dolina — Koncové stibezne s Rol'nickou ulicou (CKN p. ¢ 2705) od mosta cez
kanal Struha / Vajnorsky potok smerom na zapad, kde d'alej prechadza na sever subezne s CKN p. C. 2115,
2114, 2113/2. . .

Trasa vodovodu Uzitkovej vody v dizke cca 660m (DN 400) prechédza cez obvod JPU priblizne stredom
rieSeného uzemla od kanalu Struha / Vajnorsky potok (CKN p. €. 2796/5) na vychode po kanal Kratina na
severe (CKN p. €. 2811).

Verejna kanalizacia sa v obvode JPU a ani v jeho tesnej blizkosti nenachadza.

V tesnej blizkosti obvodu JPU prechadza vodovod pitnej vody pozdiz celého toku kanala Kratina.

Geodeticky boli zamerané vodovodné pripojky, vodomerna Sachta, hydranty, vodovodné potrubie na
povrchu, oznacCené trasy vodovodu modro-bielymi kovovymi signalizacnymi stipikmi.

Zékres do projektu JPU bol vykonany z poskytnutych podkladov - digitdlny vykres nemeckd-dolina_09-
siete.dwg a z grafickej prilohy z vyjadrenia BVS.

Legislativna ochrana: Zakon ¢. 442/2002 Z. z.

Ochranné pasmo vodohospodarskych zariadeni, vereného vodovodu a kanalizacie: 1,5m od vonkajsieho
obrysu potrubia po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy pri priemere do 500mm (DN500).
Slovenska elektrizacnd prenosova sustava, a.s., Mlynské nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26

Skutkovy stav verejného zariadenia:

Trasa vzdusného vedenia NN 0,4kW v diZke cca 145m prechadza cez rie$ené Uzemie v juhovychodnej Gasti
obvodu JPU v Iokalite Nemecka dolina — Koncové subeZne s Rolnickou ulicou (CKN p. €. 2705) od bet.
stoZiara na CKN p. €. 2113/71 smerom na zépad, kde dalej prechddza na sever sibeZzne s CKN p. €. 2114,
2113/2 na bet. stoZiar na CKN p. €. 2700/29.

Trasa vzdudného vedenia NN 0,4kW v dizke cca 235m prechadza cez rieSené Gzemie vo vychodnej ¢asti
obvodu JPU sutbezne s cestou na CKN p. &. 2676/1 a 2676/3 od bet. stozZiara na CKN p. €. 2108/3 na hranici
obvodu (na vychode) po bet. stoziar na CKN p. €. 2795/5 oproti stavbe na CKN p. €. 2112/3.

Trasa podzemného vedenia VN 22kW v diZzke cca 417m prechédza cez rie§ené Gzemie rovnobeZne s ulicou
Koncova (CKN p. €. 2675) vo vzdialenosti cca 30m od juznej hranice obvodu JPU, resp. zadného oplotenia
zahrad rodinnych domov na tejto ulici, od beténového stoziara na CKN p. €. 2702/5 na zapade po CKN p. ¢.
2700/13 na vychode.

V tesnej blizkosti obvodu JPU sa vedenie NN / VN nenachadza.

Geodeticky boli zamerané betonové stoziare elektrického vedenia.

Zakres do projektu JPU bol vykonany z poskytnutych podkladov - digitalny vykres nemecka-dolina_09-
siete.dwg a z grafickej prilohy z vyjadrenia SEPS.

Legislativna ochrana: Zakon ¢. 251/2012 Z. z.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného / podzemného elektrického vedenia: 25m vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie krajného vodica po oboch stranach vedenia a prebieha po celej dizke
jeho trasy pri NN vedeni 0,4kW a 1m od kabla po oboch stranach vedenia a prebieha po celej dizke jeho
trasy pri VN vedeni 22kW.

Narodné dia/hi¢na spoloc¢nost, a.s., Mlynské Nivy 45, 821 09 Bratislava

V obvode JPU v lokalite Nemecka dolina — Koncové sa pozemky priamo nedotykaji zaberu pre planovant
vystavbu dialnice D4 Bratislava, Ivanka sever Raca, nakolko sa vSak budica komunika¢na siet na buducu
dialnicu napoji, je potrebné zabezpecit ochranu pred hlukom umiestnenim ochranného pésu izolacnej
zelene a neumiestnovanim objektov na byvanie v blizkosti planovanej krizovatky D4 a cesty 111/5021.
Slovensky Vodohospodéarsky podnik, S.p., odStepny zavod Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava

V tesnej blizkosti hranice obvodu JPU sa nachadzaju vodné toky v sprave SVP. Zo severnej strany tok -
kanal Kratina (CKN p. €. 2811) a z vychodnej strany Vajnorsky potok - kanal Struha (CKN p. €. 2796/5).
Legislativna ochrana: Zakon €. 364/2004 Z. z.

Ochranné pasmo vodnych tokov: ochranné pasmo vodného toku v Sirke 5m od brehovej Ciary je zachované.
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6.Spolocné zariadenia a opatrenia — existujuce.
Postdenie existujlcich dopravnych sieti v obvode JPU Vajnory, lokalita Nemecka dolina.

V obvode projektu JPU Vajnory, lokalita Nemecka dolina — Koncové sa nenachadzaji Ziadne
vybudované spolo¢né zariadenia a opatrenia.
V minimélnej miere sl zastdpené komunikacné zariadenia a opatrenia. Dopravné napojenie do lokality je
obmedzené, rieSené Gzemie je zo severnej Casti uzavreté kanalom Kratina a z vychodnej strany je uzavreté
kanalom Struha. Pristup pre peSich v juhovychodnom cipe Uzemia je CiastoCne zrealizovany od autobusovej
zastavky na zadiatku obce Vajnory v smere od Ciernej vody spevnenym chodnikom o dizke cca 65m
situovanym popri ,bytovkach pri ihrisku“, ktorym prejdd na peSo z Rolnickej ulice na ulicu pri Struhe.
Polnohospodéarske mechanizmy sa na prifahlé pozemky v lokalite Nemeckéa dolina — Koncové dostand bud
priamo z hlavnej cesty na zaciatku obce Vajnory pri kanale Struha po cca 17 m spevnenej pristupovej polnej
ceste vyustujlicej priamo na polnohospodarske pozemky, prip. cez ulicu Kratiny alebo Pri Struhe.
V zépadnej Casti rieSenej lokality je vyrieSeny pristup k pozemkom v €asti Nemecka dolina po nespevnene;j
polnej ceste v dizke cca 383m, ktora konéi pri kanaly Kratina. Pozemky spoloénosti Vajnory Shopping City,
vlastnicka a. s. Bratislava (su vynaté z obvodu JPU) su spristupnené len z ¢asti a to cez spevnenu
komunik&ciu cez ulicu Kratiny a nasledne k pozemkom spolo¢nosti ako aj k polnohospodarskym pozemkom
PS vedie nespevnend polna cesta o dlzke cca 28 m.

Komunikacna siet zabezpecujica pristup k pozemkom je vzhladom na ich budulce vyuZitie Gplne
nedostato¢na.

7. Navrh funk €éného usporiadania tzemia

7.1. Spolo¢né zariadenia a opatrenia

Medzi spolocné zariadenia aopatrenia patria komunikacné, vodohospodéarske, krajinotvorné
a ekologické zariadenia a opatrenia. Nakolko ide o projekt jednoduchych pozemkovych dprav so
zjednoduSenou dokumentaciou, spravny organ neur€il zhotovitefovi povinnost vypracovanie miestneho
tuzemného systému ekologickej stability, kedZe tieto ¢innosti budu rieSené aZ po vykonani projektu a budd
vyplyvat zo z4kona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a Stavebného zékona ¢&.
50/76 Zb. Z tohto dévodu zhotovitel rieSi len plochy pre umiestnenie komunika¢nych zariadeni a opatreni
a ostatné opatrenia neriesi vobec.

7.2. Navrh komunika¢nych zariadeni a opatreni

V rieSenej lokalite Uplne absentuje komunika¢na siet, je potrebné navrhnat novi komunikaénu siet tak, aby
po vykonani projektu bola lokalita Nemeck& dolina — Koncové spristupnena ako celok s vonkajSim okolim
a zaroven aby navrhnutd cestna siet zabezpecila dostupnost novych pozemkov vlastnikov. Treba si
uvedomit, Ze v rieSenom UGzemi o vymere 34 ha si uplatiuje svoje prava k 320 parcelam 1016 vlastnikov
pozemkov, pocget evidovanych vlastnickych vztahov je 38 035. V elaborate VZFU st naprojektované
hlavné a vedlajSie polné komunikacie. Je mozné, Ze pre projekt pozemkovych Uprav bude potrebné zriadit
dalSie ,pristupové” parcely podla konkrétnej konfiguricie avzhladom na nové usporiadanie novych
pozemkov.

Hlavhou zésadou rieSenia navrhu vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Gzemia v obvode
projektu JPU je redpektovanie dokumentu Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy (rok 2007) v zneni
zmien a doplnkov. Zaroven sa pri tvorbe VZFU v moznej miere zohladfiuju poZiadavky na dané Gzemie
vyplyvajace z pripravovanej a niekolko krat prerokovanej Urbanistickej Stidie zény Nemecka dolina, ktora
s mensimi rozdielmi rieSi takmer totozné Uzemie, ako je obvodom projektu jednoduchych pozemkovych
Uprav zadefinované Gzemie v projekte JPU.

RieSené Uzemie je roz¢lenené na bloky — t. j. projekéné celky, ktoré boli vyélenené na podklade
stibezne rieSenej urbanistickej Studie, v rdmci ktorej bol dopravnymi inZiniermi navrhnuta komplexna
komunikacna siet s nadvéaznymi savislostami $irsich vztahov podfa platnej UPD mesta SR Bratislavy
a podra vykonanych prieskumov a rozborov. Hranice jednotlivych blokov st navrhnuté prakticky vyluéne v
osiach komunikécii tak, aby bola mozZzna €¢o najjednoduchsia regulacia Gzemia ako aj etapizdcia Uzemnej a
projektovej pripravy a vystavby v danom Gzemi.

Existujuce v minimalnej miere zastlpené komunikacné zariadenia a opatrenia v ramci obvodu projektu
jednoduchych pozemkovych Uprav su popisané v kapitole 6.

V ramci koncepcie rieSenia navrhu cestnej siete pre tcely JPU v lokalite Nemecka dolina - Koncové boli
novonavrhované komunikéacie rozdelené do dvoch kategorii:
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Hlavné polné cesty: HC1 — HC6, ktoré zabezpeclia spristupnenie rieSeného Uzemia z uZ existujdcich
miestnych komunik&cii, prip. si napojené na cestu lll. triedy. Tvoria hlavni kostru buducej komunikacnej
siete. Navrhuju sa ako dvojpruhové , s min. Sirkou P 6/40, spevnené, vZzdy s odvodnenim, celorocne
zjazdné. Sirka pozemku pre budtcu cestu je pri vietkych hlavnych pornych cestach min. 8m.

VedlajSie polné cesty: VC1 — VC17, VC19 — VC22 - zabezpecia spristupnenie pozemkov vlastnikov v ramci
jednotlivych blokov. Navrhnuté su jednopruhové, s min. Sirkou P 4,5/30, spevnené vzdy s odvodnenim,
celoro¢ne zjazdné. Sirka pozemku pre budicu cestu je pri vSetkych vedrajSich polnych cestach 5,5m.

Hlavné polné cesty

Oznacenie cesty Vyn::zra v Druh pozemku
HC1 903 | Ostatna plocha
HC2 1564 | Ostatna plocha
HC3 9786 | Ostatna plocha
HC4 3715| Ostatna plocha
HC5 2808 | Ostatna plocha
HC6 6718 | Ostatna plocha
HC spolu: 25494
Vedlajsie polné cesty

Oznacenie cesty Vyn::zra v Druh pozemku
VC1 931| Ostatna plocha
VC2 893 | Ostatna plocha
VC3 1198 | Ostatna plocha
VC4 1466 | Ostatna plocha
VC5 1665 | Ostatna plocha
VC6 1818 | Ostatna plocha
VC7 383 | Ostatna plocha
VC8 485 | Ostatna plocha
V(9 1070 | Ostatna plocha
VC10 1473 | Ostatna plocha
VCi1 3353 | Ostatna plocha
VCi12 496 | Ostatna plocha
VCi3 372 | Ostatna plocha
VCi4 2090 | Ostatna plocha
VC15 411| Ostatna plocha
VC16 311| Ostatna plocha
VCi17 200 | Ostatna plocha
VC19 185| Ostatna plocha
VC20 321| Ostatna plocha
VvC21 517 | Ostatna plocha
VC22 880| Ostatna plocha
VC spolu 20518
Cesty spolu: 46012
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7.3. Navrhované verejné zariadenia a opatrenia.

V zmysle UPD mesta SR Bratislavy, okrem zariadeni a opatreni, ktoré budd slizit obyvatelom
rieSeného Uzemia a to: obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (ako Uzemie obc&ianskej vybavenosti ) —
202C, krajinné zelen (ako Uzemie prirodnej zelene, stabilizované) — 1002, ostatn& ochranna a izolacné zelen
(ako Uzemie mestskej zelene rozvojoveé) — 1130, orna péda (ako Uzemie polnohospodarskej zelene a pbdy)
— 1205, vo VZFU nenavrhujeme Ziadne iné verejné zariadenia a opatrenia.

V obvode pozemkovych Uprav Stat a obec nevlastni pozemky v takom rozsahu, aby mohli byt pokryté
potrebné poziadavky na vyclenenie vymery pre verejné zariadenia a opatrenia. Na tychto plochach budu
vycleneni vlastnici podl'a RPS.

8. Bilancia a vypocet prispevku pre spolo¢né zariadenia a opatrenia

Sumarna bilancia vymer Statu a obce

Kod krytia | Vlastnik ( spravca) Vymera

(m2)
Pévodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR av sprave

1 SPF 4376
Pbévodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR av sprave

2 LSR -
3 Pdvodné neknihované pozemky vo vlastnictve mesta 3844
spolu 8220

*Tabulka krytia vymery podla registra pévodného stavu

Navrhované spolo€né zariadenia a opatrenia

Spolo¢né zariadenia a opatrenia Vymera
(m2)

Komunika€né zariadenia a opatrenia

HC1-HC6 ** 25494

Komunika€né zariadenia a opatrenia

VC1-VC17,VC 19 — VC 22 *** 20518

Vodohospodarske zariadenia a opatrenia

Krajinotvorné zariadenia a opatrenia

Ekologické zariadenia a opatrenia

*Prehlad potreby vymery pre spolocné zariadenia a opatrenia

Vypocet prispevku pre spolo¢né zariadenia a opatrenia

Na nevyhnutnd vymeru pre spolocné zariadenia a opatrenia t. j. pre komunikacné zariadenia
a opatrenia ( hlavné polné cesty HC1-HC6 ) v zmysle § 11 ods. 7 Zakona 330/1991 Zb. prispeje v rozsahu
neknihovanych pozemkov Stat a obec, no nakolko obec i Stat ma v obvode projektu minimalnu vymeru, na
vymeru pre spolo¢né zariadenia a opatrenia musia prispiet’ vSetci G€astnici, okrem vlastnikov, ktori suhlasili
s vyrovhanim v peniazoch ato podla pomeru ich narokov na vyrovnanie kvymere vSetkych pozemkov
v obvode pozemkovych Uprav - § 12 ods. 8 Zakona 330/1991 Zb.
Vypocet prispevku:
obvod JPU - 34 0173m?2
vymera potrebnd pre komunikacné zariadenia a opatrenia ( hlavné polné cesty HC1-HC6 ) - 2 5494m?
prispevok Statu a obce — 8 220m2
prispevok Ucastnikov — cca 6% zo sumaru narokovatelnej vymery kazdého vlastnika.
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Na nevyhnutnd vymeru pre spolocné zariadenia a opatrenia t. j. pre komunikacné zariadenia
a opatrenia VC1 - VC17, VC19 — VC22 — prispeju vlastnici prifahlych pozemkov v danom bloku, ktori budu
tieto pozemky vlastnit' v prislichajicich spoluvlastnickych podieloch. Podmienky sa podrobne zadefinuju
v nasledovnej etape zdsad pre umiestnenie novych pozemkov.

9. CD nosi¢ ]
10. Mapa VZFU

Vypracovala Ing. MeStanova Beata
Kmet' Pavol

V Ziari nad Hronom 21.08.2017
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V pripravnom konani boli oslovené organizacie na vyjadrenie sa k zdmeru vyhotovenia projektu JPU v lokalite
~Nemecka dolina — Koncové". K pripravnému konaniu spravneho organu sa vyjadrili:

SPP — distribucia a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

Slovenska elektrizacna prenosova sustava, a.s., Mlynské nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26

Narodna dial'ni¢na spolocnost, a.s., Mlynské Nivy 45, 821 09 Bratislava

Slovensky Vodohospodarsky podnik, S.p., odstepny zavod Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava
Obvodny Urad pre cestnd dopravu a pozemné komunikacie v Bratislave, Vajnorska 98/D, 831 04
Bratislava

Mestska Cast’ Bratislava-Vajnory, Rol'nicka 109, 931 07 Bratislava 36

Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto, Ruzinovska ulica ¢. 8, 820 09
Bratislava 29, P.0.BOX 26

Magistrat Hlavného Mesta Slovenskej Republiky, oddelenie spravy nehnutelnosti, Primacidlne nam. 1,
P.0.BOX 192, 814 99 Bratislava 1

Slovensky pozemkovy fond, Regionalny odbor Bratislava, TrenCianska 55, 821 09 Bratislava

Obvodny Urad Zivotného prostredia Bratislava, Odbor Statnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie
obvodu, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia obvodu, Karloveska 2, 842
33 Bratislava 4

Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

Obvodny pozemkovy Urad v Bratislave, Odbor prvostupfiového rozhodovania, Trencianska 55, 821 09
Bratislava

Okresny Urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Trencianska 55, 821 09 Bratislava
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