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1. Identifikacné udaje

Nazov uzemnoplanovacej dokumentacie:
Urbanisticka studia zony ,,Nemecka dolina“

Obstaravatel (objednavatel):
Mestska ¢ast Bratislava — Vajnory
Miestny Urad m. €. Bratislava — Vajnory
Rolnicka 109
831 07 Bratislava 36

Statutarny zastupca: Ing. Jan Mrva, starosta
zastupca obstaravatela pre UP: Ing. arch. Jan Silinger
odborne spdsobild osoba na obstardvanie UPD:  Ing. Terézia Davidov4, reg. ¢. 270

Spracovatel (zhotovitel):
PLEIDEL ARCHITEKTI s.r.o.
Architektonicka kancelaria
SNP 17
927 00 Sala

Riesitel'sky kolektiv:

Autorsky kolektiv:

Ing. arch. Imrich Pleidel, autorizovany architekt — hlavny riesitel
Ing. Ing. arch. Jan Kovac

Ing. arch. Lukds Pohuba

Odborna spolupraca:

Ing. Dr. Milan Skyva — doprava

Ing. Vasil Dedo — technicka infrastruktira / energetika

Ing. Jan Heriban — technicka infrastruktira / vodné hospodarstvo
Ing. Tamara Rehdackova — urbanisticko-krajinarske rieSenie a zelen

2. Hlavné ciele a ulohy navrhu urbanistickej studie zony

Navrh urbanistickej $tudie zény (dalej USZ) ,Nemecka dolina“ mestskej ¢asti Bratislava — Vajnory bol
vypracovany na zaklade Zmluvy o dielo ¢. 164/2011 uzavretej medzi objedndvatelom (obstardvatelom USZ) —
mestskou ¢astou Bratislava — Vajnory a zhotovitelom (spracovatelom USZ) v obsahu a rozsahu podla § 12 a § 21
zédkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) ako aj podla § 13 vyhlasky
¢. 55/2001v zneni neskor$ich predpisov. Zakladnym zadavacim dokumentom pre spracovanie USZ ,Nemecka
dolina” je zadanie, ktoré bolo schvdlené v miestnom zastupitelstve m. ¢. Bratislava — Vajnory uznesenim ¢.
334/2013 zo diia 19.6.2013. Zakladnym vychodiskovym podkladom pre spracovanie USZ ,,Nemecka dolina“ su
Prieskumy a rozbory spracované v predchadzajlcej etape prac.

Podla uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy je pre spodrobnenie regulativov stanovenych na
urovni Uzemnoplanovacej dokumentacie obce, pre potreby Uzemnopldnovacej praxe, usmernenie vlastnikov
nehnutelnosti a potencialnej investi¢nej ¢innosti na Uzemi Bratislavy a jej mestskych ¢asti je potrebné zabezpedit
prehibenie tzemného pldnu mesta spracovanim zonalnej dokumentécie pre tzemie Koncové — Nemecka dolina.

Urbanisticka studia zony ,,Nemecka dolina“ je vypracovanda v zmysle zakona ¢. 50/1976 Z.b. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v stlade so zaviaznou cEastou
Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni Zmien a doplnkov ¢. 01, 02, 03 a 05, ktory urcuje
vypracovat na Uzemi mestskej Casti Bratislava — Vajnory Uzemnoplanovaciu dokumentéciu na zonalnej Grovni.



V urbanistickej studie zény je podrobnejsie definované priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie
pozemkov, verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia, vymedzenie priestoru pre umiestnenie stavieb
vratane verejno-prospesnych stavieb. Uzemie zény je v USZ rozélenené do 7 blokov A - G, pre ktoré s osobitne
definované zastavovacie podmienky na jednotlivych stavebnych pozemkoch alebo v urbannych priestoroch
vratane verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia a podmienok zaclenenia stavieb do okolitej
zastavby a do ostatnej krajiny.

USZ stanovuje koncepciu optimalneho funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania Uzemia;
zhodnocuje potencidl Uzemia na zédklade overenia Unosnosti zatazenia Uzemia a urcuje optimalnu mieru intenzity
vystavby s dérazom na zachovanie architektonickej a kultirno-spoloc¢enskej hodnoty Vajnor ako sidla vidieckeho

typu.

3. Vyhodnotenie a prehlad vychodiskovych podkladov a udajov pre spracovanie
navrhu USZ

Objednavatel poskytol spracovatelovi nasledovné podklady pre spracovanie USZ :

*  Mapové podklady — katastralnu mapu a ortofotomapu v elektronickej podobe
» Uzemny plan hlavného mesta Bratislavy - Zmeny a dopinky 01, 02, 03 a 05
*  Prieskumy a rozbory zény ,,Nemecka dolina” vratane geodetického zamerania Uzemia zény
(zhotovitel: PLEIDEL ARCHITEKTI, s.r.o., hlavny riesitel — Ing. arch. Imrich Pleidel, AA)
»  Zadanie USZ ,Nemecka dolina“
e Uznesenie miestneho zastupitelstva m.¢. Bratislava-Vajnory ¢. 334/2013 zo dfia 19.6.2013
* Dopravné rieSenie a posudenie priepustnosti dopravnej siete
(zhotovitel: DIC Bratislava s.r.o., hlavny riesitel: Ing. Dr. Milan Skyva)
*  Hlukova Studia a ndvrh protihlukovych opatreni pre hluk vo vonkajSom prostredi z cestnej
dopravy zény ,,Nemecka dolina“ vo Vajnoroch
(zhotovitel: InZinierske sluzby, spol. s r.o., hlavny riesitel: RNDr. Branko Brodniansky)
*  Rozptylova studia
(hlavny riesitel: RNDr. Ferdinand Hesek, Csc.)
e Navrh odvedenia dazdovych vdd z lokality Nemecka dolina, Bratislava — mestska ¢ast Vajnory

(zhotovitel: Projvoda, s. r.o., hlavny riesitel: Ing. Jan Heriban)

Hlavnym vecnym a analytickym podkladom boli Prieskumy a rozbory USZ Nemeckd dolina m.¢. Bratislava
- Vajnory vypracované spracovatelom v predchadzajucej etape prac.

Na pracovnych stretnutiach a rokovaniach so zdstupcami mestskej casti boli dalej upresfiované a
dopliované dalie informéacie a poZiadavky potrebné pre spracovanie USZ ,Nemecka dolina“. Dal$im zdrojom
informacii, poZiadaviek, podmienok a ndmetov boli rokovania so zastupcami mestskej samospravy, odbornych
komisii pri Miestnom zastupitelstve, odbornou verejnostou, zadstupcami podnikatelskych subjektov i obcanmi
mesta.

Horeuvedené podklady poskytovali dostatocny technicko—informacny zaklad na vypracovanie navrhu

USz.
Pre Ucely digitalneho spracovania P+R boli pouzité CAD-nastroje ALLPLAN v licencii f. Nemetschek



4. Udaje o sulade rie$enia so zadanim USZ a s nadradenou UPD
Vlypracovaniu navrhu USZ predchadzalo vykonanie a vypracovanie nasledovnych etép :

*  Prieskumy a rozbory USZ Nemecka dolina m.¢. Bratislava - Vajnory

+  Zadanie USZ Nemecka dolina m. &. Bratislava — Vajnory

V rdmci Prieskumov a rozborov boli zosumarizované relevantné informacie a analyzované problémové
javy v uzemi. Bol zisteny stav nezastavaného Uzemia, dopravnej a technickej infrastruktdry vo vlastnom i
dotknutom Gzemi a stavebno-technicky stav, urbanisticko-architektonické a priestorové parametre existujucich
objektov. Zaroven boli vyhodnotené estetické a dopravné zavady a zmapované Uzemia vhodné na funkénu a
priestorovu reprofilaciu a pod.

Zadanie USZ vychadzalo z vysledkov prieskumov a rozborov a nadradenej Uzemnoplanovacej
dokumentacie Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni Zmien a doplnkov ¢&. 01, 02, 03 a 05. V
zmysle platnych pravnych predpisov v oblasti Uzemného planovania v iom boli slstredené poZiadavky a principy
pre vypracovanie konceptu rie$enia USZ. Zadanie USZ Nemecka dolina bolo riadne prerokované na zasadnuti
miestneho zastupitelstva vo Vajnoroch dria 19.6.2013a schvalené uznesenim ¢. 334/2013

Navrh urbanistickej studie zoény Nemecka dolina m. €. Bratislava - Vajnory je spracovany v zmysle zak. ¢.
50/1976 Zb. a vyhlasky ¢. 55/2001 v zneni neskorsich predpisov vo vidzbe na nadradenu Gzemnopldnovaciu
dokumentdaciu — Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni Zmien a doplnkov ¢&. 01, 02, 03 a 05, na
zaklade zadania USZ Nemecka dolina. ¢. Bratislava — Vajnory.

USZ re3pektuje ochranné pasmo letiska M. R. Stefanika s vyskovym obmedzenim stavieb:

* ochranné pasmo roviny vzletového a pribliZovacieho priestoru s vySkovym obmedzenim 225 -
248 mn.m.B. p.v.
* ochranné pasmo kuZelovej prekazkovej plochy (sklon 4% / 1 : 25) s vyskovym obmedzenim 172 -
248 mn.m.B. p.v.
e ochranné pasmo vodorovnej roviny s vysSkovym obmedzenim 172 m n. m. B. p. v.
Cast Uzemia sa nachadza v ochrannom pasme dvorov Zivo&idnej vyroby.



4.1

Navrh zmien a doplnkov UPN hlavného mesta SR Bratislavy

Vo vztahu na funkéné systémy Gzemného planu hl. m. SR Bratislava riedenie US vyvola zmeny tohto dokumentu.
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Povodna funkcia Uzemia Navrhovana funkcia Uzemia Rozloha
Cislo funkcie | Nazov urbanistickej funkcie Cislo funkcie | Nazov urbanistickej funkcie /ha/

Uzemia mestskej zelene Obytné (zemia

1 |1130 . ) e w g . 1102 - Mélopodlaind zastavba obytného 3,74
- Ostatna ochranna a izolacna zelen , .

uzemia

Uzemie polnohospodarskej zelene a Obytné Gzemia

2 1205 pody 102 - MélopodlaZn4 zastavba obytného 4,81
- Orna poda uzemia
Obytné Gzemia Uzemia ob¢ianskej vybavenosti

3 (102 - MélopodlaZna zastavba obytného |202 - Obé¢ianska vybavenost lokdlneho 0,74
uzemia vyznamu
Obytné Gzemia Uzemia mestskej zelene

4 102 - MélopodlaZna zastavba obytného | 1100 - Parky, sadovnicke a lesoparkové 0,85
uzemia Upravy
Uzemia ob¢ianskej vybavenosti Obytné Gzemia

5 1202 - Ob¢ianska vybavenost lokdlneho | 102 - Mélopodlaina zastavba obytného 2,69
vyznamu uzemia
Uzemia polnohospodarskej zelene a Uzemia mestskei zelene

6 | 1205 pody 1130 jessxezeene 0,51

. A - Ostatna ochranna a izolacna zelen

- Orna poda




B. RIESENIE URBANISTICKEJ STUDIE ZONY
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1. Vymedzenie hranic a zakladna charakteristika rieSeného tzemia

Riesené Uzemie zony ,Nemecka dolina” lezi vo vychodnej Casti katastralneho Uzemia m. €. Bratislava —
Vajnory. Vo vztahu k zastavanému Uzemiu mestskej Casti sa nachadza pri severovychodnom okraji vlastného
zastavaného Uzemia sidla. Zo zapadnej strany ho ohranicuje miestna komunikdcia na ul. Na doline, Z juznej strany
je vymedzené ulicami, resp. okrajom zastavby na uliciach Kratiny, Koncova, Pri Struhe a kratkym usekom Rolnickej
ul. Zo severovychodnej strany je ohrani¢ené potokom Struha, resp. Vajnorskym potokom a zo severozdpadnej
potokom Kratina.

Uzemie zdny je rovinaté, prakticky bez zastavby a tvoria ho v prevainej miere plochy polnohospodarskej
pédy (pasienkov) a zelene. Na juhozdpadnej a juznej strane sa nachadzaji kontaktné Uzemia s pomerne
stabilizovanou urbanistickou Strukturou prevazne rodinnych domov v tradi¢nej ulicnej forme zastavby.

Riadne dopravné napojenie zéna v sucasnosti vybudované nema. Pristup do lokality pre
polnohospoddrske mechanizmy je prioritne z ul. Na doline a Kratiny, resp. cez ul. Koncovu a ul. Pri Struhe.

Vymedzené Uzemie zony Nemecka dolina ma celkovu rozlohu 39,3841 ha. Terén zény je rovinaty,
prakticky nezastavany s priemernou nadmorskou vyskou priblizne 130,00 m. n. m. v sucasnosti slUzZi prevazne ako
polnohospoddrska poda — pasienky.

Ako uz bolo uvedené v predchadzajicom, zéna sa nachadza na severovychodnom okraji katastralneho
resp. zastavaného Uzemia, m. €. Bratislava — Vajnory a ohranicuju ju komunikacie, prip. zastavba na ul. Na doline,
Kratiny, Koncova, Pri Struhe a Rolnicka a vodné toky Kratina a Struha (Vajnorsky potok).

Nadmorska vyska Uzemia sa pohybuje priblizne v rozmedzi 129,03-131,04 m n. m.

V ramci bezprostrednych urbanistickych vazieb nadvazuje zéna na kontaktné Uzemia s prevaZujlcou
funkciou byvania v mestskej ¢asti Bratislava — Vajnory ako sidla udrZujuceho si vo vyznamnej miere nadalej svoj
vidiecky charakter. RieSené Uzemie v sucasnosti neobsahuje vyznamnu kompozi¢no — prevadzkovu os, nakolko je
VO vyraznej miere nezastavané a nenachadzaju sa na nom vyraznejsie prirodné alebo umelé priestorotvorné
prvky. Podstatnym spdsobom determinuju priestorovo — kompozi¢nu skladbu Gzemia najma 2 zakladné skupiny
okrajové liniové prvky:

a/ prirodné —vodné toky Kratina na severozapadnej strane a Vajnorsky potok na
severovychodnej strane (vacsia Cast)
b/ umelé — uli¢na siet a zastavba na uliciach Na doline, Kratina, Koncova, Pri Struhe a Rolnicka

na juhovychodnej a juznej strane (mensia Cast)

Za vyrazné negativum mozno povazovat chybajldci okruzny dopravny systém, ktory by sa wvyhol
zastavanym Uzemiam mestskej Casti Bratislava — Vajnory. Ako vyznamny negativny faktor tu p6sobi tangentna
dopravna os prepajajuca regionalne a nadregionalne dopravné trasy Senec — Bratislava — Brno/Vieder a Pezinok
— Bratislava — Brno/Viederi. Dochadza tu naopak k obmedzovaniu az vytlacaniu prirodzenych a tradi¢nych funkcii
z malého sidla vidieckeho typu. Vyslovene neZelanym javom je tendencia vnasania takych funkcii (prevadzok),
ktoré su charakteristické skor pre perifériu velkého centra. Napatie medzi prirodzenymi lokdlnymi potrebami a
expanziou hlavného mesta je zdrojom réznych konfliktnych javov v izemi i v Zivote obyvatelov mestskej Casti.

2. Opis rieSeného uzemia

V sUcasnosti je vymedzené Uzemie zony z velkej Casti volné, nezastavané a nachadza sa nom prevaine
travnaty porast. Vzhladom na pomerne ¢asto sa vyskytujuce podmacanie v €asti Uzemia sa nevyuZiva intenzivne
na polnohospodarske Gcéely. Do zna¢nej miery determinuje jeho funkéné vyuZzivanie blizkost dopravnych tras

Podla tzemného planu hl. mesta Bratislavy zonu Nemecka dolina v rdamci sidelného Utvaru charakterizuje
funkénd ndpli s orientaciou na byvanie a prislusnd vybavenost (vybrané druhy obchodu a sluzieb) prevazne
lokdlneho vyznamu..

Pre potencial zdny Nemecka dolina je charakteristicka skuto¢nost, ze ide o volné nezastavané Uzemie
avsak v tesnom dotyku s pévodnou zastavbou a nedalekym historickym jadrom tzv. starych Vajnor. Zdujmom
mestskej Casti a vlastnikov pozemkov v lokalite je vytvorit Uzemnoplanovacie, technické a ekonomické podmienky
pre zastavbu predovsetkym obytnych Struktur individualneho, prip. hromadného byvania a doplnkovo
vybavenosti. V rdmci zény je redlny predpoklad umiestiiovania doplnkovych prevadzok vybavenosti s prevahou
prevadzok obchodu a sluzieb, ktoré nebudu v kolizii s prevlddajucou funkciou byvania.
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3. Vizby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavidznych &asti Uzemného planu hlavného
mesta Bratislava

Zakladné podmienky funkéného vyuZitia a priestorovej regulacie zastavby pre rieSené Uzemie stanovuje
Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni Zmien a doplnkov &. 01, 02, 03 a 05, konkrétne ich
upravuje v grafickej Casti a v textovej Casti -Tabulke 3: ,Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Uzemi pre
vonkajSie mesto — mestské casti Podunajské Biskupice, Vrakufa, Rada, Vajnory, Devin, D. N. Ves, Dubravka,
Zahorska Bystrica, Lamac¢, Rusovce, Jarovce, Cunovo™:

- Cast C.2, €. funkcie 102 : ,Mdalopodlazna zastavba obytného Uzemia“

- €ast C.2, €. funkcie 1130: ,0Ochranna a izola¢na zeleri”

Zavazna ¢ast UPD mesta Bratislava tykajlca sa rieSeného Uzemia:
e D.49 Komunika¢né v MC Vajnory — Tuhovska - predizenie

D.55 elektri¢kova trat do MC Vajnory — Tuhovské (Zel. stanica)

e V5 -—zasobovanie vodou

e K5 -vakuova kanalizacia Vajnory

e E1,E7,E19, E20 a E25 — Transformovne a el. vedenie

e P.3 Zasobovanie plynom — regulacnd stanica na Rybni¢nej ulici — ochranné pasmo

e TK 8 —telekomunikacie — MOK TKB Cierny chodnik-Pri mlyne

Osobitné postavenie MC Bratislava - Vajnory podla UPN hl. mesta Bratislavy - medzipriestor
taziskovych rozvojovych osi:

e Rozvoj v smere na Svaty Jur, lvanku pri Dunaji a Bernoldkovo
e Re3pektovat v spodrobneni — stvislé plochy vinohradov
e MC Vajnory —z UPD mesta Bratislava:
- taZiskovy mestotvorny priestor — liniové centrum - ulica Rolnicka
- kulturno-spolocensky potencial — zachované historické jadro
- Sportovo-rekreacné zazemie pre rozvoj cestovného ruchu,
- zachovat prevahu pléch vinohradov najma v severnej €asti k.U. Vajnory
- hmotovo-priestorova dominancia sakralnych stavieb
- reSpektovat regulativy pamiatkovej zony
- priemyselnd zéna pozdiz Rybni¢nej ulice
- podporit vybavenost pri RD

- zavdznu Cast je potrebné premietnut do UPD zdny Vajnory — Centrum.
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4. Vyhodnotenie limitov vyuzitia tzemia

Ako bolo uvedené vyssie, zakladné limity a regulativy funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania v
rieSenom Uzemi stanovuje Uzemny plan hl. mesta Bratislavy v grafickej €asti a v textovej ¢asti v tabulke ¢&. 3:
»Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Uzemi pre vonkajsie mesto — mestské casti Podunajské Biskupice,
Vrakufia, Raca, Vajnory, Devin, D. N. Ves, Dubravka, Zdhorskd Bystrica, Lamac¢, Rusovce, Jarovce, Cunovo®:

C.2-102 : ,,Malopodlazna zastavba obytného uzemia“

C.2 -1130: ,,0Ochranna a izolacna zelen”

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju, resp. sa ho dotykaju nasledovné ochranné pasma:
V juZnej Casti Uzemia sa nachddza existujice podzemné elektrické NN vedenie. V ramci riesenia USZ je
navrhnuté toto vedenie na zrusenie.
Cast rie$eného Uzemia sa hachadza v ochrannom pasme dvorov Zivoci$nej vyroby. Toto ochranné pasmo
dvorov Zivocisnej vyroby je neaktudlne, nakolko ZivociSna vyroba na miestnom druzstve bola zna¢ne utimena.
Vyznamnym podmienujucim faktorom a limitom pre Uzemny rozvoj zony Nemecka dolina je dorieSenie
dopravného napojenia zény z nadradeného dopravného systému zo severnej, najma vsak z vychodnej strany tak,
aby bolo v ¢o najmensej moznej miere zataZované obyvatelstvo na dotknutych uliciach s existujicou zastavbou
rodinnych domov na uliciach Na doline, Kratiny, Koncova, Pri struhe a Rolnicka tranzitnou dopravou a dopravnou
obsluhou Uzemia.
Dal$im limitom pri vyuZivani Gzemia zény je pomerne ¢asto sa vyskytujuca zvysend hladina podzemnych
a povrchovych vdd, najma v obdobi po intenzivnych zrazkach, ked' sa nesta¢i prirodzenym spésobom odvadzat z
terénu, resp. do podloZia. Uvedeny problém je potrebné riesit pomocou vodohospodarskych opatreni na
zachytenie a odvedenie dazdovych vod z rieSeného Uzemia vyplyvajlcich z ,,Navrhu odvedenia dazdovych vod z
lokality Nemecka dolina, Bratislava — mestska cast Vajnory(zhotovitel: Projvoda, s. r.o., hlavny riesitel: Ing. Jan
Heriban). Suc¢asne je potrebné zohladnit stazené stavebno-technické podmienky pri zakladani a konstrukénom
rieSeni stavieb .
Dal$im podmieriujucim faktorom rozvoja Gzemia su mikroklimatické pomery. Vajnory sa povazuju za
Uzemie nadpriemerne veterné. Prevlddaju severozdpadné a severovychodné smery vetra. Pocet dni v
kalenddrnom roku so silnym vetrom je priemerne 108,4 a s burlivym vetrom 31,6. Problém je vhodné riesit
krajinarskymi Gpravami a vytvorit prirodzené bariéry intenzivnemu prudeniu vzduchu.
Vyznamnym podmiefujicim faktorom a limitom pre Gzemny rozvoj zény Nemecka dolina je ochranné
pasmo letiska M. R. Stefanika s vyskovym obmedzenim stavieb:
* ochranné pasmo roviny vzletového a pribliZovacieho priestoru s vySkovym obmedzenim 225 -
248 mn.m. B. p.v.
* ochranné pasmo kuZelovej prekazkovej plochy (sklon 4% / 1 : 25) s vyskovym obmedzenim 172 -
248 mn.m.B.p.v
e ochranné pasmo vodorovnej roviny s vysSkovym obmedzenim 172 m n. m. B. p. v.

5. Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania izemia

Zbéna ,Nemecka dolina” predstavuje jeden z najvyznamnejsich Uzemno-priestorovych celkov z hladiska
Uzemného rozvoja mestskej ¢asti Bratislava — Vajnory. To potvrdzuje aj Uzemny plan HI. mesta Bratislavy, ktory
odporuca pre predmetné Uzemie vypracovanie Uzemného planu zény.

Zaklad urbanistickej koncepcie rieSenia zony Nemecka dolina v zdsade vychadza z principov povodnej
zastavby — urbanistickej Struktdry tzv. starych Vajnor. Uliéna siet je navrhnutd v ¢o najracionalnejsie
urbanistickom a geometrickom kontexte s povodnou uli¢nou sietou — najma ulic Kratina, Koncova a Pri Struhe.
Poloha hlavnych urbanizacnych osi su navrhnuté v priblizne vo vychodno-zdpadnom a severno-juznom smere. V
navrhu je vedena okrajova obsluzna komunikdcia popri ochrannych pasmach potokoch Kratina a Vajnorsky potok.

V zdpadnej a severozapadnej Casti Uzemia zdny boli na zdklade poZiadavky objedndvatela zaclenené do
navrhovanej urbanistickej koncepcie <asti Uzemia s uZ existujucou parcelaciou pozemkov na zdklade
pripravovanych investi¢nych zdmerov (VI Group a VSC, a.s.).
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5.1. RieSenie priestorovej kompozicie a organizacie zemia

Priestorova kompozicia a organizacia Uzemia vyplyva z uvedenej urbanistickej koncepcie priestorového a
funkéného usporiadania Uzemia. Pozostava zo 7 zakladnych funkéno-priestrovych celkov - blokov A, B, C, D, E, F a
G. Blok F je vzhladom na svoj viacfunkény charakter rozdeleny na podbloky F1 a F2 z dovodu stanovenia
prehladnych a jednoznacnych podmienok funkénej a priestorovej regulacie v Uzemi. Hranice jednotlivych blokov
a podblokov su navrhnuté prakticky vylu¢ne v osiach komunikacii tak, aby bola moZnd ¢o najjednoduchsia
regulacia Uzemia ako aj etapizdcia Uzemnej a projektovej pripravy a vystavby v danom Gzemi.

Z hladiska navrhovanej urbanistickej Struktiry sa v Uzemi uvaZuje predovsetkym s individudlnymi
formami obytnych $truktir — najma samostatne stojacimi rodinnymi domami (bloky A, B, C a prevazna ¢ast bloku
D), v mensej miere s radovymi rodinnymi domami (blok E a mensia ¢ast bloku D) s maximalnou vyskou hladiny 2
NP .lba v menSom rozsahu su v juznej a juhovychodnej Casti Uzemia navrhnuté objekty potrebnej obcianskej
vybavenosti lokdlneho charakteru - MS (bl. F2) a obchod s potravinami, sluzby (bl. G).

V rdmci priestorovej kompozicie sa vyrazne uplatiiuje zelen, najma vo forme vysokej zelene — stromov na
verejnych priestranstvdch v rdmci planovanej vysadby alejového a parkového charakteru ako aj v rdmci
sukromnych zdhrad a vnutroblokov. Hlavnymi funkéno - priestorovymi tzv. kostrovymi prvkami zelene su: ucelend
parkova plocha na v bloku F1, alejova vysadba v ulicnych koridoroch, mensie otvorené nezastavané Sportovo —
relaxacné plochy a priestranstva prepajajuce ulice v bloku D zelen v arealoch a vnutroblokoch (bl. F2 a G)

5.2. Funkéné vyuzitie pozemkov a urbannych priestorov

Z hladiska zakladného funkéného ¢lenenia je tazisko kladené na byvanie v individualnych formach
obytnej zastavby (tzv. IBV), t. j. v rodinnych domoch do vysky podlaznosti 2 NP — prevazne samostatne stojacich,
doplnkovo v zostavach radovych RD. Urbanisticka Struktdra v individualnych formach byvania tvori podstatni ¢ast
Uzemia zony Nemecka dolina, je sustredena v blokoch A, B, C, D a E. Bloky F2 a G su disponibilné pre funkéné
vyuZitie na obdciansku vybavenost lokalneho charakteru (MS, obchod, sluzby). Blok F1 tvori ucelend parkova
plocha. Ostatné plochy tvoria cestné, cyklistické a peSie komunikdcie a verejné priestranstvad vradtane verejnej
zelene a Sportovo-relaxacnych pléch.

Funkéné vyuZitie pozemkov a urbannych priestorov je navrhnuté s ohladom na maximalnu kvalitu
obytného, resp. Zivotného prostredia z hladiska vyvaZenosti umelych prirodnych prvkov. To znamend, Ze
charakter zastavby je skoér rozvolnenejsi a s vysokym podielom zelene ako sukromnej v zahradach rodinnych
domov i verejnej a aredlovej. Dolezitym faktorom je tiez bezprostredna vazba Uzemia zény na okolitu krajinu —
nezastavané Uzemia s prevazne polnohospodarskou pédou na sever a vychod od rieSeného Uzemia za potokmi
Kratina a Struha (Vajnorskym potokom), ktoré ako miestne biokoridory predstavuji osobitny prirodny a
krajinoekologicky fenomén.

5.3. Byvanie

Byvanie predstavuje hlavni — prevladajicu funkénu zlozku v rieenom Gzemi. Filozofia USZ je postavend
na vytvoreni podmienok pre ¢o najkvalitnejsie, plnohodnotné, zdravé ekologické a prijemné byvanie a Zivot
obyvatelov v zéne. Na jednej strane koncept vychadza skér z tradicnejsich ,vidieckych” foriem individudlneho
byvania v samostatnych rodinnych domoch komponovanych do uli¢nych priestorov. Na druhej strane ponuka i
progresivnejsie, prip. intenzivnejSie formy obytnych Struktur vo viazanejsSich zostavach radovych rodinnych
domov, prip, viacgeneracnych RD.

5.4 Ob¢ianska vybavenost

Obtianska vybavenost predstavuje pripustnt a doplnkovi funkciu v rdmci zény a dopifia funként skladbu
z6ny do celkovej komplexnosti okrem vyrobnych funkcii. Je situovana najma v juZnej Casti Uzemia v dotyku s
centradlnym parkom zény (bl. F2 - MS) a na juhovychodnom okraji pri Rolnickej ulici (predajiia potravin a
zariadenia obchodu a sluzieb — bl. G). Obcianska vybavenost je navrhovana primarne pre potreby obyvatelov, v
obmedzenom rozsahu pre navstevnikov zdny.

Z hladiska konkrétnej naplne a zariadeni vybavenosti sa predpokladaju v zéne prevadzky prioritne
zadkladnej vybavenosti (obchod, sluzby, predskolské zariadenie), doplnkovo v ramci pripustnej funkcie vyssej alebo
Specifickej vybavenosti (mensie administrativne, socidlne, zdravotnicke, kultirne, cirkevné, Sportové a pod.
zariadenia a prevadzky). Tieto prevadzky vsak nesmu nijako negativne ovplyvnit alebo neprimerane zatazit
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hlavnu a prevladajucu funkénud zlozku v Uzemi, t.j. byvanie.
5.4.1 Socio-ekonomické aspekty obcianskej vybavenosti

Vajnory su z hladiska administrativno-spravneho mestskou ¢astou hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, okresu Bratislava Ill. Z historického a geografického hladiska ide o obec rolnicko-vinohradnickeho typu,
nachadzajlcu sa v blizkosti juhovychodnych svahov Malych Karpat, ktora si podnes zachovala vo vyraznej miere
svoj povodny kompaktny charakter.

P6vodna obec Vajnory, prave tak ako vSetky ostatné obdobné sidla v blizkom i SirSom regidne, sa rozvijala
v priebehu mnohych rokov pod priamym po6sobenim a vplyvom celého radu vnutornych a vonkajSich pricin a
Cinitelov. Predstavuje neuzavrety systém, ktorého principy vnutornej rovnovahy sa postupne formovali do
dnesnej podoby na zdklade spolupbsobenia celého radu prirodnych, geografickych, ekologickych, ekonomickych,
socialnych, historickych, politickych a inych danosti a podmienok.

Poloha obce v blizkosti Upatia Malych Karpat a pomerne priaznivé podmienky pre rozvoj vinohradnictva,
rolnictva a remesiel mali priaznivy vplyv demograficky vyvoj obce. Podla dostupnych zdznamov okrem obdobia
pocas 2. svetovej v obci prakticky kontinudlne pribludalo obyvatelstvo. Podla Udajov Statistického Uradu SR bol
pocet obyvatelov k 31. 12. 2012 5268, z toho 2646 Zien a 2622 muzov. Vzhfadom na vyhodnu polohu mestskej
Casti ako aj dynamiku hospodarskeho a socidlneho rozvoja tejto oblasti je mozné predpokladat, Ze trend rastu
obyvatelstva bude aj nadalej pokracovat, najma vdaka migracii obyvatelov, ale aj prirodzenému prirastku
vzhladom na vyhovujuce podmienky pre zakladanie rodin. Podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy z
roku 2007 je progndza narastu obyvatelstva m. €. Bratislava-Vajnory nasledovna: r. 2020 - 5800 obyvatelov

r. 2030 - 7300 obyvatelov

Vzhladom na existujlce a pripravované rozvojové Gzemia v ramci k. . Vajnory Suty, Vajnorské letisko,
Nemecka dolina a pod. mozno predpokladat vyssiu dynamiku néarastu obyvatelstva oproti progndze tzemného
pldnu hlavného mesta SR Bratislava.

Predpoklada sa, ze prilev obyvatelov bude hlavne z blizkeho okolia Bratislavského regionu, ale nevylucuje
sa ani prilev obyvatelstva z celej republiky, a to hlavne mladych fudi, ktori budd hladat uplatnenie na trhu prace v
ramci Bratislavského kraja. Mestska Cast Vajnory ma eminentny zdujem vytvarat ¢o najpriaznivejSie podmienky
pre stabilizdciu mladej generacie vlastnych obyvatelov i pre novych obyvatelov s dlhodobou perspektivou
usadenia sa vo Vajnoroch. Je mozné realne predpokladat Ze sa tato skutocnost pozitivne prejavi na demografickej
Strukture obyvatelstva €o sa tyka vekovej Struktiry v prospech nizsich vekovych kategdrii ako aj vzdelanostnej
Struktury v prospech podielu obyvatelov s vy$sim stupriom vzdelania.

Jednou z aktualnych prileZitosti na podporu demografického vyvoja a dalSieho socialno- ekonomického
rozvoja je Uzemnoplanovacia, investi¢na a technicka priprava obytnej zény Suty, kde moZno predpokladat
vytvorenie podmienok na byvanie cca 1000 obyvatelov. Tento prirastok predstavuje priblizne 23% narast
obyvatelov Vajnor, avSak rozloZzeny na obdobie cca 10 — 15 rokov. Takyto pozvolny a kontinudlny narast poctu
obyvatelov byvajucich najma v rodinnych domoch a integrujlcich sa prirodzene do Zivota v obci eliminuje do
znacnej miery mozné socialne napétia vznikajuce pri ndrazovych plosnych zastavbach formou investi¢nych alebo
developerskych projektov.

Navrh US zény na zaklade predchéddzajucich analyz a odhadovaného socio-ekonomického vyvoja v
mestskej Casti Vajnory i vlastnej zény Nemecka dolina predpoklada vytvorenie nasledovnych kapacit v rdmci
navrhovanej obcianskej vybavenosti:

Prirastok poctu obyvatelov v m. ¢. Vajnory po dobudovani obytnej zdny Nemecka dolina

TYPY BYVANIA POCET BJ OBYVATELOV/BJ OBYVATELOV
rodinné domy —samostatne stojace 397 3,2 1271
rodinné domy —radové 58 3,2 186
spolu 455 1457
Predpokladany pocet obyvatelov zony  (vyhlad) 1457 obyvatelov
Hustota obyvatelstva v celom rieSenom tUzemi zény (39,4 ha) 36,98 ob./ha
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Potencidlny pocet pracovnych prileZitosti v prevadzkach obcianskej
vybavenosti v zéne:

* predskolské zariadenia 10

* ambulantné, tzv. komunalne sluzby

* (kadernictvo, kozmetika, grafické a kopirovacie sluzby a pod.) 8

* zdravotnictvo a veterinarne sluzby 12

* inZinierske, technické, ekonomické, pravne a datové sluzby a poradenstvo 20

* prevadzky stravovacich a obcerstvovacich zariadeni

- v rozsahu do 40 miest (typ kaviaren, cukrdren, bistro) 15

e predajne s plodnou vymerou predajnej plochy max. do 750 m? 18

Spolu potencialnych pracovnych prilezitosti v zéne v prevadzkach OV 83

Predpokladany pocet potencialnych pracovnych prilezitosti v domdcich podmienkach v rdmci byt.
jednotiek v rodinnych (cca 8 % obyvatelov — vyhlad) 138

Celkovy pocet potencidlnych prac. prilezitosti v zéne - vyhlad 221

Pocty pracovnych prilezZitosti su uvedené ako predpokladané a vyhladové, predstavuju odhadovany
potencidl vzhladom na postupny trend diverzifikdcie prdce najma v tercidrnej sfére (sluzbach) do mensich
prevadzok a domdacnosti. Primarne je vSak zona uréena na byvanie v individualnych a malopodlaznych formach
zastavby. Predpokladané pracovné prilezitosti v zone sa viazu najma na pripustné a doplnkové funkcie byvania v
rdmci samostatnych prevadzok, prip. vdomacnostiach.

5.4.2 Stanovenie struktury — typov a rozsahu obcianskej vybavenosti zony

Navrhovana struktura ¢o do typov prevadzok obcianskej vybavenosti je v zasade uvedenad v predchadza-
jucich castiach. Z hladiska naplne a kapacit ma byt OV prednostne viazana na obyvatelov zony Nemecka dolina
prip. m. ¢. Vajnory. V rdmci zdny nemaju byt umiestriované iné prevadzky, ako lokadlneho vyznamu. Ako vhodné a
pripustné tu bude mozné umiestriovat prevadzky malého rozsahu, ¢ize prevadzky obchodu a sluzieb do rozsahu
maximalne 5 pracovnikov, alebo 40 navstevnikov. Vynimku tvoria navrhované predskolské zariadenie s navrhova-
nou kapacitou 120 deti s predpokladanym poctom pracovnikov 8 — 10 a predpokladana predajia potravin s pod-
lahovou plochou max 1000 m2.

5.4.3 Lokalizdcia obc¢ianskej vybavenosti

Prevadzky OV budu v rdmci zény situované:

* v samostatnych objektoch OV v juznej Casti Uzemia zény v bloku F2 (materskd skola) a v juhovychodnej
Casti Uzemia v bloku G (prevadzky obchodu a sluzieb)

* podmienecne a v obmedzenom rozsahu vo vymedzenych priestoroch v rodinnych domoch, pricom je
vylucené zriadovanie prevadzok v ramci RD so zvySenymi narokmi na dopravné zatazenie a staticku
dopravu a inymi rusivymi vplyvmi (napr. hluk, vibracie, exhalaty ako remeselné dielne, hudobna
produkcia a pod.).
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5.4.4 Navrh kapacit zakladnej obcianskej vybavenosti Skolskych zariadeni

Pre skolské zariadenia je urceny rad limitov, vyplyvajucich z platnych legislativnych predpisov. Vzajomné
vplyvy zariadeni a jeho okolia upravuje doporuéenie v normach a podmienky pre funkéné vyuZitie a priestorové
usporiadanie Uzemia (regulativy), zakotvené v prislusnej tzemno planovacej dokumentacii.

K Skolskym zariadeniam sa vztahuju dalsie legislativne predpisy, stvisiace s Gzemnym rozvojom.
Ucelovou jednotkou (U. J.) pre skolské zariadenie je 1 miesto.

Pocet U. J./1000 obyvatelov je odbornym odhadom pre pripadné stanovenie potrebnej plochy nového zariadenia
v ramci rieSeného Uzemia.

PREPOCET NA CELE UZEMIE ZONY NEMECKA DOLINA
Ndroky na Uzemie vyplyvajuce z predpokladaného poctu ucelovych jednotiek

Predskolska vychova — materska skola
Pocet U. J./1000 obyvatel = cca 35.
Na 1 U. J. pripada: 12 m? podlahovej plochy, 35 m? pozemku.

pocet obyvatelov: 1457
pocet U. J.: cca 51 miest
plosné ukazovatele: 612 m? podlahovej plochy

1785 m? pozemku
V ndvrhu zény sa nachadza zariadenie materskej Skoly v dostatoénych dimenziach v bloku F2.
Zdkladné vzdeldvanie — zakladnd skola

Pocet U. J./1000 obyvatelov = cca 136.
Na 1 U. J. pripada: 8,3 m? podlahovej plochy, 35 m? pozemku.

pocet obyvatelov: 1457
pocet U. J.: cca 199 miest
plosné ukazovatele: 1652 m? podlahovej plochy

6965 m? pozemku

Zariadenie zakladného vzdelavania sa nachddzaju v dostatocnej dochadzkovej vzdialenosti.
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5.5. Verejna dopravna vybavenost
5.5.1 Dopravné rieSenie zny

Zbéna Vajnory — Nemecka dolina je situovana na severnom okraji zastavaného Uzemie mestskej Casti BA-
Vajnory na volnom priestore medzi zastavanym Uzemim a odvodriiovacim kanalom Kratina.

V rieSenom Uzemi je umiestnenych cez 400 bytov. Ndavrh predpokladd rozvoj Uzemia vacSinou v
samostatne stojacich rodinnych domoch, ale si tu umiestnené aj objekty obcianskej vybavenosti. Podrobnejsi
popis je uvedeny v samotnej urbanistickej studii.

RieSené Uzemie je prakticky nezastavané, ale st v priprave mnohé investi¢né aktivity v tejto ¢asti mesta —
KOV Vajnory, Suty, Nové Vajnory, CEPIT...

V tomto priestore je navrhnuta nova komunikacna siet, ktora spristupriuje vSetky stavebné pozemky v
rieSenom Uzemi.

5.5.1.1 Sirsie dopravné vztahy

Riesené Uzemie je dopravne ciastocne spristupnené existujucimi miestnymi obsluznymi komunikaciami
(dalej len ,MOK“) ,Na doline a Nad jazierkom” zo zapadnej strany a ,Kratiny, Koncova a Pri struhe” na juznej
strane. Komunikacie ,Na doline, Koncova a Pri struhe” sa napajaju na miestnu obsluznd komunikaciu ,,Rolnicka
ulica”, ktora je zaradend do funkénej triedy C1 a je docasne prietahom cesty 111/0611 a prostrednictvom ktorej ma
rieSené Uzemie napojenie na siet mestskych komunikacii vyssich kategdrii i na susediaci region. Tento stav bude
pretrvavat do obdobia realizacie severného obchvatu MC Vajnory v polohe za vodnym tokom ,,Kratina“. Dopravne
bude tato miestna komunikacia timena a urcend iba pre priamu obsluhu rieSeného Uzemia v Nemeckej doline,
pripadne pre trasu autobusovej MHD.

Pripojenie na smer do Race je mestskou zbernou komunikaciou B2 ,Rybni¢nd ulica” zabezpecené
napojenie na mestskd zbernd komunikaciu B2 ,Puchovsku cestu, ktora je sucasne aj prietahom cesty 11/502 a
juZznym smerom existuje prostrednictvom ,Rybni¢nej ulice” napojenie na mestski zbernd komunikaciu Bl
»Senecka cesta”, ktord je sucasne prietahom cesty 1/61 a na konci sa ,,Rybni¢na ulica” priamo napéja na ,,Dialnicu
D1“

Z pohladu obsluhy Gzemia mestskou hromadnou dopravou (dalej len ,MHD") je toto Ciastocne obsluzené
mestskou autobusovou linkou ¢.53 a regionalnou linkou €. 525, ktoré su vedené po ,,Rolnickej ulici“.

S ohladom na tuto navrhovanu zastavbu ako aj celkovy rozvoj mestskej Casti a z toho plynuci narast
objemu zdrojovej a cielovej dopravy na Gzemi MC a tie? o¢akdvany narast tranzitnej dopravy na ceste 111/0611
vedenej po ,Rolnickej ulici“, v smere Cierna voda, sa navrhuje v UPN hl. m. SR Bratislavy doplnit komunikaénu
siet v Uzemi tzv. severnym obchvatom Vajnor, t.j. prelozkou cesty 111/0611 vo funkénej triede C1 MO 7,5/50 s
napojenim na ,,Rybniénu ulicu” v polohe severne od vodného toku Kratina a tiez tzv. vychodnym obchvatom t.j.
miestnou komunikaciou vo funkénej triede C1, MO 8,5/50 s napojenim na ,,Seneckd cestu” prostrednictvom casti
komunikacie ,,Pri mlyne”,

V dotyku vychodnej hranice rie§eného Uzemia a celej MC navrhuje UPN vedenie nultého dopravného
okruhu ako ,Dialnica D4 ktory ma zloZiti mimourovriovu kriZovatku s cestou 111/0611. Prostrednictvom tejto
MUK bude v buducnosti vytvorené priame dopravné pripojenie riesenej zény na dialniénu siet. Vzhfadom na
skutoénost, ze povodne navrhovana trasa nadradenej obsluinej komunikacie, tzv. severného obchvatu MC
Vajnory, je v tizemnom plane hlavného mesta Bratislavy vedena scasti cez rieSené tGzemie zény Nemecka
dolina s dvoma krizovaniami potokov Kratina a Struha — Vajnorsky potok, je v ramci dopravného riesenia
urbanistickej Studie zony Nemecka dolina navrhnuta uprava - preloZenie ¢asti navrhovanej trasy tzv.
severného obchvatu MC Vajnory severne od rieSeného tizemia zény so zachovanim napojenia na estakadu D4
a respektovanim navrhovaného ekoduktu.

V oblasti MHD sa navrhuje vedenie novej autobusovej linky po severnom obchvate, ktora zabezpedi
potrebnu obsluhu novo urbanizovaného uzemia.

V nemotorickej doprave sa reSpektuje navrh vedenia hlavnej cyklistickej trasy - Vajnorskej radialy - v
koridore ,,Rolnickej ulice“ podla UPN a vytvaraju sa podmienky pre umiestnenie cyklotrasy pozdi? kanala Kratina s
vazbou na pripravovanu cyklocestu JURAVA.

Komunikaéna siet v navrhu je rieSend tak, aby doprava generovand v tomto Uzemi nepritazovala
vnutorné komunikacie v MC BA-Vajnory, ale cez novonavrhovani komunikaénu siet bola tato doprava smerovana
na obvodovlu komunikdciu subeznu s kanalom Kratina v zdpadnom smere na Rybni¢nd a v juznom smere na
Rolnicku.
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Dopravné pripojenie na Rybni¢nu si vyZzaduje skapacitnit spojovaciu cestu Nad Valkom v dizke 232m od
komunikdcie Na doline po Rybni¢nd, vratane stavebnej Gpravy pripojovacej krizovatky na Rybni¢nej Cast miestnej
komunikacie Nad Valkom je uZ zrealizovana ako pristupova komunikacia k jednotlivym stavebnym pozemkom.

Dopravné rieSenie predpokladd, Ze v dobe realizdcie zameru Nemeckd dolina, uz bude sprevadzkovany
usek dialnice D4 od mimouroviovej krizovatky (MUK) D4 s cestou I/61 po MUK D4 s cestou 11/502 severne od
Race. V tomto Useku budu vytvorené nové dopravné podmienky pre pripojenie celej rozvojovej oblasti leZiacej na
sever od jestvujuceho intravilinu MC BA-Vajnory. Prevadzkovany Usek dialnice D4 uplne zmeni jestvujice
dopravné podmienky v tejto Casti Uzemia Bratislavy, ale najmad podstatnou mierou zmeni dopravné toky z
rozvojovych tzemi Cierna voda, Slovensky a Chorvatsky Grob.

5.5.1.2 Dopravné riesenie

Dopravné riesenie ma zakladnu pristupovid komunikaciu trasovant pozdi? kandlu Kratina, v tesnom
susedstve tak, aby v tejto polohe bol esSte priestor pre umiestnenie samostatnej cyklotrasy a jednostranného
chodnika pre chodcov. Tato komunikacia je vo funkénej drovni C1 MO 7,5/50, ¢o v budicnosti méze sluzit pre
trasovanie autobusovej MHD a jej dopravny vyznam je iba pre priamu dopravnu obsluhu rieSeného Uzemia
Nemecka dolina s vylu¢enim mozZnej tranzitnej dopravy.

Juzna obvodova komunikacia zény je vo funkénej Grovni C2 MO 7,5/30.

Vnutorné komunikacie su vo funkénej trovni C3 MOU 6,5/30 s moZznym umiestnenim dopravne timiacich
prvkov tak, aby sa v maximalnej miere stazilo tranzitnym jazdam.

Centrom celého Uzemia je okruzna kriZzovatka, na ktoru su naviazané objekty vybavenosti.

V sektoroch A a B su navrhnuté slepé komunikacie s obratiskami vo funkénej trovni D1, obytnd ulica v
Sirke dopravnej plochy $=5,0m.

V sektoroch C a D st navrhnuté priebezné komunikacie vo funkénej Grovni C3 MOU 6,5/30.

V tomto sektore je navrhnuté obratisko pre MHD. Sucastou obratiska musi byt aj odpocinkovy objekt pre
vodic¢ov MHD.

Vonkajsie dopravné pripojenie zabezpecuje obvodova komunikdcia v smere na Rybni¢nu a Rolnicku. Pri
realizacii dialnice D4 vynikne nové pripojenie vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia do sustavy krizovatiek s
priamym prepojenim na D4.

Navrh predpokladd aj prepojenie z centrdlnej komunikdcie mostom cez kanal Kratina do severne
leZiaceho Uzemia nad kanalom Kratina. Tento mostny objekt bude sluZit pre chodcov a cyklistov.

Navrh predpokladd aj prepojenie z centralnej komunikacie mostom cez kanal Kratina do severne
leziaceho Gzemia nad kanalom Kratina. Tento mostny objekt bude sliZit pre chodcov a cyklistov.

Navrh predpokladd trasovanie samostatnej cyklocestitky pozdi? kandla Kratina s moZnou jazdou po
vnutornych komunikaciach zény bez obmedzeni.

5.5.1.3 Zdsobovacia doprava

Celkova vnutornad Struktura umiestnenych aktivit v navrhovanej lokalite predpoklada iba prijazd malych
a strednych nakladnych obsluznych zasobovacich vozidiel (do 9t), pricom sa predpokladd ich prijazd a pohyb do
50 vozidiel /den.

Najtazsi typ nakladnej dopravy je odvoz domového odpadu.

V prechodnej etape (pocas vystavby) sa predpoklada zvyseny pohyb nakladnych vozidiel suvisiacich so
stavebnou cinnostou. Tento druh dopravy je vSak moiné ¢asovo a velkostne obmedzit podla vznikajlcich
podmienok v celej oblasti, podla jednotlivych lokalit.

5.5.1.4 Hromadna doprava

V sulade s Uzemnym planom mesta sa v ndvrhu uvaZzuje s obsluhou rieseného Uzemia autobusovou
dopravou, ktora je v sucasnosti trasovand po Rolnickej a Rybniénej ul.

S postupujicou vystavbou jednotlivych aredlov sa bude siet MHD v celej oblasti postupne rozsirovat
podla vznikajucich potrieb.
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Navrhovana obytna zéna Nemecka dolina rieSi MHD nasledovne:

1. Ndavrh predpoklada umiestnenie obratiska pre autobusy vo vychodnej €asti Rolnickej ulice v dotyku so
sektorom F rieSeného Uzemia

2. Podmienkou pre vystavbu predmetnej zény je realizdcia a prevadzka na severnom komunikacnom
obchvate Vajnor, kde méze byt umiestnend nova linka autobusovej MHD, ktord mdze mat svoju koneénu
v oblasti Ciernej vody.

3. Navrhované Uzemie (jeho Cast) je v peSej dostupnosti k jestvujicim zastavkam na Rolnickej ul., ktoré
budu tieZ vyuzivané pre jeho obsluhu MHD

4. Navrh nepredpokladd zachadzanie MHD do vnutra obytného suboru.

5.5.1.5 Pesia doprava

Riesenie pesej dopravy vyuziva vsetky okolité chodniky na bezproblémovy pohyb chodcov v celej riesenej
oblasti.

Vsetky navrhované vnutorné pesie trasy a priestory budu realizované v bezbariérovom prevedeni s
farebnym a povrchovym odlisenim podla potrieb slabozrakych a nevidiacich.

Podrobné rieSenie peSich trds a bezbariérovych Uprav bude navrhnuté v nasledujicich stuprioch
projektovej dokumentdcie. Vzorové usporiadanie bezbariérového priechodu pre chodcov s Upravami pre
slabozrakych je uvedeny v prilohe.

5.5.1.6 Cyklisticka doprava

V ramci ndvrhu je umiestnend samostatnd cyklotrasa JURAVA, Vajnory — Sv. Jur. Sirka cesty bude 3,0m.
Pripravovand Vajnorska cyklotrasa bude respektovana.
V zbne sa predpoklada trasovanie samostatnej cyklocesti¢ky cez centrdlnu Cast zony a pozdlZ kanala

Kratina.
5.5.2 Bilancia statickej dopravy
5.5.2.1 bilancia statickej dopravy
Pre potreby bilancie statickej dopravy sa uvadza nasledovné:
1. byvanie, rodinné domy - samostatne stojace 397 bytovych jednotiek
byvanie, rodinné domy - radové 58 bytovych jednotiek
3. navrhovany pocet parkovacich miest v zéne 1092 parkovacich miest

Navrh predpoklada vytvorenie 1092 parkovacich miest, pricom je uvaZovany hlavny pocet parkovacich
miest umiestnenych na vlastnych pozemkoch rodinnych domov. Navstevnicke parkoviska su v ulicnom profile
dvojpruhovych vnutornych komunikaciach. Pre vybavenost v sektore F2 a G st navrhnuté parkovacie a odstavné
stdtia v dostatoCnom rozsahu.
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5.5.2.2 Generovand doprava

Dopravné naroky navrhovanej zony, ktoré budl predstavovat nasledovné mnoistva, ktoré vyplyvaju z
bilancii statickej dopravy pre umiestnené funkcie v rieSenom areali nasledovne a budul pritazovat okolité
komunikacie (pozri samostatnu ¢ast — Postdenie priepustnosti):

* ranny odjazd v Spi¢kovej hodine 8 - 9 h bude zo zény vystupovat cca 424 skut. osobnych vozidiel v
Spickovej hodine, ktoré su viazané na vsetky funkcie v komplexe, najma byvanie

* ranny prijazd do zony predstavuju osobné vozidla, ktoré su viazané na zamestnanecké funkcie vo
vybavenosti a byvanie, ¢o reprezentuje cca 140 skv/sph/

¢ poobednajsi prijazd v Spickovej hodine 16 - 17h bude 370 skv/sph

* poobednajsi odjazd v 3pickovej hodine 16 - 17h bude 168 skv/$ph

5.5.2.3 Dopravno-inZinierske posudenie priepustnosti pristupu

V samostatnej casti urbanistickej Studie je vyhodnotené dopravno-inZinierske posudenie vplyvov
navrhovaného zameru vystavby zény v lokalite Vajnory — Nemeckd dolina, na dopravnu situdciu na dotknutej
komunikacnej sieti. Hlavnym ciefom posudenia priepustnosti je preukazanie funkénosti navrhovaného riesenia z
dopravno-kapacitného hladiska. Stéastou tejto Casti dokumentécie je aj progndza dopravy v dotknutej oblasti.
Sucasne bol vzaty do Uvahy aj stav a planovanie pripravy vystavby dialnice D4.

Pre posudzovanie bolo uvazované dopravné zatazenie ocakavané v obdobi, ked bude uz stibor Vajnory —
Nemeckd dolina v prevaddzke, predpoklad bol zavedené na rok 2026, s ohladom na predpokladand vystavbu
ostatnych suborov v tejto oblasti. Aj ked podla rozsahu je zrejmé, Ze tento stibor sa bude realizovat dlhsie
obdobie. Obdobne bude potrebné uvazovat aj s redlne disponibilnymi komunika¢nymi trasami v tomto Gzemi.
Pre potreby tejto prace nebolo uvazované s nasledujicimi planovanymi komunikaciami:

* Trasa D4 (predpokladana realizacia 2015-2019)
*  Rozsirenie Rybni¢nej na 4-pruhy

e Prelozka cesty 11/502

»  Severny a juzny obchvat MC BA-Vajnory

Délezité upozornenie:

Ako zakladny predpoklad pre moinu realizaciu siboru Vajnory — Nemecka dolina je nevyhnutnost
realizacie a prevadzky severného obchvatu Vajnor v samostatnej polohe na severnej starne kanalu Kratina a
jeho priame prepojenie na Rybni¢nt ul. s prediZzenim ul. Nad Valkom, ktory umozni pripojenie navrhovaného
siboru na mestskd komunikaénu siet, ale sti¢asne podstatnou mierou zlepsi Zivotné podmienky v historickom
centre Vajnor na Rolnickej ulici, ktorou prichadza do mesta cela dopravna zitaz z novych obytnych oblasti za
hranicami mesta v lokalitach Cierna Voda, Slovensky a Chorvatsky Grob.

Dalsim délezitym predpokladom a podmienkou pre realizaciu zastavby a funkénost zény ako celku je
vybudovanie dialnicného prepojenia D4 v severojuznom smere na vychod od rieSeného Uzemia. Bez
dobudovania trasy D4 nebude zabezpeéend funkénost dopravnej obsluhy tzemia i z6ny Nemecka dolina ako
takej, to znamena, Ze k priprave a realizacii investiénych zdmerov na Gzemi zény mozino pristapit iba v
obmedzenom rozsahu.

Pred vydanim tzemnych rozhodnuti a stavebnych povoleni pre zastavbu na tuzemi zény je nevyhnutné
preukazat dopravnu priepustnost a zabezpeéenie potrebnej infrastruktary pre dotknutd éast zény (t. j. nielen
pre jednotlivé investicné zamery, ale i vyhladovu zastavbu v ramci celého dotknutého Gizemia zény.

Vysledky dopravno-prognostickych vypoctov boli aplikované v posudzovacich tabulkach, ktoré su

konstruované podla technického predpisu TP 10/2010. Vysledky posudenia jednotlivych smerov a celych
krizovatiek je uvedené v priloZzenych tabulkach.
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OkruzZna kriZovatka Vajnory — Pri starom letisku

Tato krizovatka sa nachadza mimo rieSeného Uzemia, ale jej priepustnost ma priamy dopad na dopravnu
sposobilost v celej oblasti.

Uvedend kriZovatka je v sucasnosti ako mald okruznd krizovatka s jednym pruhom na prstenci. V
sucasnosti tato krizovatka kapacitne nevyhovuje najméa v rannom $pickovom obdobi. V priloZzenych tabulkach su
posudené tri mozné prevadzkové stavy v predpokladanych dopravnych intenzitach roku 2026:

e  Jestvujuca stavebna Uprava — bez nadjazdu a bez dialnice D4 — NEVYHOVUIJE

e  Stavebnd uUprava s by-passom bez nadjazdu, bola posidend ako vyhovujluca pre realizdciu obytného
stboru Suty pre cca 160b.j., z ¢oho vyplyva pri zmenenom objeme vystavby v oblasti Suty, ¢ast uvedenej
kapacity pouZit pre oblast nemeckej doliny (napr. 60 bj. Pre Suty a 100bj. pre Nemecku dolinu.

e  Stavebnd uUprava s by-passom — S nadjazdom v smere Rybni¢nd - Seneckd a bez dialnice D4 —
VYHOVUIE, nadjazd prevezme rozhodujuci smer dopravného zataZenia, stupen kvality C — D. mozno to
posudzovat ako hraniény stuperi kvality dopravnej prevadzky

e  Stavebnd Uprava s by-passom — S nadjazdom v smere Rybni¢na - Senecka a s dialnicou D4 — VYHOVUIE,
nadjazd prevezme rozhodujuci smer dopravného zatazenia, stuperi kvality B — C.. mozno to posudzovat
ako dlhodobo vyhovujuci stupen kvality dopravnej prevadzky

KriZovatka Rybnicnd — Nad Valkom

Predpokladd sa, Ze aj po realizacii, bude tato trasa pouzivana tiez ako severny obchvat Vajnor. Tato
kriovatka bola posudzovana ako 4-ramenna, pricom bol posudzovany najzatazenejsi variant dopravnej
prevadzky (diafnica D4 a nadjazd v okruznej krizovatke pred Vajnormi).

Zakladnou podmienkou pre realizaciu tejto moznosti dopravnej obsluhy je prepojenie novou
dvojpruhovou komunikaciou v polohe ul. Nad Valkom medzi budticim severnym obchvatom Vajnor a Nemeckej
doliny a s prepojenim na Rybni¢nt ul. Uvedené prepojenie v trase ulice Nad Valkom v dizke cca 350 m je nutné
vybudovat ako podmiefiujicu investiciu pred pripravou a realizdciou zastavby v zéne Nemecka dolina nad
rozsah limitu uvedeného v b. 10.3.1, t. j. 60 b. j. pripustnych v ramci posudenia priepustnosti dotknutych
dopravnych uzlov na zaklade podkladovej dopravnej studie.

Pri posudzovani neriadenej stykovej 4-ramennej krizovatky bola uvaZované jej Upravu na vstupoch a
dizkach riadiacich pruhov.

Ako moZna alternativa rieSenia je v zriadeni okruznej krizovatky s pridanymi by-passmi v rozhodujtcich
smeroch — Rybni¢nd a Rybni¢nd — severny obchvat. V tychto usporiadaniach by mala okruind krizovatka
dlhodobo vyhovovat.

Podrobné riesenie tejto krizovatky musi byt rieSené v sucasti s prestavbou Rybni¢nej na 4-pruhovu
komunikaciu.

5.5.3 Ochranné pasma

* Dialnica 100m od osi prilahlej vozovky dialnice
e Cestal.triedy (extravilan) 50m od osi krajného jazdného pasu

e Cestall. triedy (extravilan) 25m od osi krajného jazdného pasu

e Cestalll. triedy (extravilan) 20m od osi krajného jazdného pasu

*  Mestska komunikdcia v intravilane 6m od okraja vozovky

»  Zelezni¢nd trat 60m od osi krajnej kolaje
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5.6 Technicka vybavenost
5.6.1 Zasobovanie pitnou vodou

5.6.1.1 Sucasny stav

Riesené Uzemie,. t.j. lokalita ,Nemeckd dolina” sa nachadza na severovychodnom okraji Vajnor. Je
ohrani¢end z juinej a zapadnej strany jestvujlcou zastavbou. Zo severnej strany je ohrani¢ena vodnym tokom
»kanadl Kratina” a z vychodnej strany tokom ,Vajnorsky potok*.

Z hladiska zasobovania vodou je sucastou ,Vodarenského systému Bratislava”. Z hladiska vyskového
zénovania patri Uzemie do prvého tlakového pasma s hydrostatickym tlakom na kéte 200,0 m.n.m.. Majitelom a
prevadzkovatelom vodovodného systému je Bratislavska vodarenska spoloc¢nost, a.s., Bratislava (BVS a.s.).

V jestvujlce]j zastavbe Vajnor v okoli lokality Nemecka dolina si vodovodné potrubia dimenzie DN100,

avsak v subehu s kandlom Kratina a s Vajnorskym potokom sa nedavno postavilo nové vodovodné potrubie z TVLT
DN400, ktoré sltzi na zvy$enie kapacity privodu vody do Chorvétskeho Grobu ¢asti Cierna voda.
Rozvodna vodovodna siet Vajnor je vetvovo-okruhového charakteru. Kapacitne jestvujlce verejné rozvody vody
su pre sucasné potreby dostatocné, pokryvaju potreby pitnej a poziarnej vody v celom rozsahu zastavby. Stav
rozvodnej siete v jestvujucej zastavbe je fyzicky opotrebovany a v blizkosti Nemeckej doliny aj v niektorych
uliciach nezokruhovany. Preto prepojenim na nové potrubie a na nové navrhované potrubia v Nemeckej doline,
sa zlepsi aj prevadzkova variabilita vodovodnych potrubi v jestvujlucej zastavbe.

5.6.1.2 Potreba vody

Navrh zastavby je rieSeny s funkénou naplfiou rodinného a hromadného byvania s doplnkovou funkciou
ob¢ianskej vybavenosti. Vypocet potreby vody podla vyhl. MZP SR & 684/2006 Z.z. zo dia 14.11.2006, kde
potreba vody pre byvajuceho je 135 |/os/den a potreba vody pre zamestnanca je 60l/smena.

Zakladné udaje:
e Pocet rodinnych domov, samostatne stojacich —397 r.d. a v nich 1271 obyvatelov
e  Pocet rodinnych domov, radovych — 58 r.d. a v nich 186 obyvatelov
*  Priblizny pocet obyvatelov spolu - 1457 obyv.
®  PribliZzny pocet zamestnancov - 83 zam.
e  Priblizny pocet stoliciek (v kulturnych a restauracnych zariadeniach) - 40 miest

*  Plocha rieSeného Uzemia zény bez ochrannej zelene je 39,3841 ha

Vypocet potreby vody:

e Obyvatelstvo 1457 ob x 135 |/osob. Deri = 196 695 I/den
¢ Obcianska vybavenost 1457 ob x 25 |/osob. Deri = 36 425 |/den
e Zamestnanci administrativy, obchody, sluzby 83 zam x 60 I/osob. den = 4980 I/den
* Navstevnici reStauracie a kaviarne, bary 6 zamest. x 300 |/zam.defi = 1 800 I/denr

Spolu priemerna denna potreba Qp: 239900 I/deri = 2,78 |/s
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* max. dennd potreba Qmax:

Qmax=Qp xkd=239,90x1,6 451,94 m3/d =5,23 I/s

kd = stcinitel dennej nerovnosti
* max hodinova potreba Qhmax:

Qhmax = Qmax/24 x kh =451,94 / 24 x 1,8 33,90 m3/h=9,42 /s

kh = sucinitel' hodinovej nerovnosti

5.6.1.3 Ndvrh riesenia

Navrh zasobovania vodou rieSeného Uzemia uvaZuje s vystavbou kompletnej zadsobnej siete situovanej vo
vSetkych navrhovanych uliciach. Zaroven vyhladovo navrhujeme aj prepojenia na vodovodné potrubia DN100 v
jestvujucej zdstavbe Vajnor.

Zasobné potrubia profilov DN 100 — 150 mm budu zokruhované, vedené v spolocnych trasach technickej
infrastruktury. Ako material potrubi navrhujeme tvarnu liatinu.

Vacsie dimenzie potrubi DN 150 budud v hlavnych cestnych trasdch a v blizkostiach objektov obcianskej
vybavenosti (z dévodu vyssej potreby poZiarnej vody).

Sucéasne s novymi rozvodmi vody navrhujeme aj pripojky k jednotlivym stavebnym parceldm, ukoncené
vodomernymi Sachtami vo vzdialenosti 1 m za oplotenim. Profily pripojok budi DN 25 az DN 50 podla mnoiZstva
odberu pitnej vody v jednotlivych navrhovanych objektoch.

Zabezpecenie poZiarnej vody bude cez podzemné hydranty osadené na navrhovanych rozvodoch vody v
komunikaciach. Potrebu poziarnej vody podla velkosti zastavby uvazujeme v mnozstve Qpoz.= 7 I/s.

V pripade potreby vyssieho poZiarneho zabezpecenia pri objektoch s vyssou plochou poziarnych usekov,
mobze nastat aj pripad, Ze za vodomerom pre dany objekt bude osadeny nadzemny hydrant a pre dany objekt
bude potreba poziarnej vody stanovena na 12,0 I/s.

Hydrostaticky tlak vo vodovodne;j sieti v predmetnej lokalite je na kdte okolo 200 m.n.m. ¢o predstavuje
tlak vySe 0,6 MPa a potrebu redukénych ventilov

Situovanie navrhovanych rozvodov vody a jestvujlcich rozvodov vody v miestach napojenia je zakreslené
v situdcii vodného hospodarstva.

5.6.1.4 Ochranné pdasma
Podla §19 zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizidciach je ochranné pasmo od
vonkajSieho pédorysného okraja vodovodného potrubia pri profile do DN 500 obojstranne 1,5 m, resp. ochranné
pasmo ur¢i spravca vodovodnej siete podla konkrétnej situdcie. Pri vysSich dimenzidch ako DN150 je potrebné
pocitat aj s manipulaénym pasmom pre prace vedla vykopu, t.j. samotné ochranné pasmo byva jednostranne
zvysené na ,,manipulacné pasmo“ v sirke minimalne 4,0m.

5.6.1.5 Poziadavky na dalsie stupne PD

Majetkopravny a prevadzkovy rezim je nutné zosuladit so zakonom ¢. 442/2002 Z. z. a deklarovat v
projektovej dokumentacii. Prislusné (buddce) zmluvy s prevadzkovatelom treba uzatvorit pred vydanim
stavebného, resp. vodopravneho povolenia. Do doby uzatvorenia zmluvy o odbornom vykone prevadzky
navrhovaného vodovodu alebo zmluvy o darovani medzi vlastnikom a prevadzkovatelom, je potrebné na
navrhovanom vodovode vybudovat vodomernt $achtu, s centrdlnym meranim odberu vody. Sachta musi byt
situovand v nespevnenom teréne, so sihlasom vlastnika pozemku a v max. vzdialenosti 10,0 m za napojenim na
existujuci verejny vodovod.

Podrobny navrh dimenzii potrubi bude predmetom rieSenia podrobnejSich stupfiov dokumentdcie, s
prihliadnutim aj na moznu etapizdciu vystavby.
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V projekte pre stavebné, resp. vodopravne konanie je potrebné zohladnit este aj nasledovné:
¢ navrhovany vodovod, vratane ochranného pasma trasovat na verejnom priestranstve a navrhnat v sula-
de s STN 73 6005, STN 75 5401 a STN 73 6101
¢ vodovod vybudovat z rir TVLT, Supatkové a hydrantové poklopy vybavit teleskopickymi zemnymi supra-
vami
¢ kladaésky plan vodovodu vopred odsuhlasit s budicim prevadzkovatefom navrhovaného vodovodu
e dalsi stupen PD zaslat na vyjadrenie BVS a. s.

5.6.2 Odvadzanie splaskovych vod — kanalizacny systém

5.6.2.1 Sucasny stav

Mestska cast Vajnory ma vybudovanu delend kanalizaénd siet. Jedna sa o podtlakovi splaskovi
kanalizaciu a kratke trasy dazd'ovej kanalizacie.

Splaskové vody su odvadzané vakuovou kanalizdciou do dvoch vakuovo-precerpavacich stanic a nasledne
centralnou precerpdvacou stanicou na Dorasteneckej ulici cez 2 vytlaéné potrubia po DN 150 do kanalizaéného
systému hlavného mesta SR Bratislavy t.j. do UCOV splagkovych vod vo Vrakuni

Samotny vakuovy systém v blizkosti Nemeckej doliny je kapacitne vytazeny a hlavné potrubia vakuovej
kanaliz4cie su zaroven v horSom technickom stave. Samotny vakuovy systém je jediny v okoli a zastupcovia BVS
a.s. skor odporucaju gravitaénu kanalizdciu s precerpdvacimi stanicami, lebo z prevadzkového hladiska je im
vyhodnejsia, ako podtlakova kanalizacia.

5.6.2.2 Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych véd z lokality

Bolo stanovené vypoctom potreby pitnej vody podla Viyhlasky MZP SR €. 684 / 2006 a kapitoly 6, STN 75
6101 Stokové siete a kanalizacné pripojky.

Mnozstvo priemernych dennych splaskovych vod je zhodné s navrhovanou priemernou potrebou pitnej vody
e priemerny denny prietok Qp = 2,78 I/s
*  najvacsi prietok splaskovych vod Qh max:

Qh max = kh max X Qp = 3,0 X 2,78 = 8,34 I/S

knmax = sucinitel maximdlnej hodinovej nerovnosti

5.6.2.2 Ndvrh riesenia

Navrh odvadzania splaskovych vod sme riesili ako gravitacnu kanalizdciu DN300 s minimalnym sklonom
dna potrubia 5,0 promile a s preCerpavacimi stanicami s drtiacimi ¢erpadlami. Vzhladom na jedind moznost
zaUstenia splaskovych vod a to smerom k jestvujlucej centralnej precerpdavacej stanice na Dorasteneckej ulici s
trasovanym vytlaénym potrubim popri ,kandly Kratina“, navrhovali sme aj umiestnenie Cerpacich stanic a
vytlaénych potrubi tymto smerom v samotnej oblasti Nemecka dolina.

Gravitacné vetvy splaskového systému budu z materidlov PVC alebo PP DN300 hladké SN10.
Do kanalizacie budu zaustené navrhované domové pripojky. Samotné precerpdvacie stanice budl umiestnené
tak, aby boli v oplotenych plochach s moznym prijazdom tazkych fekalnych vozidiel. Konfiguracia navrhovanych
ulic predurcuje trasy jednotlivych vetiev splaskovej kanalizicie tak, aby boli odvddzané splaskové vody z celej
novej zastavby.

Najvys$sia pripustna miera znecistenia odpadovych vod odvadzanych do verejnej kanalizacie musi byt v sdlade s
prilohou €. 3 k vyhlaske €. 55/2005 Z. z.
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V sucasnej dobe bola spracovand vodohospoddrska dokumentacia pre vystavbu tlakového kanaliza¢ného
zberacda ,H“ DN 400 na urovni PSP, situovaného vychodne od Vajnor. Jeho vystavba umoZni odvadzanie
splaskovych vod z lokalit ako Staré letisko, CEPIT-u. Tento zbera¢ neovplyvni spdsob odvadzania splaskovych vod z
rie§eného Uzemia iba zvy$i mnoistvo odvadzanych vad z navrhovanych lokalit do UCOV.

Situovanie jednotlivych gravitaénych a vytlacnych vetiev splaskovej kanalizacie, ako aj situovanie
Cerpacich stanic je zakreslené v grafickej Casti.

5.6.3 Odvadzanie vod z povrchového odtoku (dazd'ovych vod)

5.6.3.1 Sucastny stav

Podla geologickych prieskumov podloZie rieSenej lokality tvoria zavodnené ilové strky, prekryté hlinami s
vysokym podielom ilovitej frakcie.

Prddenie podzemnych vod v zdujmovom Uzemi prebieha v dvoch alebo troch zvodnelych horizontoch,
ktoré su oddelené od seba nepriepustnymi ilovitymi vrstvami. Na zaciatku kazdého roka dochadza v mesiacoch
februdr az maj k syteniu podzemnych véd v Uzemi zrazkovymi vodami z Malych Karpdat ich stekanim po
nepriepustnom ilovitom podloZi. Z dostupnych podkladov zo zaujmového Uzemia je zrejmé, Ze hladina
podzemnej vody mdze vystupit v niektorych miestach nad rastly terén.

Toto malo priepustné podlozie stazuje vsakovanie zrazkovych vod do hlbsich horizontov a predstavuje
riziko lokadlnych zaplav. V poslednych rokoch sa mnoZstvd dazdovych vod v rieSenom Uzemi zvySuje z dovodu
zahustovania zastavby v oblasti, zvySenia vydatnosti zrazok a tiez pritokom cudzich véd pre nefunkénost
odvodniovacieho systému v lokalite letiska.

Jestvujlica zastavba mestskej Casti Vajnory ma len ciastoéne vybudovanu siet odvadzania véd z
povrchového odtoku. Len zriedkavo, je uvazovany odtok aj vsakovanim do podzemnych vod.

Vodny tok Vajnorsky potok, ktory hraniéi z vychodnej strany s oblastou Nemecka dolina, vtekd do toku
Cierna voda, preto jeho povodie bolo tie7 zahrnuté do rie$enia v expertiznej $tudii firmy SKOV ,MoZnosti
odvedenia privalovych dazdovych vod z Gzemia Cierna voda“. Do tohoto recipientu su zaustené skoro vietky
¢lovekom vyrobené odvodriovacie kanale v okoli Vajnor. Tu je potrebné upozornit na skutoénost, Ze vsetky rigoly
su pocas dlhych rokov sice ¢iastocne udrZiavané, avsak aj tak su skoro vsetky s vysokou vegetaciu a su na dne az
neprieto¢né a voda cez ne pretekd, az ked' sa zavzduje nad skoro 0,5m vysoké nerovnosti dna a nad vegetaciu
alebo az ked' sa zavzduje skoro az na Uroven okolitého terénu.

Jeden z hlavnych problémov je aj spatné zavzddvanie hladiny smerom od toku Cierna voda, t.j. smerom
od zaustenia Vajnorského potoka pri dialnici, z ddvodu zniZenej prietognosti toku Cierna voda.

Lokalita ,,Nemecka dolina“ ma celkovu rozlohu 39,3841 hektarov.

5.6.3.2 Ndvrh riesenia

Bola vypracovana $tudia ,Navrh odvedenia dazdovych véd z lokality NEMECKA DOLINA Bratislava- —
mestska Cast Vajnory“ ktora slUzi ako zavazny podklad na rie$enie odvadzania dazdovych vod v lokalite.

Po zisteni vSetkych moznosti odvedenia dazdovych vod sa usudilo, Ze jedina redlna moznost odvadzania
je len napojenim sa na Vajnorsky potok, na kandl Kratina a do vsaku do podzemnych véd,

Vzhladom na to, Ze celé Uzemie Nemeckej doliny ma nevhodnu geoldgiu na vsakovanie do podzemnych
vod, uvazujeme so vsakovanim len v obdobiach s nizkou hladinou podzemnych véd, s nasiaknutim podpovrchovej
vrstvy a s pomalym ,vtlacenim” dazdovej vody do podzemnych vrstiev. Preto v danej oblasti navrhujeme ¢o
najviac vsakovacich kamennych pldch a pésov, ktoré ked aj v urcitych obdobiach nebudu slizit na vsakovanie, ale
v kritickych obdobiach budu sluzit opaéne na odvadzanie natlakovanej podzemnej vody do recipientu a zaroven
budu tvorit zna¢ny objem retencie v medzerovitosti kamenov.
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V niektorych vyskovo pociatoénych dsekoch bude vhodné nahradit vsakovacie kamenné pésy otvorenymi
trdvnatymi cestnymi rigolmi = vsakovaco-reten¢no-odvadzacimi.
Samozrejme sucastou tychto vsetkych systémov musia byt spojovacie drenazne potrubia na dne tychto
vsakovacich pasov a zérover musia byt drenaze po kratkych Usekoch napojené aj do navrhovanej ,,odvadzacej”
kanalizacie s regulovanym odtokom do recipientu Vajnorsky potok.

Zaver zo Studie navrhuje, Ze :
e potrebny objem retencie pre Uzemie verejnych priestranstiev Nemeckej doliny ma byt 19 064 m3

¢ navrhujeme vsetky plochy zelene zniZit oproti komunikacidam o minimalne 0,2 m

¢ navrhujeme pod vietkymi plochami zelene pod humusovitou vrstvou 0,3 m zrealizovat geotextiliu a pod
riou retenc¢no vsakovaciu nadrz vysky 0,7 m z kameria s medzerovitostou 30%

e upravit povrch navrhovaného terénu celoplosnym dosypanim tak, aby plynulo klesal smerom k
Vajnorskému potoku

e vybudovat popri cestach kamenné vsakovaco-retenéné pasy s drenazou na dne a v prevaznej ¢asti ciest
aj ,odvadzaciu“ kanalizaciu DN 200 az DN 400 s regulovanym odtokom do recipientu Vajnorsky potok.

Z dovodu spadovych vyskovych pomerov jestvujuceho Uzemia navrhujeme tri vyustné objekty vo
vodnom toku Vajnorsky potok so zadstenim cca. 0,4 m nad dnom upraveného potoka. Vyustné objekty budu s
osadenou spatnou klapkou, Skrtiacim neregulovatelnym ventilom a s doskovym uzaverom na moznost Uplneho
uzavretia odtoku alebo vtoku.

Je potrebné ale upozornit, ze odvadzanie dazdovych véd z parkovisk musi byt Cistené v odlu¢ovacoch
ropnych latok a aZ nasledne tieto vody mézu byt napojené na odvadzaciu kanalizaciu.

U rodinnych domov dazdovu vodu zo striech navrhujeme zachytavat do zbernych vsakovacich nadrzi s
prelivom do uli¢éného odvodriovacieho systému.

5.6.3.3 Ochranné pasma

Podla zdkona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizdciach je ochranné pasmo od
vonkajSieho pddorysného okraja kanalizatného potrubia pri profiloch do 200 mm — 3 m, tieZ pri Vajnorskom
kanali je 3 m, resp. ochranné pasmo urci spravca prislusnej kanalizacie podla skuto¢nej potreby.

5.6.4 Vodné toky

Riesené Uzemie,. t.j. lokalita ,,Nemeckd dolina”“ sa nachadza na severovychodnom okraji Vajnor. Zo
severnej strany je ohrani¢end vodnym tokom , kanadl Kratina“ a z vychodnej strany tokom ,Vajnorsky potok”.
Koryto tokov je upravené = ma symetricky tvar otvoreného vodného kanala s travnatym povrchom.

V ramci pozemkovych Uprav bude nutné v zmysle Zakona ¢. 364/2004 Z. z. urobit tieto opatrenia:
* nesmie byt ovplyvneny stav povrchovych véd a podzemnych véd, ich kvalitativne zhodnotenia

e reSpektovat obojstranné ochranné pasmo pobreznych pozemkov vodnych tokov v zmysle ustanoveni §49
zdkona ¢. 364/2004 o vodach — pozri kapitolu ¢. B.1.10.

5.6.4.1 Navrh riesenia

Vydistit a aj zabetdnovat dno Vajnorského potoka v Useku subehu s oblastou Nemecka dolina, popripade
este ¢o najdalej smerom k toku Cierna voda.
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5.6.4.2 Ochranné pasma

Obojstranné ochranné pasmo pobreinych pozemkov v zmysle ustanoveni § 49 zakona ¢. 364/2004 o
vodach: 5 m od brehovej Ciary toku z dévodov vykonavania ¢innosti spravcu toku. Do tohto Uzemia nie je mozné
umiestniovat technickd infrastrukturu, Ziadne pevné stavby ani stvisli vzrastlt zelen. Toto Uzemie nie je mozné
polnohospodarsky obhospodarovat. Musi byt zachovany pristup mechanizacie spravcu vodného toku a povodia k
pobreznym pozemkom z dovodu udrzby a kontroly. VSetky pripadné kriZovania inZinierskych sieti s vodnym
tokom musia byt riesené podla STN 73 6822 — KriZovanie a sibehy vedeni s vodnymi tokmi a akékolvek stavebné
aktivity v ochrannom pasme tokov musia byt prerokované so spravcom toku a povodia.
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5.6.5 Zasobovanie elektrickou energiou

5.6.5.1 Sucasny stav

Mestska cast je z hladiska zasobovania elektrickou energiou orientovana na TR 110/22 kV BEZ, z ktorej
prostrednictvom VN-22 kV rozvodnej siete si napojené jednotlivé transformacné stanice VN/NN.

Vychodne od riedeného Gzemia je vybudovana stipové trafostanica TS 0076-009, juzne od Uzemia TR
0076-002 a zapadne od lokality murovana TR 1406-000. Cez Cast nezastavaného Uzemia je situované kabelové 22
kV-VN vedenie, ktoré prepaja trafostanice lokalizované juzne a zdpadne od lokality. VN vedenie v lokalite v dalSej
zastavbe nebude reSpektované, cast kabelovej VN trasy bude zapracovanad do prepojovacich vedeni pre
napojenie novonavrhovanych trafostanic.

Samotné zasobovanie jednotlivych objektov v dotyku s rieSenou lokalitou je zabezpecené NN rozvodmi,
prevazne vo vzdusnom prevedeni.

Osvetlenie prilahlého Uzemia je zabezpedené elektrickymi lampami umiestnenymi na stoZiaroch
situovanych v zeleni pozdi? ulic.

Situovanie jednotlivych trafostanic, distribu¢nych NN rozvodov v prilahlych uliciach bolo ziskané na
pracovisku Zapadoslovenska energetika a.s. /ZSE a.s./.

5.6.5.2 Potreba el. energie

Zasobovania el. energiou je navrhnuté na zaklade predpokladaného poctu rodinnych domov a velkosti
ploch obcianskej vybavenosti. Pre jednotlivé objekty uvaZujeme zo stupriom elektrifikacie A, t.j. elektricka
energia bude vyuZivana na osvetlenie a napojenie beznych elektrospotrebicov. Priprava TUV a vykurovanie bude
zabezpecené inym médiom nie el. energiou. Pre rodinny dom uvazujeme s inStalovanou potrebou Pi = 6,0 kW, pri
koeficiente medziodberovej sucasnosti 0,6 s potrebou Ps = 3,6 kW. Pre plochy obcianskej vybavenosti 0,05
kW/m?2.

Bilancie potrieb el. energie su vypocitané podla Udajov urbanistickej ekondmie - spracovatela konceptu riesenia
priestorového a funkéného vyuZitia Uzemia.

byvanie RD samostatne stojace 397 x3,6= 1429,2 kW
RD radové 58 x3,6 = 208,8 kW
oV 11 811 x 0,05 = 59,05 kW
Ps = 1697,05 kw

Potreba vykonov na trafojednotke pri cos. fi 0,95 a vytazenosti transformatorov 75% bude nasledovna.

nt= 2 621 kVA, uvazujeme s vybudovanim nasledovnych trafojednotiek
1x 1 000 kWA + 2 x 630 kWA + 1x 400 kWA

PoZadovand potreba elektrickej energie bude pocas vystavby upresfiovand a napojenie objektov bude
urcené podla vytaZzenosti siete v spolupraci s rozvodnym zavodom.

5.6.5.3 Ndvrh riesenia

Nova zastavba bude napojena cez dalsie trafostanice VN/NN situované v taziskach budtcej spotreby. Ich
napojenie bude zrealizované ako kdbelové, zasluc¢kovanim na jestvujice VN rozvody. Trafostanice navrhujeme
ako kioskové, resp. ako sucast objektov obcianskej vybavenosti. Definitivna lokalizacia elektrickych stanic a ich
osadenie trafojednotkami bude upresfiované v dalsich podrobnejsich stupfioch dokumentacie s prihliadnutim na
postup vystavby. Definitivne pripojenie navrhovanych stanic VN/MN na jestvujlcu siet, resp. na nové 22 kV
kdbelové napdjace uréi prevadzkovatel siete podla jej stavu v Case realizadcie novej vystavby a zataZenie
jestvujucich kabelovych vedeni v predmetnej zéne.

Celd distribuénd rozvodnu siet uvaZzujeme vybudovat ako kabelovi vo vsetkych uliciach tak, aby bola
napojitefnost vsetkych objektov, s vybudovanim rozpojovacich a istiacich skrifi situovanych na verejne
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pristupnych miestach. Jednotlivé domy budu napojené cez pripojkové skrine.

Predpokladame, Ze cast zastavby A bude napojend na jestvujicu murovanu transformacnu stanicu
TS1406 situovanu na hranici rieSenej zony.

Verejné osvetlenie miestnych komunikacii bude realizované samostatnym kablovym vedenim a osadenim
osvetlovacich stoziarov vysky cca 5,0 m s vybojkovymi svietidlami po 50 W. Osvetlovacia sustava bude
jednostranna.

Situovanie jednotlivych VN a NN rozvodov a trafostanic su zakreslené v situaciach.

5.6.5.4 Ochranné pasma

v

Podla zakona o energetike ¢. 251/2012 Z.z. je ochranné pidsmo nadzemného elektrického vedenia
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach od krajného vodica. Tieto vzdialenosti su pri napéati do 22 kV po
10 m pre vodice bez izoldcie, 2 m pri izolovanych vzdusnych vodi¢och. Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného
elektrického vedenia je po 1 m pri napati do 110 kV. Ochranné pdsmo stoZiarovej trafostanice s napatim do 110
kV je 10 m od jej konstrukcie. Ochranné pasmo kioskovej trafostanice je ohranicené jej pddorysnym rozmerom.
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5.6.6 Zasobovanie zemnym plynom - plynofikacia
5.6.6.1 Sucasny stav

Zemny plyn je vyuZivany na vykurovanie objektov, pripravu teplej uZitkovej vody a varenie v
domdcnostiach. Zasobovanie obce plynom je zabezpecené z dvoch réznych vysokotlakovych plynovodov. Jedna
sa o plynovod o profile DN 150, tlaku PN 2,5 MPa trasovany od Race pozdiz Rybni¢nej ulice a VTL plynovod DN
100 napojeny z plynovodu DN 300, ktory je situovany pozdi# Cesty na Senec. Na ich koncoch st vybudované dve
regulacné stanice plynu /RSP/. Jednd sa o RSP Vajnory | situovanu pri kriZzovatke Rybni¢nej ulice a ulice Pri Starom
letisku o instalovane]j kapacite 2 000 m3/hod s vystupom na nizkotlakovej Urovni a RSP Vajnory |l situovanej pri
hospodérskom dvore v blizkosti Tomanovej ulice o indtalovanej kapacite 3 000 m3/hod s napojenim odberatelov
vacsinou nizkotlakovymi rozvodmi plynu a v okoli Tomanovej ulice aj novsie stredotlakové rozvody plynu.

Riesena lokalita je nezastavana na Uzemi nie su vybudované trasy rozvodov plynu. Zastavba v dotyku s
rieSenou lokalitou je zdsobovana cez koncové nizkotlakové vetvy o prevadzkovom tlaku 2 kPa. Tieto NTL
plynovody su kapacitne vytazené a nemaju rezervné kapacity pre napojenie planovanej zastavby.

Situovanie jednotlivych nizkotlakovych vetiev v prilahlych uliciach bolo ziskané na pracovisku
Slovenského plynarenského podniku-distribucia a.s. /SPP/.

5.6.6.2 Potreba plynu

Vypocet potreby plynu je vypracovany skratenym spdsobom podla Udajov urbanistickej ekondomie -
spracovatela konceptu rieSenia priestorového a funkéného vyuZitia Uzemia. Zemny plyn bude vyuZivany na
vykurovanie, ohrev teplej UZitkovej vody a varenie v domacnostiach. Pre bytové jednotky je potreba plynu
vypocitana podla Smernice GR SPP ¢.15/2002, kde pri vypoctovej teplote -11°C, je max. vypoctova potreba plynu
pre rodinny dom stanovena na 1,2 m®/hod a 3 400 m*/rok. Pre objekty ob¢&ianskej vybavenosti je potreba plynu
vypoditana podla predpokladanej potreby tepla pri vyhrevnosti plynu 33,4 MJ/m? a Géinnost kotlov 95%.

Bilancia max. hodinovych potrieb plynu:

byvanie RD samostatne stojace 397 x1,2= 476,4 m*/hod
RD radové 58x1,2= 69,6 m*/hod
oV 357x3,6/095x33,4= 40,5 m*/hod

Qmax.hod =  586,5 m*/hod
Priemerné potreby plynu pri predpokladanej su¢asnosti odberov plynu s koeficientom 0,8 je nasledovna:

Qp.r. =469,2 m*/hod

Rocna potreba plynu pre zabezpecenie navrhovanej zastavby je pri predpokladanom pocte 202
vykurovacich dni a 12 hodinovej plnej prevadzke, v ostatnom ¢ase s timenou prevadzkou podla volby uZivatela,
nasledovna:

Predpokladana ro¢na potreba plynu:

byvanie RD samostatne stojace 397 x 3400 m*/rok = 1349 800 m*/rok
RD radové 58 x 2 850 m3/rok = 165 300 m3/rok
o.V. 40,5 x202 x 12x0,6 = 58 900 m*/rok
Qrod. = 1574 000 m>®/rok

Vypocet potrieb plynu je orientacny, tento bude upresfiovany pri spracovavani dalSich stupriov
projektovej dokumentdacie, resp projektov jednotlivych objektov.
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5.6.6.3 Ndvrh riesenia

Navrhujeme riesené Uzemie napojit na STL rozvod plynu situovany v Tomanovej ulici strednotlakovou
vetvou plynu o profile D 110, navrhovana trasa bude upresnena v Cistopise dokumentacie.

Navrhujeme novu pripojnu vetvu viest v Kukolovej ulici v ulici Za farou, Kratiny do lokality tak, aby bolo
mozné napojit domy v sektore A, ktory bude vo vystavbe ako prvy. Nevylucujeme ani pripojenie niektorych
objektov v sektore A na jestvujuci nizkotlakovy rozvod plynu

Vo vlastnom rieSenom Gzemi navrhujeme vybudovat strednotlakové plynovodné rozvody z plastovych
potrubi s menovitymi priemermi D 50-110 mm. Potrubia budu uloZené v ryhach hibky cca 1,2 m, situované v
krajniciach miestnych komunikacii, resp. zelenych pasoch subeZne s ostatnymi vedeniami technickej
infrastruktiry. Polohy potrubi budd ulozené tak, aby spifiali STN 73 6005 , Priestorova tprava vedeni technického
vybavenia“.

Jednotlivé objekty budd na plynovodnu siet budd postupne napajané pripojkami profilov min. D 25-32
mm, resp. podla vypoctov potrieb plynu pre jednotlivé objekty v dalSich stuprioch dokumentacie. Na pripojkach k
objektom budu na hraniciach pozemkoy, t.j. pristupnych miestach osadené reguldtory a plynomery na meranie
spotrieb plynu.

Nakolko az SPP-distibucia, a.s. pri Ziadosti o napojenie na siet ur¢i miesto napojenia lokality na plynovod
podla aktudlnej volnej kapacity plynu v rozvodnom potrubi.

Trasy a profily jestvujucich nizkotlakych plynovodov a navrhovanych strednotlakych plynovodov su
zakreslené v situdciach.

5.6.6.2 Ochranné a bezpecnostné pdsma plynovodov

Podla zdkona o energetike ¢. 251/2012 Z.z. je ochranné a bezpecnostné pasmo plynovodu vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach potrubia.

Ochranné pasmo pri NTL a STL plynovode do profilu DN 200 a tlaku do 0,4 MPa je po 40 m, a v
zastavanom Uzemi po 1,0 m. Bezpecnostné pasmo u plynovodov do DN 350 s tlakom nizsim ako 0,4 MPa je po
10,0 m od potrubia plynovodu na obe strany.
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5.6.7 Zasobovanie teplom

5.6.7.1 Sucasny stav
Riesené Uzemie je nezastavané, t.j. v lokalite nie su vybudované Ziadne zdroje tepla. Rodinné domy v
dotyku s rieSenym Uzemim su zabezpecované teplom decentralizovanym sp6sobom, kotlami na spalovanie
zemného plynu

5.6.7.2 Ndavrh riesenia

Urbanisticky ndvrh uvaZuje s vystavbou objektov byvania a v mensej miere objektov obcianskej
vybavenosti. Vypocet tepelnych strdt pre vykurovanie a varenie v rodinnych domoch su odvodené podla
vypoctov obdobnych uzZ zrealizovanych objektov. Pre priemerny rodinny dom uvaZujeme s tepelnymi stratami 12
kw/h.

Naroky na pozadované mnoiZstvo tepla pri objektoch obclianskej vybavenosti su spracované skratenym
sposobom v zmysle STN EN 12 831. Predpokladame, ze tepelno-technické vlastnosti obvodovych stavebnych
konstrukcii budd spifiat poziadavky STN 73 0540 ,Tepelno-technické vlastnosti stavebnych konstrukcii a budov*.
Za tychto predpokladov uvazujeme, Ze priemerny merny sucinitel prestupu tepla obvodovych konstrukcii bude k
= 0,57 Wm™K?, priemerna vnitorna teplota 20 °C, vypo&tova vonkajsia teplota — 11,0 °C

5.6.7.3 Potreba tepla

Potreba tepla je vypoditand s pouZitim Udajov urbanistického navrhu, t.j. poctu b.j. a m*® vykurovanych
objemov.

Bilancia max. hodinovych potrieb tepla

potreba tepla pre vykurovanie RD samostatne stojace Qrd=397x12 = 4 764,0 kW/h
potreba tepla pre vykurovanie RD radové Qbj=58x12= 696,0 kW/h
potreba tepla pre obciansku vybavenost Qov=11811x0,57x(20+11)= 208,7 kW/h
max. potreba tepla spolu Qc = 5668,7 kW/h

Pri koeficiente sucasnosti odberov 0,8 predpokladame, Ze priemerna potreba tepla bude 4534,96 kW/h.

Rocna potreba tepla je stanovena v zmysle STN 38 3350 pre priemernu teplotu vo vykurovacom obdobi
tes = + 4,0 °C pri predpokladanom pocte 202 vykurovacich dni. Pre objekty uvazujeme, s maximdlnym odberom
tepla v priebehu 10 hodin plnej prevadzky vykurovania a v ostatnom c¢ase s timenou prevadzkou podla volby
uZivatela.

Roc¢na potreba tepla = 9408 MWh/rok

Potreba tepla pre navrhovanu lokalitu bude zabezpecovand tak ako doteraz decentralizovanym
spdsobom, t.j. samostatnymi tepelnymi zdrojmi, reprezentovanymi kotolfiami s palivovou zakladriou zemny plyn.
Nevylucuju sa ani modernejsie spbsoby ziskavania tepla, t.j. budovanim slnecnych kolektorov, spalovanim
biomasy a budovanim tepelnych ¢erpadiel. Zdroje tepla budu budované individudlne jednotlivymi investormi, ako
sucast jednotlivych objektov.

Vypocet potrieb tepla bude postupne upresnfiovany pri spracovani dalSich stuprioch projektovej
dokumentdcie, resp. realizacnych projektov jednotlivych objektov.
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5.6.8 Telekomunikacie

5.6.8.1 Sucasny stav

Uzemie z hladiska verejnej telekomunikaénej siete patri do atrakéného bodu TKB Vajnory, v ktorej je
vybudovana vysunutd digitdlna Gcastnicka jednotka a ATU. Dialkové kable ani iné miestne telekomunika¢né
rozvody v rieSenej lokalite sa nenachadzaju.

Rodinné domy situované v dotyku s rieSenym UGzemim suU napojené vzdusSnymi resp. kdbelovymi
telekomunikacnymi rozvodmi ulozenymi v zemi. Jednotlivé trasy su situované vo verejne pristupnych miestach,
krajniciach prilahlych ulic.

5.6.8.2 Technické riesenie

V sulade s prijatou koncepciou vystavby telekomunikacnej siete navrhujeme vybudovat telekomunikac¢nu
siet. Pri vystavbe budu v navrhovanych chodnikoch ulozené HDPE ochranné potrubia v spolo¢nych trasach s
kdbelovymi rozvodmi. Predpokladdame, Ze bude potrebné dosiahnut minimalne 150% hustoty telefonizacie bytov.
Navrhovanu zastavbu bude potrebné napojit samostatnym kabelovym zemnym vedenim z ATU na Rybnic¢nej ulici
alebo podla skutocnych poZiadaviek stavebnikov.

Skuto€na potreba najnovsich telekomunikacnych sluZieb, t.j. telefénnej siete a Sirenia kdbelovej televizie
bude rieSend optickymi kdblami umiestnenymi do vopred zrealizovanych potrubi podla zaujmu stavebnikov na
konkrétne telekomunikacné sluzby a zvoleného operatora v dalsich stuprioch PD. Jednd sa o operatory Sitel,
Dialtelecom, Sirius a Orange.

Z hladiska kapacity ATU je v TKB Vajnory vybudovand dostatoénd kapacita v digitdlnom prevedeni, ktora v pripade
potreby moze byt pruzne rozsirena.

Navrh miestnej telekomunikacnej siete a kadbelového distribu¢ného systému bude spracovany v
samostatnej dokumentacii.

Vo vykrese su zakreslené existujuce telekomunikaéné rozvody uloZené v zemi situované v prilahlych

uliciach.

38



5.7. Sidelna zelen a tvorba krajiny

5.7.1 Ekologické hodnotenie, priemet RUSES do navrhu rie$enia, navrh prvkov
USES

5.7.1.1 Prvky uzemného systému ekologickej stability

Ciefom definovania prvkov tzemného systému ekologickej stability (USES) je zvy$enie ekologické stability
krajiny a to od jej najnizSej — lokalnej ¢i miestnej Urovne aZz po celonarodnu ¢i celoeurdpsku. V ramci
nadregionalnej a regiondlnej urovne Uzemného systému ekologickej stability su v pripade zdujmového lUzemia
relevantné:

Biocentrum nadregionalneho vyznamu (NRBc):

1. NRBc Sur (situované severovychodne od zaujmového tzemia)
Biokoridor nadregionalneho vyznamu (NRBk):

2. NRBK XIX Strsky kanal
Biocentrum regionalneho vyznamu (RBc):

3. RBc Vajnorka (situované juzne od zdujmového Gzemia)
Biokoridor regiondlneho vyznamu (RBk)

* RBk XVII Raciansky potok s pritokmi

*  RBk XVIII Vajnorsky potok (potok Struha).

Biocentrum nadregionalneho vyznamu Sur je zaroveri si¢astou biokoridorov nadregionalneho vyznamu (NRBK)
NRBk Pod Pajstinom — Sar — Maly Dunaj a NRBk Biokoridor Strmina — Sur — Maly Dunaj a tie? Biokoridorov
regionalneho vyznamu (RBk) RBk Limbagsky potok — Str a RBk Sur — Senkvicky haj.

Regiondlny biokoridor RBk XVII Radiansky potok s pritokmi je lokalizovany severne d hranice zaujmového
Uzemia a RBk XVIII Vajnorsky potok (potok Struha) tvori jeho vychodnu hranicu. Tok Kratina, ktory pretekd na
severnej hranici zaujmového Uzemia predstavuje biokoridor miestnej drovne (MBk 1 Kratina), pripadne
interakény prvok miestneho vyznamu. (vid. ¢ast C - doplfiujice Udaje: Schéma priemetu Gzemného systému
ekologickej stability)

Uzemny systém ekologickej stability nebude planovanou vystavbou dotknuty.

5.7.1.2 Ochrana prirody

V rieSenom Uzemi sa nenachddzaju Ziadne Casti prirody a krajiny chranené podla zakona ¢. 543/202 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny. Najbliz&im chranenym Gzemim je Ndarodna prirodnd rezervacia Sur, ktord je
lokalizovana cca 800 m severovychodnym smerom, v k. U. Chorvatsky Grob.

Zdroje: Kolektiv, 2007: Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy; Krdlik, J., Trencanskd, J. et al., 1994:
Regionalny USES mesta Bratislavy. SAZP pobocka Bratislava. Msc. dep. SAZP, 295 s.

5.7.2 Zelen, verejna zelen — sucasny stav

Prevladajucim prvkom krajinnej Struktury zdujmového Uzemia je v sucasnosti ornd pdda, len v malej
miere sa vyskytuju iné prvky, ako napr. neudrziavané plochy s naletovou vegetaciou. Za hranicami Uzemia, ale
zaroven v jeho kontaktnej zéne, je situovana zastavba rodinnych domov so zahradami a koryta upravenych
vodnych tokov so sporadicky sa vyskytujucou drevinovou vegetdciou. NajblizSia plocha verejnej zelene je
lokalizovanda juhozdpadne od zdujmového Uzemia v priestore vymedzenom ulicami Nad jazierkom, Na doline a
Skuteckého.

V zdujmovom uUzemi maju velky rekreaény potencidl vodné toky spolu s ich bezprostrednym okolim a
susediaca ulica Na doline, ktora je uz v sucasnosti vyuzivana rekreacné ucely (napr. prechadzky, bicyklovanie a
pod.). Po mensich Upravach je mozné tieto priestory vyuzit a vytvorit z nich siet rekreaénych zelenych ciest (tzv.
green ways), pricom ich prepojenie na atraktivny prirodny priestor Stru bude aj po vybudovani obchvatu
zachované planovanym ekoduktom.
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5.7.3 Bilancie navrhovanej zelene

Na zéklade platného Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni Zmien a doplnkov ¢. 01,
02, 03 a 05 platia pre zaujmové Uzemie regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Gzemi pre vonkajsie mesto (kde
je zaradend aj MC Vajnory), kéd C. Pre ¢&islo funkcie 102 Mdlopodlaznd bytovd zdstavba je potrebné dodrziavat
koeficient zelene (KZ) stanoveny ako poZadované minimum v pripade izolovanych rodinnych domov KZ 0,40; pri
radovych rodinnych domoch KZ 0,25 a v pripade atriovych rodinnych domov KZ 0,20. Pre ¢islo funkcie 202
Obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu je potrebné dodrziavat koeficient zelene KZ 0,25.
Vo vazbe na Strukturu zastavby vznikni rézne typy zelenych ploch:
e sukromné zahrady
e verejny park
* mensie parkovo upravené priestory (tzv. pocket park) - plochy zelene vnutroblokov
e areadlova zelen
* liniova zelen vo forme uli¢nych stromoradi a vsakovacie pdsy pri komunikacidch
* izola¢na zelen.
Celkovy podiel vSetkych typoch zelene v Gzemi dosahuje 60,68 %

(vid'. vykresy 7)

Bilancie ploch zelene v rdmci hranic zény

PLOCHY ZELENE m?

verejny park 8547
mensie parkovo upravené priestory - plochy zelene vnutroblokov 3778
liniova zelen a vsakovacie pasy 9361
plochy aredlovej zelene 7030
sukromné zdhrady 216 950
zelen v ochrannom pasme vodného toku 5083
zelen spolu 250 749

5.7.4 Navrhovana zelen

Tazisko systému zelene v zéne Nemeckd dolina tvori verejnd parkové plocha situovana v centralnej
polohe na juznom okraji zdujmového Uzemia. Vdaka tomu bude fahko dostupna nielen pre obyvatelov novej
z0ny, ale aj pre obyvatelov pbvodnej zastavby priamym napojenim z koncovej ulice. Parkova plocha ma
dostatoénu rozlohu, aby v nej mohla byt umiestnena aktivna (napr. rézne hracie prvky) aj pokojna zéna. V
pripade potreby je mozné v tomto priestore realizovat Upravy, ktorych uéelom je prileZitostna retencia vody (obr.
1,2).

Specifickym prvkom zelene zéne Nemecka dolina je navrhovand ststava mensich ploch zelene tzv. pocket
park vo vychodnej Casti Uzemia (z6na D). V podstate je to vnutroblokova zelen so Sportovo-relaxaénym vyuZitim.
Okrem vlastnych pl6éch zelene ako su travniky a vysadby stromov ¢i krikov poskytuje priestor na umiestnenie
detskych ihrisk (najma pre mensie deti), Sportovisk malého rozsahu (napr. na petang ¢i badminton), alebo
piknikovych miest (grilovanie). Funkcia tychto priestorov je v prvom rade rekreacnd, ale zarovet umoznuju aj
volny pohyb v inak kompaktnom, uzavretom bloku domov a zahrad (obr. 3). Pre tento typ malych zelenych ploch
sa v zahraniéi zauZival ndzov ,pocket park” a su velmi oblibenym prvkom, ktory umoziuje rozvoj susedskych
vztahov v komunite. Ich vymera umozZriuje umiestnenie mensich zostav hracich prvkov, oddychové plochy s
lavickami a pod. V pripade potreby je moziné aj v tychto priestoroch realizovat Upravy, ktorych ucelom je
prilezitostna retencia vody.

Vyraznym rysom zény Nemecka dolina je siet liniovych prvkov zelene, ktoru vytvéraju pasy po oboch
stranach planovanych komunikacii. Ich Sirka je bud’ 1 m a lebo 0,75 m, pricom oba typy budu zatravnené (obr. 4 a
5). Takymito opatreniami sa minimalizuje pouZivanie nepriepustnych spevnych pléch a umoizni sa tak lepsie
hospodarenie s vodou v Gzemi. Linie Siroké 1 m je mozné vyuzit na vysadbu stromoradi zo stromov s mensim
vzrastom a s kompaktnou korunou. Ulice doplnené stromami su tradicnym prvkom vidieckych sidiel a zohravaju
vyznamnu Ulohu pri zaleneni novej zadstavby do stabilizovaného prostredia. Sieti liniovych porastov dominuje
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vyrazna linia bulvaru so Sirkou cca 5 m, ktord umoziuje vysadbu dvojradovej aleje z menSich stromov alebo
jednoradovej aleje z vacsich druhov, prip. aj umiestnenie mensich oddychovych prvkov. Potencial liniovych
prvkov zelene v uzemi je velky, priestorové parametre umoziuju vysadbu minimalne 200 ks stromov. Druha
plosne najvyznamnejsia plocha zelene je zelen obclianskej vybavenosti — zdhrada pri budove materskej Skoly.

Zelen v ochrannom pasme vodného toku ma doplnkovu funkciu, navrhuje sa vyraznejsie vyuzit potencial
vodnych tokov a zeleri umiestfiovat do ich blizkosti.

Druhové zloZenie navrhovanych vysadieb

Navrhovana zelenn by mala vhodné druhové zloZenie a porastovu Struktdru. Plochy travnikov resp.
extenzivnejsich lGénych porastov je potrebné kombinovat so skupinami krikov a vysadbami stromov. Iba tak je
mozné zabezpecit plnohodnotné plnenie poZadovanych funkcii zelene, ktora plini okrem estetickej funkcie aj
vyznamnu mikroklimatickd a vodozadrinu funkciu.

Druhové zloZenie by malo zohladnovat prirodné podmienky stanovista, v tomto pripade hlavne vysoku
hladinu podzemnej vody a preto je potrebné orientovat sa taZiskovo na druhy potencialnej prirodzenej vegetacie
resp. na introdukované druhy z podobnych ekologickych podmienok.

V zaujmovom Uzemi sa nachddzaju tieto mapovacie vegetacné jednotky potencidlnej prirodzenej
vegetacie (Michalko et al., 1977):

*  jaserfiovo-brestovo-dubové niZinné luziné lesy, jednotka v izemi dominuje
* vibovo-topolové luzné lesy, jednotka do Uzemia okrajovo zasahuje zo zapadnej strany.

Odportucané druhové zloZenie — domdce druhy:

e stromy: jasen Stihly (Fraxinus excelsior), jasen Uzkolisty (Fraxinus angustifolia ssp. panonica), brest
hrabolisty (UImus carpinifolia), ¢remcha obycajna (Prunus padus), brest vazovy (Ulmus laevis), viba biela
(Salix alba), dub letny (Quercus robur), viba krehka (Salix fragilis), topol biely (Populus alba), topol ¢ierny
(Populus nigra), topol sivy (Populus x canascens), jelSa lepkava (Alnus glutinosa)

e kry: kalina obycajna (Viburnum opulus), svib krvavy (Swida sanguinea), javor polny (Acer campestre), zob
vtadi (Ligustrum vulgare), reSetliak precistujici (Rhamnus catharticus), brilen eurdpsky (Euonymus
europaea), hloh (Crataegus sp.div), viba purpurova (Salix purpurea), viba trojtyc¢inkova (Salix triandra),

Odporucané druhové zloZenie — osvedcené introdukované druhy:

e stromy: dub cerveny (Quercus rubra), dub modciarny (Quercus palustris), laliovnik tulipanokvety
(Liriodendron tulipifera), platan javorolisty (Platanus x hispanica), ambrovnik styraxovy (Liquidambar
styraciflua), orech cierny (Juglans nigra), orechovec jasenolisty (Pterocarya fraxinifolia), jablone okrasné
(Malus), ¢eresne okrasné (Prunus), metasekvoja ¢inska (Metasequoia glyptostroboides) a iné.

e kry: natrinik krovity (Potentila fruticosa), tavolnik Bumaldov (Spirea bumalda), tavolnik japonsky (Spirea
japonica), ruZa vraskava (Rosa rugosa), vajgela ruZova (Weigelia florida), bradavec kladonsky
(Caryopteris x clandonensis), zemolez leskly (Lonicera nitida), dra¢ Thunbergov (Berberis thunbergii) a
iné.

Z hladiska ochrany prirodzeného druhového zloZzenia ekosystémov sa odporuca nevysadzat nepévodné
druhy s vyraznym invaznym potencidlom do kontaktnej zény, resp. do blizkosti vodnych tokov (javorovec
jasenolisty, pajasen Zliazkaty, agat biely, zlatobyl obrovska, zlatobyl kanadska...)

Odporucané druhové zloZenie podla typov zelenych pléch:

e bulvdr — velké stromy: laliovnik tulipanokvety (Liriodendron tulipifera), platan javorolisty (Platanus x
hispanica), ambrovnik styraxovy (Liquidambar styraciflua), pripadne malé stromy pre uli¢né stromoradia

e ulicné stromoradia — malé stromy: jablone okrasné (Malus), ¢eresne okrasné (Prunus), hrusky okrasné
(Pyrus), hlohy (Crataegus) ...

e parkovo upravené plochy: dub Cerveny (Quercus rubra), dub mociarny (Quercus palustris), orech Cierny
(Juglans nigra), orechovec jasenolisty (Pterocarya fraxinifolia), ¢remcha obycajna (Prunus padus), brest
vazovy (Ulmus laevis), viba biela (Salix alba), dub letny (Quercus robur), viba krehka (Salix fragilis), topol
biely (Populus alba), topol ¢ierny (Populus nigra), topol sivy (Populus x canascens), jelSa lepkava (Alnus
glutinosa)

* izolacna zelen: jasen stihly (Fraxinus excelsior), jasen uzkolisty (Fraxinus angustifolia ssp. Panonica), brest
hrabolisty (UImus carpinifolia), ¢remcha obycajna (Prunus padus), brest vazovy (Ulmus laevis), viba biela
(Salix alba), dub letny (Quercus robur), viba krehka (Salix fragilis), topol biely (Populus alba), topol Cierny
(Populus nigra), topol sivy (Populus x canascens), jelsa lepkava (Alnus glutinosa).
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Obr. 1: Priklad retencnych pléch v novo
zaloZzenom parku v Berline (foto T
Rehdckovd, 2013)

Obr. 2: Priklad retencnych pléch v
HighPoint v USA (zdroj:
http.//pedshed.net/blog/wp-
content/uploads/2010/05/HighPoint_
Raingarden_C onstr.jpg)
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Obr. 3: Priklad riesenia sustavy mensich pléch zelene vseverovychodnej Casti tzemia, tzv ,,pocket park”

obr. 4 a 5: Priklad stromaradia a priklad vsakovacieho pdsu v Berline (foto T. Rehdckovd, 2013)
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6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Aj napriek skutocnosti, Ze Uzemie zény Nemecka dolina je z velkej Casti nezastavané, urbanisticka
koncepcia rieSenia vychadza z historickych, kompozi¢no—priestorovych a funkénych vazieb na pévodnu obec —
mestskd Cast Vajnory, ktord si do sucasnej doby uchovalo vynimocné kvality, pomerne vysoku celistvost,
charakter a atmosféru zdpadoslovenského vidieckeho sidla. Filozofia rieSenia vyjadrena uUzemnoplanovacimi
prostriedkami a nastrojmi ma za ciel nenarusit a nemenit zdsadne tradicné spOsoby vytvarania urbanistickej
Struktury tak, ako vznikala a postupne sa vyvijala po starocia. Cielom USZ teda nie je vytvorenie dalSieho
univerzalneho satelitu metropoly, zdny byvania s vlastnou identitou ako organickej sucasti sucasnych Vajnor.

Z urbanistického a funkéno-priestorového hladiska nemozno vsak ignorovat zmeny Zivotného Stylu a
narokov obyvatelov i ekonomické hladiska vystavby. Na jednej strane sa stratili rozne hospodarske funkcie domov
i prifahlych pozemkov - zahrad, na druhej strane je potrebné saturovat sucasné naroky a poziadavky na byvanie
vratane narokov statickej dopravy — garazi na pozemku, resp. integrovanych v rdmci RD. Z uvedenych dévodov su
preto v sucasnosti preferované SirSie a vymerou mensie pozemky pre vystavbu rodinnych domov a to vyznamne
ovplyviiuje urbanistické ¢lenenie Gzemia a parcelaciu pozemkov.

Pri navrhovani umiestnenia a vlastného urbanistického a architektonického rieSenia stavieb, prip.
rekonstrukcii, prestavieb a dostavieb v rieSenom Uzemi je z hladiska zaclenenia navrhovanych stavieb do
prostredia nevyhnutné re$pektovat nasledovné principy a zasady:

* charakter zastavby, urbanistickych a architektonickych charakteristik urbanistickej struktiry povodnej
obce, resp. mestskej Casti Vajnory najma v dotykovych castiach so zonou Nemecka dolina (ul. Na doline,
Kratiny, Koncova, Pri struhe a scasti Rolnicka);

* mierku prostredia - to znamena, Ze pri objektoch, ktoré su navrhované do bezprostrednej blizkosti
nemaju byt prekroc¢ené vyrazne objemovo-priestorové parametre; ako nepripustné z hladiska mierky
mozno definovat prekroéenie hlavnych priestorovych parametrov (Sirka, vyska, obostavany objem)
bezprostredne susediacich objektov o viac ako 100% (to sa nevztahuje na kontakt individualnej zastavby
RD, kde je v rdmci USZ ,Nemecka dolina“ véade navrhovany uvolneny priestor bez zastavby;

* preferovanie tradi¢nych a ekologicky vyvaZenych spésobov navrhovania a realizacie budov so
zohladnenim stucéasnych trendov modernej architektdry, to znamena podporovat inovativne riesenia
oproti komeréne uplathovanym typovym produktom, ktoré nezohladnuju urbanisticko-krajinarsky a
architektonicky kontext konkrétnej lokality;

¢ vsiluete uliénych domoradi preferovat pribuzné architektonické riesenia striech s nasledovnymi
odporucanymi sklonmi:

- 35°- 45° pri Sikmych strechach, uprednostriovat sedlové ako charakteristické pre pévodnu
zastavbu v regione, valbové typy striech si neodporucané,
- 0°- 25° pri plochych a pultovych strechach

e v pripade realizacie oplotenia sukromnych pozemkov RD dodrziavat sulad s architektonickym rieSenim
domu a uprednostiiovat lahsie konstrukéné rieSenia (nie masivne plnostenné konstrukcie) s pripadnym
zakomponovanim zelene, tzv. Zivych plotov a pod.; ako maximalna pripustna vyska oplotenia na uli¢nej
linii pozemku RD je stanovena na 1,60 m od okolitého terénu.

7. Urcenie nezastavatelnych pozemkov a urbannych priestorov

Vyuzitelnost pozemkov na zastavbu jednoznacne vyplyva z grafickej Casti— predovsetkym z vykresov
,Komplexny urbanisticky navrh“ a ,Plan priestorovej regulacie”, ktoré v pripade schvalenia prislusnych zmien
dopInkov UPN hlavného mesta Bratislavy budu tvorit podklad dopracovanie zaviznej €asti Uzemného planu zény
»Nemeckad dolina”“. Uvedené vykresy, ktoré su spracované v digitdlnom formate, budud podkladom na
vypracovanie geometrickych planov na reparcelizaciu Uzemia. Na zaklade novych geometrickych planov bude
vypracovany zoznam pozemkov, ktoré nie je pripustné zastavat.

Ide predovSetkym o casti sucasnych pozemkov, ktorych funkéné vyuzitie je definované na verejnq,
izolacnu alebo aredlovu zelenn a vnutrobloky malopodlaznej zastavby a obcianskej vybavenosti. Osobitne je
vyli¢end zéstavba na plochach vymedzenych Uzemnym planom hl. mesta Bratislavy na izolaénl zelef na
severozapadnom a severovychodnom okraji rieSeného Uzemia.
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8. Zastavovacie podmienky na umiestnovanie stavieb a urcenie unosnosti
vyuzivania uzemia — regulacné listy so zavaznymi a odporucanymi regulativmi a
limitmi

8.1. Definovanie pojmov - regulativov a limitov sp6sobu a intenzity vyuzZitia Uzemia:

* Index zastavanych ploch — max. IZP = maximalne pripustny pomer zastavanej plochy stavbami
(budovami) voci celkovej ploche pozemku alebo prislusného urbanneho priestoru

Index podlaznych pléch — max. IPP = maximalne pripustny pomer suctu podlaznych ploch stavieb voci
celkovej ploche pozemku alebo prislusného urbanneho priestoru

* Koeficient stavebného objemu — max. KSO = maximélne pripustny po¢et m3 obostavaného priestoru
stavieb na 1 m2 pozemku alebo prislusného urbanneho priestoru

* Koeficient zelene — min. KZ = Udava pomer medzi plochou zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na
rastiom teréne, zelei nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného lGzemia. V
reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah pléch doplnkovej zelene v rdmci konkrétnej regulovane;j
funkénej plochy a posobi v vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti
na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového Uzemia v rdmci mesta.

Pouzité skratky v regulac¢nych listoch:

IBV - Individudlna bytova vystavba
ov - Obcianska vybavenost

Oznacenie typu zastavby:

S - Samostatne stojaci rodinny dom
R - Radovy dom
Pozndmka:

Rozdiel suctu pléch vypocitanych na zdklade koeficientov max. IZP + min. Kz voci celkovej vymere
pozemku alebo prislusného urbdnneho priestoru predstavuje doplnkovu vymeru na spevnené plochy, terasy,
altanky, prvky drobnej architektiry a pod., ktoré maju funkénu nadvéznost na hlavnu funkciu — stavbu na
pozemku.

8.2. Navrh zasad funkénej a priestorovej regulacie

Navrh zdsad funkénej a priestorovej reguldcie v ramcu urbanistickej studie zény Nemecka dolina mestskej
Casti Bratislava — Vajnory obsahuje v zmysle §13 stavebného zakona ¢.50/1976 a §13 ods. 7 vyhl. ¢. 55/2001
zdsady priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, stavieb a verejného dopravného a
technického vybavenia Uzemiam, umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, do urbannych priestorov a
zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov, nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na
verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia, ako aj zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej
krajiny.

Sucastou zavaznej ¢asti USZ Nemecka dolina je graficka ¢ast, najma komplexny urbanisticky navrh, plén
priestorove] reguldcie, rieSenie dopravy a definicia verejnoprospesnych stavieb.

Uvedené zasady su spracované a premietnuté v ramci textovej ¢asti do prehladnych regulacnych listov.
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8.2.1. Zasady funkénej a priestorovej regulacie - regulacné listy

REGULACNY LIST BLOKU , A“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok A

Charakteristika regulovanej plochy

Blok A je nepravidelného lichobeZnikového pddorysného tvaru, jeho severozdpadny okraj tvori hranica
rieSeného Uzemia popri potoku Kratina, na vychodnej a scasti na juhovychodnej strane susedi s blokom B a scasti
s existujucou zastavbou, resp. parcelami na ul. Kratiny a na zdpadnej strane s komunikdciou na ul. Na doline.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Pre navrhovanu novu zastavbu su
vymedzené funkéné plochy pre rodinné domy a v mensej €asti Uzemia bloku na jeho juZnom okraji pre solitérny
objekt lokdlnej obcianskej vybavenosti.

1. Podmienky umiestnenia stavieb
Urbanistické regulativy

e Hlavna — zavazna stavebna ciara: prerusovana
* Odporucana stavebna ciara: prerusovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo urbanistické celky v
grafickej ¢asti — plane priestorovej reguldcie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2 n.p. vratane ustupenych alebo podkrovnych
podlazi

Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.

Maximalny pocet podkrovnych a ustlipenych podlazi: 1 (v pripade 1 nadzemného a 1 podkrovného

alebo ustupeného podlazia, t.j. spolu 1+1 n.p)

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +0,30 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
a) v uli¢nej zastavbe +0,000 = min. 131,30 m.n.m.
b) v koncovej zastavbe slepych ulic £0,000 = min. 131,50 m.n.m.

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,20 m od Urovne vozovky prilahlej komunikacie

a) v ulicnej zastavbe +0,000 = min. 132,20 m.n.m.
b) v koncovej zastavbe slepych ulic £0,000 = min. 132,40 m.n.m.
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2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu 1BV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané
plochy
Plo$na vymera 21965 m? - 1103 m? 6 553 m? 662 m? 30283 m?

Zastavana plocha -— _— _— — —

Index zastavanych ploch S:0,25 0,30

— max. 1ZP 0,22 T - - T
Index podlaznych ploch $:0,60 L 0,78 . . -
— max. IPP

Koeficient stavebného objemu

— max. Kso - T -t - T o
Koeficient zelene — min. Kz S: 0,40 —— 0,25 _— — —

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-byvanie v individualnych formach zastavby (rodinné domy)
-prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
-ochrannd izolacna zelen

-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-zakladnd obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych
prevadzok)

-parkoviskd, odstavné plochy

-plochy a zariadenia technického vybavenia

-prislusné komunikacie a pesie plochy

-liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia
-administrativa pre Ucely prevadzok obcianskej vybavenosti
-gardze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a areélov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipuldciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmot, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit
prevladajlce funkéné vyuZitie Uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma
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Osobitnd podmienka:

V ramci vymedzeného Uzemia zdény je pripustné umiestriovanie samostatnych reklamnych stavieb typu
bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych prvkov
komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. vymery do 3 m?informa&nej plochy
a oznacCenia prevadzok a zariadeni, budov alebo arealov typu firemna tabula, vyvesny stit a pod. integrovanych
alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu maximélne do 5 m? informaénej plochy.

3. Podmienky architektonického riesenia stavieb

Pri architektonickom rieseni a zadleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zdsady uvedené v ¢l. 6.
»,Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby”.

Architektonické regulativy
-reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary
-resSpektovanie charakteru a mierky struktiry zastavby v dotknutych lokalitach
-déraz na architektonické stvarnenie naroZi a parteru zastavby (tyka sa najma objektu obcianskej
vybavenosti)
-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru (tyka sa najma objektu
obcianskej vybavenosti)
-doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie aredlov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a
priestorov pomocou predchddzajicej urbanisticko — architektonickej studie

4. Riesenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy
-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanej komunikacie
-zasobovanie riesit z prilahlej komunikacie
-parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej
dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia tizemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravni obsluhu Gzemia vratane chodnikov pre
pesich a cyklistickych tras

D4 Cyklotrasa

Osobitnd podmienka:
Pred zacatim pripravy a realizdcie zdstavby v uzemi je nevyhnutné vybudovanie cestnej komunikdcie
popri potoku Kratina v celom tseku bloku A.

Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia povodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl riesit v stlade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalsich rieSenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktiry:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zone Nemecka dolina
T2 Vybudovanie splaskovej kanalizacie v zéne Nemecka dolina
T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazd'ovych vod v zéne Nemeckd dolina
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T5 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Nemecka dolina
T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev
T7 Plynofikdacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. Dalsie podmienky vyplyvaijtice z hlavnych cielov a tloh riesenia

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych uprav a zelene:
Z1 Uprava terénu a vysadba zelene v ochrannom pasme vodného toku
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REGULACNY LIST BLOKU ,,B“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok B

Charakteristika regulovanej plochy

Blok B je nepravidelného viacuholnikového podorysného tvaru, na severozapadnej strane susedi sCasti s
blokom A a scasti s okrajom rieseného Uzemia, resp. s potokom Kratina, na vychodnej strane susedi s blokom D,
na juhovychodnej s blokom C a na juhozdpade s pévodnou zdstavbou, resp. parcelami na ul. Kratina.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Celé izemie bloku je vymedzené pre
zastavbu v individualnych formach byvania, t.j. samostatne stojace rodinné domy.

1. Podmienky umiestnenia stavieb
Urbanistické regulativy

*  Hlavna — zavazna stavebna diara: prerusovana
* Odporucana stavebna ciara: prerusovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo urbanistické celky v
grafickej Casti — plane priestorovej reguldcie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2 n.p. vratane ustupenych alebo podkrovnych
podlazi

Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.

Maximalny pocet podkrovnych a ustlipenych podlazi: 1 (v pripade 1 nadzemného a 1 podkrovného

alebo ustupeného podlazia, t.j. spolu 1+1 n.p)

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +0,30 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
a) v uli¢nej zastavbe £0,000 = min. 131,30 m.n.m.
b) v koncovej zastavbe slepych ulic £0,000 = min. 131,50 m.n.m.

Maximadlna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,20 m od Urovne vozovky prilahlej komunikacie

a) v uli¢énej zastavbe £0,000 = min. 132,20 m.n.m.
b) v koncovej zastavbe slepych ulic £0,000 = min. 132,40 m.n.m.
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2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu 1BV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané
plochy
Plond vymera 72 095 m? --- - 14 143m? 1583 m? 87 824m?

Zastavana plocha _— _— _— — —

Index zastavanych ploch S$: 0,25

—max. IZP 0,22 —

Index podlaznych ploch .

— max. IPP S 0160 === == === = -

Koeficient stavebného objemu
—max. Kso

Koeficient zelene — min. Kz S: 0,40 -— — _— — —

Reguldcia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-byvanie v individualnych formach zastavby (rodinné domy)
-prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
-ochrannd izolaéna zelen

-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-zakladnd obdianska vybavenost lokdlneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru drobnych,
malokapacitnych prevadzok ako doplnkova funkcia v rdmci objektov rodinnych domov nenarusajica
hlavnu funkciu byvania)

-parkoviskd, odstavné plochy

-plochy a zariadenia technického vybavenia

-prislusné komunikacie a pesie plochy

-liniova zelen

Pripustné funkéné vyuZitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekredcia

-zakladnd obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru drobnych,
malokapacitnych prevadzok ako doplnkova funkcia integrovand v ramci objektov rodinnych domov
nenarusajuca hlavnu funkciu byvania)

-gardze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkcéné vyuizitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluZiacich na nakladanie a manipuldciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmot, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit
prevladajice funkéné vyuzitie Uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma
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Osobitna podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény je pripustné umiestiiovanie samostatnych reklamnych stavieb typu
bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych ploch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. vymery do 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemnd tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na  stavebnych  objektoch v  rozsahu
maximalne do 5 m? informaénej plochy.

3. Podmienky architektonického riesenia stavieb

Pri architektonickom rieseni a zacleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
,Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby”.

Architektonické regulativy
-reSpektovanie odporicanej stavebnej Ciary
-reSpektovanie charakteru a mierky Struktdry zastavby v dotknutych lokalitach
-d6raz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby
-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru
-doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a
priestorov pomocou predchddzajlcej urbanisticko — architektonickej studie

4. Riesenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy
-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanych komunikacii
-zasobovanie riesit z prifahlych komunikacii
-parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej
dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia tuzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravni obsluhu Gzemia vratane chodnikov pre
pesich a cyklistickych tras
D4 Cyklotrasa

Osobitnd podmienka:
Pred zacatim pripravy a realizdcie zdstavby v uzemi je nevyhnutné vybudovanie cestnej komunikdcie
popri potoku Kratina v celom useku bloku A.

Regulativy Tl

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl riesit v sulade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich rieSenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zdne Nemecka dolina

T2 Vybudovanie splaskovej kanalizacie v zéne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazd'ovych vod v zéne Nemecka dolina
T5 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zone Nemecka dolina
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5. Dalsie podmienky vyplyvaijtice z hlavnych cielov a tloh riesenia

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych dprav a zelene:
Z1 Uprava terénu a vysadba zelene v ochrannom pasme vodného toku
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REGULACNY LIST BLOKU ,,C“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok C

Charakteristika regulovanej plochy

Blok C je nepravidelného viacuholnikového pddorysného tvaru, na severozdpadnej strane susedi s
blokom B, na vychodnej s blokom D a E na juZnej a juhovychodnej s okrajom rieSeného Uzemia, resp. s
existujicou zastavbou a parcelami na ul. Kratiny, Koncova a Pri Struhe.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté tradvnatym porastom. Celé Gzemie bloku je vymedzené pre
byvanie v individudlnych formach vystavby, predovsetkym samostatne stojacich rodinnych domov a v mensej
miere na vychodnom okraji bloku vo forme radovej zostavy RD.

1. Podmienky umiestnenia stavieb
Urbanistické regulativy

e Hlavna — zavazna stavebna Ciara: prerusovana
e QOdporucana stavebna Ciara: prerusovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo urbanistické celky v
grafickej ¢asti — plane priestorovej reguldcie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2 n.p. vratane ustupenych alebo podkrovnych
podlazi
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.

Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1 (v pripade 1 nadzemného a 1 podkrovného

alebo ustipeného podlaiia, t.j. spolu 1+1 n.p)

Minimalna vyskova uUroven podlahy 1.NP: +0,30 m od Urovne vozovky prilahlej komunikacie
(0,000 = min. 131,30 m.n.m.)

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,20 m od Urovne vozovky prilahlej komunikacie
(£0,000 = min. 132,20 m.n.m.)
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2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu 1BV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané
plochy
Plond vymera 57 832 m? --- - 8 859 m? 2440 m? 69 131 m?

Zastavana plocha -— _— _— _— — —

Index zastavanych ploch S: 0,25
— max. IZP 0,22 T - - T T
Index podlaznych ploch

PO VP $:0,60
— max. IPP
Koeficient stavebného objemu
— max. Kso T - -t - T T
Koeficient zelene — min. Kz S: 0,40 _— _— _— — —

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-byvanie v individualnych formach zastavby (rodinné domy)
-prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
-ochrannd izolacna zelen

-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-zakladnd obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych
prevadzok )

-parkoviskd, odstavné plochy

-plochy a zariadenia technického vybavenia

-prislusné komunikacie a pesie plochy

-liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia

-zakladnd obdianska vybavenost lokdlneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru drobnych,
malokapacitnych prevadzok ako doplnkova funkcia integrovand v ramci objektov rodinnych domov
nenarusajuca hlavnu funkciu byvania)

-garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a aredlov slUzZiacich na nakladanie a manipuldciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb vratane cerpacich
stanic pohonnych hmot, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garaii

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit
prevladajuce funkéné vyuzitie Uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma
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Osobitna podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény je pripustné umiestiiovanie samostatnych reklamnych stavieb typu
bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych ploch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. vymery do 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemnd tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na  stavebnych  objektoch v  rozsahu
maximalne do 5 m? informaénej plochy.

3. Podmienky architektonického riesenia stavieb

Pri architektonickom rieseni a zacleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
,Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby”.

Architektonické regulativy
-reSpektovanie odporicanej stavebnej Ciary
-reSpektovanie charakteru a mierky Struktdry zastavby v dotknutych lokalitach
-d6raz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby
-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru
-doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a
priestorov pomocou predchddzajlcej urbanisticko — architektonickej studie

4. Riesenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy
-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanych komunikacii
-zasobovanie riesit z prifahlych komunikacii
-parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej
dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia tuzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravni obsluhu Gzemia vratane chodnikov pre
pesich a cyklistickych tras
D4 Cyklotrasa

Osobitnd podmienka:
Pred zacatim pripravy a realizdcie zdstavby v uzemi je nevyhnutné vybudovanie cestnej komunikdcie
popri potoku Kratina v celom useku bloku A.

Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl riesit v stlade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalsich riesenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zdne Nemecka dolina

T2 Vybudovanie splaskovej kanalizacie v zéne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazd'ovych vod v zéne Nemecka dolina

T4 Verejny VN elektricky rozvod v zdne Nemecka dolina a vybudovanie 1 ks kioskovej
transformacnej stanice NTS1

T5 Verejny NN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina

57



T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev
T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. Dalsie podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov a tloh riesenia
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REGULACNY LIST BLOKU ,,D“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok D

Charakteristika regulovanej plochy

Blok D je nepravidelného lichobeznikového podorysného tvaru, na severozapadnej strane susedi s
okrajom rieSeného Uzemia potokom Kratina, na severovychodnej strane s okrajom rieSeného Gzemia a s potokom
Struha (Vajnorskym potokom), na juhovychodnej strane s blokom E a na juhozapadnej strane hranici s blokmi B a

C.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté trdvnatym porastom. Celé tGzemie bloku je vymedezené
pre byvanie v individudlnych formdach vystavby, predovsetkym samostatne stojacich rodinnych domov a v mense;j

miere na vychodnom okraji bloku vo forme radovej zostavy RD.

1. Podmienky umiestnenia stavieb
Urbanistické regulativy

e Hlavna — zavazna stavebna ciara:
e Odporucana stavebna Ciara:

Polohy hlavnej a odporucane] stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo urbanistické celky v

grafickej ¢asti — plane priestorovej reguldcie

Maximalny pocet nadzem. podlazi:

Maximalny pocet podzem. podlazi:

prerusovana
prerusovana

2 n.p. vratane ustipenych alebo podkrovnych
podlazi

1p.p.

Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1 (v pripade 1 nadzemného a 1 podkrovného

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP:

Maximalna vyskovd uroven podlahy 1.NP:

alebo ustipeného podlaizia, t.j. spolu 1+1 n.p)

+0,30 m od Urovne vozovky prilahlej komunikacie

a) v zapadnej Casti bloku v blizkosti bl. B, C1, C2, C3
40,000 = min. 131,30 m.n.m.

b) v severovychodnej ¢asti bloku v blizkosti sitoku potokov
Kratina a Struha (Vajnorského potoka)
40,000 = min. 130,80 m.n.m.

c) vo vychodnej Casti bloku v blizkosti potoka Struha
(Vajnorského potoka)
40,000 = min. 130,30 m.n.m.

+1,20 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie

a) v zapadnej Casti bloku v blizkosti bl. B, C1, C2, C3
+0,000 = min. 132,20 m.n.m.

b) v severovychodnej Casti bloku v blizkosti sutoku potokov
Kratina a Struha (Vajnorského potoka)
+0,000 = min. 131,70 m.n.m.

c) vo vychodnej Casti bloku v blizkosti potoka Struha
(Vajnorského potoka)
+0,000 = min. 131,20 m.n.m.
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2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu 1BV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané
plochy
Plo$na vymera 110 869,43 m? - - 28800,11 m? | 5662,86 m* | 145 332,40 m?

Zastavana plocha -— _— _— _— _— —

Index zastavanych ploch S: 0,25
— max. IZP 0,22 T - - - T
Index podlaznych ploch

PO VP $:0,60
— max. IPP
Koeficient stavebného objemu
— max. Kso T - -t - T T
Koeficient zelene — min. Kz S: 0,40 _— _— _— — —

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-byvanie v individualnych formach zastavby (rodinné domy)
-prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
-ochrannd izolacna zelen

-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-parkoviskd, odstavné plochy

-plochy a zariadenia technického vybavenia
-prislusné komunikacie a pesie plochy
-liniova zelen

Pripustné funkéné vyuZitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekredcia

-zakladna obdéianska vybavenost lokdlneho vyznamu integrovana v vramci objektov rodinnych domov
nenarusajuca hlavnu funkciu byvania (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
-administrativa pre Ucely prevadzok obcianskej vybavenosti

-gardze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a areélov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipuldciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmot, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit
prevladajlce funkéné vyuZitie Uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

60



Osobitna podmienka:
V ramci vymedzeného Uzemia zény je pripustné umiestiiovanie samostatnych reklamnych stavieb typu
bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych ploch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. vymery do 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemnd tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na  stavebnych  objektoch v  rozsahu
maximalne do 5 m? informaénej plochy.

3. Podmienky architektonického riesenia stavieb

Pri architektonickom rieseni a zacleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
,Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby”.

Architektonické regulativy
-reSpektovanie odporicanej stavebnej Ciary
-reSpektovanie charakteru a mierky Struktdry zastavby v dotknutych lokalitach
-d6raz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby
-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru
-doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a
priestorov pomocou predchddzajlcej urbanisticko — architektonickej studie

4. Riesenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy
-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanych komunikacii
-zasobovanie riesit z prifahlych komunikacii
-parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej
dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia tuzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacéna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre
pesich a cyklistickych tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

D4 Cyklotrasa

Regulativy Tl

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia povodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl riesit v stlade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich rieSenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktdry:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zone Nemecka dolina

T2 Vybudovanie splaskovej kanalizacie v zéne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazd'ovych vod v zéne Nemeckd dolina

T4 Verejny VN elektricky rozvod v zdne Nemecka dolina a vybudovanie 2 ks kioskovych
transformacnych stanic NTS2 a NTS3

T5 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikdcia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina
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5. Dalsie podmienky vyplyvaijtice z hlavnych cielov a tloh riesenia
C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych dprav a zelene:

Z1 Uprava terénu a vysadba zelene v ochrannom pasme vodného toku
Z2 Realizacia verejnej viacucelovej parkovej plochy
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REGULACNY LIST BLOKU ,,E“

Oznacenie regulovanej plochy

Blok E

Charakteristika regulovanej plochy

Blok E je nepravidelného viacuholnikového pddorysného tvaru, na severozapadnej strane s blokom D, na
severovychodnej s okrajom rieSseného Uzemia a s potokom Struha (Vajnorskym potokom), na juznej s
komunikdciou na Rolnickej ulic a na juhozdpadnej so zdstavbou a parcelami na ul. Pri Struhe, existujicim aredlom
futbalového ihriska a blokom C.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté trdvnatym porastom. Celé Gzemie bloku je vymedzené pre
byvanie v individualnych formach vystavby, predovsetkym vo forme zostav radovych rodinnych domov.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

e Hlavna — zavazna stavebna diara: prerusovana
e Odporucana stavebna Ciara: prerusovana

Polohy hlavnej a odporucane] stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo urbanistické celky v
grafickej ¢asti — plane priestorovej reguldcie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2 n.p. vratane ustupenych alebo podkrovnych
podlazi
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.

Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1 (v pripade 1 nadzemného a 1 podkrovného

alebo ustuipeného podlaiia, t.j. spolu 1+1 n.p)

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +0,30 m od Urovne vozovky prilahlej komunikacie
a) v juhozapadnej Casti bloku
40,000 = min. 131,30 m.n.m.
b) v severovychodnej Casti bloku
+0,000 = min. 130,30 m.n.m.

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,20 m od Urovne vozovky prilahlej komunikacie
a) v juhozapadnej Casti bloku
40,000 = min. 132,20 m.n.m.
b) v severovychodnej Casti bloku
+0,000 = min. 131,20 m.n.m.
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2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu 1BV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané
plochy
Plo$na vymera 25815 m? - - 9 060 m? 839 m? 35 714 m?

Zastavana plocha -— _— _— _— — —

Index zastavanych ploch

— max. IZP R: 0'32 - - - i -

Index podlaznych ploch .

— max. IPP S: 0,60 - - - - -

Koeficient stavebného objemu

— max. Kso T T - T T -

Koeficient zelene — min. Kz -— _— —_— _— —
R: 0,25

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-byvanie v individualnych formach zastavby (rodinné domy)
-prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
-ochranna izola¢na zelen

-verejna zelen

Pripustné funkcné vyuzitie:

-parkoviskd, odstavné plochy

-plochy a zariadenia technického vybavenia
-prislusné komunikacie a pesie plochy
-liniova zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia

-zakladna obcianska vybavenost lokadlneho vyznamu integrovand v vramci objektov rodinnych domov
nenarusajuca hlavnu funkciu byvania (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
-administrativa pre Ucely prevadzok obcianskej vybavenosti

-garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuZzitia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipuldciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmot, servisov a opravovni automobilov, autobazdrov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit
prevladajice funkéné vyuZitie Uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma
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Osobitna podmienka:
V rdmci vymedzeného Uzemia zdny je pripustné umiestriovanie samostatnych reklamnych stavieb  typu
bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informacného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. vymery do 3 m
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemnd tabula,
vyvesny Stit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na  stavebnych  objektoch v  rozsahu
maximalne do 5 m? informaénej plochy.

2

3. Podmienky architektonického riesenia stavieb

Pri architektonickom rieseni a zacleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
»Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby”.

Architektonické regulativy
-reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary
-reSpektovanie charakteru a mierky struktiry zastavby v dotknutych lokalitach
-do6raz na architektonické stvarnenie naroZzi a parteru zastavby
-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru
-doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poZziadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a
priestorov pomocou predchddzajicej urbanisticko — architektonickej Studie

4. Riesenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy
-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanych komunikacii
-zasobovanie riesit z prifahlych komunikacii
-parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej
dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia tizemia:

D1 Zakladna cestna komunikaéna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre
pesich a cyklistickych tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

D4 Cyklotrasa

Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl riesit v stlade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalsich rieSenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktdry:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zéne Nemecka dolina

T2 Vybudovanie splaskovej kanalizacie v zéne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazd'ovych vod v zéne Nemeckd dolina
T5 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina
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5. Dalsie podmienky vyplyvaijtice z hlavnych cielov a tloh riesenia

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych dprav a zelene
Z2 Realizacia verejnej viacucelovej parkovej plochy
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REGULACNY LIST BLOKU ,,F“

Charakteristika regulovanej plochy

Blok F je nepravidelného viacuholnikového pédorysného tvaru, na juhozapadnej strane s blokom C, na
severovychodnej s blokom E, na juZnej s komunikdciou na Rolnickej ulic a na juhozdpadnej so zdstavbou a
parcelami na ul. Pri Struhe, existujucim aredlom futbalového ihriska.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Uzemie bloku je rozélenené podla
navrhovaného prevladajliceho funkéného vyuzivania na 2 podbloky F1 a F2.

REGULACNY LIST PODBLOKU , F1“

Oznacenie regulovanej plochy

Podblok F1
1. Podmienky umiestnenia stavieb
Urbanistické regulativy

* Hlavna — zavdzna stavebna Ciara: prerusovana
* Odporucana stavebna ciara: prerusovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo urbanistické celky v
grafickej ¢asti — plane priestorovej reguldcie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 1+1n.p.

Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.

Maximalny pocet podkrovnych a ustlipenych podlazi: 1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +0,30 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie

(0,000 = min. 131,30 m.n.m.)

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,20 m od Urovne vozovky prilahlej komunikacie
(0,000 = min. 132,20 m.n.m.)

2. Zastavovacie podmienky
PloSné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu 1BV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané
plochy
Plo$nd vymera — - -— -— 8 548 m? 8548 m?

Zastavana plocha -— -— -— -— — _—

Index zastavanych pléch
—max. IZP

Index podlaznych ploch
—max. IPP

Koeficient stavebného objemu
—max. Kso

Koeficient zelene — min. Kz -— - _— _— —_ _—




Reguldcia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajtice funkéné vyuizitie:

-verejna zelen — park

Pripustné funkcné vyuZzitie:

-liniova zelen

-plochy pre prvky a zariadenia drobnej architektury a mestského mobiliaru
-vodné plochy a prvky

-plochy a zariadenia technického vybavenia

-prislusné komunikacie a pesie plochy

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia
-parkoviskd a odstavné plochy sliZiace potrebe hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuizitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a aredlov sluZiacich na nakladanie a manipuldciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb vratane cerpacich
stanic pohonnych hmot, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garaii

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit
prevladajlce funkéné vyuzitie Uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitna podmienka:
V rdmci vymedzeného Uzemia zény je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb  typu
bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. vymery do 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemna tabula,
vyvesny §tit a pod. integrovanych alebo umiestiiovanych na  stavebnych  objektoch v  rozsahu
maximalne do 5 m? informacnej plochy.

3. Podmienky architektonického riesenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zacleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
»Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby”,

Pri architektonickom a krajindrskom rieSeni vratane riesenia spevnenych ploch a prvkov drobnej
architektdry a mobiliaru zohladnit moderné trendy stvarnenia a krajinarskych Uprav verejnych priestranstiev s
ciefom vytvorenia kvalitného viacucelového oddychovo-relaxacného priestoru parku s dominanciou prirodnych
atributov.

Architektonické regulativy
-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru
-do6raz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a
priestorov pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie
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4. Riesenie dopravného a technického vybavenia uzemia
Prevadzkové a dopravné regulativy
-parkovanie riesit v nadvaznosti na navrhovanu obsluzni komunikéciu na severnom okraji podbloku

-vytvorit prie¢ne severo-juzné a pozdizny vychodo-zapadny pesie tahy vratane cyklotras.

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia tizemia:

D1 Zakladna cestna komunikacéna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre
pesich a cyklistickych tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

D4 Cyklotrasa

Regulativy Tl

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl riesit v stlade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich riesenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktdry:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zone Nemecka dolina

T2 Vybudovanie splaskovej kanalizacie v zéne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazd'ovych vod v zéne Nemeckd dolina
T5 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. Dalsie podmienky vyplyvaijtice z hlavnych cielov a tloh riesenia

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych tprav a zelene
Z2 Realiz4cia verejnej viacucelovej parkovej plochy
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REGULACNY LIST PODBLOKU , F2“

Oznacenie regulovanej plochy

Podblok F2

1. Podmienky umiestnenia stavieb
Urbanistické regulativy

e Hlavna — zavazna stavebna ciara: prerusovana
e Odporucana stavebna Ciara: prerusovana

Polohy hlavnej a odporucane] stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo urbanistické celky v
grafickej ¢asti — plane priestorovej reguldcie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 1+1n.p.

Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.

Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +0,30 m od Urovne vozovky prilahlej komunikacie

(0,000 = min. 130,30 m.n.m.)

Maximalna vyskovd uroven podlahy 1.NP: +1,20 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
(0,000 = min. 131,20 m.n.m.)

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané
plochy
Plo$na vymera - - 3594 m? 693 m? 74 m? 4361 m?

Zastavana plocha -— - _— _— — —

Index zastavanych ploch

- max. IZP - - 0,3 - T "
Index podlaznych ploch

- max. IPP o T 0,48 - T o
Koeficient stavebného objemu

— max. Kso

Koeficient zelene — min. Kz -— - 0,25 _— — —
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Reguldcia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajtice funkéné vyuizitie:

-zakladna obdianska vybavenost lokalneho vyznamu:

-prevadzky a zariadenia obchodu a sluzieb charakteru nevyrobnych prevadzok pre uzemie zény v
maximalnom rozsahu so 750 m? predajnej podlahovej plochy, predovietkym predajne potravin, drogérie,
potrieb pre domacnost a pod., malokapacitné stravovacie a obcerstvovacie zariadenia (typ kaviaren,
cukraren, bistro); drobné komundlne sluzby (typ kadernictvo, holi¢stvo, kozmetika, krajcirstvo, servis
elektrospotrebicov a pod), lokalne zdravotnicke zariadenia (typ ambulancia a veterindrna ambulancia),
projekéné, inZinierske, prdvne a ekonomické sluzby a poradenstvo a pod. a slvisiaca administrativa pre
ucely prislusnej prevadzky vybavenosti.

-prislusné verejné dopravné a technické vybavenie

-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-parkoviska a odstavné plochy sluZiace potrebe hlavného funkéného vyuzitia
-plochy a zariadenia technického vybavenia

-pesie plochy a priestranstva

-liniova zelen

-ochranna izola¢na zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekredcia
-pohotovostné byvanie a ubytovanie integrované v ramci objektov obcianskej vybavenosti
-garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuizitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb vratane cerpacich
stanic pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit
prevladajice funkéné vyuzitie Uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitna podmienka:

V ramci vymedzeného Uzemia zény je pripustné umiestiovanie samostatnych reklamnych stavieb typu
bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych ploch a zariadeni, okrem architektonickych prvkov
komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. vymery do 3 m?informaénej plochy
a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemna tabula, vyvesny stit a pod. integrovanych
alebo umiestfiovanych na stavebnych objektoch v rozsahu maximalne do 5 m? informaénej plochy.
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3. Podmienky architektonického riesenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zacleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
»Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby”.

Architektonické regulativy
-reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary
-reSpektovanie charakteru a mierky Struktiry zastavby v dotknutych lokalitach
-do6raz na architektonické stvarnenie naroZzi a parteru zastavby
-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru
-doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie aredlov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a
priestorov pomocou predchddzajicej urbanisticko — architektonickej studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia tzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy
-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanej komunikacie
-zasobovanie riesit z prilahlej komunikacie
-parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej
dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia tizemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Gzemia vratane chodnikov pre
pesich a cyklistickych tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

D3 Obratisko MHD
D4 Cyklotrasa

Regulativy Tl

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia povodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl riesit v stlade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalsich rieSenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktiry:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zone Nemecka dolina

T2 Vybudovanie splaskovej kanalizacie v zéne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazd'ovych vod v zéne Nemeckd dolina

T4 Verejny VN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina a vybudovanie 1 ks kioskovej
transformacnej stanice NTS4

T5 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikdcia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. Dalsie podmienky vyplyvaijtice z hlavnych cielov a tloh riesenia

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych dprav a zelene
Z1 Uprava terénu a vysadba zelene v ochrannom pasme vodného toku
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REGULACNY LIST PODBLOKU ,,G“

Oznacenie regulovanej plochy

Podblok G

1. Podmienky umiestnenia stavieb
Urbanistické regulativy

e Hlavna — zavazna stavebna ciara: prerusovana
e Odporucana stavebna Ciara: prerusovana

Polohy hlavnej a odporucane] stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo urbanistické celky v
grafickej ¢asti — plane priestorovej reguldcie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 1+1n.p.

Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.

Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +0,30 m od Urovne vozovky prilahlej komunikacie

(0,000 = min. 130,30 m.n.m.)

Maximalna vyskovd uroven podlahy 1.NP: +1,20 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
(0,000 = min. 131,20 m.n.m.)

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané
plochy
Plo$na vymera - - 7114 m? 5535 m? - 12 649 m?

Zastavana plocha -— - _— _— — —

Index zastavanych ploch

- max. IZP - - 0,3 - T "
Index podlaznych ploch

- max. IPP o T 0,48 - T o
Koeficient stavebného objemu

— max. Kso

Koeficient zelene — min. Kz -— - 0,25 _— — —
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Reguldcia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajtice funkéné vyuizitie:

-zakladna obdianska vybavenost lokalneho vyznamu:

-prevadzky a zariadenia obchodu a sluzieb charakteru nevyrobnych prevadzok pre uzemie zény v
maximalnom rozsahu so 750 m? predajnej podlahovej plochy, predovietkym predajne potravin, drogérie,
potrieb pre domacnost a pod., malokapacitné stravovacie a obcerstvovacie zariadenia (typ kaviaren,
cukraren, bistro); drobné komundlne sluzby (typ kadernictvo, holi¢stvo, kozmetika, krajcirstvo, servis
elektrospotrebicov a pod), lokalne zdravotnicke zariadenia (typ ambulancia a veterindrna ambulancia),
projekéné, inZinierske, prdvne a ekonomické sluzby a poradenstvo a pod. a slvisiaca administrativa pre
ucely prislusnej prevadzky vybavenosti.

-prislusné verejné dopravné a technické vybavenie

-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-parkoviska a odstavné plochy sluZiace potrebe hlavného funkéného vyuzitia
-plochy a zariadenia technického vybavenia

-pesie plochy a priestranstva

-liniova zelen

-ochranna izola¢na zelen

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekredcia
-pohotovostné byvanie a ubytovanie integrované v ramci objektov obcianskej vybavenosti
-garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuizitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb vratane cerpacich
stanic pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit
prevladajice funkéné vyuzitie Uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

Osobitna podmienka:
V rdmci vymedzeného Uzemia zény je pripustné umiestiiovanie samostatnych reklamnych stavieb  typu
bilbord a obdobnych prenajimatelnych reklamnych pléch a zariadeni, okrem architektonickych
prvkov komplexného informaéného systému v zéne typu smerovnik, citylight a pod. vymery do 3 m?
informacnej plochy a oznacenia prevadzok a zariadeni, budov alebo aredlov typu firemna tabula,
vyvesny §tit a pod. integrovanych alebo umiestfiovanych na  stavebnych  objektoch v  rozsahu
maximalne do 5 m? informaénej plochy.
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3. Podmienky architektonického riesenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zacleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
»Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby”.

Architektonické regulativy
-reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary
-reSpektovanie charakteru a mierky Struktiry zastavby v dotknutych lokalitach
-do6raz na architektonické stvarnenie naroZzi a parteru zastavby
-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru
-doraz na ekologické principy a technoldgie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie aredlov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov a
priestorov pomocou predchddzajicej urbanisticko — architektonickej studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia tzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy
-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanej komunikacie
-zasobovanie riesit z prilahlej komunikacie
-parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej
dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia tizemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Gzemia vratane chodnikov pre
pesich a cyklistickych tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

D3 Obratisko MHD
D4 Cyklotrasa

Regulativy Tl

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia povodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl riesit v stlade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalsich rieSenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktiry:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zone Nemecka dolina

T2 Vybudovanie splaskovej kanalizacie v zéne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazd'ovych vod v zéne Nemeckd dolina

T4 Verejny VN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina a vybudovanie 1 ks kioskovej
transformacnej stanice NTS4

T5 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikdcia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. Dalsie podmienky vyplyvaijtice z hlavnych cielov a tloh riesenia

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych dprav a zelene
Z1 Uprava terénu a vysadba zelene v ochrannom pasme vodného toku
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9. Chranené Uzemia a casti krajiny

Na Uzemi zony Nemecka dolina ani na prilahlych plochach nie je Ziadne chranené prirodné Gzemie ani
Ziadne chranené cCasti krajiny.

10. Etapizacia, vecna a casova koordinacia uloh a cielov v izemi zony

Z hladiska vecnej a ¢asovej koordinacie na dosiahnutie tloh a cielov v Uzemi zény bude na zaklade
schvaleného UPN Z nutné postupovat v nasledovnych krokoch — etapéach:

1./ wvykonat reparcelizaciu a majetkové vysporiadanie pozemkov na verejnoprospesné stavby,
predovSetkym dopravnu a technickd infrastruktiru vratane zmeny VN vzdusného vedenia na podzemné a
opatreni na zachytdvanie a odvedenie dazdovych a povrchovych véd z Uzemia;

2./ realizovat podmieriujice verejnoprospesné stavby, predovSetkym vodohospodarske opatrenia a
vystavbu dopravnej a technickej infrastruktiry a opatrenia vyplyvajuce z podkladovych studii:

* Dopravné rieSenie a posudenie priepustnosti dopravnej siete
(zhotovitel: DIC Bratislava s.r.0., hlavny riesitel: Ing. Dr. Milan Skyva)
*  Hlukova Studia a navrh protihlukovych opatreni pre hluk vo vonkajSom prostredi z cestnej
dopravy zény ,,Nemecka dolina” vo Vajnoroch
(zhotovitel: InZinierske sluzby, spol. s r.o., hlavny riesitel: RNDr Branko Brodniansky)
*  Rozptylova Studia
(hlavny riesitel: oc. RNDr. Ferdinand Hesek, Csc.)
e Névrh odvedenia dazdovych véd z lokality Nemecka dolina, Bratislava — mestska ¢ast Vajnory
(zhotovitel: Projvoda, s. r.o., hlavny riesitel: Ing. Jan Heriban)

Pred zapocatim pripravy a realizacie vystavby objektov byvania a vybavenosti v ktorejkolvek casti zony
Nemecka dolina je nevyhnutné realizovat opatrenia vyplyvajlice z uvedenych $tudii a ndvrhu Urbanistickej
studie Nemecka dolina ako podmiefiujlice investicie do verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia zény. Uvedené opatrenia musia byt zrealizované nielen pre téely jednotlivych investiénych zamerov,
ale pre ucelent dotknutu éast uzemia zény, t. j. v rozsahu samostatnej funkénej a prevadzkyschopnej &asti
prisluSnej dopravnej a technickej infrastruktury vratane terénnych a krajinnych Gprav.

Akakolvek vystavba v zéne nad ramec kapacity bytovych jednotiek uvedenych v b. 10.3.1. musi byt
podriadena priepustnosti okolitého dopravného systému — komunikacii vo viazbe na planované urbanistické
zamery a dobudovanie nadradenej dopravnej infrastruktury.

Zakladnou podmienkou pripravy a realizacie vystavby objektov byvania a vybavenosti v izemi zény je
vybudovanie dopravného prepojenia novou dvojpruhovou komunikaciou v polohe ul. Nad Valkom medzi
buducim severnym obchvatom Vajnor a Nemeckej doliny a s prepojenim na Rybni¢nu ul. Uvedené prepojenie v
trase ulice Nad Valkom v dizke cca 350 m je nutné vybudovat ako podmiefiujticu investiciu pred pripravou a
realizaciou zastavby v zone Nemecka dolina nad rozsah limitu uvedeného v b. 10.3.1, t. j. 60 b. j. pripustnych v
ramci posudenia priepustnosti dotknutych dopravnych uzlov na zaklade podkladovej dopravnej Studie.

3./ vlastna vystavba objektov byvania a vybavenosti méze byt realizovana v nadvaznosti na dobudovanie
nadradenej dopravnej infrastruktury v nasledovnych etapach:

3.1./ vystavba objektov bytovych a rodinnych domov s maximalnou kapacitou 60 bytovych
jednotiek (nevyZaduje dobudovanie nadradenej dopravnej infrastruktury, generované dopravy
planovaného obchodného centra Vajnoria a prvej etapy vystavby bytov zény Suty budd mat
minimalny vplyv na priepustnost existujlcej krizovatky)

3.2./ vystavba dalSich sektorov po Castiach, napr. jednotlivych, prip. viacerych blokoch po
dobudovani nadradenej dopravnej infrastruktiry; celd zéna moéze byt dobudovana az v Case
uplného dobudovania dopravnej infrastruktury (diafnica D4, juhovychodny obchvat Vajnor,
rozsirenie komunikacie na Rybnicnej ul. a nadjazdu a komunikacia vychod-zapad v severnej Casti
k.d. Vajnory).

4./ ukoncenie dopravnej a technickej infrastruktury vratane spevnenych ploch, terénnych Uprav a
verejného osvetlenia.

5./ Vysadba verejnej a izola¢nej zelene, dotvorenie verejnych priestranstiev prvkami drobnej
architektury.
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11. Dolozka civilnej ochrany

Vychodiskové podklady

- Urbanisticka studia zény ,,Nemecka dolina“”

- Nariadenie vlady SR c. 166/1994 Z.z. o kategorizacii Uzemia SR v zneni neskorsich predpisov

- Zakon NR SR C. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska 533/2006 Z. z. - Vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky o podrobnostiach o

ochrane obyvatelstva pred Ucinkami nebezpecnych latok v zneni neskorsich predpisov

- Vyhldska MV SR c. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov.

- Vyhlaska MV SR C. 75/1995 Z.z. o zabezpedeni evakuacie obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

- Nariadenie vlady Slovenskej republiky c. 565/2004 ktorym sa meni a doplna nariadenie vlady

Slovenskej republiky c. 166/1994 Z. z. o kategorizacii Uzemia Slovenske]j republiky v zneni nariadenia

vlady Slovenskej republiky c. 25/1997 Z. z.

Dolozka civilnej ochrany /dolozka CO/ je spracovana v zmysle zakona c. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov ako samostatna c¢ast Uzemnoplanovacej
dokumentiécie, podla ktorej sa predpoklada zabezpecovat Glohy civilnej ochrany v zmysle ustanoveni Zakona NR
SR c. 42/1994 Z.z o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky c. 532/2006 Z.z..

Dolozka CO USZ ,Nemeckd dolina“ je spracovand ako Uzemnoplanovaci podklad na usmerfiovanie
vyuZitia Uzemia rieSenej zény z hladiska zaujmov ochrany Zivota, zdravia a majetku obyvatelstva v pripade vzniku
mimoriadnych udalosti

Ugelom dolozky CO je v sulade s platnou legislativou pre oblast civilnej ochrany na vymedzenom Gzemi
z6ny stanovit zasady pre zabezpecenie ochrany obyvatelstva pred Uc¢inkami mimoriadnych udalosti.

Opis rieSeného Uzemia

Riesené Uzemie zény ,Nemecka dolina” lezi vo vychodnej Casti katastrdlneho Uzemia m. €. Bratislava —
Vajnory. Vo vztahu k zastavanému Uzemiu mestskej Casti sa nachadza pri severovychodnom okraji vlastného
zastavaného Uzemia sidla. Zo zadpadnej strany ho ohranicuje miestna komunikdcia na ul. Na doline, Z juznej strany
je vymedzené ulicami, resp. okrajom zastavby na uliciach Kratiny, Koncova, Pri Struhe a kratkym Usekom Rolnickej
ul. Zo severovychodnej strany je ohrani¢ené potokom Struha, resp. Vajnorskym potokom a zo severozapadnej
potokom Kratina.

Uzemie zdny je rovinaté, prakticky bez zastavby a tvoria ho v prevainej miere plochy polhohospodarskej
pody (pasienkov) a zelene. Na juhozédpadnej a juinej strane sa nachadzaju kontaktné Uzemia s pomerne
stabilizovanou urbanistickou struktirou prevazne rodinnych domov v tradi¢nej ulicnej forme zastavby.

Riadne dopravné napojenie zéna v sucasnosti vybudované nema. Pristup do lokality pre
polnohospodarske mechanizmy je prioritne z ul. Na doline a Kratiny, resp. cez ul. Koncovu a Struhy.

V rdmci USZ ,Nemeckd dolina“ sa v rieenom Uzemi navrhuje vytvorit podmienky pre vystavbu
samostatne rodinnych domov, malopodlaznej obytnej zdstavby a objektov vybavenosti zény. V rieSenom Gzemi
sa nenachddzaju ani nepredpokladaji vyrobné prevadzky, koncentrované dopravné zariadenia, ndkupné alebo
administrativne centra a pod. so zvySenym rizikom z hladiska poziadaviek COO.

Zabezpecenie zaujmov CO na Uzemi zony

Pre pripad havarii je zabezpecené varovanie obyvatelstva elektronickymi sirénami a su vypracované
evakuacné plany s uréenim evakuacnych zbernych stredisk na Uzemi mesta alebo v jeho okoli. Mesto ma
zabezpeceny systém pre v€asné varovanie obyvatelstva prostrednictvom mestského rozhlasu.

Pri investi¢nej vystavbe v tomto Uzemi je potrebné sa riadit vSeobecne platnymi legislativnymi predpismi, ktorymi
su:
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- Zdkon NR SR c. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov.

- VWyhldska MV SR & 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpelenie stavebnotechnickych poZiadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov.

- VWyhldska MV SR ¢ 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred ucinkami

nebezpecnych Ildtok v zneni neskorsich predpisov

- Whldska MV SR &. 75/1995 Z.z. o zabezpeceni evakudcie obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

- metodickymi pokynmi pre posudzovanie stavieb, uzemi a vyddvanie zavéznych stanovisk orgdnmi  COO
v uzemnom a stavebnom konanf

- pokynmi a usmerneniami Obvodného uradu v Bratislave - odboru krizového riadenia.

Pri navrhovani stavieb a zariadeni je dalej potrebné vychadzat z Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢.
166/1994 Z.z. o kategorizacii Uzemia SR v zneni neskorSich predpisov, ktoré ustanovuje kritéria kategorizacie
Uzemia SR a jeho zaradenie podla Uzemnych obvodov okresnych Uradov do kategérii z hladiska moznosti vzniku
mimoriadnych udalosti v dosledku priemyselnej Cinnosti a negativneho pdsobenia prirodnych sil. Plnenie
poziadaviek vyssSie uvedenych legislativnych dokumentov bude overované v ramci prislusnych Uzemnych a
stavebnych konani.

Uréenie moznych rizik

Uzemie mesta Vajnory mée byt ohrozené mimoriadnou udalostou - Zivelnou pohromou, havariou alebo
katastrofou.

Zivelnd pohroma je mimoriadna udalost, pri ktorej déjde k neZiaducemu uvolneniu kumulovanych
energii alebo hmot v dosledku nepriaznivého pdsobenia prirodnych sil, pri ktorej mozu pdsobit nebezpedéné latky
alebo posobia nicivé faktory, ktoré maju negativny vplyv na Zivot, zdravie alebo na majetok.

Havaria je mimoriadna udalost, ktora sp6sobi odchylku od ustaleného prevadzkového stavu, v désledku
¢oho dojde k uniku nebezpecnych latok alebo k pdsobeniu inych nicivych faktorov, ktoré maju vplyv na Zivot,
zdravie alebo na majetok.

Katastrofa je mimoriadna udalost, pri ktorej déjde k narastaniu nicivych faktorov a ich naslednej
kumulacii v désledku zivelnej pohromy a havarie.

Stacionarne zdroje mimoriadnych udalosti:
Staciondrne zdroje ohrozujuce obyvatelstvo mesta Vajnory rozdelujeme na zdroje mimo Uzemia a na
Uzemi mesta.

Staciondrne zdroje na tzemi mesta lokalne ohrozujtice obyvatel'stvo:

Objekty vyrobného charakteru a poskytujuce sluzby s moznostou tniku chemickych skodlivin do ovzdusia
s kratkodobym poskodenim Zivotného prostredia s nutnostou realizovat ochranné opatrenia rychlym varovanim a
naslednym docasnym vyvedenim osadenstva objektov a obyvatelstva prilahlych Casti.

Mobilné zdroje mimoriadnych udalosti:
Pozemné komunikacie na ktorych je moznost tniku Skodlivin pri ich preprave dopravnymi prostriedkami.

Jedna sa o trasy ciest:

- v dotyku s rieSenym tuzemim: Obsluznd komunikdacia spdjajuca cestu Bratislava — Senec s
m. ¢. Vajnory
- mimo rieseného uzemia: Dialnica D1 Bratislava — Trnava

Letecké koridory v blizkosti rieSeného Uzemia s rizikom leteckej havarie:
- v blizkosti letiska Bratislava

Mozné ciele terorizmu:
- letecka doprava a objekty letiska Bratislava
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Navrh opatreni
Zdsady COO

Pri investi¢nej vystavbe na Uzemi mestskej Casti je potrebné z hladiska ochrany potrebné sa riadit pokynmi a
usmerneniami prislusného Obvodného Uradu v Bratislave - odboru krizového riadenia, odd. COO a obrany.

V predmetnom Uzemi je potrebné riesit COO podla nasledovnych hlavnych zasad:
- vytvorit podmienky pre ukrytie obyvatelstva vystavbou ochrannych stavieb pre pripad vzniku
mimoriadnych udalosti ako i brannej povinnosti Stdtu,
- pri vystavbe ochrannych stavieb pocitat s ich dvojucelovym vyuZitim, t. j. aj pre mierové obdobie bez
vyskytu mimoriadnych udalosti.

Za ochranné stavby sa povaZuju ochranné stavby budované na uUcely civilnej ochrany podla druhu ochrany:
1. odolné ukryty,
2. plynotesné ukryty,
3. jednoduché ukryty budované svojpomocne, pripravované
3.1. na ochranu obyvatelstva v ¢ase vojny a vojnového stavu,
3.2. na ochranu obyvatelstva pri vzniku mimoriadnej udalosti,
4. chranené pracoviska, ktoré sluZia civilnej ochrane.

Ochranné stavby v zéne obdianskej vybavenosti budu sucastou verejného a technického vybavenia
Uzemia. Kazdy prevadzkovy objekt obchodnej prevadzky bude mat rieSenu ochrannu stavbu v zmysle § 4 ods.3
zdkona NR SR c. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich zdkonov. Ochranné stavby sa
buduju v stave bezpecnosti ako dvojucelové odolné a plynotesné Ukryty s prioritou mierového vyuZitia pri
nutnosti zachovat ich ochrannd funkciu.

V hypermarketoch a polyfunkénych domoch budu navrhnuté ochranné stavby podla projektovanej
kapacity navstevnosti pre personal a pre osoby prevzaté do starostlivosti. Ochranné stavby v Uzemi zaradenom do
1. kategdrie budu rieSené v odolnych a plynotesnych uUkrytoch v oblasti ohrozenia.

Stavebnotechnické poziadavky na zariadenia civilnej ochrany podla vyhlasky MV SR ¢. 532 /2006 Z. z. :
- ochranné stavby sa buduju v podzemnych podlaZiach alebo upravou nadzemnych podlazi stavebnych
objektov alebo ako samostatne stojace stavby
- tvoria prevddzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inZinierske siete, ktoré s nim
nesuvisia
- navrhuju sa do miest najvdcsieho sustredenia oséb, ktorym treba zabezpecit ukrytie v dochddzkovej
vzdialenosti najviac do 500 m,
- umiestfiuju sa najmenej 100 m od zdsobnikov prchavych Idtok a plynov s toxickymi ucinkami, ktoré by
mohli ohrozit bezpecnost ukryvanych oséb
- umiestnuju sa tak, aby pristupové komunikdcie umoZnovali prijazd k objektu pre ukryvané osoby a
splfiali podmienky podla prilohy c. 1 vyhldsky MV SR c. 532 / 2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpeclenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v
zneni neskorsich predpisov.
- navrhuju sa s kapacitou 150 a viac ukryvanych oséb podla prilohy c. 1 vyhldasky MV SR c. 532 / 2006
Z. z. 0 podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov.
- maju zabezpecené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky, miestnosti, ktoré maju
povahu trvalého pobytu oséb, musia byt vybavené zariadenim na nutené vetranie,
- splfiaju ochranné viastnosti vyjadrené ochrannym sucinitelom stavby KO podla prilohy c. 1 vyhldsky
MV SR ¢. 532 / 2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpelenie stavebno-technickych poZiadaviek a
technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov.

Projektova dokumentdcia ochrannych stavieb sa vypraciva v Casti verejné dopravné a technické
vybavenie Gzemia ako sucast projektovej dokumentiécie stavieb a obsahuje naleZitosti podla:

- § 9 ods. 1 pism. e) vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky c. 453/2000 Z. z.,
ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona.
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-§43 0ds. 1, § 47 ods. 2, § 48 ods. 8 § 51 ods. 2 a § 52 ods. 2 vyhldsky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky c. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie.

PoZiadavky na protipoZiarnu bezpecnost stavieb upravuje:
- Vyhldska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky c. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické
poZiadavky na protipoZiarnu bezpecnost pri vystavbe a pri uZivani stavieb. Technické podmienky
zariadeni civilnej ochrany sa uplatriuju v rozsahu zdkladnych technickych podmienok a poZiadaviek na
ochranné stavby pri ich navrhovani, ktoré su dané:
- v prilohe c. 1 Vlyhlasky MV SR c. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych pozZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

Zaver

Navrhované poZiadavky a opatrenia civilnej ochrany tvoria podklad pre ich posudzovanie a
odsuhlasovanie v dalsich stupfioch pripravnej a projektovej dokumentdcie v Gzemnom a stavebnom
konani.

Dolozka CO k USZ ,Nemecka dolina“ vyjadruje zasady, ktoré je potrebne redpektovat a konkretizovat
priamo v jednotlivych projektoch stavebnych objektov v Gzemnom a stavebnom konani.

12. Navrh umiestnenia verejnoprospesnych stavieb a suvisiacich opatreni

Zoznam verejnoprospesnych stavieb nie je predmetom urbanistickej Studie, je uvadzany iba pre ucely
predbezného konceptu.

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenie Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Gzemia vratane chodnikov pre peSich a
cyklistickych tras

D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikacidch a na verejnych priestranstvach

D3 Obratisko MHD

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zdne Nemecka dolina

T2 Vybudovanie splaskovej kanalizacie v zéne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazd'ovych vod v zdne Nemecka dolina
T4 Verejny VN elektricky rozvod v z6ne Nemecka dolina a vybudovanie 4 ks kioskovych
transformacnych stanic NTS1, NTS2, NTS3, NTS4

T5 Verejny NN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Gprav a zelene

Z1 Uprava terénu a vysadba zelene v ochrannom pasme vodného toku
Z2 Realizacia verejnej viaclucelovej parkovej plochy
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