Najomna zmluva na kratkodoby najom bytu
uzatvorenad podla § 3 a nasl. zdkona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu

Prenajimatel:

Meno a Priezvisko:
Trvaly pobyt:

Datum narodenia:
KoreSpodencna adresa:
telefon:

email:

Cislo Gétu IBAN:

Meno a Priezvisko:
Trvaly pobyt:

Datum narodenia:
KoreSpodencna adresa:
telefén:

email:

Cislo Gi¢tu IBAN:

(dalej len ,,prenajimatel™)

Ndjomca:

Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

DIC DPH:

Cislo G¢tu IBAN:
Bankové spojenie:

(dalej len ,,ndjomca”)

Ing. Anna Bacikova

Sirokd 10488/23, 831 07 Bratislava
30.12.1986

023 05 Novad Bystrica 450

0907 666 129
anka.pavelkova@gmail.com

SK27 1111 0000 0013 1573 4001

Zdenko Bacik

Siroka 10488/23, 831 07 Bratislava
05.09.1984

023 05 Novad Bystrica 450

0907 116 380
zdenko.bacik@gmail.com

SK27 1111 0000 0013 1573 4001

Vajnorska podporna spoloc¢nost, spol. s r.o.
Pod lipami 2, 831 07 Bratislava

36772 054

2022373375

SK2022373375
SK89 1100 0000 0026 2304 4287

Tatra banka, a.s.

sa dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy (dalej len ,,zmluva“):

1. Predmetom zmluvy je prendjom :

Clanok |
Predmet najmu

a) 3—-izbovy byt Cislo 6 ktory sa nachadza na druhom nadzemnom podlazi v bytovom dome, sup. €. 23,
na ulici Sirokd v Bratislave. Nehnutelnost je evidovand v katastri nehnutelnosti Okresnym Gradom
Bratislava lll, na liste vlastnictva LV 4535, obec BA -m.c. Vajnory, okres: Bratislava lll, k.4. Vajnory


mailto:anka.pavelkova@gmail.com

b) priestor na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, velkost spoluvlastnickeho podielu
je 888/48805

(dalej len ,,byt”“ alebo ,predmet najmu”)

2. Prenajimatelia su spoloéne bezpodielovymi spoluvlastnikmi bytu.

Clanok II

Opis bytu
1. Byt pozostdva z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva. Prislusenstvom bytu je kuchyna,
kupelfa, WC, predsien, chodba, komora, pivni¢na kobka, loggia.
2. Celkova vymera bytu a jeho prisluenstva bez loggie je 88 m? z toho podlahova plocha bytu je
84 m?, pivnica 4 m?.
3. O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu a o zariadeni bytu spiSu zmluvné strany pisomny

preberaci protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha €. 1.

Clanok Il
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel dava najomcovi Predmet ndjmu v celom rozsahu
do ndjmu na dobu ur¢itu, a to na obdobie od 01.11.2023 do 31.08.2024. Po uplynuti dohodnutej doby
najmu sa zmluvné strany mézu dohodnut na jej predizeni, a to najviac na dobu dvoch rokov. Dobu

najmu je mozné spdsobom uvedenym v predchadzajucej vete predizit maximalne dva krit.

Clanok IV
Ndjomné a uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. Najomné za uzivanie bytu, ktoré je povinny uhradzat najomca prenajimatelovi je vo vyske 800
Eur ( osemsto Eur) mesacne. Ndjomné je ndgjomca povinny platit mesaéne do 15 dia predchadzajiceho
kalendarneho mesiaca na ucéet prenajimatela.

2. V najomnom su zahrnuté thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a jeho prislusenstva (dalej
len ,,Ghrady”) vo vyske 600 EUR. Uhrada za vodné a stoéné, dodavka tepla, teplej a studenej vody,
odber elektrickej energie, plynu a poplatok za zber komunalneho odpadu predstavuje sumu vo vyske
200 EUR, ktora je zahrnuta v najomnom (dalej len ,,energie”).

3. Pripadné nedoplatky za uhrady, dodavku médii a sluzieb spojenych s uzivanim bytu si zmluvné
strany vysporiadaju na zaklade vyucétovania spravcu domu. Nedoplatky je ndjomca povinny uhradit po
predloZeni vyuctovania prenajimatelom v najblizZSom termine splatnosti nasledujiceho ndjomného
alebo v termine jeden mesiac od dorucenia vyuctovania prenajimatefom.

4, Za kazdy den omeskania s akoukolvek platbou vyplyvajicou z tejto zmluvy je prenajimatel
opravneny narokovat si od najomcu a najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo
vyske 0,05 % z dlZznej sumy. Prenajimatel je povinny pred uplatnenim zmluvnej pokuty, pisomne vyzvat
najomcu na Uhradu dlZnej ¢iastky s uvedenim dodatocnej lehoty na thradu.

5. V pripade skoncenia ndjmu pred dohodnutou dobou ndjmu je prenajimatel opravneny
uskutocnit vylaétovanie Uhrad ku driu skonéenia najmu.



Clanok Vv
Penaina zabezpeka

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca pri prebrati Predmetu najmu penaznu zabezpeku vo
vySke 800 Eur ( osemsto Eur) (dalej len ,zdbezpeka”). Najomca uhradi pefiainu zdbezpeku na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy spolu s prvou platbou nadjomného.

2. Zabezpeka sluzi na zabezpecenie pripadnych pohladavok prenajimatela voci ndjomcovi
z dévodu neplatenia ndjomného alebo Uhrad, z dovodu sp6sobenej skody na byte alebo jeho zariadeni
alebo v suvislosti s inymi pohladavkami sdvisiacimi s uzivanim bytu.

3. Po skonéeni najmu je prenajimatel povinny vratit ndjomcovi nevyéerpanu Cast zabezpeky
najneskor v lehote jedného mesiaca odo dna, ked najomca vypratal byt a vysporiadal s prenajimatelom
vietky naroky suvisiace s ndjomnym pomerom.

Clanok VI
Vyhlasenia zmluvnych stran

1. Prenajimatel prenechava ndjomcovi Predmet ndjmu v stave spOsobilom na dohodnuté
uzZivanie. Ndjomca vyhlasuje, Ze mu je stav Predmetu ndjmu v Case jeho prenechania na uZivanie dobre
znamy, nakolko sa s nim pred podpisom tejto zmluvy osobne oboznamil.

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze si nie je vedomy Ziadnych vad Predmetu ndjmu, na ktoré by mal
najomcu pred uzatvorenim tejto zmluvy upozornit, s vynimkou vad popisanych v preberacom
protokole.

3. Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy skutocnosti, Ze sa tato zmluva uzatvdra v zmysle zdkona .
98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu (dalej aj len ,,Zdkon*).

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca je povinny pocinat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam na
Predmete ndjmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd sSkodu
sposobenu najomcom alebo osobami, ktorym umoznil vstup do bytu, do sumy maximalne vo vyske
1000 EUR.

2. Ndjomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimatela nevykona v Predmete najmu Ziadne
stavebné zmeny ani iné zasadné zmeny, a to ani na vlastné naklady.

3. Ndjomca sa zavazuje, Ze vSetky drobné Upravy v Predmete ndjmu slvisiace s jeho uZivanim
a obvyklé udrZiavacie prace v Predmete ndjmu do 1000 EUR si zabezpeci sam na vlastné ndaklady

4, Prenajimatel je povinny vykonat udrziavacie prace, Upravy na nehnutelnosti suvisiace s jeho
uzivanim a obvyklé udrziavacie prace, ktoré presiahnu sumu vo vyske 1 000 EUR.



5. Najomca je opravneny dat Predmet najmu do podnajmu alebo inému uzivaniu tretej osobe.

6. Najomca sa zavazuje v Predmete najmu udrziavat poriadok a spravat sa v sulade s dobrymi
mravmi a zdsadami slusného susedského spolunazivania.

7. V pripade skonéenia doby najmu je ndjomca povinny vratit Predmet ndjmu v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla preberacieho
protokolu spisaného pri preberani Predmetu najmu.

8. Zmeny v Predmete najmu, ktoré ndjomca vykonal so suhlasom prenajimatela, nie je povinny
po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu. Najomca nema narok na nahradu nakladov
spojenych s takymito zmenami.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca v byte avspoloénych castiach patriacich k bytu
dodrzZiava zakaz fajcenia.

10. Ndjomca je povinny oboznamit prenajimatela o skutocnosti, Ze vbyte chové zviera
a prenajimatel musi ndjomcovi na chov zvierata v byte udelit suhlas.

11. Najomca je povinny oboznamit prenajimatela o skutocnosti, Zze byt podnajal 3. osobe.
Prenajimatel berie na vedomie, Ze povinnost ndjomcu je splnena zaslanim zmluvy o podnajme 3. osobe
prenajimatelovi.

Clanok Vil
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel sa zavazuje zabezpelit ndjomcovi plny aneruseny vykon prav spojenych
s uzivanim Predmetu najmu.

2. Prenajimatel alebo nim splnomocnend osoba ma pravo raz v kalendarnom mesiaci po
predchadzajucom ohlaseni a za pritomnosti najomcu vykonat obhliadku bytu. Tiez ma pravo vstupu pri
nevyhnutnych opravach a pri nebezpedi, ktoré moze spodsobit Skodu na byte.

3. Po predchadzajucom ohldseni umozini najomca prenajimatelovi obhliadku bytu s novym
zadujemcom o najom, a to najskor jeden mesiac pred ukonéenim doby najmu podla tejto zmluvy, pokial
najomca a prenajimatel neuzavreli dohodu o dalSom najme.

4, Prenajimatel nie je zodpovedny za stratu, Skodu alebo kradez osobného vlastnictva ndjomcu
alebo veci prinesenych do bytu ndgjomcom alebo tretimi osobami, ktorym umozni vstup. Za poistenie
tychto veci zodpovedda ndjomca.

5. V pripade omeskania ndjomcu s uUhradou najomného je prenajimatel povinny ndjomcu
pisomne vyzvat na Uhradu dlZzného ndjomného s uréenim dodatoénej lehoty na Uhradu ndjomného.

Clanok IX
Skoncenie najmu

1. Zmluva zanika:

a. uplynutim casu, na ktory bol dohodnuty,



b. pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndgjomcom,
C. pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran,

d. pisomnym odstupenim od zmluvy jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v tejto
zmluve alebo podla Zakona; ndjomna zmluva sa zruSuje okamihom dorucenia odstlpenia od zmluvy
druhej zmluvnej strane,

e. zanikom Predmetu najmu.

2. Prenajimatel mdzZe vypovedat najom pred uplynutim dohodnutej doby z nasledovnych
dovodov:

a. najomca alebo ten, kto s nim v byte Zije alebo sa v byte nachddza so suhlasom najomcu,

napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu prenajimatela poskodzuje byt alebo jeho
zariadenie alebo spolocné casti, spolocné zariadenia domu alebo inak hrubo porusuje dobré mravy
alebo domovy poriadok v dome, v ktorom sa byt nachadza,

b. najomca riadne a véas napriek pisomnému upozorneniu nezaplatil ndjomné alebo Uhrady za
¢as dlhsi ako dva mesiace,

C. najomca uziva Predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ucelom,

d. prenajimatel je opravneny vypovedat ndjom aj bez uvedenia dovodu, vtom pripade je
vypovedna lehota 3-mesacna.

3. Najomca mdze vypovedat ndjom pred uplynutim dohodnutej doby z nasledovnych dévodov:

a. Predmet najmu nie je spbsobily na dohodnuté uzivanie a tato skuto¢nost nebola spésobena
zavinenim najomcu alebo osdb s nim Zijucich v byte,

b. doslo k ukonceniu jeho pracovného pomeru, sluzobného pomeru, statnozamestnaneckého
pomeru alebo iného obdobného pomeru.

4. Ak bola dana pisomna vypoved, skon¢i sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota zacina plynut driom nasledujicim po dni, v ktorom bola druhej zmluvnej strane doruéena
vypoved. Vypovedna lehota je jeden mesiac. Pri doruc¢ovani prostrednictvom posty sa koreSpondencia
povazuje za dorucenu uplynutim 7 dni od jej odoslania odosielatelom, a to bez ohladu na Uspesnost
dorucenia, pricom odoslanie odosielatel preukazuje predloZzenim podacieho listku prijemcovi na
kore$podenént adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Pisomnosti podla tejto zmluvy je mozné dorucit
aj na e- mailové adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

5. Ak ndjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukoncit ndjomny pomer vypovedou, je prenajimatel
od Zmluvy opravneny odstupit. Ndjomca je opravneny od Zmluvy odstupit, ak Predmet ndjmu nie je
sposobily na dohodnuté uzivanie.



Clanok X
Vypratanie predmetu najmu

1. V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vypratat Predmet najmu aten odovzdat
prenajimatelovi v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, a to ku driiu skoncenia ndjmu, ak sa
zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Clanok XI
Zaverecné ustanovenia

1. Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ak
zmluva podlieha povinnosti zverejnenia podla § 47a Obcianskeho zakonnika, ucinnost zmluva
nadobudne den nasledujuci po zverejneni zmluvy.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto Zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zdkona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom nadjme bytu, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi v ich platnom zneni.

3. Zmena tejto Zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov.

4, Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden je urceny pre ndjomcu a
jeden pre prenajimatela.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, azZe
Zmluva zodpoveda ich skutoc¢nej a slobodnej véli na znak ¢oho ju podpisuju.

V Bratislave dna 31.10.2023

prenajimatel prenajimatel
Ing. Anna Bacikova Zdenko Bacik

V Bratislave dna 31.10.2023

najomca najomca
Ing. Michal VI¢ek, konatel Marek Grebeci, konatel



Priloha ¢. 1:
Protokol o odovzdani a prevzati bytu (Preberaci protokol)

Protokol o odovzdani nehnutelnosti

Adresa nehnutelnosti: byt &islo 6, 2. poschodie, Siroka 23, 831 07 Bratislava

Odovzdavaijtci/prenajimatel’

Meno a Priezvisko: Ing. Anna Bacikova

Trvaly pobyt: Siroka 10488/23, 831 07 Bratislava
Datum narodenia: 30.12.1986

email: anka.pavelkova@gmail.com

a

Meno a Priezvisko: Zdenko Bacik

Trvaly pobyt: Siroka 10488/23, 831 07 Bratislava
Datum narodenia: 05.09.1984

email: zdenko.bacik@gmail.com

Preberajuci/ndjomca:

Nazov: Vajnorska podporna spolocnost, spol. s.r.o.
Sidlo: Pod lipami 2, 831 07 Bratislava
ICO: 36 772 054

Odovzdavajuci a preberajuci svojim podpisom potvrdzujd, Ze vyssie uvedend nehnutelnost bola riadne
odovzdanad v stave zodpovedajuicom najomnej zmluve na kratkodoby najom bytu uzatvorenej medzi
nimi dria 31.10.2023 a zaroven bolo zistené a odovzdané nasledovné:

Klace:

Vchodové dvere do bytového domu: 2 ks
Vstupné dvere do bytu: 3 ks
Pivnica: 1 ks
Postova schranka: 1ks

Merace teplej uzitkovej vody:

Stav meraca: 101 m3
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Merace studenej vody:

Stav meraca: 260

Merace elektriny:

Stav meraca: 10320 kWh

Stav meraca plynu:

Stav meraca: Bytovy dom ma Ustredné kirenie, spotreba je zndma az pri vyuctovani za
predchadzajuci rok. Spotreba sa rozdeluje na zakladnu zloZzku na byt (nezohladnuje spotrebu bytu), a
spotrebnu zlozku (zohladnuje spotrebu bytu).

Za rok 2022 bolo vytctované UK nasledovne:

- zakladna zlozka 60 EUR,

- spotrebnd zlozka (1952 kiu/0,0715 EUR) v sume spolu 139,53 EUR.

Stav k ddtumu odovzdania bytu nie je znamy.

Zariadenie / vybavenie nehnutelnosti:
Kuchyna:

- kuchynska linka

- umyvacka riadu

- elektro-indukéna varna doska

- elektricka rura

- kombinovanad chladni¢ka s mraznickou
- mikrovinna rdra

- stol

- stolicky (4 ks kuchynska stolicka, 1 ks detska drevena stolicka)
- komoda

- gaucova suprava (3+2+taburetka)

- zaclona, zavesy
Chodba:

- vstavana skrina

- zrkadlo

Satnik:



Spalia:

vstavany subor uloznych polic

manzelska postel

zastena za manzelskou postelou
regal na knihy

polica

zaclona, zavesy

Detska izba:

vstavany nabytok
rozkladacia postel

polica na knihy (domdcek)
odkladacia polica nad postel

zaclona, zavesy

Kapelha:

WC:

Loggia:

vana

dvojité umyvadlo
polica pod umyvadlo
zrkadlo

automaticka pracka

WC s doskou

dvojita lavica

vstavany susiak

V Bratislave dna 31.10.2023



podpis odovzdavajuceho podpis preberajuceho



