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TEXTOVA CAST

A  ZAKLADNE UDAJE

Al IDENTIFIKACNE UDAJE

Uzemnoplanovacia dokumentacia: TECHNOLOGICKY PARK CEPIT
BRATISLAVA - VAINORY

Stupef dokumentacie: Uzemny plan zény
Obec: Mestska Cast Bratislava - Vajnory
Okres: Bratislava Ill.

Organ uzemného planovania,

ktory obstarava uzemny plan: Mestska Cast Bratislava - Vajnory
Schvalujuci organ: Zastupitelstvo Mestska Cast Bratislava - Vajnory
Spracovatel: BOGAR KRALIK URBAN

ateliér architektury a designu
Panska 13, 811 01 Bratislava, bku@bku.sk

HLAVNE CIELE A ULOHY, KTORE UZEMNY PLAN ZONY RIESI

Zakladnym cielom rieSenia uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava
Vajnory je navrh urbanistickej Struktary v kontexte s jestvujucou okolitou zastavbou Vajnor s ciefom
vytvorit na uzemi hlavného mesta SR Bratislava technologicky park ako inovativnu high-tech lokalitu
v strednej Eurdpe.
Boj Statov a regionov o investicie a tym o pracovné miesta a o blahobyt v budicnosti sa
zostril. Pri¢inou tohto vyvoja je hlavne:
- vysokd a s€asti dalej stupajuca nezamestnanost v rozsiahlych €astiach Eurdpy
- rozSirovanie Eurépskej Unie a s tym spojené prestvanie investiéného kapitalu do
susednych prahovych krajin
- vystavba a rozSirovanie vyrob a sluZieb v 4zijskom priestore
- vy&Sia mobilita vyrobnych faktorov a odstrafiovanie bariér v pohybe osdb, tovaru, sluzieb
a kapitalu v EU
- urychlenie Strukturalnej zmeny ekonomiky, okrem iného aplikaciou informacnych
technoldgii v oblasti sluzieb)

Konkurencieschopnost regionov sa stala ustrednou témou ekonomickej a technologickej
politiky EU a jej ¢lenskych statov. Cielom tejto politiky je posilnenie Eurdpy a jej regionov v globalnej
konkurencii a dobehnut zaostavanie vo vyvoji, hlavne v oblasti kluCovych technologii a priemyslu
buducnosti. Lokalna politika narodov a regiénov je minimalne tak ddlezita, ako nastroje a opatrenia na
eurdpskej urovni.

Cielom Slovenskej republiky preto musi byt to, aby svoje Uzemie postavila do polohy
lokality pre kvalitni vyrobu a sluzby a trvalo a masivne zvySila uroven blahobytu. To si vyZzaduje
dosledny (dal8i) rozvoj ramcovych infrastruktirnych podmienok ako predpokladu pre zlepSenie
konkurencieschopnosti a hlavne stimulaciu inovaéne;j sily podnikov.
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Ramcové ekonomické podmienky a rozpoc&tové problémy verejnych rozpoctov si vyZaduju
koncentraciu tychto prostriedkov na tie oblasti, ktoré maju rozhodujuci vyznam pre vytvaranie
konkurencieschopnosti a pracovnych miest:

- vyskum a vyvoj, prenos technologii

- vzdelavanie a dalSie vzdelavanie, (odborna kvalifikacia)

- vyvinutie medzinarodne konkurencieschopného kompetenéného centra s ,funkciou
majaka“ (lokalny marketing)

- prepojenie vSetkych existujucich buddcich institacii s odberom technoldgii a vedomosti

(technologicka siet)

Zameranie hlavného inova&ného projektu technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory
sa ma pridrziavat’ nasledujucich kritérii:

- vytvaranie High-Tech pracovnych miest

- zdruzovanie progresivnych odvetvi

- stimulacia zakladania novych firiem

- vytvaranie ,State of the art” infrastruktury pre medzinarodnych tvorcov novych trendov

Region Bratislava ma vdaka su€asnej nanajvys priaznivej investiCnej klime a vdaka
dopravnym prepojeniam, ktoré su v ramci rozSirovania EU potrebné, jedine¢nu Sancu optimalne
formovat ramcové podmienky pre vyskum, vyvoj a inovaciu, ktoré su zalozené na najnovsom stave
vyvoja techniky a socialnych vymozenosti. Tym by bolo mozné vyrazne zlepSit podmienky pre
zakladanie podnikov, optimalizovat’ systém prenosu technolégii, podporit vyvoj novych inovativnych
vyrobkov priamo na mieste a strednym podnikom dodato¢ne poméct pri ziskavani novych trhov.

Tymto opatrenim sa ale aj podari dat relativne vysoko vzdelanému obyvatelstvu moznost
lokalne rozvinut svoj talent a schopnosti. NavySe je mozné sucasny ,Braindrain“ nielen zastavit, ale
ako ukazuju medzinarodné priklady (Sofia Antipolis, Cambridge, Silicon Valley, atd.), aj importovat
(bezplatne) medzinarodné poznatky a expertizy.

Dalsim faktorom uspesnosti efektivnej vyskumnej a technologickej politiky je narodna a
medzinarodna spolupraca. Inovacia bude vznikat stale CastejSie v ramci globalnych hospodarskych a
vednych kooperacii a v neustalej spatnej vazbe s globalnym know-how. Vieden a Bratislava maju na
zaklade uz existujucich a vdaka vstupu do EU urychlenych uzkych prepojeni najlepSie predpoklady
pre medzinarodny kompetencny uzol.

Slovensko v sucasnosti vyrazne zaostdva vo vyvoji rizikového financovania technoldgii,
ktoré predstavuje zaklad kazdého medzinarodne UspeSného inovacného centra. Vytvaranie tychto
ramcovych podmienok je kfu¢ovou ekonomicko-politickou otazkou, ktord je mozné realizovat vyvojom
moderne vybaveného ,parku poznatkov a vedy“ (CEPIT) s prepojenim a zapojenim univerzitnych a
sukromnych vyskumnych kapacit. Pre prildkanie medzinarodného rizikového kapitalu su dalej
potrebné aj takzvané ,makké faktory lokality“, ako je Zivotna uroven, intaktné prostredie a priroda,
ponuky na volny €as a kulturne ponuky a osobna bezpec€nost; ale aj mentalita a otvorenost’ vodi svetu
ludi Zijucich a pracujucich v danom mieste maju pre vyber lokality velky vyznam.

Hlavnym ciefom Uzemného planu zény technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory
je premietnutie jednotlivych vecnych a organizacnych zloziek jestvujicej a novej urbanistickej
Struktury do zavazne platnych regulaénych prvkov plosného, priestorového a funkéného vyuzivania
uzemia. Pri ploSnej, priestorovej a funkénej regulacii sa navrh uzemného planu zény striktne viaze na
urbanisticku Studiu technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory (spracovatel ATP Wien a ateliér
architektury a designu BOGAR KRALIK URBAN, september 2007), ktora bola podkladom na podpis
Memoranda o porozumeni avzajomnej spolupraci na projekte CEPIT Bratislava Vajnory,
podpisaného 16.11.2007 primatorom Hlavného mesta SR Bratislava, starostom mestskej Casti
Bratislava Vajnory a konatefom CEPIT Holding, GmbH., priCom tu boli zohfadnené aktualne
skutoCnosti, ktoré ovplyviuju dalsi urbanisticky vyvoj v izemi.

Uzemny plan zény Technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory bol vypracovany v zmysle
zakona €.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov v
sulade so zavaznou &astou Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007.

VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU ZONY

V rieSenom Uzemi nebol doteraz spracovany ani schvaleny uzemny plan zény. Na
regulaciu zastavby a Specifikaciu aktivit bola navrhnuta urbanisticka Stadia (spracovatel ATP Wien
a ateliér architektry a desighu BOGAR KRALIK URBAN, september 2007), ktora bola podkladom na
podpis Memoranda o porozumeni a vzajomnej spolupraci na projekte CEPIT Bratislava Vajnory,
podpisaného 16.11.2007 primatorom Hlavného mesta SR Bratislava, starostom mestskej Casti
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Bratislava Vajnory a konatelom CEPIT Holding, GmbH. Memorandum a urbanisticka S$tudia boli
jednym zo zakladnych podkladov na spracovanie tzemného planu zoény.

Uzemny plan zény je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 ajeho doplnkov a aktualizacii. RieSené Uzemie definuje pre funkéné vyuzitie obcianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu ako uzemie obc&ianskej vybavenosti rozvojove,
Cislo funkcie 201, kéd G; vyroba ako Uzemie vyroby rozvojové, Cislo funkcie 301, kéd E; orna pboda
ako uUzemie pofnohospodarskej zelene a pddy stabilizované; krajinna zeleri ako Uzemie prirodnej
zelene rozvojové, Cislo funkcie 1002; biokoridor; vodné plochy a toky; ochranné pasma energetickych
zariadeni; ochranné a bezpe€nostné pasmo plyn; hlavna cyklisticka trasa; komunikacia Rybni¢na.

UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A PREROKOVANIM NAVRHU

Uzemny plan zény Technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory bol spracovany v sulade
s urbanistickou Studiou technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory (spracovatel ATP Wien
a ateliér architektiry a designu BOGAR KRALIK URBAN, september 2007), ktora bola podkladom na
podpis Memoranda o porozumeni a vzajomnej spolupraci na projekte CEPIT Bratislava Vajnory,
podpisaného 16.11.2007 primatorom Hlavného mesta SR Bratislava, starostom mestskej Casti
Bratislava Vajnory a konatefom CEPIT Holding, GmbH a Zadanim na vypracovanie Uzemného planu
zbény v Uzemi buducej vystavby vedecko-technologického parku CEPIT z februara 2009, ktoré bolo
schvalené zastupitelstvom Mestskej Casti Bratislava Vajnory &. 162/2008 zo dha 4.3. 2008 a doplnenie
uznesenia C. 175/2008 zo dfia 13.3.2008, kde Miestne zastupitelstvo MC Bratislava - Vajnory
schvaluje zamer obstarat’ a schvalit Uzemny plan zény CEPIT.

V Zadani na vypracovanie Uzemného planu zény v Uzemi buducej vystavby vedecko-
technologického parku CEPIT boli definované zakladné poziadavky, ktoré boli zohladnené a splnené
v navrhu tzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory.

Navrh uzemného planu zény bol prerokovany na 1.kvalitarskom vybore dria 1.6.2010
a 2.kvalitarskom vybore konanom drna 24.02.2015 ako aj verejnom prerokovani, ktoré sa uskutocnilo
00.00.2015. Zavery z kvalitarskych vyborov a verejného prerokovania boli zapracované do
dokumentacie Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory

PREHLI’AD VYCHODISKOVYCH PODKLADOV NA SPRACOVANIE UPZ

Uzemny plan zény Technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory bol spracovany na
z4klade nasledovnych podkladov:

- mapové podklady a listy vlastnictva Katastralny urad

- Studia Technologické parky v Eurépe
Spracovatel ateliér CZERNIN GRUPPE, december 2005

- polohopisné a vySkopisné zameranie skutkového stavu
spracovatel TRIGON ALFA, spol. s.r.o., marec-april 2006

- Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho doplnkov a aktualizacii

- zadanie na vypracovanie Uzemného planu zény v Gzemi budlcej vystavby vedecko -
technologického parku CEPIT, februar 2009

- urbanisticka Studia technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory
spracovatel ATP Wien a ateliér architektiry a designu BOGAR KRALIK URBAN,
september 2007

- Memorandum o porozumeni a vzajomnej spolupraci na projekte CEPIT Bratislava
Vajnory, podpisaného 16.11.2007 primatorom Hlavného mesta SR Bratislava, starostom
mestskej Casti Bratislava Vajnory a konatefom CEPIT Holding, GmbH

- Dopravno-technicka Studia Elektrickova trat Raga - Vajnory - Zlaté piesky
REMING Consult, 2008

- Zavazna Gast UPN VUC Bratislavského kraja (Nariadenie viady SR &. 64 zo dia
20.1.1998)

- UHZ hl. m. SR Bratislavy, schvalené mestskym zastupitelstvom diia 29. 1. 1998
uznesenim ¢. 681

- zavere€na sprava z inziniersko-geologického prieskumu
spracovatel RNDr. Marian Fabian, jun 2007

- dokumentacia na iUzemné rozhodnutie ,CEPIT, Infrastruktira — stavebna etapa 1A*
spracovatel PIK FONDRIK, s.r.o.
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- dokumentacia na stavebné povolenie ,CEPIT, Infrastruktira — stavebna etapa 1A*
spracovatel PIK FONDRIK, s.r.o.

- dokumentacia na Uzemné rozhodnutie ,CEPIT, Infrastruktdra — stavebna etapa 1B
spracovatel PIK FONDRK, s.r.o.

- dokumentacia na Uzemné rozhodnutie ,CEPIT, Infrastruktura — stavebna etapa 1C*
spracovatel PIK FONDRIK, s.r.o.

- dokumentacia na uzemné rozhodnutie Dialnice D4 Bratislava, lvanka Sever — Raca
navrhovatel NDS a.s. Mlynské nivy 45, 821 09, Bratislava

- Dopravna studia CEPIT*
spracovatel Alfa04, januar 2010

- Dopravna studia ,DPB a.s, elektrickova trat Ra¢a — Vajnory — Zlaté Piesky"
Reming Consult a.s., 2007.

- Uzemné generely systémov technickej infrastruktary

- Sprava o hodnoteni Technologicky park CEPIT
Spracovatel EKOJET, s.r.o., januér 2010

- Studia rieSenia odvodu a retencie dazdovych véd z izemia technologického parku CEPIT
Bratislava Vajnory, spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. Horfiakova
a BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektury a designu, december 2008

- Prieskumy a rozbory Uzemného planu zény spracované v ramci priprav dokumentécie
v ateliéri architektdry a designu BOGAR KRALIK URBAN

- Design manual technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory
BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektury a designu, januar 2009

- Zaznamy z kvalitarskych vyborov a verejného prerokovania

- Zaznamy z prerokovania na stavebnej komisii Miestneho uradu Bratislava Vajnory

- Konzultacie s obstaravatefom a objednavatelom
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B RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B.1 VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie zony technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nachadza
v katastralnom Uzemi Bratislava — Vajnory a rozklada sa v lokalitdch Na valku, Pri majeri, Pod hajom
a Strkové, ktoré sa nachadzaju severne od centra Mestskej ¢asti Bratislava — Vajnory.
RieSené Uzemie je ohrani¢ené nasledovne:
- z0 severu osou Vajnorského potoka a pokracovanim komunikacie VUKI
- z vychodu hranicou katastralneho uzemia obce Vajnory
- z juhu osou Ragianskeho potoka a prediZzenim osi po Rybniénu ulicu
- z0 zapadu Rybni¢nou ulicou a arealom VUKI

RieSené Uzemie je vymedzené nasledovnymi pozemkami nachadzajucimi sa
v katastralnom Uzemi Bratislava — Vajnory:

- pozemky na liste vlastnictva LV 2847
parc. €. 2092/1, 2092/21, 2092/30, 2092/52, 2092/53, 2092/58, 2092/59, 2092/62,
2092/63, 2092/64, 2092/65, 2092/75, 2092/76, 2092/77, 2092/78, 2092/79, 2092/82,
2092/83, 2100/45, 2110/4, 2110/5, 2110/6, 2110/9, 2119/22, 2119/23, 2119/24, 2119/25,
2119/26, 2119/27, 2119/28, 2119/29, 2119/30, 2119/31, 2119/32, 2119/37, 2119/38,
2119/39, 2130/18, 2749/4 a 2752/3 s celkovou vymerou 108 387 m?, majitefom ktorych je
spolo¢nost CPT Infra, s.r.o.

- pozemky na liste vlastnictva LV 4770
parc. €., 2100/6, 2100/7, 2100/23, 2749/6, 2810/1, 2810/4 a 2810/9 s celkovou vymerou
49 541 m?, majitelom ktorych je spolo¢nost CPT Infra, s.r.o.

- pozemky na liste vlastnictva LV 4771
parc.c. 2092/17,2092/18, 2092/19, 2092/55, 2092/56, 2092/57, 2092/60, 2092/61,
2092/80, 2092/84, 2100/22, 2100/48, 2100/50, 2110/2, 2110/7, 2110/8, 2110/10, 2119/1,
2119/2, 2119/3, 2119/4, 2119/12, 2119/13, 2119/14, 2119/15, 2119/16, 2119/17,
2119/18, 2119/19, 2119/20, 2119/21, 2119/40, 2130/1, 2130/16, 2130/17, 2749/2, 2752/1
a 2752/4 s celkovou vymerou 474 859 m?, majitefom ktorych je spolo¢nost CPT Infra,
S.I.0.

- pozemok na liste vlastnictva LV 5276
parc. €. 2092/51 s vymerou 389 m?, majitelom ktorych je Klenova Julia, Szomolanyi
Michaela, Klena Ludovit a Klenova Julia

- pozemky s nezalozenym listom vlastnictva
parc. &. 2119/5, 2752/2, 2805/4, 2814/1, 2091/75 a 2753 s celkovou vymerou 54 177 m?

Celkova vymera rieSeného Uzemia uzemného planu zény technologického parku CEPIT
Bratislava — Vajnory je 686 964 m>.

B.2 POPIS RIESENEHO UZEMIA

RieSené Guzemie sa nachadza na severovychodnom okraji mesta Bratislava a rozkladéa sa
severne od mestskej Casti Vajnory, katastralne Uzemie Vajnory. Zo zapadu je Uuzemie vymedzené
kontaktom s Rybniénou ulicou, vychodny okraj Gzemia ohrani¢uje Sursky kanal. Cez Uzemie v
severnej Casti preteka Vajnorsky potok, juznu &ast pozemku pretina a napokon aj ohraniuje
Radiansky potok. Celkova vymera rieeného Uzemia je 686 964 m°. Rie$ené Uzemie ma rovinaty
charakter s miernym sklonom na juh, vySkovy rozdiel medzi severnou a juznou hranicou je 3 metre.
V sucasnosti ma uzemie vyuzitie na polnohospodarske ucely, na €asti uzemia je prirodzena naletova
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zelen. Cez Uzemie prechadza trasa vedenia vzduSného velmi vysokého napatia a trasa
vysokotlakového potrubia plynu. Na ¢asti Uzemia bol vybudovany zavlahovy systém.

Uzemie uréené pre vystavbu technologického parku CEPIT v Bratislave — Vajnoroch je
charakterizované svojou idealnou polohou v Sirokom Uzemnom a socialnom kontexte. ldealna poloha
je definovana nasledujucimi fenoménmi:

Region CENTROPA

zjednocuje susediace uzemia Slovenska, Rakuska, Ceskej republiky a Madarska do
jedného z najzaujimavejSich hospodarskych uzemi Eurdpy prave vzhfadom na celosvetovo pdsobiace
firmy. Bratislava a jej okolie je vo vychodnej strednej Eurdpe a rozvija sa na najdynamickejsiu oblast v
celej Eurépe so 7 milionmi obyvatelov, plochou 54 000 km? a trhom zasahujucim 165 milionov
spotrebitelov.

BRATISLAVA, hlavné mesto Slovenskej republiky

sa hachadza na zapadnom okraji Statu v trojuholniku krajin na hranici s Madarskom
a Rakuskom. Bratislava sa rozprestiera na 367,9 km? s 446 819 obyvatefmi. Hospodarska lokalita
Bratislava ma pozitivne vlastnosti ako je politickd a hospodarska stabilita, stupajuca produktivita a
vyhodné dafiové podmienky pre podnikatelov a fyzické osoby. Okrem toho Bratislava a jej okolie ma
vysoky socialny potencial. Na zapadnom Slovensku sa nachadza vacési pocet univerzit, stredné
odborné Skoly a viacero medzinarodnych $kél.

KARPATY

ako horsky pas so svojou podnozou tvori vyznamny prirodny prvok definujuci spolu
s riekou Dunaj charakter Bratislavy a vSetkych jej Casti. Na strane privratenej k arealu CEPIT sa
pestuje predovsetkym vinié. Juzny okraj Karpat ma velky vplyv na Gzemie, kedze okrem Surskeho
Uzemia sa v blizkosti nachadza d'alSie rekreacné a chranené prirodné uzemie.

VAIJNORY

V bezprostrednom kontakte juzne od Uzemia CEPIT sa nachadza obec Vajnory, ktorej sa
podarilo uchovat si svoj povodny dedinsky charakter aj po pri¢leneni ku Bratislave. V buducnosti sa na
SirSom uzemi v okoli Vajnor planuju predovsetkym plochy pre bytovu vystavbu.

B.3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTI UP OBCE

Pre rieSené Uzemie zoény technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory bol
vychodiskovym podkladom Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, jeho doplnkov
a aktualizacii. Na zaklade tohto dokumentu sa ma v mestskej €asti Bratislava Vajnory vytvorit’ priestor
pre zhodnotenie navrhovanych pléch vychodne od Rybni¢nej ulice severne od urbanizovaného
Uzemia Vajnor pre potencialnu lokalizaciu vedecko — technologického parku a rozvoj rekreacnych
pléch. Podmienky priestorovej a funknej regulacie pre rieSené Uzemie su definované v textovej
a grafickej Casti uzemného planu, v tabulke 3 ,regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Uzemi pre
vonkajSie mesto mestské Casti Podunajské Biskupice, Vrakuna, Raca, Vajnory, Devin, Devinska Nova
Ves, Dubravka, Zahorska Bystrica, Lamag, Rusovce, Jarovce, Cunovo:

- pre Cast obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

¢islo funkcie 201, kod G, textova ¢ast' C.2.

- pre €ast vyroba v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia

¢islo funkcie 301, kad E, textova ¢ast C.2.

- pre Cast krajinna zeleri — biokoridor pri Vajnorskom a Racgianskom potoku

Cislo funkcie 1002, textova €ast C.2.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb zo zavaznej Casti Uzemného planu hl.mesta SR
Bratislavy so suvislostami na rieSené uzemie Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory

D49 komunika&né v MC Vajnory — Tuhovska - prediZzenie

D.55 elektrikova trat do MC Vajnory — Tuhovské (Zel. stanica)

D80 hlavné mestské trasy - Vajnorska trasa

V5 vystavba potrubi verejného vodovodu v rozvojovych lokalitach
K5 dobudovanie systému zberaca E - vakuova kanalizacia Vajnory

El, E7 transformoviia TR400/110 kV Vajnory

E19 TR 110/220 kV Vajnory a zaustenie zo smeru Trnava

E20 vedenie 2x110kV TR ZSR Vinohrady — TR Vajnory - roz$irenie
P3 RS Vajnory Ill. S VTL pripojkou na Rybni¢nej

TK8 telekomunikacie — MOK TKB Vajnory - Cierny chodnik - Pri mlyne
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B.4 VYHODNOTENIE LIMITOV UZEMIA

RieSené Uuzemie zény technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory je definované
zakladnymi podmienkami, ktoré su definované v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, jeho doplnkov a aktualizacii, kde je rieSené Uuzemie definované nasledovne:

- pre Cast obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

Cislo funkcie 201, kéd G, textova €ast' C.2.

- pre Cast vyroba v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia

Cislo funkcie 301, kod E, textova Cast C.2.

- pre Cast krajinna zelen — biokoridor pri Vajnorskom a Racgianskom potoku

Cislo funkcie 1002, textova Cast C.2.

Dalsie limity regulacie rieSeného Uzemia tvoria ochranné pasma, ktoré sa nachadzaju
priamo na pozemkoch v rieS§enom uzem:i:

- ochranné pasmo vzdusného vedenia velmi vysokého napatia
sa nachadza na severozapadnom okraji rieSeného uUzemia. Z dévodu nového vyuZzitia
uzemia bude upravena trasa vedenia VVN premiestnena ku okraju rieSeného uzemia
a sucasne s uvahou o doplneni rozvodu VVN bude ochranné pasmo rozSirené na
celkovu Sirku 52,6 m. Na presunutie vedenia VVN bola spracovana a schvalena
projektova dokumentacia a trasa je zapracovana v aktualnom Uzemnom plane hl. mesta
SR Bratislavy.

- bezpe€nostné pasmo VTL plynovodu
celkovej Sirky 40,5m sa vinie paralelne s potrubim VTL plynovodu subezne so
Svatojurskou cestou severo - juznym smerom s vetvou, ktora sa odpaja pri a severnom
juznom okraji rieSeného Uzemia a pokraCuje v rnom paralelne s okrajom rieSeného
Uzemia smerom na zapad ku Rybni¢nej ulici

- biokoridor pri Vajnorskom a Racianskom potoku
ktory sa vinie subezne s tymito vodnymi tokmi s celkovou Sirkou 50 m

- ochranné pasmo dialnice D4

- ktoré zasahuje vychodny okraj uzemia. Toto ochranné pasmo ma celkovu Sirku 100 m,
priom sa odvija od osi najblizSieho krajného pruhu dialnice

- ochranné pasmo letiska M.R. Stefanika s vy$kovym obmedzenim stavieb

K limitujucim faktorom rieSeného Uzemia patri extrémne vysoka hladina podzemnych véd
a obmedzujice podmienky v odvode dazdovej vody z uUzemia. Na eliminaciu tohto vplyvu bola
spracovana Studia rie$enia odvodu a retencie dazdovych vod z uzemia technologického parku CEPIT
Bratislava — Vajnory (spracovatel Ing. J. Zdimal a ateliér architektiry a desighu BOGAR KRALIK
URBAN, december 2008). K principom opatreni v tejto Studii je vytvorenie retennej vrstvy a suchych
poldrov na rieSenom Uzemi, ktoré v pripade privalovych véd zadrZia poZadovany objem dazdovej
vody, odkial sa nasledne budu postupne vypustat do Radianskeho a Vajnorského potoka. Vysoka
hladina podzemnej vody musi byt zohladnena pri spésobe zakladania objektov.

Z hladiska ochrany kulturnych pamiatok nie su v su¢asnosti zndme skuto€nosti, ktoré by
limitovali Gzemny rozvoj technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory. V ramci pripravy Uzemia sa
da predpokladat poziadavka Krajského pamiatkového Uradu na vykonanie archeologického dozoru pri
odkryvani vrstiev zeminy.

B.5 URBANISTICKA KONCEPCIA USPORIADANIA UZEMIA

Projekt technologického parku CEPIT vznika ako krystalizané jadro rozvoja v oblasti,
ktora v blizkej buducnosti zmeni svoj charakter. V priestore medzi Vajnormi a Racou, kde sa
nachadza niekolko vyrobnych arealov, priestor byvalého Sportového letiska Vajnory, kasarne armady
SR a uzemie vyuzivané pre polnohospodarske ucely sa oCakavaju stavebné aktivity, ktoré vyrazne
zmenia stuperi urbanizacie tohto prostredia. Okrem vystavby arealu rodinnych domov v lokalite Cierna
voda na vychod od uzemia CEPIT sa oakava zmena vyuzitia Sportového letiska Vajnory na obytnu
zastavbu. Na juznej hranici uzemia CEPIT vznikéd aktivita smerujica k vystavbe rodinnych domov.
V kontakte s pdvodnou zastavbou je v $tadiu dorokovania Uzemny plan zény Suty (spracovarel
PLEIDEL ARCHITEKTI, jul 2013) a bola predloZzena urbanisticka Studia Nemecké dolina (spracovarefl
PLEIDEL ARCHITEKTI, december 2013). Rozvoj Uuzemia na sever od rieSeného Uzemia bolo
navrhnuté v urbanistickej 3tudii Komplex obcianskej vybavenosti Vajnory — Rybni¢na ulica
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(spracovatel MARKROP, architektonicky ateliér, s.r.o., februar 2011). V SirSom kontexte Uzemia
vznikla Urbanisticka $tidia zény Sprinclov majer (spracovatel Ing. arch Jela Plencnerova a Ing. arch.
Zuzana Jankovicova, august 2010). Tento rozvoj urbanizacie bude mat jednak synergicky efekt
pozitivneho ovplyviiovania jednotlivach urbanizacnych aktivit, nevyhne sa v8ak aj pozZiadavkam na
zvySovanie kapacit miestnej infrastruktdry s dopadmi na infrastruktaru SirSieho okolia.

Vychodiskom pre vytvorenie koncepcie urbanistickej Struktury technologického parku
CEPIT v Bratislave — Vajnoroch bolo vyuzitie pozitivnych fenoménov existujucej prirodnej a urbannej
$truktary. Bezprostredna pritomnost chrbta Karpat, Surskeho lesa, Ragianskeho a Vajnorského
potoka a prepojenie Vajnor s vinicami Svatojurskou cestou sa tak stali zakladnymi motivmi pre
pbsobenie zastavby v rieSenom Uzemi. Na zaklade vyraznej charakteristiky krajiny a prostredia boli
stanovené tzv. designing tools.

Zakladnu priestorovu os technologického parku CEPIT tak tvori spojenie v severo-juznom
smere medzi centrom Vajnor a Karpatami - Svatojurska cesta v jej novej interpretacii.

Obraz krajiny a hlavne Karpat sa odraza aj na vySkovom ¢leneni technologického parku
CEPIT. Hmotova Struktura stupa od okrajov k jadru priestoru, ktoré je napojené na hlavni kompozi¢nu
os prechadzajucu Uzemim — Svatojursku cestu.

Clenenie Gzemia technologického parku CEPIT sa zapaja do existujucej $truktary krajiny.
PresnejSie skumanie rozdelenia pozemkov z hladiska ohrani€ujucich susedov zvyrazriuje narastajucu
hustotu smerom od okrajov do stredu. Centrum vykazuje velké mnozstvo komunikativnych prepojeni.
Na $pecifickl vegetaciu chraneného krajinného Gzemia Jursky Sur nadvazuiju biokoridory. Narabanim
s prirodnymi prvkami vznikla interpretacia vinic, ktorych graficka schéma tvori zaklad pre Struktaru
zelenych a vodnych ploch i dlazby. Odvodhiovaci systém krizuje uzemie a tvori prirodzenu vodnu
plochu. V kontraste k tomu su planované v centre umelé vodné plochy, ktoré budid mat vyznamnu
ulohu pri vytvarani mikroklimy prostredia, ako aj sa budu zapajat do systému retencie dazdovej vody.

Obytné Uzemie s viac uzavretou Struktirou zastavby je v dialektickom vztahu k otvorenej
sklenenej high-tech architekture hlavnych budov, ako napr. univerzity a kongresového centra alebo
vyskumnych ustanovizni a administrativnych budov.

Dokumentacia uzemného planu zény Stadia bola vypracovana po definovani zakladnych
zasad konceptu miesta a dopravnej Studie. Zjednocuje v sebe vSetky funkcie, ktoré su délezité pre
technologicky park CEPIT definované ako Learning Village a z urbanistického hladiska sa
prispbsobuju potrebam technologického parku, ale aj okolitym Strukturam.

Ddlezitym znakom otvorenych verejnych priestorov su velké, navzgjom spolu suvisiace
biokoridory, ktoré sa pretinaju s ,verejnymi“ volnymi priestormi po diZke spojovacej osi medzi Vajnormi
a Karpatami a maju silny komunikativny a prepajajuci ucinok. Tieto verejné priestory su doplnené aj
menSimi, sukromnymi, pripadne poloverejnymi volnymi priestranstvami a =zelefiou, ktoré su
definované predovsetkym na zaklade objemu novych budov.

Tato koncepcia je funk&ne podporena chodnikmi pre peSich a cyklistickymi cestami, ako
aj detskymi ihriskami a Sportoviskami, ktoré maju v beZznom uzivani priestoru zabezpec€ovat rozlicné
priestorové a funk&né kvality.

Na vytvorenie zakladnej Struktury vnutornej obsluhy rieSeného Uzemia boli analyzované
uzivatelské trasy, zodpovedajuce rozlicnému spbsobu vyuZitia, pric¢om priestor pohybu okolo
centralneho priestoru tvori hlavné pulzujuce srdce. Tu je definované centrum cirkulacie, tu je najviac
priestoru na pohyb. Os smerujuca ku Karpatom bude viackrat prekrizena a vyuzivana ako cesta.
ZvySok uzemia je rovnomerne ,prekrveny“ dopravnou a technologickou infrastruktarou.

V ramci celomestskych a SirSich regionalnych vzt'ahov bude zohladneny vyznam vstupu
do arealu CEPIT od pripojenia na dialnicu, ako aj z Rybni¢nej ulice, Comu sa prispdsobuje lokalizacia
zodpovedajucich reprezentatnych funkcii, ktoré prepoja nastup do arealu CEPIT s taZiskovym
mestotvornym priestorom severovychodného smeru rozvoja mesta.

Hlavnym kompoziénym uzlom je centrum na krizeni Svétojurskej cesty a prediZenia
spojnice s Rybni¢nou ulicou a napojenim na diafnicu D4. Toto centrum je zdéraznené umiestnenim
adekvéatnych funkcii nadmestského vyznamu, vySkovou akcenatciou, uvolnenim priestoru vytvorenim
ustredného namestia, ako aj zdéraznenim vyznamu tohto miesta patricnym materialovym rieSenim
jednotlivych stavieb v tomto priestore. Z hfadiska funkcii tu bude umiestnené zakladatelské centrum
technologického parku, objekt centralnej administrativy, vyskumu a vzdelania, doplnené v parteri
adekvatnou obg¢ianskou vybavenostou, ako aj konferenéné centrum s ubytovacimi kapacitami.

V ramci urbanistického rieSenia zaujmového uUzemia su vzhfadom na charakter
technologického parku CEPIT umiestnené v centralnej dominantnej polohe objekty s funkciou
vzdelavanie a vyskum. Funkcie suvisiace so vzdelavanim — ubytovanie a volnoCasové aktivity sa
lokalizovali na okraji rieSeného Uzemia.
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B.6 ZACLENENIE STAVIEB DO ZASTAVBY A KRAJINY

RieSené uzemie zony technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nachadza na
sever od centra obce Vajnory. V su€asnosti sa Uzemie vyuziva na polnohospodarske ucely a nie je
v kontakte s urbanizovanym prostredim obce Vajnory.

Zakladna urbanisticka koncepcia je rozvijanie hlavného motivu zastavby okolo pdvodnej
Svatojurskej cesty, ktora tvorila spojnicu obce s vinicami na juhovychodnych svahoch Karpat. U sa
vytvara funkéné, vyznamové a hmotové jadro zastavby, ktoré sa uvolfiuje smerom ku okrajom Gzemia.
Takato koncepcia postupného narastu smerom k jadru umozhuje citlivé zapojenie novej zastavby
v povodne ¢isto prirodnom prostredi. Postupnou expanziou zastavby v okoli Vajnor — v €astiach, ktoré
sa v sucasnosti koncep¢ne pripravuju na urbanizaciu déjde k splynutiu technologického parku CEPIT
Bratislava Vajnory s okolim.

Do zakladnej urbanistickej koncepcie vstupuju aj dva vyrazné prirodné prvky, ktoré
pretinaju Uzemie — su to toky Vajnorského a Radianskeho potoka, pozdiz ktorych sa aj v suéasnosti
vinl pasy naletovej prirodzenej zelene tvoriace biokoridory uspbsobené na migraciu. Tieto dva
vyrazné prvky ostavaju v rieSeni Uzemia ako dva vyrazné prirodné prvky tvoriace prirodzeny filter
medzi jednotlivymi sektormi Uzemia, ako aj priestor vhodny na vytvaranie suchych poldrov sluziacich
na retenciu dazdovej vody.

Na vychodnom okraji rieSeného Uzemia ma na zdklade aktualneho stavu dokumentacie
a rozhodnuti stavebného Uradu byt realizovana dialnica D4, ktora definitivne oddeli toto Uzemie od
prirodnej rezervacie Sar. Na eliminaciu nepriaznivych vplyvov dialnice na rie$ené Uzemie bude
v ramci stavby dialnice vybudovana protihlukova stena. Vychodny okraj zastavby rieSeného uzemia
budu tvorit objekty s takymi funkciami, na ktoré nebude mat negativny vplyv zvySena hladina hluku.
Tieto objektu sa stanu su¢asne druhym protihlukovym filtrom na ochranu ostatného Uzemia.

RieSené uzemie zény technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory vzhfadom na
polohu a charakter nie je potrebné zaclefiovat do pamiatkovych rezervacii.

B.7 POZEMKY NEZARADENE MEDZI STAVEBNE POZEMKY

Vramci rieSeného Uzemia technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory sa
nachadzaju nasledovné ochranné pasma, ktoré nie je mozné vyuzit ako stavebné pozemky:
- ochranné pasmo vzdusného vedenia velmi vysokého napatia
sa nachadza na severozapadnom okraji rieSeného Uzemia. Z dévodu nového vyuZitia
Uzemia bude upravena trasa vedenia VVN premiestnend ku okraju rieSeného uzemia
a suCasne s uvahou o doplneni rozvodu VVN bude ochranné pasmo rozSirené na
celkovu Sirku 52,6 m. Na presunutie vedenia VVN bola spracovana a schvalena
projektova dokumentacia a trasa je zapracovana v aktualnom Uzemnom plane hl. mesta
SR Bratislavy.
- bezpelnostné pasmo VTL plynovodu
celkovej Sirky 40,5m sa vinie paralelne s potrubim VTL plynovodu subeZne so
Svatojurskou cestou severo - juznym smerom s vetvou, ktora sa odpaja pri juznom sa
severnom okraji rieSeného Uzemia a pokracuje v fiom paralelne s okrajom rieSeného
Uuzemia smerom na zdpad ku Rybniénej ulici
- biokoridor pri Vajnorskom a Racianskom potoku
ktory sa vinie subezne s tymito vodnymi tokmi s celkovou Sirkou 50 m
- ochranné pasmo dialhice D4
ktoré zasahuje vychodny okraj uzemia. Toto ochranné pasmo mé celkovu Sirku 100 m,
pric¢om sa odvija od osi najbliZSieho krajného pruhu diafnice
- ochranné pasmo letiska M.R. Stefanika s vy$kovym obmedzenim stavieb
- ochranné pasmo roviny vzletového a priblizovacieho priestoru s vySkovym
obmedzenim 225 - 248 m n. m. B. p. v.
- ochranné pasmo kuZefovej prekézkovej plochy (sklon 4% I 1 : 25) s vySkovym
obmedzenim 172 - 248 m n. m. B. p. v.
- ochranné pasmo vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 172 m n. m. B. p. v.
V ostatnych Castiach rieSeného GUzemia je povolena zastavba, ktora bude regulovana na
zaklade zavaznej Casti Uzemného planu zény podla grafickej Casti, kde su definované regulacné
stavebné ¢&iary s parametrami zastavby zodpovedajucimi platnému v Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, jeho doplinkov a aktualiz&cii.
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B.8 ZASTAVOVACIE PODMIENKY

Pre rieSenie dokumentacie uUzemného planu zény technologického parku CEPIT
Bratislava - Vajnory bol vychodiskovy zakladny podklad Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, jeho doplnky a aktualizacie. RieSené uzemie bolo roz¢lenené na sedem sektorov, v ramci
ktorych su splnené pozadované parametre na intenzitu zastavby, podlaznost a funkciu Uzemia.
- index zastavanych pléch I1ZP
udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej
Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a
vyzname konkrétneho Uzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby
- index podlaznych pléch IPP
udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako
maximalne pripustnd miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitefnost a jednoznacnost stanovenej poziadavky a jednoducha moznost
vyjadrenia dalSich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporucani
- koeficient zelene KZ
udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeler na rastlom teréne, zeler nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulacii
stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a
pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti
na spodsobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového Uzemia v ramci mesta,

B.8.1 UMIESTNENIE STAVIEB NA POZEMKU

Pre umiestnenie stavieb v dokumentéacii uzemného planu zény technologického parku
CEPIT Bratislava — Vajnory boli stanovené jednoznacne identifikovatelné hranice moznej zastavby
v jednotlivych sektoroch a stavebnych pozemkoch stavebnou ¢iarou. Stavebna C&iara je umiestnena
tak, aby nebola vrozpore s dopravnou a technickou infrastruktirou, ochrannymi pasmami a aby
umoznovala plnohodnotnu zastavbu na pozemku vzhladom na okolité prostredie a zastavbu.

Lokalizacia stavebnej Ciary je jednoznaéne identifikovatelna definovanim pevnych bodov
v sustave JTSK (jednotna trigonometricka siet katastralna), ktoré su na kazdom lomovom bode
definovanej stavebnej Ciary.

VySkova regulédcia objektov sa odvija od podlaznosti objektov a urovne upraveného
terénu. Urover upraveného terénu bola stanovena tak, aby zohladfiovala vy$kopis pévodného terénu
a zvySenie terénu v suvislosti s opatreniami na retenciu dazdovej vody. Pre kazdy potencialny
stavebny pozemok je tak ur€ena maximalna alebo pozadovana vySka stanovena v absolltnej
nadmorskej vySke Balt po vyrovani.

Vztah komunikacii ku regulatnym stavebnym ¢€iaram zavisi od profilu komunikacie a je
definovany vzdialenostou zéstavby od osi komunikacie. Vzhfadom na optimélnu dopravnu obsluhu
uzemia technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory su definované jednotlivé profily komunik&cii,
ktoré obsahuju podla vyznamu komunikacie samotné pruhy pre automobily ( Sirka 3,50 m )
s doplnenim odbo&ovacimi pruhmi (Sirka 3,50 m), pruh pre cyklistov ( Sirka 1,50 m ), pruh na
parkovanie ( Sirka 2,25 m) a chodniky ( Sirka 2,50 m).

Clenenie profilov komunikacii:
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B.8.2 INTENZITA ZASTAVANIA

Intenzita zastavania v izemnom plane zoény technologického parku CEPIT Bratislava -
Vajnory je definovana v sulade s regulaciou stanovenou v definovanou podklad Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, jeho doplinky a aktualizacie. RieSené Uzemie bolo roz¢lenené
na sedem sektorov, vramci ktorych su splnené pozadované parametre na intenzitu zastavby,
podlaznost, funkciu Uzemia.

Pre uzemie sektorov I. a Il. v zapadnej €asti s funkciou v zmysle uzemného planu vyroba
ako uzemie vyroby rozvojove, Cislo funkcie 301, kéd E prislichaju nasledovné parametre:

Index zastavanych ploch 0,55
Index podlaznych pléch 1,10
Koeficient zelene 0,10

Pre uzemie sektorov lll., IV., V., VI. AVIl. vo vychodnej a severnej Casti uzemia pre
funkéné vyuzitie obcCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu ako Uzemie
obcianskej vybavenosti rozvojové, Cislo funkcie 201, kéd G; prislichaju nasledovné parametre:

Index zastavanych pléch 0,30
Index podlaznych pléch 1,80
Koeficient zelene 0,20

V kazdom zo siedmich sektorov su tieto parametre dodrzané s priestorovou rezervou.
V nasledujucich tabulkach predkladame vyhodnotenie kazdého sektora v porovnani s parametrami
definovanymi v izemnom plane hl. mesta SR Bratislavy.

SEKTOR | Uzemny plan Bratislava | Uzemny plan zény CEPIT
plocha sektora [m?] 42 859
zastavana plocha [m?] 23572 22 800
index zastavanej plochy 0,55 0,53
podlazna plocha [m?] 47 145 46 800
index podlaznej plochy 1,10 1,09
plocha zelene [m?] 4 286 5400
koeficient zelene 0,10 0,13
podlaznost 2
SEKTOR I Uzemny plan Bratislava | Uzemny plan zény CEPIT
plocha sektora [m?] 52 980
zastavana plocha [m?] 29 139 26 000
index zastavanej plochy 0,55 0,49
podlazna plocha [m?] 58 278 57 600
index podlaznej plochy 1,10 1,09
plocha zelene [m?] 5298 8 000
koeficient zelene 0,10 0,15
podlaznost 2
SEKTOR I Uzemny plan Bratislava | Uzemny plan zény CEPIT

plocha sektora [m?] 118 414
zastavana plocha [m2] 35524 33 800
index zastavanej plochy 0,30 0,29
podlazna plocha [m?] 213 145 212 000
index podlaznej plochy 1,80 1,79
plocha zelene [mz] 23 683 31 000
koeficient zelene 0,20 0,26
podlaznost 5az6
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SEKTOR IV Uzemny plan Bratislava | Uzemny plan zény CEPIT
plocha sektora [m?] 78 366
zastavana plocha [m?] 23510 18 200
index zastavanej plochy 0,30 0,23
podlazna plocha [m?] 141 059 115 000
index podlaznej plochy 1,80 1,47
plocha zelene [m?] 15 673 16 800
koeficient zelene 0,20 0,21
podlaZznost 2az6
SEKTOR V Uzemny plan Bratislava | Uzemny plan zény CEPIT
plocha sektora [m?] 144 705
zastavana plocha [m?] 43 412 36 800
index zastavanej plochy 0,30 0,25
podlazna plocha [m?] 260 469 242 000
index podlaznej plochy 1,80 1,67
plocha zelene [m?] 28 941 31 000
koeficient zelene 0,20 0,21
podlaznost 2az6
SEKTOR VI Uzemny plan Bratislava | Uzemny plan zény CEPIT
plocha sektora [m?] 132 918
zastavana plocha [m?] 39 875 39 400
index zastavanej plochy 0,30 0,30
podlazna plocha [m2] 239 252 238 000
index podlaZnej plochy 1,80 1,79
plocha zelene [m?] 26 584 40 000
koeficient zelene 0,20 0,30
podlaznost 5az8
SEKTOR VII Uzemny plan Bratislava | Uzemny plan zény CEPIT
plocha sektora [m?] 116 722
zastavana plocha [m?] 35017 34 000
index zastavanej plochy 0,30 0,291
podlazna plocha [m?] 210 100 209 000
index podlaZnej plochy 1,80 1,79
plocha zelene [m?] 23 344 35 000
koeficient zelene 0,20 0,30
podlaznost 4az6
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Pre celkové vyhodnotenie Uzemia sektorov I. a Il. v zapadnej €asti s funkciou v zmysle
uzemného planu vyroba uvadzame nasledovnu zhriujucu tabulku, v ktorej je preukazané dodrzanie
pozadovanych parametrov:

SEKTORY 1., Il. Uzemny plan Bratislava | Uzemny plan zény CEPIT
plocha sektorov [m?] 95 839
zastavana plocha [m2] 52711 48 800
index zastavanej plochy 0,55 0,51
podlazna plocha [m?] 105 423 104 400
index podlaznej plochy 1,10 1,09
plocha zelene [m?] 9584 13 400
koeficient zelene 0,10 0,14
Pre celkové vyhodnotenie uzemia sektorov lll., IV., V., VI. a VII. vo vychodnej a severnej

Casti Uzemia pre funkéné vyuzitie ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
uvadzame nasledovnu zhriiujucu tabulku, v ktorej je preukazané dodrzanie pozadovanych
parametrov:

SEKTORY III.,IV.,V..VI,VIl. | Uzemny plan Bratislava | Uzemny plan zény CEPIT
plocha sektorov [m?] 591 125
zastavana plocha [m?] 177 338 162 200
index zastavanej plochy 0,30 0,27
podlazna plocha [m?] 1064 025 1 016 000
index podlaznej plochy 1,80 1,72
plocha zelene [m?] 118 225 153 800
koeficient zelene 0,20 0,26

B.8.3 ARCHITEKTONICKE RIESENIE STAVIEB

Vramci rieSeného Uzemia budu umiestnené funkcie suUviace s prevadzkou
technologického parku CEPIT, ktory charakterizuje vyvoj najnovSich technolégii na zaklade vyuzitia
vedeckého vyskumu. Tomuto by mal zodpovedat’ aj charakter objektov v architektonickom prejave,.
V aplikacii na vyraz objektov to znamena pouzitie najnovSich technolégii vystavby so zameranim na
trvall udrzatefnost prostredia. Vzhlfadom na predpoklad, ze uzivatelmi objektov by mali byt Spicky
nasho vedeckého potencialu v spolupraci s etablovanymi indtiticiami a firmami, da sa ocakavat
poZiadavka certifikacie objektov v systéme medzindrodne uznavanych certifikanych procesov ako su
LEED, resp. BREAM. Této certifikacia priamo vyZaduje aplikaciu najnov8ich technoldgii ohfaduplnych
vodi prirode a urbanizovanému prostrediu.

Z hladiska architektonického vyrazu a aplikacie jednotlivych prvkov v ramci rieSeného
uzemia technologického parku CEPIT bol spracovany Design manual technologického parku CEPIT
Bratislava Vajnory, ktory slizi na regulaciu vyrazu jednotlivych objektov. Uzivatelia objektov budu
povinni spracovat a predkladat taku projektovi dokumentaciu jednotlivych objektov na schvalenie,
ktora bude v sulade so zasadami design manualu.

Design manual predpisuje zakladné parametre priestorového a technického rieSenia ako
su index zastavanej a podlaznej plochy, koeficient zelene, spésob nakladania s dazdovou vodou.
Sucasne su tu definovany zakladny vyraz jednotlivych prvkov stavby a pozemku v troch kategériach —
odporucané, pripustné a neziaduce:

Strechy
Odporucané ploché strechy
optimalne zelené hlavne na nizSich hmotach v kontakte s vysokymi
objektmi
pripustné strechy so sklonom alebo zaoblenim hmoty
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neziaduce Sikmé strechy s klasickou krytinou
z horizontu chodca viditelné umiestnenie vzduchotechnickych zariadeni
a technickych prvkov ako su antény, satelity, fotovoltaika

Fasady
Odporucané systémové presklené steny,

fasadne systémy na baze kovov, laminatu, kamena a keramiky
pripustné kontaktné zateplovacie systémy na podruznych plochach
neziaduce umiestnenie vzduchotechnickych zariadeni

a technickych prvkov ako su antény, satelity
Oznacenie objektu

Odporucané umiestnenie pred objektom priamo na teréne
pripustné umiestnenie na fasade alebo streche objektu
neziaduce umiestnenie na stipe pred objektom
Spevnené plochy pri objektoch
Odporucané zamkova alebo kamenna dlazba, drenazna dlazba
pripustné Ziviény povrch
neziaduce liate beténové plochy bez upravy
Osvetlenie pri objektoch
odporucané nizke osvetlovacie telesa — bollardy
osvetlovacie telesa zapustené do terénu
pripustné stipové definované jednotnym typom
Spevnené plochy pri objektoch
Odporucané zamkova alebo kamenna dlazba, drenazna dlazba
pripustné Ziviény povrch
neziaduce liate beténové plochy bez upravy
Hranice pozemku
Odporucané bez viditefného ohrani¢enia pozemku, ohranienie zelefiou alebo zivym
plotom
pripustné nizke transparentné oplotenie
neziaduce murované ploty

Velka pozornost’ v celkovom vyraze technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory je
venovana celkovému stvarneniu zelene v spolo€nych priestoroch, ako aj na jednotlivych pozemkoch.
Preto boli v design manuali uréené pravidla aplikacie jednotlivych druhov zelene:

Vegetacné prvky, stromy, stromoradia

odporucané Pouzitie ako doprovodny porast pozdiz hlavnych komunikécii,
chodnikov, zvyraznenie hlavnych komunikaénych tahov. Odporu&ané
druhy: Acer platanoides ,Cleveland® , Prunus avium , Plena“ Tilia
cordata, Pyrus calleryana ,Chanticleer®, Fraxinus excelsior ,Atlas,
Malus hybrida, Amelanchier laevis,....

pripustné listnaté druhy stromov vhodné do mestského prostredia

neziaduce ihlicnaté dreviny a listnaté dreviny s €ervenolistym alebo panaSovanym
sfarbenim listov

Vegetaéné prvky skupiny stromov

odporucané Pouzitie vhodnych domacich drevin typickych pre lokalitu Vajnory

pripustné intrudkuované listnaté dreviny zaujimavych farbou kvetov alebo
sfarbenim listov na jesen

neziaduce ihlicnaté dreviny a invazne druhy drevin Robinia pseudoacacia (okrem
kultivarov), Acer negundo, Ailanthus altissima

Kry, zivé ploty

Odporucané NiZ8ie volno rastuce ploty pouZitie ako podsadba uliéného stromoradia,

zvyraznenie spevnenych ploch — chodnikov, doplnenie nizkeho
oplotenia pozemku, vySSie rastuce zivé ploty - ohranicenie vonkajSich
hranic pozemkov VySka 0,5 — 1,5 m - Spiraea cinerea, Spiraea
nipponica, vySka nad 1,5 m: Cornus alba, Cornus sanguinea, Viburnum
opulus, Ligustrum vulgare, Syringa vulgaris, Coryllus avellana

pripustné Pouzitie stalozelenych listnatych druhov ako Pyracantha coccinea,
a ostatnych listnatych druhov vhodnych pre toto prostredie, najma v3ak
pdvodné doméce dreviny

neziaduce Pouzitie ihli€natych drevin ako napr. Thuja, Chamaecyparis, PouZitie
panasSovanych kultivarov a kultivarov s farebnym listom
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Popinavé rastliny

Odporucané Pouzitie na ozelenenie konstrukcii drobnej architektury
Popinavé rastliny vhodné pre dané stanovisko

pripustné Pouzitie na ozelenenie fasad

neziaduce Pouzitie invaznych popinavych drevin ako Clematis recta

B.8.4 DOPRAVNE A TECHNICKE RIESENIE

RieSené uzemie zony technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nachadza
v katastralnom Uzemi Bratislava — Vajnory z hladiska dopravného a technického rieSenia bude
zapojené do existujlcej infrastruktary, ktora Ciastoéne saturuje potreby narastu kapacit a su¢asne
pocita s rozvojom infrastruktury, ktory ma nastat v najblizSom obdobi. Jedna sa hlavne o vystavbu
obchvatu Bratislavy — dialnice D4 a doplnenia vysokého radu systému kanalizacie.

B.8.4.1 DOPRAVNE RIESENIE

Uzemie uréené pre vybudovanie technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory je
situované na okraji mesta na severovychode Bratislavy na Uzemi mestskej Casti Vajnory medzi
Rybniénou ulicou a Surskym kanalom. Uzemie je zo severu ohrani¢ené potokom Struha aZ po
vychodnu hranicu mesta, resp. po hranicu katastralneho uzemia Vajnory. Juznu hranicu tvori
Raciansky potok, zapadnou hranicou je Rybni¢na ulica.

CEPIT je v SirSom meritku su€astou severovychodnej oblasti mesta, ktoré sa rozklada na
katastralnom uzemi Vajnor a Casti katastralneho Uzemia Rac¢a. Jej hranice tvoria na severnom,
zapadnom a juznom okraji zelezni¢nej trate a na vychode hranica mesta. Dnes su v dotyku s touto
oblastou situované najvyznamnejSie dopravné tepny mesta — dialnica D1 a radialy Zakladného
komunika¢ného systému (ZAKOS). Prostrednictvom diafnice a radial ZAKOSu je tato oblast pripojena
na dopravny systém mesta a Statu. Zo severu sa oblasti dotyka Racianska radiala ZAKOSu (c. 11/502),
z juhu Vajnorska radiala (c. 1/61). Obe radialy a dialnicu spaja Rybni¢na (funkéna trieda B2 zberna
komunikacia kategorie MZ 7-8/60), ktora tvori dopravnu os oblasti. Na tuto komunikaciu su pripojené
ostatné komunikacie danej oblasti:

- zberna komunikacia B2 Rolnicka ul. (c. 111/00611), pripaja sa na Rybni¢nu a smeruje cez

Vajnory do zazemia Bratislavy na Chor. Grob cez Ciernu vodu,

- obsluzna komunikacia C1 Pri starom letisku — Dopravna — Pri Sajbach, spaja Rybniénu s

c. 11/502 popri Vychodnej stanici,

- Svatojurska cesta sa pripaja na Rolnicku ul. adnes prechadza cez Uzemie
technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory, v minulosti spajala Vajnory so Svatym

Jurom a dnes je pred Zelezni€nou tratou Bratislava — Pezinok — Modra — Trnava

uslepena a slizZi len ako G&elova komunikécia najma pre pristup do chranenej oblasti Sur,

- ostatné obsluzné komunikacie C2-C3, pripgjaju sa na vy38ie uvedené komunikacie a
doplifiaju cely systém komunikécii.

V kratkodobom ¢asovom horizonte sa v SirSich vztahoch o€akava z hladiska dopravného
napojenia obce Vajnory a okolitych investicii vybudovanie dialni€ného obchvatu Bratislavy D4.
Uzemie bude z dialnice pristupné mimouroviiovou krizovatkou Cierna voda. Z kruhového objazdu pri
dialni¢nej krizovatke bude samostatnou vetvou napojené Uzemie technologického parku CEPIT
Bratislava Vajnory. Tato vetva bude v buducnosti predizena a vytvori sa severny obchvat Vajnor.

V dlhodobom horizonte sa v SirSom kontexte rieSeného Uzemia technologického parku
CEPIT Bratislava Vajnory pocita s nasledovnymi investiciami:

- Rybni¢na ul. — roz8irenie na kat. MZ 9/60 s vyhladom rozSirenia na 4 pruhy,
- Racianska radiala ZAKOSu (c. 11/502) - prelozenie do polohy juzne od Zelezni¢nej stanice

Raca podfla tzemného planu mesta,

- vybudovanie obchvatu Vajnor - severny, severovychodny, vychodny (prelozka c.

111/00611)

Tieto investicie su vS8ak vyhladové a momentalne sa nepocita s ich realizaciou, pripadne
ich realizacia m6ze byt aktualna po vyhodnoteni dopravného vplyvu napojenia Uzemia na dialnicu D4.

K tymto zakladnym trasam sa pridava komunikaéné pripojenie Uzemia Ciernej vody
a Chorvatskeho Grobu, kde sa pripravuje a realizuje vystavba pre byvanie cca 30.000 obyvatelov.
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Toto pripojenie zapojené do vychodného obchvatu Vajnor, je smerované na Triblavinu v subehu
s primestskou Zeleznicou zakreslenou zatial len ako ideovy navrh. V uvahach pre obsluhu uzemia
MHD sa objavuje elektrickova trat spajajuca kone¢nu na Komisarkach v Raci a kone¢nu pri Zlatych
pieskoch. Predbezne sa uvazuje s jej polohou pozdiz Rybniénej ul. Pripravuje sa zavedenie
integrovanej hromadnej dopravy v ramci regiénu Bratislavy s vyuzitim aj Zzelezni¢nej dopravy a v tejto
oblasti, kde su tri Zelezni¢né stanice, je to systém, ktory mdze mat perspektivu. V priloZzenej schéme
(Severovychodna oblast Bratislavy, Vajnory — Raca, vyhlad) je uvedeny vyhfad dopravného systému
severovychodnej oblasti, ktory v detailoch eSte nie je uzavrety. V zdkladnych rozvojovych konturach
vSak vyjadruje predpokladané dopravné naroky a poziadavky.

B.8.4.1.1 INDIVIDUALNA AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Dopravny navrh pre tuzemie technologického parku CEPIT
Uzemie technologického parku CEPIT po jeho Uplnom dostavani bude pripojené na
komunikaény systém vo dvoch bodoch. Prvy bod je situovany na Rybni¢nej ul. v mieste dneSného
pripojenia vojenského arealu. Druhy bod je navrhnuty na pripojovaciu komunikaciu navrhnutu
a schvalenu vramci vystavby dialniéného obchvatu Bratislavy D4, ktora bude nadvazovat na
severovychodny obchvat Vajnor. Vzhfadom na predpokladany harmonogram vystavby dialnice D4
bude napojenie y dialnice primarnym napojenim technologického parku CEPIT.
Oba body prepaja komunikacia tvoriaca dopravnu os celého Uzemia technologického
parku CEPIT Bratislava Vajnory navrhnuta do funkénej triedy C1 zakladnej kategérie MO 19/40.
Dopravny priestor komunikacie celkovej Sirky 24 m je rozdeleny nasledovne:
- 2 pruhy Sirky 3,5 m na kazdy smer jeden pre priebeznu dopravu,
- 1 pruh Sirky 3,5 m v strede komunikacie pre lavé odbocenia, pripadne pre osadenie
ochranného ostrovéeka priechodov pre peSich,
- 2 jednosmerné pruhy Sirky 1,5 m pre cyklistov,
- 2 pruhy $irky 2,25 m pre pozdizne uli¢né parkovanie,
- obojstranné chodniky Sirky 2,5 m+0,5 m zelene pri ich vonkajSom obrubniku.
Na tato dopravni os nadvazuju dalSie komunikacie (trasy B-E) funkénej triedy C2-C3
kategorii 12,5-16/30, ktoré tvoria doplfujucu dopravnu siet.

Dopravné zat'azenie komunikacii v rieSenom uzemi

Podklady pre vypocet dopravného zatazenia komunikacii technologického parku CEPIT
boli nasledovné:

- Udaje o pocte parkovacich stati,
- dopravny prieskum vykonany v mesiaci jun 2010 na Rybni¢nej a v okoli Vajnor.

Udaje o poéte parkovacich stati (celkove 5 765 stojisk) v jednotlivych sektoroch a
rozdelenych do etap, boli prevzaté z masterplanu vypracovaného viedenskou projekénou firmou ATP,
pricom boli preverené v zmysle platnych noriem STN. Tieto Udaje sluzili na vypocet dopravného
zatazenia vnutornych komunikacii technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory.

Dopravny prieskum bol vykonany v mesiaci jun 2010 v &ase 6.-18. hod. v okoli MC
Bratislava — Vajnory, kedy sa vykona najvacsi podiel dopravnej prace na komunikéciach. Dnesna
intenzita na Rybni¢nej €ini 12 324 vozidiel/defi obojsmerne a z toho v $pi¢kovej hodine je to 1350
vozidiel/def obojsmerne. Podiel ndkladnej dopravy koliSe v priebehu dfia v rozmedzi 20-25%.

Vzhladom na vyvoj vystavby diafnice D4 je velky predpoklad, Ze v dobe narastu potreby
dopravnej kapacity pre technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory v prvej etape vystavby bude toto
rieSené Uzemie napojené na dialnicu D4 a su¢asne Rybni¢nu ulicu. Napojenie technologického parku
CEPIT Bratislava Vajnory na dialnicu D4 tym aj eliminuje potrebu Uprav hladiska posilnenia napojenia
z Rybni¢nej ulice. Tymto napojenim sa bude vplyv dopravného zatazenia vyplyvajuci z potreby
obsluhy technologického parku CEPIT na Rybniénu ulicu minimalizovany.

Staticka doprava
Naroky na parkovanie a odstavovanie osobnych aut boli vypocitané v zmysle STN 73
6110 orientadne. Vypoclet presnejSich narokov na pocet parkovacich stojisk bude tvorit nedielnu
sucast projektovej dokumentacie kazdého objektu na Uzemi technologického parku CEPIT Bratislava
Vajnory..
Vstupné udaje pre vypoCet narokov statickej dopravy:

vplyv stupria automobilizacie 1:2 ka=1,2
vplyv velkosti obce nad 100.000 obyvatelov kv=1,1
vplyv polohy rieSeného Uzemia nadmestsky vyznam kp=1,0
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vplyv delby dopravnej prace IAD/ostatna doprava 35/65 kd=1,0

Rozdelenie narokov statickej dopravy podla jednotlivych sektorov uvadza nasledovna

tabulka:
Sektor funkcia pocet parkovacich
miest

Sektor | datacentrum, energocentrum, centrum sluzieb,

obcianska vybavenost 230
Sektor Il Datacentrum, energocentrum, centrum sluzieb,

obcianska vybavenost 155
Sektor Il Vys$Sia obcianska vybavenost

vzdelavacie a Skoliace centra, veda, vyskum 940
Sektor IV Vys$Sia obcianska vybavenost' a byvanie

vzdelavacie a Skoliace centra, veda, vyskum

administrativa, sluzby a obchod 700
Sektor V Polyfunkéné objekty a byvanie

administrativa, sluzby a obchod

veda, vyskum, malé vyrobné prevadzky 1010
Sektor VI VysSia obcianska vybavenost a byvanie

vzdelavacie a Skoliace centra, veda, vyskum, sluzby a

obchod

konferenéné centrum, prechodné ubytovanie, 1650

expozicie
Sektor VII Polyfunkéné objekty a byvanie

administrativa, sluzby a obchod

veda, vyskum, malé vyrobné prevadzky 1080
celkom 5765

B.8.4.1.2 MESTSKA HROMADNA DOPRAVA

Pre Uzemie technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory je mozné predpokladat
nasledovnu obsluhu mestskou hromadnou dopravou:

Autobusova doprava

Autobusova doprava bude napojena cez Rybni¢nu ulicu a na uzemi technologického
parku CEPIT vytvori trasu so zastavkami umiestnenymi tak, aby bola dostupnost’ optimalizovana do 5
minut na celé uzemie technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory. Na vyusteni hlavnej dopravnej
osi v ochrannom pasme dialnice je vytvoreny priestor na oto¢ku autobusov, kde méze byt konecna
stanica obsluznych liniek,. OtoCka je koncipovana tak, aby tu bolo mozné dorovnavanie
harmonogramu mestskej hromadnej dopravy. Autobusy z konelnej budd smerovat po hlavnej
dopravnej trase spat ku Rybni¢nej ulici a odtial po trase v zmysle Struktury siete mestskej hromadnej
dopravy na smer Raca a Vajnory.

Elektrickova doprava

Z hladiska mozného trasovania prepojenia jednotlivych trati spracovala projekéna
kancelaria REMING CONCULT a.s. v decembri roku 2007 dopravnu studiu ,DPB a.s., elektrickova trat’
Rafa — Vajnory — Zlaté Piesky®, kde boli zhodnotené vo variantoch trasy elektricky, technolégia
a dopravné dopady jej zavedenia do tohto Uzemia. Tato dokumentacia je v Stadiu vyhodnocovania
a po rozhodnuti bude mozné aplikovat zavery vzhladom na uUzemie technologického parku CEPIT.
Uvedena dokumentacia vSak nebola zapracovana do izemného planu hl.mesta SR Bratislavy a tak sa
s nou da uvazovat iba vyhladovo. Predpokladané napojenie elektrickovej trate by sa malo odohrat’ na
rozhrani Radianskeho potoka v blizkosti Svatojurskej cesty. Vramci rieSeného Uzemia
technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory bol vyhradeny koridor na mozné umiestnenie trasy
elektricky s oto€kou na vychodnom okraji Uzemia v ochrannom pasme dialnice. Tato €ast bola
definovana ako priestorova rezerva na umiestnenie dopravnych stavieb.

Vzhladom na kapacitné napojenie individualnej dopravy na dialnicu a napojenie
autobusovymi linkami mestskej hromadnej dopravy vSak je mozné konStatovat, ze nevybudovanie
elektrickovej trate v uzemi by bolo obmedzujucim faktorom rozvoja uUzemia technologického parku
CEPIT Bratislava Vajnory.

Zelezni¢na doprava

Potencial Zelezni€nej infrastruktiry na vyuzZitie pre mestski hromadnu dopravu
ako poZiadavka mesta bude optimalne vyuZita po zohladneni podmienok definovanych spolo€nostou
Bratislavska integrovana doprava, ktoru zriadilo mesto Bratislava a Bratislavsky samospravny kraj.
V kompetencii tejto akciovej spolo€nosti je stanovit podmienky na vznik, prevadzku a koncepciu
vyvoja systému integrovanej dopravy s vyuzivanim aj zeleznicného potencialu na Uzemi mesta.
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Vzhladom na vhodnu dostupnost Uzemia technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory ku
existujucim ZzZelezniénym staniciam Raca a Rendez, ako aj ku dal§im uvazZovanym zastavkam
zeleznice je mozné pocitat’ s potencialom vyuzitia Zelezni€¢nej dopravy pre rieSené uzemie.

B.8.4.1.3 CYKLISTICKA DOPRAVA

Na uzemi technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory sa cyklistické trasy organicky
v€lenia do komplexnej dopravnej infrastruktiry CEPIT. Cyklistické trasy v Uzemi budu sluzit na
vnutornu prepravu, doplnenie dopravy zamestnancov a obyvatefov z blizkeho okolia, ako aj na
rekreaCné ucely. Hlavna dopravna trasa je koncipovana tak, aby umoziovala bezpeCny pohyb
cyklistov v oddelenom jazdnom pruhu samostatnom pruhu medzi komunikaciami a chodnikmi.

V ramci SirSich vztahov bola v roku 2011 pripravena dokumentacia Malokarpatsko -
Surska cyklomagistrala JURAVA, ktora prepaja Svaty Jur sradou a Vajnormi. Na zaklade tejto
dokumentacie boli vroku 2014 cyklistické trasy realizované, pricom cez rieSené Uzemie
technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory vedie po existujucej Svatojurskej ceste cyklotrasa.
V rieSeni uzemného planu zény sa pocita s umiestnenim tejto trasy v identickej polohe.

B.8.4.1.4 CHODNIKY PRE PESICH

Uzemie technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory bude vybavené sietou
chodnikov pre peSich, ktoré sa vinu paralelne s obsluznymi komunikaciami. V ramci rieSenia
jednotlivych objektov budu vytvorené moznosti prie€neho prepojenia pre chodcov. Vyraznym
priestorom nielen pre pohyb chodcov, ale aj pre pobyt a relaxaciu bude ustredny priestor v trase
Svatojurskej cesty ako aj v prieénej pesej komunikacii v juznej Casti rieSeného Uzemia. Vzhladom na
existenciu arozvoj prirodného prostredia v priestore biokoridorov pri Rafianskom a Vajnorskom
potoku tu budud vybudované chodniky sluziace na volnoCasové aktivity a oddych.

Chodniky budu rieSené v sulade s poziadavkami uzivania os6b s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie v zmysle vyhlasky 532/2002 Z.z.

B.8.4.2 ZASOBOVANIE VODOU

Pitna voda

RieSené uzemie technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory sa nachadza na
vychodnom okraji Bratislavy medzi mestskymi €astami Vajnory a Raca. Zapadny okraj uzemia tvori
Rybni&na ulica, pozdiz ktorej prechadza vodovodné potrubie DN 400. Na tento vodovod je pripojena
existujuca zastavba (BEZ, VUKI, VUVH, kasarne) samostatnymi vodovodnymi pripojkami. Aredlové
rozvody tejto zastavby maji neverejny charakter. Na rieSenom uUzemi nie v su€asnosti vybudovany
rozvod pitnej vody.

Na zaklade rokovani investora s BVS a.s. bude rieSené uzemie pripojené na existujuci
vodovod DN400, ktory je uloZzeny pozdiz Rybniénej ulice. Dalej sa pripravuje realizacia vodovodného
potrubia DN400, ktoré prepoji existujuci vodovod na Rybni¢nej ulici s vodovodnym privodom DN400
Vajnory — Cierna Voda na konci Rolnickej ulice. Trasa tohto vodovodu je vyprojektovana na juznej
strane — pozdiz kandla Kratina. V navrhu vodovodu pre CEPIT uvaZujeme s prepojenim aj na toto
potrubie. Pre krizovanie Racianskeho potoka a potoka Kratina budu postavené samostatné stavebné
objekty. Na rieSenom uzemi navrhujeme zokruhovanu vodovodnu siet uli€énych potrubi profilov DN100
— DN250, ulozenych pod chodnikmi, ktoré su navrhované pri komunikaciach. Na potrubiach budu
inStalované Supatka so zemnymi supravami, podzemné hydranty (odvodnenie a odkalenie potrubi,
odber vody pre hasiCov). Vzdialenosti hydrantov budd max. 110 m. Material potrubi navrhujeme tvarnu
liatinu. Potrubia, ktoré budu krizovat vodné toky, budi zavesené na konstrukcii mostov a opatrené
doékladnou tepelnou izolaciou.

Po kone¢nom dobudovani technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory budu
dosiahnuté nasledovné parametre odberu vody:

Denna potreba vody celkom

Qd=1,4854541/d 17,19 1/s

Maximalna denna potreba celkom
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Qm=1,6x17,191/s 27,51 1/s

Maximalna hodinova potreba celkom

Qh=18x27,511/s 49,52 1/s

V pripade vacsej potreby technologickej vody pre prevadzky bude potrebné vykryvat
zvysenu spotrebu samostatnymi studfiami. V rieSeni spracovat aj Cast "neverejné vodovody".

Uzitkova voda

Na rieSenom Uzemi sa v su€asnosti nachadza funk&ny rozvod zavlahového systému,
ktory distribuuje uZitkovl vodu na zalievanie z Vajnorského jazera. Tento systém musi zostat funkény
pre plochy s pofnohospodarsky obrabanou pbdou. Preto v gastiach, kde je existujuci rozvod
zavlahového systému v kolizii s moznou zastavbou budu realizované nahradné trasy, ktoré
zabezpecia funkénost zavlahového systému.

B.8.4.3 SPLASKOVA KANALIZACIA

Existujuca splaskova kanalizacia je vybudovana vobci Vajnory (vakuovy systém)
s pripojenim na jednotnd kanalizaciu. Kanalizacna uli¢éna stoka je ukonend na Rybni¢nej ulici pri
obchvate Vajnor, dalSie vyuzitelné miesto pripojenia je spolo¢na Cerpacia stanica na Dorastenecke;j
ulici.

Pre odvadzanie splaskovych véd z uzemia technologického parku CEPIT Bratislava
Vajnory navrhujeme vybudovat samostatnu splaskovu kanalizaciu. Na zaklade predbeznych rokovani
medzi investorom a BVS a.s. miestom pre pripojenie splaskovych véd z rieSeného Uzemia bude
existujuca Cerpacia stanica splaskovej kanalizacie obce Vajnory, ktora sa nachadza na zaciatku
Vajnor pri kruhovom objazde. Splaskové vody budu dopravované z rieSeného Uzemia samostatnym
vytlaénym potrubim profilu DN250 (profil navrhujeme pre koneény stav zastavby Gzemia). Dizka
vytlaéného potrubia bude cca 1400 m. Trasa vytlaku je navrhnutd pozdiz komunikacie — obchvatu
Vajnor — Rybni¢nej ulice — konci v Cerpacej stanici pri komunikaénom napojeni rieSeného Uzemia na
Rybni¢nu ulicu.

Ulicnu siet splaskovej kanalizacie navrhujeme ako kombinaciu gravitacnych uUsekov
vodotesnych sték s reviznymi Sachtami a podzemnych stanic. Vzajomna poloha Cerpacich stanic,
ktoré budu postavené ako podzemné objekty tesne vedla komunikacii, nepresiahne vzdialenost 250
m. Maximalna hibka uloZenia stk pod upravenym terénom bude okolo 2,80 m. Celkovy pocet
Cerpacich stanic bude 11.

Stoky splaskovej kanalizacie budu uloZzené pod komunikaciou. V usekoch komunikacii,
ktoré premostuju vodoteCe (Racliansky potok, potok Struha) budu vytlaéné potrubia splaskovej
kanalizacie z €erpacich stanic uchytené na konstrukcie mostov.

Gravitané useky stdk navrhujeme ulozit v sklonoch min. 5 %. Znac¢na Cast potrubi sa
bude ukladat’ v hibkach, kde sa méze pri vystavbe nachadzat podzemna voda. Hladinu podzemnej
bude potrebné postupovat aj pri vystavbe Cerpacich stanic.

Celkové kone€né mnozstvo splaskovych vod bude prakticky zhodné so spotrebou vody,
teda Qspl = 1485,454 m3/den.

Informativna dizka uliénych stk profilu DN300 pre rieSené Uzemie bude 3320 m.
Kanalizaény systém splaskovej kanalizacie bude potrebné postavit ako vodotesny (stoky, Sachty,
Cerpacie stanice).

B.8.4.4 DAZDOVA KANALIZACIA A RETENCIA DAZDOVYCH VOD

Dazd'ova kanalizacia

Z kapacitnych dévodov nie je mozné vyuzit pre odvod dazdovej vody z Uzemia
technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory verejnu jednotnu kanalizaciu (zberace). Realnou
moznostou sa javi vystavba gravitatnej dazdovej kanalizacie v kombinacii s retenénymi nadrZzami
a Cerpacimi stanicami, ktoré budu zrazkové vody — po precisteni v odluéovadoch ropnych latok —
postupne dopravovat do vodnych tokov, pretekajucich uzemim technologického parku CEPIT
Bratislava Vajnory (Raciansky potok, potok Struha, Vajnorsky potok).

Stoky dazdovej kanalizacie profilov DN300 — DN600 budu postavené v komunikaciach,
sklony stk budu navrhované minimalne (2 % - 5 % ). Reten¢né nadrze, Cerpacie stanice a ORL budu
postavené na pozemkoch vedla komunikacii. Do vodnych tokov budu odvedené vody cez vyustné
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objekty. Na stokach budu postavené revizne kanalizaéné Sachty. Cely systém dazdovej kanalizacie
bude postaveny vodotesne.

Retencia a management dazd'ovej vody

Management dazdovej vody na uzemi technologického parku CEPIT v Bratislave —
Vajnoroch je definovany v elaborate Studia rie$enia odvodu a retencie dazdovych vod spracovanej v
decembri 2008. Studia sa zaoberd definovanim mnoZstva zrazkovych véd v extrémnych
podmienkach, spdsobom ich zadrzania na rieSenom Uzemi aich postupnym vypustanim do
Vajnorského a Racianskeho potoka. S touto problematikou suvisi bilancia nasypov, rieSenie
sadovych aterénnych Gprav a navrh principov vyuzitia dazdovej vody pre zasobovanie Uzemia
uzitkovou vodou.

Uzemie technologického parku CEPIT bude vzhladom na extrémne vysoku hladinu
spodnej vody zvySené celoploSnym nasypom, ktorého vySka bola stanovena v ramci pripravy
projektovej dokumentacie infrastruktury. Cielom komplexu opatreni suvisiacich s retenciou
a odvodom dazdovej vody je vytvorit progresivny a Usporny systém vyuzivajuci prirodzenu a umelo
upravenu konfiguraciu terénu technologického parku CEPIT. Zakladné podmienky na vypocet bilancii
dazdovych vod boli definované Slovenskym vodohospodarskym podnikom. Tato institdcia sucasne
stanovila povolené mnozstva dazdovej vody odvadzanej do Racianskeho a Vajnorského potoka, ako
aj spbsob a moznosti Uprav profilu vymedzeného hradzami.

Uzemie technologického praku CEPIT bolo roz&lenené na sedem sektorov, v ramci
ktorych su dodrzané parametre moznej zastavby v zmysle platného uzemného planu.

Systémové rieSenie pre retenciu a odvadzanie zrazkovych vdéd technologického parku
CEPIT je navrhnuté nasledovne:

- zrazkové vody zo striech navrhovanych budov v jednotlivych stavebnych parcelach budu
odvadzané do vsakovania v ramci pléch zelene, parkovisk a chodnikov v okolitom uzemi

- alternativne a odporuc¢ané je vyuzitie zrazkovych véd zo striech pre potreby zasobovania
objektov uzitkovou vodou, respektive na polievanie zelene. Pre takéto vyuZzitie mézu byt
umiestnené zasobniky dazdovej vody v objekte, pod objektom, alebo aj na ploche
stavebnej parcely. MnozZstvo a spdsob takto zadrziavanej vody zavisi od investora na
stavebnej parcele a objem takto zadrzanej dazdovej vody nebol zohladneny v bilancii

- na plochych strechach je odporu¢ané rieSenie vegetanych striech, ktoré okrem
pozitivnych vplyvov na tepelnu bilanciu objektov maju retencné vlastnosti definované

koeficientom 0,3.

- Celkova plocha vegetacnych striech mdze byt v zohladnena v bilancii potreby retencie

zapocitanim koeficientu 0,3

- zrazkové vody zobsluznych komunikacii a chodnikov v jednotlivych stavebnych
parcelach budu odvadzané do vsakovania v ramci pléch zelene, parkovisk a chodnikov

v okolitom uzemi

- zrazkové vody z parkovisk jednotlivych stavebnych parciel budud po odfiltrovani

v odluovaCoch ropnych latok preerpavané do vsakovania vramci ploch zelene,

parkovisk a chodnikov v okolitom uzemi, alternativne mézZu byt zadrZiavané po

odfiltrovani v retenénych koSoch

- zrazkové vody zobsluznych komunikacii a chodnikov infrastruktary CEPIT budu
vsakované do rigolov subeznych s tymito komunikaciami, alternativne odvadzané
dazdovou kanalizaciou do Cerpacich stanic, kde sa vytlatnym potrubim budu odvadzat
do suchych poldrov, odtial nasledne budi nasledne vsakovat alebo v povolenych
mnozstvach budl od&erpavané erpacimi stanicami do potokov. Cerpacie stanice budu

dimenzované na su¢asné odtokové pomery (k = 0,05)

- v pripade deficitu objemu retencie bude prevy3Sujuce mnozstvo dazdovej vody gravitaCne

a nutene odvadzané do suchych poldrov, odkial bude v pripade potreby postupne

odCerpavané do Vajnorského a Racdianskeho potoka.

Vzhladom na existujuci stav Uzemia a pomery podzemnej vody, ktora v extrémnych
pripadoch vystupuje nad povrch terajSieho terénu, bude potrebné urobit nasledujuce opatrenia:

- upravit existujuci terén (odobrat ornicu) a budldce nezastavané plochy v jednotlivych
sektoroch urovnat v sklone 1-3 % smerom k potokom

- pod zelenymi plochami, plochami chodnikov a parkovisk realizovat Strkovy nasyp frakcie
63 az 150 na vySku minimalne 0,7m, ktory bude zakryty geotextiliou, oddelujucou s$trk od
vegetaCnej vrstvy v pripade zelene alebo od vrstiev skladby chodnikov alebo parkovisk.
Nasyp Strku vytvori priestor pre retenciu presakujucej vody. V navrhu uvazujeme s 20%-
nou vyuzitefnostou objemu Strkového nasypu. Vy3ka zasakovacieho priestoru pod
Strkovou vrstvou, vztiahnuta na priemerné roéné maximum hladiny podzemnej vody by
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mala ¢init 1,0 m aviac, aby bola zabezpeena dostatolna priesakova draha pre
privadzané odtoky. Pri nizkom latkovom znecisteni je mozny mensi zasakovaci priestor,
minimalne v8ak 0,5m od hladiny priemerného ro€éného maxima podzemnej vody.

- komunikacie v jednotlivych stavebnych parcelach, ako aj komunikacie zakladnej
infrastruktdry nie su sucastou systému retencie vzhladom na nevhodnost umiestnenia
retencnej vrstvy pod skladbou vrstiev komunikacii. Komunikacie budu od retenénych poli
oddelené ilovymi tesniacimi stienkami, zapustenymi do pévodného terénu pribliznej hibky
0,4m, Sirky 0,4 az 0,5m. Prepojenim jednotlivych retenénych zén bude zabezpedené
prechodkami vedenymi v distanc¢nej vrstve pod skladbou vrstiev komunikacie

- po obvode uzemia technologického parku CEPIT zo severnej a zapadnej strany budu
vybudované podzemné ilové tesniace steny, zapustené do pdvodného terénu pribliznej
hibky 0,4m, Sirky 0,4 az 0,5m, ktoré zabrania pritoku véd zo susediacich pozemkov

- uzemia jednotlivych sektorov budu rozdelené preruSovanymi ilovymi stienkami, ktorych
ulohou bude zadrzat presakujucu vodu z povrchu ¢o najdlhSie pre miestne vsakovanie do
podlozia

- pre vypocet odtokovych mnozZstiev pri privalovych dazdoch bolo uvazované s trvanim
privalového (blokového) dazda ¢as T = 120 min (7200 sek) s periodicitou p = 0,33 (30-
roény dazd) a vydatnostou i = 48 I/s.ha ( Gdaje: SHMU Bratislava )

Suché retenéné nadrze - poldre slizia na zachytenie Casti odtoku dazdovych vod
Z Uzemia, a po priechode povodriovej viny budu regulovane vyprazdnované pomocou Cerpacich
stanic do recipientu. Cerpacie stanice budu dimenzované na suéasné odtokové pomery (k = 0,05).
Cast vody bude v poldroch ponechand na vsiaknutie, tak aby boli vytvorené vhodné vihkostné
podmienky pre rozvoj vegetacie. Poldre budu prepojené s ostatnymi podzemnymi prvkami pre retenciu
a vsakovanie dazdovej vody (drenazne vrstvy, vsakovacie koSe pod spevnenymi plochami, zelenou,..)
tak, aby v nich bolo mozné zhromazdovat prebytky dazdovej vody z ostatnych prvkov. Celkova
kapacita suchych poldrov umoziiuje umiestnenie dazdovej vody z celého Uzemia. Optimalny objem
poldra stanovuje celkové mnozstvo akumulovatelnej vody v retenénom priestore. Celkovy objem
poldra definuje objem retenéného priestoru a priestorovej rezervy.

Vzhladom na celkovu urbanisticku Struktdru je tvar suchych poldrov prevazne
liniového charakteru s umiestnenim pozdiz Radianskeho a Vajnorského potoka, a v okrajovych
Castiach technologického parku CEPIT. Jednotlivé poldre si zakomponované do okolitého prostredia
a budu sucastou systému ploch zelene v areali. V okoli Racianskeho a Vajnorského potoka tvoria
suCast’ prvkov Uzemného systému ekologickej stability krajiny — biokoridorov. Vytvoria doplnkové
plochy umoziujuce rozvoj domacich vihkomilnych spoloCenstiev - biotopov tvrdého a makkého luhu
nizinnych riek, s reSpektovanim poziadaviek Slovenského vodohospodarskeho podniku na prieto€nost
obidvoch potokov. Jestvujuce brehové porasty zostanu v primeranom rozsahu zachované. Sucasne
budu plochy poldrov vyuZivané ako zézemie pre kratkodobu rekreaciu, doplnené chodnikmi pre
pesSich a mobiliarom.

Na odtok a retenciu dazdovych véd z komunikacii je mozné alternativne ku dazdovej
kanalizacii rieSit umiestnenym liniovych rigolov subeZnych s komunikaciou, kde sa dazdova voda
zhromazduje gravitane cez priepusty v obrubnikoch komunikacie ajej vhodnym vySkovym
usporiadanim.

V nadvaznosti na obsluzné komunikacie ako aj ¢ast spevnenych pléch budi umiestnené
vsakovacie plytké rigoly. Vzhladom na nizku priepustnost podlozia sa odporuc¢a pouzitie v kombinacii
s ryhovym vsakovacim podzemnym pasom a doplnené odtokom — prepojenim na ostatné prvky
retenéného systému v Uzemi. Maximalna vySka vzdutia v rigole je 30 cm tak aby dochadzalo iba ku
kratkodobému vzdutiu a prediSlo sa zakolmatovaniu a zhutneniu povrchu. Niveleta dna rigola bude
s minimalnym sklonom alebo vodorovna, tak aby sa dosiahlo o najrovnomernejSieho rozloZenia vody
pre vsakovanie. Pritok daZzdovej vody do rigolov bude povrchovy, pokial to bude mozné priamo zo
spevnenych ploéch. Pri bodovom zausteni z otvorenej ryhy alebo potrubného vedenia budu
uskutoénené opatrenia proti vyplavovaniu a k rovhomernému rozmiesteniu vody. Ideédlne je napojenie
a zakomponovanie rigolov do ploch zelene. Vdaka druhovo bohatému osadeniu pléch réznymi
travami, kry alebo aj stromy mdzu byt tieto ,technické diela“ vizualne zaujimavymi architektonickymi
prvkami v uzemi.

Pre prevadzku objektovn mdze byt po bilancovani efektivnosti investi¢nych
a prevadzkovych nakladov vyhodné vyuzitie dazdovej vody pre zasobovanie uzitkovou vodou.
Uzitkova vodu je mozné distribuovat samostatnym rozvodom pre potreby splachovania, umyvania
riadu, upratovanie ako aj polievanie zelene.
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Retencia a postupné odvadzanie vody je navrhnuté v rieSenom Uzemi technologického
parku CEPIT Bratislava Vajnory takym spdsobom, aby sa toto Uzemie vyrovnalo s toto problematikou
vyhradne na vlastnom uUzemi bez zataZovania okolitych pozemkov. RieSenie systému retencie
dazdovej vody na pozemkoch v kontakte srieSenym uUzemim zavisi od ich vyuZitia a nesmie
zatazovat okolité pozemky.

B.8.4.5 ZASOBOVANIE PLYNOM

V sucasnosti prechadza rieSenym uUzemim technologického parku CEPIT Bratislava
Vajnory vysokotlaky plynovod DN150, ktory je napojeny na VTL plynovod DN300 — 2,5MPa Bratislava
— Senec. Vysokotlaky plynovod DN150 vedie pozdiz Svétojurskej cesty a potom zasahuje do parciel
rieSeného Uzemia. Bezpecnostné pasmo plynovodu podla zbierky zakonov ¢.70/1998 ¢1.28 ma Sirku
20m od vonkaj$ej hrany potrubia na kazdu stranu. Z VTL plynovodu je v rieSenom Uzemi vedena VTL
pripojka pre regulaénu stanicu VUKI, taktiez bezpe€nostné pasmo 20m na kazdu stranu. Z uvedeného
vyplyva, ze dané Uuzemie nebude mat problém so zasobenim plynu. Na zaklade konzultacii na SPP
Bratislava pre rieSené uzemie ma byt navrhnuta jedna nova regula¢na stanica plynu s rezervou cca
1000 m*/hod.

Celkova potreba plynu pre celé uzemie technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory
bola vypocitana podla projektu vystavby teplofikacie — prepoctov energetickych potrieb na takato
celkovu spotrebu plynu bola uspdsobena aj kapacita regulaénej stanice plynu v rieSenom tzemi.

Potreba plynu pre jednotlivé sektory bola vypoCitana na zaklade ploSnych parametrov
a funkcii jednotlivych predpokladanych stavieb:

Sektor funkcia Potreba tepla Roéna Odber Odber
spotreba plynu plynu
[MW] tepla
[GJ/rok] [m3hod] [10°m?/rok]
Sektor | datacentrum, energocentrum,
centrum sluzieb, obc&ianska
vybavenost 6,2 29 705 632 911
Sektor Il Datacentrum, energocentrum,
centrum sluzieb, obc&ianska
vybavenost 17,8 98 850 1810 3028
Sektor Il VysSia obCianska vybavenost
vzdelavacie a 8koliace centra,
veda, vyskum 12,0 55 014 1223 1689
Sektor IV VysSia obCianska vybavenost a
byvanie
vzdelavacie a Skoliace centra, veda,
vyskum
administrativa, sluzby a obchod 17,7 97 561 1800 2995
Sektor V Polyfunkéné objekty a byvanie

administrativa, sluzby a obchod
veda, vyskum, malé vyrobné
prevadzky 17,1 91 189 1741 2 800
Sektor VI VysSia obCianska vybavenost a
byvanie

vzdelavacie a Skoliace centra,
veda, vyskum, sluzby a obchod
konferenéné centrum, prechodné
ubytovanie, expozicie 6,8 33310 693 1023
Sektor VII Polyfunkéné objekty a byvanie
administrativa, sluzby a obchod
veda, vyskum,

malé vyrobné prevadzky 4,2 25 022 426 767
celkom 81,8 430 651 8 325 13213

STL rozvody plynu budu realizované z potrubia PE (SDR 17,6 PE 100) v dimenziach D110,
D160 a D225.
Regulacna stanica plynu je v zmysle Vyhlasky ¢. 718/2002 Z. z, zaradena do skupiny A,
F podla miery ohrozenia. Plynové zariadenia skupiny A su zariadenia pracujuce s nebezpeCnymi
plynmi, uréené na znizovanie tlaku plynu so vstupnym pretlakom plynu nad 0,3 MPa. Regula¢na
stanica plynu je vyhradené plynové zariadenie.
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Pri navrhu velkosti regulaénej stanice je reSpektovana poziadavka SPP o kapacitnej
rezerve min. 1000m°hod. acelkové parametre novonavrhovanej regulaénej stanice plynu su
nasledovneé:

max. vykon 10 000 m*hod
pocCet rad 2
pocet stupriov 1
tlak vstup 2,5MPa
tlak vystup 90kPa
ohrev plynu teplovodny
pracovna latka RS zemny plyn naftovy

B.8.4.6 ZASOBOVANIE TEPLOM

Pre rieSené Uzemie zény technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory sa vyhladovo
pocita s vybudovanim energocentra, ktoré by zasobovalo jednotlivé objekty teplom. Poloha
energocentra bola stanovena v ll. sektore vzhladom na skutoCnost, Zze sa tu bude nachadzat
regulacna stanica plynu. Pre distribuény rozvod tepla bol v ramci komunikacii vyhradeny koridor na
jeho umiestnenie.

B.8.4.7 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

RieSené uzemie technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory sa z hladiska
elektrifikacie nachadza medzi transformaénymi stanicami VVN/VN TR110/22kV BEZ vo vonkajSom
vyhotoveni, s transformatormi 2x25MVA a TR110/22kV Zabi majer vo vonkajSom vyhotoveni,
s osadenymi transformatormi 2x40MVA. Uvedené transformatorovne s napajané na napatovej Urovni
VVN-110kV vzdusnymi vedeniami 6.8708 a 8710 Trnava, Pezinok — BEZ, £.8829 a 8708 BEZ — Zabi
majer.

Na napatovej urovni VN-22kV je okolita distribuéna siet realizovana ako vzdusna a
kabelova s ulozenim v zemi. Na uvedené priebezné napajaCe VN-22kV su pripajané jednotlivé
transformacné stanice 22/0,4kV.

Celkovy instalovany vykon celého zameru Pic, = 62782,9 kW
Celkovy sucasny prikon celého zameru
po zvazeni koef. suCasnosti odberov navzajom 0,6 Psc, = 17415,7 kKW

B.8.4.8 TELEKOMUNIKACIE

Popis jestvujiceho stavu:

Z hladiska telekomunikacii je okolité Uzemie telefonizované s pomerne hustou
telefonizaciou. V rieSenom Uzemi sa rozvody rieSenej verejnej telefonnej siete nenachadzaju. V dotyku
s rieSenym Uzemim je ulozeny MOK — miestny opticky kabel v rare HDPE v majetku T-COM a.s.
Predmetné Uzemie je z hladiska napojenia na jednotnu telekomunikaénu siet - JTS zaclenené do
atrakéného obvodu ATU Vajnory. Pre novd vystavbu v zéne sa navrhni U&astnicke telefénne stanice,
ktorych pocet sa upresni az po uréeni funkéného a kapacitného vyuzitia pozemkov.

Popis navrhovaného riesenia:

Pre zabezpecenie pokrytia poZiadaviek na hlasovi komunikaciu, video komunikaciu a
prenos dat, navrhujeme v rieSenom Uzemi vybudovat’ zodpovedajucu z tras rar HDPE 40/33 tvoriace
teleso pre buduce zafukovanie optickych kablov. V hlavnej trase bude teleso s kapacitou 24 rur HDPE
40/33. Pre zafukovanie kablov a odboCovanie rar HDPE 40/33 budu do hlavnej trasy osadené Sachty.
Po vybudovani uvedenych trds rar HDPE 40/33 bude umoZnené jednotlivym poskytovatelom
telekomunikacnych sluzieb zafuknutie vlastnych optickych kablov pre konkrétnych zaujemcov.
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B.8.5 DALSIE PODMIENKY RIESENIA

B.8.5.1 SOCIOEKONOMICKA CHARAKTERISTIKA UZEMIA

Sucastou socialno-priestorovych analyz Uzemia Bratislavy a bratislavského regiénu,
v ktorom ma pbésobit technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory, je nielen analyza zakladnych
charakteristik l'udského potencialu v dotknutom Gzemi, ktory by ovplyviioval naplfi takéhoto parku, ale
aj Specificky institucionalny potencial, ktory méze byt predpokladom u(speSnosti programového
zamerania parku.

Technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory vychadza z filozofie formovania regionu
Centrope - zjednocujlcich susediacich Gzemi Slovenska, Rakuska, Ceskej republiky a Madarska.
Opiera sa o ich socialne, ekonomické i politické prednosti, ku ktorym treba pridat i vyhody
geostrategické, vychadzajuce =z analyz formovania rozvojovych pasov v Eurdépe. Zameranie
technologického parku CEPIT by malo byt orientované na zaangazovanie lokalnych partnerov
orientujucich sa na elektro-strojarenstvo, mikro-technolégie, informatiku, elektroniku, strojarenstvo
opierajuce sa o mikro a nanosystémy. V pozadi tejto orientacie by mali byt hlavne odbory, ako su
medicina, automotiv, strojarenstvo, kozmicky priemysel, bezpeénostné inzinierstvo, informatika.

Park by mal byt orientovany na inovativne vedecko-vyskumné, resp. vyskumno -
vyvojové aktivity v prepojeni na realizaciu, priCom v priestore by nemali figurovat vyrobné aktivity.
V programovej Casti projektového zameru, okrem urbanistického rieSenia, v rieSeni programového
zamerania je zamer oslovovat nielen zahrani¢né subjekty pésobiace v tejto sfére, ale rovnako v Uzemi
pbsobiace domace subjekty s vedecko-vyskumnym a vzdelavacim (edukaénym) zameranim
kore$pondujucim s programovymi cielmi technologického parku CEPIT. Treba v§ak mat na zreteli, ze
CEPIT je vyznamna, hoci nie jedina iniciativa v stredoeurépskom priestore. V priestore Bratislavy
a bratislavského regionu vznika cely rad iniciativ, ktoré maja ambicie vytvarat nie€o viac ako
priemyselné parky, prinajmensom s orientaciou na parky technologické ( Eurovalley — Zahorie),
iniciativy v tomto smere v priestoroch juznej Moravy (Brno, juzna Morava v smere k rakuskej hranici),
iniciativy v rakuskom priestore v ,kontaktnom uzemi k Slovensku ( Wiener Neustadt, Aspern), na
madarskej strane aktivity v priestoroch Gyoru, a predovSetkym Budapesti. VSetky tieto skutoCnosti by
mali byt reflektované v pripade programovej orientacie CEPIT a moznosti zaangazovania tzv.
lokalneho vedecko-vyskumného potencialu - Specialistov, €i expertov — v zdmeroch CEPIT, v kontexte
konkuren&ného stredoeurdpskeho vedecko-vyskumného priestoru, ktory bude mat obdobné ambicie
zaangazovat zmieneny vedecko-vyskumny potencial Bratislavy a jeho zazemia v prospech ,svojich
parkov®. V tychto kontextoch treba vnimat aj reflexiu Specifického, odborného potencialu uzemia, ktoré
by mohlo byt zdujmovym uUzemim inovativno-technologického resp. vedecko-vyskumného parku.
Obmedzujeme sa na kontextualne Uzemia Slovenska, hoci z pohlfadu stredoeurépskych ambicii
CEPIT, zdujmové uzemie mdze prekracovat' hranice Slovenska.

Vzdelanostna Struktura

Skvalitiovanie vzdelanostnej Struktury obyvatefov Slovenska a obzvlast Bratislavy ma
stupajuci charakter. Celkove Bratislava v zastupeni vzdelanejSich skupin obyvatelstva vyrazne
prevysuje nielen celoslovensky priemer, ale vyrazne i stav v okresoch v BA regione. Celkove priazniva
situacia BA regionu je dana predovsetkym vyrazne priaznivou situaciou Bratislavy. Pre vzdelanostnu
Struktaru technologicky park CEPIT bude charakteristicky vefmi vysoky podiel skupin
s vysokoskolskym vzdelanim doplneny hlavne absolventmi strednych $k&l s maturitou. Pri
umiestiiovani institlcii v technologickom parku CEPIT sa predpoklada ich vySSia miera kvality
a pridanej hodnoty, &o pritiahne hlavne kategérie o0séb s vy38im vzdelanim. Predpokladd sa
zamestnanie kvalifikovanych odbornikov, technikov a veducich pracovnikov, z €oho vyplyva takmer
80% osbb s velmi vysokou vzdelanostnou urovriou.

V tabufke je uvedené porovnanie percentualneho podielu vzdelanostnej Struktury
obyvatefov Bratislavy, bratislavského regiénu s technologickym parkom CEPIT. Pre technologicky
park CEPIT su uvedené aj absolutne pocty pracovnikov v jednotlivych vzdelanostnych kategériach pri
oCakavanom pocte pracovnikov 7 099. V tabulke nie su je zohladnena kategoéria Studentov, kde sa
oCakava ich celkovy poc¢et nad 10 000.

zakladné stredné stredné vysoko-

Vzdelanostna Struktira S maturitou Skolské

Bratislava 15,8 20,1 38,8 25,3

Regién Bratislava 20,4 29,6 34,8 15,2

CEPIT - % 10,4 11,5 42,4 35,7

CEPIT pocet pracovnikov 738 816 2 300 3244
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Vekova Struktara

Vekova Struktura obyvatelov Bratislavy ako i bratislavskom regidéne nie je priazniva a ani
vyvojové trendy nepreukazuju moznosti jej zlepSenia. Vyvojové zmeny charakterizuju najma neustaly
pokles detskej a celkove predproduktivnej zlozky obyvatelstva a narast obyvatelov v poproduktivhom
veku, avSak v poslednom obdobi klesa aj podiel obyvatefov v produktivhom veku. Tieto zmeny
charakterizuju najma situaciu v Bratislave, tykaju sa v8ak vyvoja aj okresov v ramci BA regionu.

V tabulke je uvedené porovnanie percentualneho zloZenia vekovej Struktury Bratislavy,
bratislavského regiénu a technologického parku CEPIT. Z tabulky je zrejmé, Ze technologicky park
EPIT vzhfadom na svoj charakter je z hfadiska vekovej Struktury vynimo¢ny s ohlfadom na predpoklad
umiestnenia takych pracovnych prilezitosti, ktoré su atraktivne hlavne pre mladSie osoby
v produktivnom veku. V absolutnych ¢islach je v bilancii oséb uvedené kompletné obsadenie
technologického parku CEPIT s obyvatelmi, zamestnancami a Studentmi, kde sa predpoklada
umiestnenie 19 884 os6b. Pocet 0sdb v produktivnom veku je skresleny vysokym pocétom Studentov
(10 284 o0sbb), kde sa vSak oCakava vysoka miera zapojenia Studentov do pracovnej a vyskumnej
¢innosti v ramci instittcii umiestnenych v technologickom parku CEPIT.

predproduktivny | produktivny vek poproduktivny
Vekova Struktira vek vek
Bratislava 12,5 66,3 21,2
Region Bratislava 13,5 66,0 20,5
Technologicky park CEPIT 4.4 94,2 1,4
Technologicky park CEPIT 880 18 726 278

B.8.5.2 ZAKLADNA OBCIANSKA VYBAVENOST

Zakladna obcgianska vybavenost v polozkach S$kolstvo, zdravotnictvo, socialna
starostlivost, kultura, obchod a sluzby je stanovena na zaklade metodickej priru¢ky Ministerstva
Zivotného prostredia SR Standardy minimalnej vybavenosti obci s prihliadnutim na $pecificky
charakter technologického parku a Struktury pracovnej sily.

Na zaklade bilancie po¢tu os6b sa v technologickom parku CEPIT predpoklada vystavba
obytnej funkcie pre 2 500 obyvatelov. Podla metodickej priruc¢ky Ministerstva zZivotného prostredia SR
Standardy minimalnej vybavenosti obci su pre kapacitu obce do 5000 obyvatelov odporuéané
nasledovné ukazovatele:

Materska Skola — dostupnost 400m

Zakladna Skola — dostupnost 500-800m

Telovychova a Sport — odporu€ané umiestnenie velkoplo$ného ihriska, tenisovych kurtov,

telocviéne, pripadne otvorenej ladovej plochy a bazénu

Zdravotnicke zariadenia — ambulancie primarnej zdravotickej starostlivosti, lekarer

V kontakte s byvanim su rdmci rieSeného Uuzemia technologického parku CEPIT vyhradené
plochy na vystavbu zakladnej Skoly v sektore VII. V ramci tohto sektora su vyhradené aj plochy na
telovychovu a Sport. Materska Skola, zdravotnicke zariadenia, ako aj zakladna obd&ianska vybavenost
— obchody a sluzby budu integrované v ramci vystavby objektov tak, aby pokryli aktualne potreby na
tieto sluzby. Blizkost lokality technologického parku CEPIT k existujucej obytnej a priemyselnej
Struktare vyvola synergicky efekt v umiestneni a vyuzivani zakladnej obc¢ianskej vybavenosti.

B.8.5.3 KAPACITY A CHARAKTERISTIKA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Materska Skola

Materska Skola v rdmci techologického parku CEPIT bude saturovat potreby obyvatelov
a Ciasto¢ne aj poteby zamestnancov. Predpoklad kapacity a ploSné parametre boli stanovené pre tri
zakladné fazy vystavby technlogického parku CEPIT nasledovne:

Materska $kola Pocet miest m?

Faza vystavby 1 — Cast sektora I1V,V, sektor |. a ll. 72 479

Faza vystavby 2 — ¢ast sektora IV, V, VI, VII 199 1325

Faza vystavby 3 — ukon&enie vystavby 389 2584
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Zakladna skola
Vzhladom na existujuce kapacity zakladnych S$kk&l v kontakthom uzemi je mozné
saturovat tieto potreby existujucimi kapacitami Skol.

Telovychova a Sport

Na uzemi techgnologického parku CEPIT bude vytvoreny priestor aj na volnoCasoveé
a Sportové aktivity. Lokalita preduruje na vyuzitie neopakovatelného fenoménu blizkeho prostredia -
Sursky les, vodné plochy a Karpaty optimalnym prepojenim tak, aby doslo k synergickému efektu
a nie ruSeniu rébznorodo zameranych uzemi. Priamo v aredli technologického parku CEPIT Bratislava
Vajnory sa predpoklada umiestnenie velkej travnatej hradcej plochy - futbal , baseball, ako otvorenych
ihrisk na tenis, volejbal, basketbal hlavne v sektore VII.

Zdravotnicka starostlivost’

V ramci technologického parku CEPIT sa pocita s umiestnenim zakladnej zdravotnickej
starostlivosti v centralne polohe sektorov V. a VI.

Zdravotnicke zariadenie m?

Faza vystavby 1 — Cast sektora IV,V, sektor I. a ll. 154

Faza vystavby 2 — Cast sektora IV, V, VI, VII 462

Faza vystavby 3 — ukon&enie vystavby 693
Kultara

V ramci vystavby technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory sa pocita s vystavbou
kongresového centra, ktorého salové priestory a zazemie budu vediet saturovat’ potreby kultrineho
vyzitia. Kongresové centrum bude mat celkovu uzitkovu plochu 6 300 mZ.

Obchod a sluzby

Funkénost' technologického parku CEPIT nie je predstavitelna bez doplnenia sluzbami
a obchodnym zazemim, ktoré budu sluzit' nielen samotnému technologickému parku, ale aj SirSej
spadovej oblasti. Umiestnenie prevadzok obchodu a sluzieb sa predpoklada hlavne v parteroch
jednotlivych objektov. Zaclenenie a funkéna skladba obchodov a sluzieb bude koncipovana tak, aby
bola vytvorena rovnovaha potrebnych zakladnych funkcii — vzdelavanie, veda, vyskum a byvanie so
svojimi vazbami na zazemie.

podlazna podlazna podlazna
plocha plocha plocha
celkom obéianska obchod
sektor , vybavenostz’ sluibg
m m m
7870
l. 37 480 37 480
Il. 42 890 42 890 5150
Il 150 740 150 740 4700
V. 88 600 60 200 7 150
V. 160 860 121 050 3740
VI. 188 150 188 150 2 200
VII. 120 260 110 320 2700
rieSené uzemie
celkom 788 980 710 740 33510

Vysoké skoly

Vysoké Skoly umiestnené v technologickom parku CEPIT budi mat moznost optimalne
komeréne aplikovat' vyskumné aktivity a takym spdsobom prepojit vyu€bu nielen s vyskumom ale aj
s produkciou. Absolventi tychto Skél nebudu v polohe zaujemcov o pracu a uplatnenie, ale priamo oni
budu vytvarat nové pracovné prilezitosti. Vzhladom na optimalne vytvorené podmienky budu tuto
umiestnené Skoly prispevkom na zmenu sucéasnej Urovne vzdelavania a potencialu vyskumu na
Skolach. Vyskumny a finanény potencial vysokych $koél bude saturovat poziadavky pedagogickych
a vyskumnych pracovnikov $kél, vytvori optimalne podmienky pre dalSie uplatnenie najlepSich
absolventov $kél na prehibenie vzdelania a ziskanie dal$ich akademickych skusenosti, ako aj bude
pritahovat odbornikov zo zahraniia. Schopnost komercionalizovat' vysledky vyskumu na 3kolach
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zmanena zvysenie ratingu a atraktivity Skoly, zabezpecenie prostriedkov na dalSi vyskum a ziskanie
vysoko kvalifikovanych odbornikov na dalSie angazmamn do vzdelavacieho a vyskumného procesu.

podlazna podlazna podlazna pocet pocet
plocha plocha plocha pedagogickych Studentov

obcianska vysoka veda a vedeckych

vybavenost Skola vyskum pracovnikov

sektor m2 m2 m2

Il.. 150 740 98 820 31920 420 6 389
V. 60 200 26 740 21 560 260 1541
V. 121 050 16 970 18 900 145 1062
VI. 188 150 29 510 87 930 1835 1292
Celkom 630 460 172 040 160 3100 2 660 10 284

Vysoka Skola umiestnena v technologickom parku CEPIT Bratislava Vajnory bude mat
prirodovedné a technické zameranie orientované na vyucbu, vyskum a aplikaciu vyskumu v praxi.
K predpokladanym odborom sa zaraduje produktové a procesné inzinierstvo zaoberajuce sa
povrchovymi Struktirami materidlov, novym plastickym, keramickym a kovovym materialom,
nanometarialmi, nanotechnoldgiami prepojenymi silnym zazemim v oblasti vyvoja softvéru. Zameranie
technologického parku a teda aj vysokej Skoly umiestnenej v iom by malo byt teda orientované na
elektro-strojarenstvo, mikrotechnoldgie, informatiku, elektroniku, strojarenstvo opierajuce sa o mikro
a nanosystémy.

Zariadenie prechodného ubytovania

Na uzemi technologického psrku CEPIT bude umiestneny hotel s kone¢nou kapacitou 80
6zok kategoérie *** a 100 16zok kategodrie ****. Hotel bude umiestneny v kontakte s kongresovym
centrom a bude vytvarat optimalny priestor nielen na ubytovanie, ake aj na vSetky sluzby spojené
s danou kategériou hotela.

Hotel Poget izieb Uzitkova plocha m?
Faza vystavby 1 — Cast sektora IV,V, sektor |. a ll. 40 2 200
Faza vystavby 2 — €ast sektora IV, V, VI, VII 60 3275
Faza vystavby 3 — ukonéenie vystavby 80 4 360

B.8.5.4 BYVANIE

Umiestnenie obytnej funkcie sa predpoklada v sektoroch VI., VII. aIX., priom vySka
zastavby klesa smerom ku okrajom uzemia technologického parku CEPIT. Charakteristika celkovych
ploSnych udajov — podlazna plocha na funkciu byvanie je v nasledujucej tabufke:

podlazna podlazna podlazna podiel podiel
plocha plocha plocha plochy Plochy
celkom obcianska byvanie obcianska byvanie
sektor vybavenost’ vybavenost’
m2 m2 m2 % %
VI. 88 600 60 200 28 400 68% 32%
VII. 160 860 121 050 39 810 75% 25%
IX. 120 260 110 320 9 940 92% 8%
Celkom 369 720 291 570 78 150
PoZiadavka na byvanie vzhladom na technologicky park CEPIT Bratislava vajnory bude
nasledovna:
- kratkodobé byvanie formou prenajmu alebo posktnutia byvania instituciuo, ktora vlastni
byt
- dlhodobé byvanie hlavne zamestnancov technologického parku CEPIT Bratislava
Vajnory, vedeckého a pomocného personalu, ucitefov a pod.
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Priemerna velkost domacnosti v Bratislave je 2,35 os6b, pricom plocha bytu na jednu
osobu je okolo 30m?. V priebehu dalsich rokov sa bude redukovat velkost domacnosti, a zvySovat
plocha na jednu osobu, ¢o je porovnatelné s vyvojom v Eurépe. Tymto predpokladom bude

zodpovedat aj Struktura vlkostnych kategérii jednotlivych bytov.

velkostna kategéria bytov P?;i'e' %T(l)kci\;a Pocat bytov ob;?aiztrov
m2

plocha bytu do 50m” 40% 31 250 680 820

plocha bytu od 50m* do 90m* 45% 35170 430 1190

plocha bytu nad 90m? 15% 11730 90 290

celkom 78 150 1200 2 300

B.8.5.5 ZASADY CIVILNEJ OCHRANY

Pri vystavbe objektov v rieSenom Uzemi technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory
je nevyhnutne potrebné dodrzat’ stavebnotechnické poziadavky na zariadenia civilnej ochrany podla
vyhlasky MV SR c. 532 /2006 Z. z.. Sucasne je z hladiska zaujmov civilnej ochrany obyvatelstva
riadit sa pokynmi a usmerneniami prislusného Obvodného uradu v Bratislave - odboru krizového
riadenia, oddelenie COO a obrany. V rieSenom Uzemi je potrebné riesit civilni ochranu obyvatelstva
podla nasledovnych hlavnych zasad:

- vytvorit podmienky pre ukrytie obyvatelstva vystavbou ochrannych stavieb pre pripad
vzniku mimoriadnych udalosti ako i brannej povinnosti Statu,

- pri vystavbe ochrannych stavieb poditat’ s ich dvojucelovym vyuzitim, t. j. aj pre mierové
obdobie bez vyskytu mimoriadnych udalosti.

B.8.5.6 ZASADY POZIARNEJ BEZPECNOSTI

Pri vystavbe objektov v rieSenom Uzemi technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory
je nevyhnutne potrebné dodrzat’ poziadavky na protipoziarnu bezpecnost stavieb definovanych vo
Vyhlaske Ministerstva vnutra Slovenskej republiky c. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické
poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri uzivani stavieb.

B.8.5.7 RESPEKTOVANIE POZIADAVIEK PRE OSOBY SO ZNiZ. SCHOPNOSTOU POHYBU

VSetky objekty, verejné priestory a komunikacie v rieSenom uzemi technologického parku
CEPIT Bratislava Vajnory budu navrhnuté v zmysle poZiadaviek pre osoby so zniZzenou schopnostou
pohybu a orientacie s ohladom na bezbariérovl prevadzku. Znamena to rieSenie dokumentacie
v zmysle vyhlasky €. 532/2002 Ministerstva Zivotného prostredia SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti
0 v8eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

B.9 CHRANENE UZEMIA A CASTI KRAJINY

RieSené uzemie zony technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory je v kontakte
s prirodnymi chranenymi Gzemiami s roznym Statitom ochrany. Chranené Uzemia su definované
zakonom Narodnej Rady Slovenskej republiky ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. Z
velkoploSne chranenych Uzemi sa cca vo vzdialenosti 1000 m od rieSeného Uzemia nachadza
chranena krajinna oblast Malé Karpaty (CHKO). Priamo v dotyku rieSeného Uzemia sa nachadza
vyznamné maloplo$né chranené uzemie NPR Sr.

Vel'koplosné chranené tuzemia

CHKO Malé Karpaty: Chranené krajinna oblast’ Malé Karpaty bola vyhlasena v roku 1976
s celkovou vymerou 65504 ha. Ide o jedine¢né velkoplo3né chranené Uzemie vinohradnickeho
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charakteru. Malé Karpaty predstavuju okrajové pohorie vnutornych Karpat, rozkladajuce sa v ich
juhozapadnom cipe. Predstavuju jadrové pohorie so Specifickym vyvojom krystalinika, s obalovou aj
prikrovovymi jednotkami. Uzemie z velkej &asti pokryvaju listnaté lesy s bukom, jasefiom &tihlym,
javorom horskym a lipou. Z nepdvodnych drevin sa tu vyskytuje gastan jedly. V teplomilnych travinno -
bylinnych spolo€enstvach sa vyskytuje hlavacik jarny, zlatofuz juzny, poniklec velkokvety, klinéek
Lumnitzerov. K druhom, ktoré tu maju endemicky vyskyt na Slovensku, patri listnatec jazykovity,
ranostaj ubi, rasetliak skalny. CHKO Malé Karpaty maju druhovo pestré Zivoc&iSstvo. V su€asnosti je
zdokumentovanych cca 700 druhov motylov a okolo 20 druhov mravcov.

Maloplo$né chranené Gzemia

NPR Sur (Narodna prirodna rezervacia) nie je sudastou chraneného Uzemia Malych
Karpat. Celkova vymera je cca 681 ha. Posledny a najvacsi zvySok vysokokmenného barinato -
slatinného jelSového lesa, ktory je pravdepodobne najrozsiahlejS§im pévodnym ekosystémom tohto
typu v strednej Eurdpe. Po jeho obvode sa nachadzaju zvysky mokrych a raselinnych luk. Okrem toho
su tu zastupené mnohé xerotermné biocendzy. Bohata biodiverzita na malej ploche, s mnozstvom
ohrozenych taxdénov. Juhozapadnu Cast tvori zvySok such$ieho luzného lesa. V suCasnosti ma
charakter dubovo- hrabového lesa s dubom letnym (Quercus robur), hrabom oby€ajnym (Carpinus
betulus), brestom hrabolistym (Ulmus minor), b. vazovym (U. laevis), jasefiom Sstihlym (Fraxinus
excelsior).

RieSené Uuzemie bolo posudzované vzhfadom na schvaleny navrh regionalneho izemného
systému ekologickej stability Bratislavského regiénu. Bol vypracovany prehodnotenim jednotlivych
RUSES -ov byvalych okresov Bratislava - vidiek (Stanikova, a kol., 1993), Bratislava (Kralik a kol.,
1994), RUSES Bratislava- vidiek - zahorska éast (Regioplan, 1995) a nadregionalneho Gzemného
systému ekologickej stability (Hasenicova a kol., 1991).

RieSené uzemie sa nachadza v priestore medzi biokoridormi miestneho vyznamu, ktoré su
prepojené do regionalneho biocentra leziaceho juhozapadne od rieSeného uzemia.

B.10 ETAPIZACIA A VECNA A CASOVA KOORDINACIA

Celkovy koncept technologického parku CEPIT je vytvoreny tak, aby bolo mozné
vzhladom na velkost Uzemia vytvarat samostatne fungujuce funkéné celky, ktoré budu predstavovat
jednotlivé etapy rozvoja uzemia.

Zakladna funkénda os Uzemia je tvorena komunikaciami a technickou infrastrukturou. Tieto
su dimenzované na cielové parametre zataZenia a su zarodkom celého konceptu zastavby uzemia.
Komunikacie vytvaraju aj zakladnu Struktdru Elenenia Uzemia na jednotlivé stavebné sektory a etapy.
V rieSenom uzemi je tak vytvorenych sedem stavebnych sektorov, z ktorych sektor I. a Il. su v €asti
Uzemia s funk&nou naplfiou vyroba v zmysle uzemného planu hl. mesta SR Bratislava a sektory Ill. Az
VII. maju funkénd naplfi obgianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu. Uzemie
bolo tak rozé&lenené na sektory, ktoré vytvaraju zaklad funkénej mozaiky rieSeného Uzemia a spifiaju
poziadavky na vytvorenie technologického parku CEPIT.

Pri vytvarani konceptu etapizacie je potrebné prihliadnut na fakt, Ze v kazdom obdobi
vyvoja musi byt funk&na jednotliva etapa vystavby, ako aj adiciou vznikajuci celok. Prva etapa vytvara
napojenie Uzemia na dopravny systém a infrastrukturu v prepojovacej komunikacii medzi napojenim
dialnice D4 a Rybni¢nou ulicou. Vtejto faze maju byt realizované komunikacie a technicka
infrastruktura v potrebnom rozsahu s kapacitami spifiajucimi poZziadavky na zasobenie celého aredlu.
Tato komunikacna os bude tvorit zaklad prvej etapy vystavby s kontaktnymi sektormi I., 11, 11l., a V.

V dalSich etapach bude dochadzat k obalovaniu jadra vytvoreného v prvej etape
vystavby a tak postupne obopinanim tejto zarodkovej bunky sa naplni program technologického parku
CEPIT vjeho komplexnom rieSeni funkcie vzdelavania, vyskumu, aplikacie vyskumu, prezentacie
vysledkov, byvania, sluzieb a volno€asovych aktivit.
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POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A STAV. UZAVERU

V ramci rieSeného Uuzemia technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory je potrebné

vybudovat nasledovné verejnoprospesné stavby:

Dopravna infrastruktura

zakladna cestna komunikacna siet dopravnej obsluhy Uzemia vratane chodnikov,
cyklistickych tras

parkovacie statia pri komunikaciach

Technicka infrastruktara

siet’ verejného vodovodu na obsluhu rieSeného uzemia

splaskova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a Cerpadiel na obsluhu rieSeného
uzemia

dazdova kanalizacia pre obsluhu rieSeného Uzemia

retenéna vrstva, terénne Upravy v suvislosti s retenciou dazdovych véd

uprava polohy rozvodu VVN v rieSenom uzemi

distribuéné transformacné stanice pre obsluhu rieSeného Uzemia

rozvodna siet NN pre obsluhu rieSeného Uzemia

verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestorov

rozvodna siet STL plynu pre obsluhu rieSeného Uzemia

datova siet pre obsluhu rieSeného uzemia

Sadové upravy

sadové upravy v biokoridore Racianskeho potoka

sadoveé upravy Vv biokoridore Vajnorského potoka

sadové upravy v ochrannom pasme VVN

sadové Upravy v priestore verejného parku

sadové Upravy v priestore pesej zény v trase Svatojurskej cesty

sadové Upravy pozdiz zakladnej komunikaénej siete

Verejné priestory

Uprava verejného priestoru a spevnenych ploch v priestore peSej zoény v trase
Svatojurskej cesty

Uprava verejného priestoru a spevnenych pléch v priestore peSej osi kolmej na
Svatojursku cestu

V ramci rieSeného uzemia technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory nie je

potrebné rieSit stavenu uzaveru ani vykonanie asanacie.

V Bratislave 00.00.2015

Ing. arch. Ludovit URBAN
autorizovany architekt SKA registracné ¢islo 0180AA

BOGAR KRALIK URBAN
ateliér architektury a designu
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B.12 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna &ast Uzemného planu zény technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory
definuje v zmysle §13 stavebného zdkona &.50/1976 a §13 ods. 7 vyhl. & 55/2001 nasledovné
zasady:

- priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie pozemkov a stavieb

- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia

- umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch v uréenych sektoroch
- zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych sektorov

- nevyhnutnu vybavenost stavieb

- napojenie na verejné dopravné a technické vybavenie uzemia

- zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny

Sucastou zavaznej €asti uzemného planu zény technologického parku CEPIT Bratislava
Vajnory je graficka Cast' v nasledovnej skladbe:

F. vykres $irSich vztahov M =1:5000
G. komplexny urbanisticky navrh rieSeného Uzemia M=1:1000
H. verejna dopravna a technicka vybavenost M=1:1000
. vykres priestorovej a funkénej regulacie rieSeného Uzemia M=1:1000
J. vymedzenie regulovanych priestorov regulaénymi Ciarami M=1:1000

urenie zastavovacich podmienok regulovanych priestorov M=1:1000
F. dolozka civilnej ochrany M=1:1000

Uvedené zasady su spracované a premietnuté v ramci textovej Casti do prehladnych
regulacnych listov charakterizujucich zavazné podmienky pre jednotlivé sektory uUzemia
technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory.

B.12.1 PRIESTOROVE A FUNKCNE REGULATIVY

Priestorové a funkéné regulativy jednotlivych stavieb su definované vo vykresovej Casti
a regulaénych listoch jednotlivych sektorov rieSeného Uzemia technologického parku CEPIT Bratislava
Vajnory.

Pre umiestnenie stavieb v dokumentéacii uzemného planu zény technologického parku
CEPIT Bratislava — Vajnory boli stanovené jednoznac¢ne identifikovatelné hranice moznej zastavby
v jednotlivych sektoroch a stavebnych pozemkoch stavebnou ¢iarou. Stavebna C&iara je umiestnena
tak, aby nebola vrozpore s dopravnou a technickou infrastruktirou, ochrannymi pasmami a aby
umoznovala plnohodnotnu zastavbu na pozemku vzhladom na okolité prostredie a zastavbu.

Lokalizacia stavebnej Ciary je jednoznacne identifikovatelna definovanim pevnych bodov
v sustave JTSK (jednotna trigonometricka siet katastralna), ktoré su na kazdom lomovom bode
definovanej stavebnej Ciary.

VySkova regulédcia objektov sa odvija od podlaznosti objektov a urovne upraveného
terénu. Uroven upraveného terénu bola stanovena tak, aby zohladriovala vy$kopis pdvodného terénu
a zvy8enie terénu v suvislosti s opatreniami na retenciu dazdovej vody. Pre kazdy potencialny
stavebny pozemok je tak ur€ena maximalna alebo pozadovana vySka stanovena v absolltnej
nadmorskej vySke Balt po vyrovani.

Vztah stavebnych Cc&iar ku komunikaciam zavisi od ich profilov aje definovany
vzdialenostou zastavby od osi komunikacie. Vzhladom na optimalnu dopravni obsluhu uzemia
technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory su definované jednotlivé profily komunikacii, ktoré
obsahuju podla vyznamu komunikacie samotné pruhy pre automobily ( Sirka 3,50 m ) s doplnenim
odbo&ovacimi pruhmi (Sirka 3,50 m), pruh pre cyklistov ( Sirka 1,50 m ), pruh na parkovanie ( Sirka
2,25 m) a chodniky ( Sirka 2,50 m).
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Situacia - ¢lenenie profilov komunikacii a vztahu ku regulacii zastavby:

GO

| ]

Clenenie jednotlivych profilov komunikacii a vztahu ku regulécii zastavby:

min. 20m L min. 20m
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| 6250 | 10;00 | 6250 |
| 23000 |
|
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B.12.2 REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

RieSené uzemie zony technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nachadza
v katastralnom Uzemi Bratislava — Vajnory z hladiska dopravného a technického rieSenia bude
zapojené do existujucej infrastruktary, ktord Ciasto€ne saturuje potreby nérastu kapacit a su€asne
pocita s rozvojom infrastruktary, ktory ma nastat v najblizSom obdobi. Jednd sa hlavne o vystavbu
obchvatu Bratislavy — dialnice D4 a doplnenia vysokého radu systému kanalizacie.

B.12.2.1 DOPRAVNE RIESENIE

Uzemie uréené pre vybudovanie technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory je
situované na okraji mesta na severovychode Bratislavy na Uzemi mestskej Casti Vajnory medzi
Rybni¢nou ulicou a Surskym kanalom. Uzemie je zo severu ohranitené potokom Struha aZ po
vychodnu hranicu mesta, resp. po hranicu katastrdlneho Uzemia Vajnory. Juznu hranicu tvori
Raciansky potok, zapadnou hranicou je Rybni¢na ulica.
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Technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory je v sSirSom meritku sucastou
severovychodnej oblasti mesta, ktoré sa rozklada na katastralnom uzemi Vajnor a Casti katastralneho
uzemia Raca. Jej hranice tvoria na severnom, zapadnom a juzZznom okraji Zelezni¢nej trate a na
vychode hranica mesta. Dnes su v dotyku s touto oblastou situované najvyznamnejSie dopravné tepny
mesta — dialnica D1 a radidly Zakladného komunikaéného systému (ZAKOS). Prostrednictvom
dialnice a radial ZAKOSu je tato oblast pripojena na dopravny systém mesta a Statu. Zo severu sa
oblasti dotyka Racdianska radiala ZAKOSu (c. 11/502), z juhu Vajnorska radiala (c. 1/61). Obe radialy a
dialnicu spaja Rybni¢na (funkéna trieda B2 zberna komunikacia kategérie MZ 7-8/60), ktora tvori
dopravnu os oblasti. Na tuto komunikaciu su pripojené ostatné komunikacie danej oblasti:

- zberna komunikacia B2 Rolnicka ul. (c. 111/00611), pripaja sa na Rybni¢nu a smeruje cez

Vajnory do zazemia Bratislavy na Chorvatsky Grob cez Ciernu vodu,

- obsluzna komunikacia C1 Pri starom letisku — Dopravna — Pri Sajbach, spaja Rybniénu s

c. 11/502 popri Vychodnej stanici,

- Svatojurska cesta sa pripaja na Rolnicku ul. a dnes prechadza cez uzemie CEPITu; v
minulosti spajala Vajnory so Svatym Jurom a dnes je pred Zelezni¢nou tratou Bratislava —

Pezinok — Modra — Trnava uslepena a sluzi len ako Ucelova komunikacia najma pre

pristup do chranenej oblasti Sur,

- ostatné obsluzné komunikacie C2-C3, pripajaju sa na vysSie uvedené komunikacie a
doplifaju cely systém komunikacii.

V kratkodobom ¢asovom horizonte sa v SirSich vztahoch o€akava z hladiska dopravného
napojenia obce Vajnory a okolitych investicii vybudovanie dialni€ného obchvatu Bratislavy D4.
Uzemie bude z dialnice pristupné mimouroviiovou krizovatkou Cierna voda. Z kruhového objazdu pri
dialni¢nej krizovatke bude samostatnou vetvou napojené uUzemie technologického parku CEPIT
Bratislava Vajnory. Tato vetva bude v budlcnosti predizena a vytvori sa severny obchvat Vajnor.

V dlhodobom horizonte sa v SirSom kontexte rieSeného uzemia technologického parku
CEPIT Bratislava Vajnory pocita s nasledovnymi investiciami:

- Rybni¢na ul. — rozSirenie na kat. MZ 9/60 s vyhladom rozS$irenia na 4 pruhy,
- Racianska radiala ZAKOSu (c. 11/502) - prelozenie do polohy juzne od Zelezni¢nej stanice

Raca podfa tzemného planu mesta,

- vybudovanie obchvatu Vajnor - severny, severovychodny, vychodny (prelozka c.

111/00611)

Tieto investicie su vSak vyhladové a momentalne sa nepocita s ich realizaciou, pripadne
ich realizacia méze byt aktuélna po vyhodnoteni dopravného vplyvu napojenia Uzemia na dialnicu D4.

K tymto zékladnym trasam sa priddva komunikaéné pripojenie Uzemia Ciernej vody
a Chorvatskeho Grobu, kde sa pripravuje a realizuje vystavba pre byvanie cca 30.000 obyvatefov.
Toto pripojenie zapojené do vychodného obchvatu Vajnor, je smerované na Triblavinu v subehu
s primestskou Zeleznicou zakreslenou zatial len ako ideovy navrh. V Gvahach pre obsluhu Uzemia
MHD sa objavuje elektrickova trat’ spajajuca kone¢ni na Komisarkach v Raci a kone¢nu pri Zlatych
pieskoch. PredbeZne sa uvaZuje s jej polohou pozdiz Rybniénej ul. Pripravuje sa zavedenie
integrovanej hromadnej dopravy v ramci regionu Bratislavy s vyuzitim aj zelezni€¢nej dopravy a v tejto
oblasti, kde su tri Zeleznitné stanice, je to systém, ktory mdze mat perspektivu. V prilozenej schéme
(Severovychodna oblast Bratislavy, Vajnory — Raca, vyhlad) je uvedeny vyhfad dopravného systému
severovychodnej oblasti, ktory v detailoch eSte nie je uzavrety. V zakladnych rozvojovych konturach
v3ak vyjadruje predpokladané dopravné naroky a poziadavky.

B.12.2.1.1 INDIVIDUALNA AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Dopravny navrh pre tuzemie technologického parku CEPIT

Uzemie technologického parku CEPIT po jeho Uplnom dostavani bude pripojené na
komunikac¢ny systém vo dvoch bodoch. Prvy bod je situovany na Rybni¢nej ul. v mieste dneSného
pripojenia vojenského arealu. Druhy bod je navrhnuty na pripojovaciu komunikaciu navrhnutu
a schvalenu vramci vystavby dialniéného obchvatu Bratislavy D4, ktora bude nadvazovat na
severovychodny obchvat Vajnor. Vzhladom na predpokladany harmonogram vystavby dialnice D4
bude napojenie y diafnice primarnym napojenim technologického parku CEPIT.

Oba body prepaja komunikacia tvoriaca dopravnu os celého Uzemia technologického
parku CEPIT Bratislava Vajnory navrhnutd do funk&nej triedy C1 zakladnej kategérie MO 19/40.
Dopravny priestor komunikacie celkovej Sirky 24 m je rozdeleny nasledovne:

- 2 pruhy 8irky 3,5 m na kazdy smer jeden pre priebeznu dopravu,
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- 1 pruh Sirky 3,5 m v strede komunikacie pre lavé odboc€enia, pripadne pre osadenie
ochranného ostrov€eka priechodov pre peSich,
- 2 jednosmerné pruhy Sirky 1,5 m pre cyklistov,
- 2 pruhy $irky 2,25 m pre pozdizne uli¢né parkovanie,
- obojstranné chodniky Sirky 2,5 m+0,5 m zelene pri ich vonkajSom obrubniku.
Na tato dopravni os nadvazuju dalSie komunikacie (trasy B-E) funkénej triedy C2-C3
kategorii 12,5-16/30, ktoré tvoria doplfiujucu dopravnu siet.

Dopravné zat'azenie komunikacii v rieSenom uzemi

Podklady pre vypocet dopravného zatazenia komunikacii technologického parku CEPIT
boli nasledovné:

- Udaje o pocte parkovacich stati,
- dopravny prieskum vykonany v mesiaci jun 2010 na Rybni¢nej a v okoli Vajnor.

Udaje o poéte parkovacich stati (celkove 5 765 stojisk) v jednotlivych sektoroch a
rozdelenych do etap, boli prevzaté z masterplanu vypracovaného viedenskou projekénou firmou ATP,
pricom boli preverené v zmysle platnych noriem STN. Tieto udaje sluzili na vypoCet dopravného
zatazenia vnutornych komunikécii technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory.

Dopravny prieskum bol vykonany v mesiaci jun 2010 v éase 6.-18. hod. v okoli MC
Bratislava — Vajnory, kedy sa vykona najvacsi podiel dopravnej prace na komunikaciach. Dnesna
intenzita na Rybni¢nej Cini 12 324 vozidiel/deri obojsmerne a z toho v Spickovej hodine je to 1350
vozidiel/den obojsmerne. Podiel nakladnej dopravy koliSe v priebehu dfia v rozmedzi 20-25%.

Vzhladom na vyvoj vystavby dialnice D4 je velky predpoklad, ze v dobe narastu potreby
dopravnej kapacity pre technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory v prvej etape vystavby bude toto
rieSené Uzemie napojené na dialnicu D4 a su¢asne Rybni¢nu ulicu. Napojenie technologického parku
CEPIT Bratislava Vajnory na dialnicu D4 tym aj eliminuje potrebu Uprav hladiska posilnenia napojenia
z Rybni¢nej ulice. Tymto napojenim sa bude vplyv dopravného zatazenia vyplyvajuci z potreby
obsluhy technologického parku CEPIT na Rybniénu ulicu minimalizovany.

Staticka doprava

Naroky na parkovanie a odstavovanie osobnych aut boli vypocitané v zmysle STN 73
6110 orientacne. Vypoclet presnejSich narokov na pocet parkovacich stojisk bude tvorit nedielnu
sucast projektovej dokumentacie kazdého objektu na Uzemi technologického parku CEPIT Bratislava
Vajnory..

Vstupné udaje pre vypocet narokov statickej dopravy:

vplyv stupfia automobilizacie 1.2 ka=1,2
vplyv velkosti obce nad 100.000 obyvatelov kv=1,1
vplyv polohy rieSeného uzemia nadmestsky vyznam kp=1,0
vplyv delby dopravnej prace IAD/ostatna doprava 35/65 kd=1,0
Rozdelenie narokov statickej dopravy podla jednotlivych sektorov uvadza nasledovna
tabulka:
Sektor funkcia pocet
parkovacich
miest
Sektor | datacentrum, energocentrum, centrum sluzieb, obgianska
vybavenost 230
Sektor Il Datacentrum, energocentrum, centrum sluzieb, ob&ianska
vybavenost 155
Sektor Il VysSia obCianska vybavenost
vzdelavacie a Skoliace centra, veda, vyskum 940
Sektor IV Vy$Sia obCianska vybavenost a byvanie
vzdelavacie a Skoliace centra, veda, vyskum
administrativa, sluzby a obchod 700
Sektor V Polyfunkéné objekty a byvanie
administrativa, sluzby a obchod
veda, vyskum, malé vyrobné prevadzky 1010
Sektor VI Vy$Sia obCianska vybavenost a byvanie
vzdelavacie a Skoliace centra, veda, vyskum, sluzby a
obchod 1650
konferenéné centrum, prechodné ubytovanie, expozicie
Sektor VII Polyfunkéné objekty a byvanie
administrativa, sluzby a obchod
veda, vyskum, malé vyrobné prevadzky 1080
celkom 5765
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B.12.2.1.2 MESTSKA HROMADNA DOPRAVA

Pre Gzemie technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory je mozné predpokladat
nasledovnu obsluhu mestskou hromadnou dopravou:

Autobusova doprava

Autobusova doprava bude napojena cez Rybni¢nu ulicu a na Uzemi technologického
parku CEPIT vytvori trasu so zastavkami umiestnenymi tak, aby bola dostupnost’ optimalizovana do 5
minut na celé uzemie technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory. Na vyusteni hlavnej dopravnej
osi v ochrannom pasme dialnice je vytvoreny priestor na otoCku autobusov, kde méze byt konecna
stanica obsluznych liniek,. OtoCka je koncipovana tak, aby tu bolo mozné dorovnavanie
harmonogramu mestskej hromadnej dopravy. Autobusy z konecnej budu smerovat po hlavnej
dopravnej trase spat ku Rybni¢nej ulici a odtial po trase v zmysle Struktury siete mestskej hromadnej
dopravy na smer Raca a Vajnory.

Elektrickova doprava

Z hladiska mozZného trasovania prepojenia jednotlivych trati spracovala projekéna
kancelaria REMING CONCULT a.s. v decembri roku 2007 dopravnu $tudiu ,DPB a.s., elektri¢kova trat
Racda — Vajnory — Zlaté Piesky“, kde boli zhodnotené vo variantoch trasy elektricky, technoldgia
a dopravné dopady jej zavedenia do tohto Uzemia. Tato dokumentacia je v Stadiu vyhodnocovania
a po rozhodnuti bude mozné aplikovat zavery vzhladom na uUzemie technologického parku CEPIT.
Uvedena dokumentacia v8ak nebola zapracovana do uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy a tak
sa s flou da uvazovat iba vyhfadovo. Predpokladané napojenie elektriCkovej trate by sa malo odohrat’
na rozhrani Racianskeho potoka v blizkosti Svatojurskej cesty. Vramci rieSeného Uzemia
technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory bol vyhradeny koridor na mozné umiestnenie trasy
elektricky s otoCkou na vychodnom okraji Uzemia v ochrannom pasme dialnice. Tato ¢ast bola
definovana ako priestorova rezerva na umiestnenie dopravnych stavieb.

Vzhlfadom na kapacitné napojenie individualnej dopravy na dialnicu a napojenie
autobusovymi linkami mestskej hromadnej dopravy v8ak je mozné konstatovat, ze nevybudovanie
elektrickovej trate v uzemi by bolo obmedzujicim faktorom rozvoja uUzemia technologického parku
CEPIT Bratislava Vajnory.

Zelezni¢na doprava

Potencial Zzelezni¢nej infrastruktiry na vyuzitie pre mestski hromadni dopravu
ako poziadavka mesta bude optimalne vyuzita po zohladneni podmienok definovanych spolo¢nostou
Bratislavska integrovana doprava, ktoru zriadilo mesto Bratislava a Bratislavsky samospravny kraj.
V kompetencii tejto akciovej spoloCnosti je stanovit podmienky na vznik, prevadzku a koncepciu
vyvoja systému integrovanej dopravy s vyuzivanim aj zZelezni€ného potencialu na Uzemi mesta.
Vzhladom na vhodnu dostupnost Uzemia technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory ku
existujucim Zzelezniénym staniciam RacCa a Rendez, ako aj ku dalSim uvazovanym zastavkam
zeleznice je mozné pocitat s potencialom vyuzitia zelezni€nej dopravy pre rieSené Uzemie.

B.12.2.1.3 CYKLISTICKA DOPRAVA

Na uzemi technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory sa cyklistické trasy organicky
v€lenia do komplexnej dopravnej infradtruktury CEPIT. Cyklistické trasy v Uzemi budu sluzit na
vnhutornu prepravu, doplnenie dopravy zamestnancov a obyvatefov z blizkeho okolia, ako aj na
rekreaCné ucely. Hlavna dopravna trasa je koncipovana tak, aby umoZiovala bezpeény pohyb
cyklistov v oddelenom jazdnom pruhu samostatnom pruhu medzi komunikaciami a chodnikmi.

V ramci SirSich vztahov bola v roku 2011 pripravena dokumentacia Malokarpatsko -
Surska cyklomagistrala JURAVA, ktora prepaja Svaty Jur sradou a Vajnormi. Na zaklade tejto
dokumentacie boli vroku 2014 cyklistické trasy realizované, pricom cez rieSené Uzemie
technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory vedie po existujucej Svatojurskej ceste cyklotrasa.
V rieSeni Uzemného planu zény sa pocita s umiestnenim tejto trasy v identickej polohe.

B.12.2.1.4 CHODNIKY PRE PESICH

Uzemie technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory bude vybavené sietou
chodnikov pre peSich, ktoré sa vina paralelne s obsluznymi komunikaciami. V ramci rieSenia
jednotlivych objektov budu vytvorené moznosti prieéneho prepojenia pre chodcov. Vyraznym
priestorom nielen pre pohyb chodcov, ale aj pre pobyt arelaxaciu bude Ustredny priestor v trase
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Svatojurskej cesty ako aj v prie¢nej pesej komunikacii v juznej Casti rieSeného Uzemia. Vzhladom na
existenciu arozvoj prirodného prostredia v priestore biokoridorov pri Ragianskom a Vajnorskom
potoku tu budu vybudované chodniky sluziace na volno¢asové aktivity a oddych.

Chodniky budu rieSené v sulade s poziadavkami uzivania osb6b s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie v zmysle vyhlasky 532/2002 Z.z.

B.12.2.2 ZASOBOVANIE VODOU

Pitna voda

RieSené uzemie technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory sa nachadza na
vychodnom okraji Bratislavy medzi mestskymi €astami Vajnory a Raca. Zapadny okraj uzemia tvori
Rybniéna ulica, pozdiz ktorej prechadza vodovodné potrubie DN 400. Na tento vodovod je pripojena
existujica zastavba (BEZ, VUKI, VUVH, kasarne) samostatnymi vodovodnymi pripojkami. Arealové
rozvody tejto zastavby maju neverejny charakter. Na rieSenom Uzemi nie v su€asnosti vybudovany
rozvod pitnej vody.

Na zaklade rokovani investora s BVS a.s. bude uzemie technologického parku CEPIT
Bratislava Vajnory pripojené na existujici vodovod DN400, ktory je ulozeny pozdiz Rybniénej ulice.
Dalej sa pripravuje realizacia vodovodného potrubia DN400, ktoré prepoji existujuci vodovod na
Rybniénej ulici s vodovodnym privodom DN400 Vajnory — Cierna Voda na konci Rolnickej ulice. Trasa
tohto vodovodu je vyprojektovana na juznej strane — pozdiz kanala Kratina. V navrhu vodovodu pre
CEPIT uvazujeme s prepojenim aj na toto potrubie. Pre krizovanie Racianskeho potoka a potoka
Kratina budu postavené samostatné stavebné objekty. Na rieSenom Uzemi navrhujeme zokruhovanu
vodovodnu siet’ uli€nych potrubi profilov DN100 — DN250, ulozenych pod chodnikmi, ktoré su
navrhované pri komunikaciach. Na potrubiach budu instalované Supatka so zemnymi supravami,
podzemné hydranty (odvodnenie a odkalenie potrubi, odber vody pre hasi¢ov). Vzdialenosti hydrantov
budd max. 110 m. Material potrubi navrhujeme tvarnu liatinu. Potrubia, ktoré budu krizovat vodné
toky, budu zavesené na konstrukcii mostov a opatrené ddkladnou tepelnou izolaciou.

Po kone¢nom dobudovani technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory budu

dosiahnuté nasledovné parametre odberu vody:

Denna potreba vody celkom

Qd =1,485 454 I/d 17,19 1/s
Maximalna denna potreba celkom

Qm=16x17,191/s 27,51 1/s
Maximalna hodinova potreba celkom

Qh=1,8x27511/s 49,52 |/s

V pripade vacésej potreby technologickej vody pre prevadzky bude potrebné vykryvat
zvySenu spotrebu samostatnymi studriami. V rieSeni spracovat’ aj €ast "neverejné vodovody".

Uzitkova voda

Na rieSenom Uzemi sa v su€asnosti nachadza funkény rozvod zavlahového systému, ktory
distribuuje uzZitkova vodu na zalievanie z Vajnorského jazera. Tento systém musi zostat funk&ny pre
plochy s pofnohospodarsky obrdbanou pédou. Preto v &astiach, kde je existujuci rozvod zavlahového
systému v kolizii s moznou zastavbou budu realizované nahradné trasy, ktoré zabezpecia funkénost
zavlahového systému.

B.12.2.3 SPLASKOVA KANALIZACIA

Existujuca kanalizacia splaskova je vybudovand v obci Vajnory (vakuovy systém)
s pripojenim na jednotnU kanalizaciu. Kanalizagna uli€na stoka je ukonCena na Rybniénej ulici pri
obchvate Vajnor, dalSie vyuzitefné miesto pripojenia je spoloéna &erpacia stanica na Dorastenecke;j
ulici.

Pre odvadzanie splaskovych véd z uzemia technologického parku CEPIT Bratislava
Vajnory navrhujeme vybudovat samostatnu splaskovu kanalizaciu. Na zaklade predbeznych rokovani
medzi investorom a BVS a.s. miestom pre pripojenie splaskovych véd zrieSeného uUzemia bude
existujuca Cerpacia stanica splaskovej kanalizacie obce Vajnory, ktora sa nachadza na zadiatku
Vajnor pri kruhovom objazde. Splaskové vody budu dopravované z rieSeného Uzemia samostatnym
vytlaénym potrubim profilu DN250 (profil navrhujeme pre koneény stav zastavby Uzemia). Dizka
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vytlaéného potrubia bude asi 1400 m. Trasa vytlaku je navrhnuta pozdiz komunikéacie — obchvatu
Vajnor — Rybnic¢nej ulice — koné&i v ¢erpacej stanici pri komunikacnom napojeni rieSeného Uzemia na
Rybni¢nua ulicu.

Ulicnu siet splaskovej kanalizacie navrhujeme ako kombinaciu gravitaénych usekov
vodotesnych sték s reviznymi Sachtami a podzemnych stanic. Vzajomna poloha Cerpacich stanic,
ktoré budu postavené ako podzemné objekty tesne vedla komunikacii, nepresiahne vzdialenost 250
m. Maximalna hibka uloZenia sték pod upravenym terénom bude okolo 2,80 m. Celkovy pocet
Cerpacich stanic bude 11.

Stoky splaskovej kanalizacie budu ulozené pod komunikaciou. V usekoch komunikacii,
ktoré premostuju vodoteCe (Racliansky potok, potok Struha) budu vytlaéné potrubia splaskovej
kanalizacie z Cerpacich stanic uchytené na konstrukcie mostov.

Gravitané useky stdk navrhujeme ulozit v sklonoch min. 5 %. Zna¢na Cast' potrubi sa
bude ukladat’ v hibkach, kde sa méze pri vystavbe nachadzat podzemna voda. Hladinu podzemne;j
bude potrebné postupovat aj pri vystavbe Cerpacich stanic.

Celkové kone¢né mnozstvo splaskovych vod bude prakticky zhodné so spotrebou vody,
teda Qspl = 1485,454 m3/den.

Informativna dizka uliénych sték profilu DN300 pre rieSené UGzemie bude 3320 m.
Kanalizacny systém splaskovej kanalizacie bude potrebné postavit ako vodotesny (stoky, Sachty,
Cerpacie stanice).

B.12.2.4 DAZDOVA KANALIZACIA A RETENCIA DAZDOVYCH VOD

Dazd'ova kanalizacia

Z kapacitnych dévodov nie je mozné vyuzit pre odvod dazdovej vody z Uzemia
technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory verejnd jednotnu kanalizaciu (zberace). Realnou
moznostou sa javi vystavba gravitatnej dazdovej kanalizacie v kombinacii s retenénymi nadrzami
a Cerpacimi stanicami, ktoré budu zrazkové vody — po precisteni v odlu¢ovacoch ropnych latok —
postupne dopravovat do vodnych tokov, pretekajucich uzemim technologického parku CEPIT
Bratislava Vajnory (Raciansky potok, potok Struha, Vajnorsky potok).

Stoky dazdovej kanalizacie profilov DN300 — DN600 budi postavené v komunikaciach,
sklony stk budu navrhované minimalne (2 % - 5 % ). Retenéné nadrze, Cerpacie stanice a ORL budu
postavené na pozemkoch vedla komunikacii. Do vodnych tokov budu odvedené vody cez vyustné
objekty. Na stok&ch budu postavené revizne kanalizatné Sachty. Cely systém dazdovej kanalizacie
bude postaveny vodotesne.

Retencia a management dazd'ovej vody

Management dazdovej vody na uzemi technologického parku CEPIT v Bratislave —
Vajnoroch je definovany v elaborate Studia rieSenia odvodu a retencie dazdovych véd spracovanej v
decembri 2008. Studia sa zaoberd definovanim mnozstva zrazkovych véd v extrémnych
podmienkach, spdsobom ich zadrzania na rieSenom Uzemi aich postupnym vypustanim do
Vajnorského a Racianskeho potoka. S touto problematikou sulvisi bilancia nasypov, rieSenie
sadovych aterénnych Uprav a navrh principov vyuzitia dazdovej vody pre zasobovanie Uzemia
uzitkovou vodou.

Uzemie technologického parku CEPIT bude vzhladom na extrémne vysoku hladinu
spodnej vody zvySené celoploSnym nasypom, ktorého vySka bola stanovena v ramci pripravy
projektovej dokumentécie infrastruktury. Ciefom komplexu opatreni suvisiacich s retenciou
a odvodom dazdovej vody je vytvorit' progresivny a usporny systém vyuzZivajuci prirodzenu a umelo
upravenu konfiguraciu terénu technologického parku CEPIT. Zakladné podmienky na vypocet bilancii
daZzdovych vod boli definované Slovenskym vodohospodarskym podnikom. Tato institucia suasne
stanovila povolené mnozZstva dazdovej vody odvadzanej do Radianskeho a Vajnorského potoka, ako
aj spbsob a moznosti Uprav profilu vymedzeného hradzami.

Uzemie technologického praku CEPIT bolo roz&lenené na sedem sektorov, v ramci
ktorych su dodrzané parametre moznej zastavby v zmysle platného uzemného planu.

Systémové rieSenie pre retenciu a odvadzanie zrazkovych vdéd technologického parku
CEPIT je navrhnuté nasledovne:

- zrazkové vody zo striech navrhovanych budov v jednotlivych stavebnych parcelach budu
odvadzané do vsakovania v ramci pléch zelene, parkovisk a chodnikov v okolitom uzemi
- alternativne a odporucané je vyuzitie zrazkovych vod zo striech pre potreby zasobovania
objektov uZitkovou vodou, respektive na polievanie zelene. Pre takéto vyuZitie mézu byt
umiestnené zasobniky dazdovej vody v objekte, pod objektom, alebo aj na ploche

TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAIJNORY jun 2015
UZEMNY PLAN ZONY strana 42




stavebnej parcely. MnozZstvo a spdsob takto zadrZiavanej vody zavisi od investora na
stavebnej parcele a objem takto zadrzanej dazdovej vody nebol zohladneny v bilancii

- na plochych strechach je odporu¢ané rieSenie vegetatnych striech, ktoré okrem
pozitivnych vplyvov na tepelnu bilanciu objektov maju retenéné vlastnosti definované
koeficientom 0,3.

- Celkova plocha vegetacnych striech mdze byt v zohladnena v bilancii potreby retencie
zapocitanim koeficientu 0,3

- zrazkové vody zobsluznych komunikacii a chodnikov v jednotlivych stavebnych
parcelach budi odvadzané do vsakovania v ramci pléch zelene, parkovisk a chodnikov
v okolitom uzemi

- zrazkové vody z parkovisk jednotlivych stavebnych parciel budu po odfiltrovani
v odlu¢ovaCoch ropnych latok preCerpavané do vsakovania vramci pléch zelene,
parkovisk a chodnikov v okolitom uUzemi, alternativne mézu byt zadrZiavané po
odfiltrovani v retenénych koSoch

- zrazkové vody z obsluznych komunikacii a chodnikov infrastruktury CEPIT budu
vsakované do rigolov subeznych s tymito komunikaciami, alternativne odvadzané
dazdovou kanalizaciou do Cerpacich stanic, kde sa vytlaénym potrubim budu odvadzat
do suchych poldrov, odtial nasledne budu nasledne vsakovat alebo v povolenych
mnozstvach budl od&erpavané &erpacimi stanicami do potokov. Cerpacie stanice budu
dimenzované na sucasné odtokové pomery (k = 0,05)

- v pripade deficitu objemu retencie bude prevysSujuce mnozstvo dazdovej vody gravitaCne
a nutene odvadzané do suchych poldrov, odkial bude v pripade potreby postupne
odcerpavané do Vajnorského a Radianskeho potoka.

Vzhladom na existujuci stav Uzemia a pomery podzemnej vody, ktora v extrémnych
pripadoch vystupuje nad povrch terajSieho terénu, bude potrebné urobit nasledujluce opatrenia:

- upravit existujuci terén (odobrat ornicu) a budice nezastavané plochy v jednotlivych
sektoroch urovnat v sklone 1-3 % smerom k potokom

- pod zelenymi plochami, plochami chodnikov a parkovisk realizovat’ Strkovy nasyp frakcie
63 az 150 na vysku minimalne 0,7m, ktory bude zakryty geotextiliou, oddelujucou $trk od
vegetaCnej vrstvy v pripade zelene alebo od vrstiev skladby chodnikov alebo parkovisk.
Nasyp Strku vytvori priestor pre retenciu presakujucej vody. V navrhu uvazujeme s 20%-
nou vyuzitefnostou objemu Strkového nasypu. VySka zasakovacieho priestoru pod
Strkovou vrstvou, vztiahnuta na priemerné roéné maximum hladiny podzemnej vody by
mala ¢init 1,0 m aviac, aby bola zabezpeCena dostato¢na priesakova draha pre
privadzané odtoky. Pri nizkom latkovom znedisteni je mozny menS§i zasakovaci priestor,
minimalne vSak 0,5m od hladiny priemerného ro€éného maxima podzemnej vody.

- komunikacie v jednotlivych stavebnych parcelach, ako aj komunikacie zakladnej
infrastruktdry nie su suc€astou systému retencie vzhladom na nevhodnost umiestnenia
retenénej vrstvy pod skladbou vrstiev komunikécii. Komunikacie budu od retenénych poli
oddelené ilovymi tesniacimi stienkami, zapustenymi do pédvodného terénu pribliznej hibky
0,4m, Sirky 0,4 az 0,5m. Prepojenim jednotlivych retenénych zén bude zabezpelené
prechodkami vedenymi v distancnej vrstve pod skladbou vrstiev komunikacie

- po obvode uzemia technologického parku CEPIT zo severnej a zapadnej strany budu
vybudované podzemné ilové tesniace steny, zapustené do pdvodného terénu pribliznej
hibky 0,4m, Sirky 0,4 az 0,5m, ktoré zabrania pritoku véd zo susediacich pozemkov

- uzemia jednotlivych sektorov budu rozdelené prerusovanymi ilovymi stienkami, ktorych
ulohou bude zadrzat’ presakujucu vodu z povrchu €o najdlhSie pre miestne vsakovanie do
podlozia

- pre vypoCet odtokovych mnoZstiev pri privalovych dazdoch bolo uvazovné s trvanim
privalového (blokového) dazda ¢as T = 120 min (7200 sek) s periodicitou p = 0,33 (30-
roény dazd) a vydatnostou i = 48 I/s.ha ( idaje: SHMU Bratislava )

Suché retenéné nadrze - poldre sluzia na zachytenie &asti odtoku dazdovych vod
Z Uzemia, a po priechode povodriovej viny budu regulovane vyprazdnované pomocou Cerpacich
stanic do recipientu. Cerpacie stanice budu dimenzované na suéasné odtokové pomery (k = 0,05).
Cast vody bude v poldroch ponechand na vsiaknutie, tak aby boli vytvorené vhodné vihkostné
podmienky pre rozvoj vegetacie. Poldre budu prepojené s ostatnymi podzemnymi prvkami pre retenciu
a vsakovanie dazdovej vody (drenazne vrstvy, vsakovacie koSe pod spevnenymi plochami, zelefou,..)
tak, aby v nich bolo mozné zhromazdovat prebytky dazdovej vody z ostatnych prvkov. Celkova
kapacita suchych poldrov umoZzfiuje umiestnenie dazdovej vody z celého Uzemia. Optimalny objem
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poldra stanovuje celkové mnozstvo akumulovatelnej vody v retenénom priestore. Celkovy objem
poldra definuje objem retenéného priestoru a priestorovej rezervy.

Vzhfadom na celkovu urbanisticku Strukturu je tvar suchych poldrov prevazne
liniového charakteru s umiestnenim pozdiz Radianskeho a Vajnorského potoka, a v okrajovych
Castiach technologického parku CEPIT. Jednotlivé poldre si zakomponované do okolitého prostredia
a budu sucastou systému ploch zelene v areali. V okoli Racgianskeho a Vajnorského potoka tvoria
suCast’ prvkov Uzemného systému ekologickej stability krajiny — biokoridorov. Vytvoria doplnkové
plochy umozZiujuce rozvoj domécich vihkomilnych spoloCenstiev - biotopov tvrdého a makkého luhu
nizinnych riek, s reSpektovanim poziadaviek Slovenského vodohospodarskeho podniku na prieto&nost
obidvoch potokov. Jestvujuce brehové porasty zostanu v primeranom rozsahu zachované. Suc€asne
budu plochy poldrov vyuzivané ako zazemie pre kratkodobl rekreaciu, doplnené chodnikmi pre
pesSich a mobiliarom.

Na odtok aretenciu dazdovych véd z komunikacii je mozné alternativne ku dazdovej
kanalizacii rieSit umiestnenym liniovych rigolov subeznych s komunikaciou, kde sa dazdova voda
zhromazduje gravitane cez priepusty v obrubnikoch komunikacie ajej vhodnym vySkovym
usporiadanim.

V nadvaznosti na obsluzné komunikacie ako aj Cast spevnenych pléch budd umiestnené
vsakovacie plytké rigoly. Vzhladom na nizku priepustnost podlozZia sa odporuca pouzitie v kombinacii
s ryhovym vsakovacim podzemnym pasom a doplnené odtokom — prepojenim na ostatné prvky
retenéného systému v Uzemi. Maximalna vySka vzdutia v rigole je 30 cm tak aby dochadzalo iba ku
kratkodobému vzdutiu a prediSlo sa zakolmatovaniu a zhutneniu povrchu. Niveleta dna rigola bude
s minimalnym sklonom alebo vodorovna, tak aby sa dosiahlo ¢o najrovnomernejSieho rozlozenia vody
pre vsakovanie. Pritok dazdovej vody do rigolov bude povrchovy, pokial to bude mozné priamo zo
spevnenych pléch. Pri bodovom zausteni z otvorenej ryhy alebo potrubného vedenia budu
uskuto€nené opatrenia proti vyplavovaniu a k rovnomernému rozmiesteniu vody. ldealne je napojenie
a zakomponovanie rigolov do pléch zelene. Vdaka druhovo bohatému osadeniu pléch réznymi
travami, kry alebo aj stromy mozu byt tieto ,technické diela“ vizualne zaujimavymi architektonickymi
prvkami v uzemi.

Pre prevadzku objektov méze byt po bilancovani efektivnosti investi€énych
a prevadzkovych nakladov vyhodné vyuzitie dazdovej vody pre zasobovanie uzitkovou vodou.
Uzitkova vodu je mozné distribuovat samostatnym rozvodom pre potreby splachovania, umyvania
riadu, upratovanie ako aj polievanie zelene.

Retencia a postupné odvadzanie vody je navrhnuté v rieSenom Uzemi technologického
parku CEPIT Bratislava Vajnory takym spdsobom, aby sa toto Uzemie vyrovnalo s toto problematikou
vyhradne na vlasthom Uzemi bez zatazovania okolitych pozemkov. RieSenie systému retencie
daZzdovej vody na pozemkoch v kontakte srieSenym uUzemim zavisi od ich vyuZitia a nesmie
zatazZovat okolité pozemky.

B.12.2.5 ZASOBOVANIE PLYNOM

V sucasnosti prechadza rieSenym Uzemim technologického parku CEPIT Bratislava
Vajnory vysokotlaky plynovod DN150, ktory je napojeny na VTL plynovod DN300 — 2,5MPa Bratislava
— Senec. Vysokotlaky plynovod DN150 vedie pozdiz Svatojurskej cesty a potom zasahuje do parciel
rieSeného Uzemia. Bezpecnostné pasmo plynovodu podla zbierky zakonov €.70/1998 ¢&1.28 ma Sirku
20m od vovkajSej hrany potrubia na kazdu stranu. Z VTL plynovodu je v rieSenom Uzemi vedena VTL
pripojka pre regulaénu stanicu VUKI, taktiez bezpe€nostné pasmo 20m na kazdu stranu. Z uvedeného
vyplyva, Ze dané uzemie nebude mat problém so zasobenim plynu. Na zaklade konzultacii na SPP
Bratislava pre rieSené uzemie ma byt navrhnuta jedna nova regulaéna stanica plynu s rezervou cca
1000 m*hod.

Celkova potreba plynu pre celé uzemie technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory
bola vypocitana podla projektu vystavby teplofikacie — prepoctov energetickych potrieb na takuto
celkovu spotrebu plynu bola uspdsobena aj kapacita regula¢nej stanice plynu v rieSenom tzemi.

Potreba plynu pre jednotlivé sektory bola vypoCitana na zaklade ploSnych parametrov
a funkcii jednotlivych predpokladanych stavieb:
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Sektor funkcia Potreba tepla Roéna Odber Odber
spotreba plynu plynu
[MW] tepla
[GJ/rok] [m%hod] [10°m>/rok]

Sektor | datacentrum, energocentrum,
centrum sluzieb, obcianska
vybavenost 6,2 29 705 632 911
Sektor Il Datacentrum, energocentrum,
centrum sluzieb, obcianska
vybavenost 17,8 98 850 1810 3028
Sektor Il Vy$Sia obcianska vybavenost
vzdelavacie a $koliace centra,
veda, vyskum 12,0 55 014 1223 1689
Sektor IV Vy&Sia obcianska vybavenost a
byvanie

vzdelavacie a Skoliace centra, veda,
vyskum

administrativa, sluzby a obchod 17,7 97 561 1 800 2 995
Sektor V Polyfunkéné objekty a byvanie
administrativa, sluzby a obchod
veda, vyskum, malé vyrobné
prevadzky 17,1 91 189 1741 2 800
Sektor VI VysSia obCianska vybavenost a
byvanie

vzdelavacie a Skoliace centra,
veda, vyskum, sluzby a obchod
konferenéné centrum, prechodné
ubytovanie, expozicie 6,8 33310 693 1023
Sektor VII Polyfunkéné objekty a byvanie
administrativa, sluzby a obchod
veda, vyskum,

malé vyrobné prevadzky 4,2 25 022 426 767
celkom 81,8 430 651 8325 13213

STL rozvody plynu budu realizované z potrubia PE (SDR 17,6 PE 100) v dimenziach
D110, D160 a D225.

Regulaéna stanica plynu je v zmysle Vyhlasky ¢. 718/2002 Z. z, zaradena do skupiny A,
F podla miery ohrozenia. Plynové zariadenia skupiny A su zariadenia pracujuce s nebezpeCnymi
plynmi, uréené na znizovanie tlaku plynu so vstupnym pretlakom plynu nad 0,3 MPa. Regula¢na
stanica plynu je vyhradené plynové zariadenie.

Pri navrhu velkosti regulacnej stanice je reSpektovana poziadavka SPP o kapacitnej
rezerve min. 1000m*hod. a celkové parametre novonavrhovanej regulacnej stanice plynu su
nasledovné:

max. vykon 10 000 m®hod
pocet rad 2
pocet stupriov 1
tlak vstup 2,5MPa
tlak vystup 90kPa
ohrev plynu teplovodny
pracovna latka RS zemny plyn naftovy

B.12.2.6 ZASOBOVANIE TEPLOM

Pre rieSené Uuzemie zony technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory sa vyhladovo
pocCita s vybudovanim energocentra, ktoré by zasobovalo jednotlivé objekty teplom. Poloha
energocentra bola stanovena v Il. sektore vzhladom na skutoCnost, Zze sa tu bude nachadzat
regulacna stanica plynu. Pre distribuény rozvod tepla bol v ramci komunikacii vyhradeny koridor na
jeho umiestnenie.
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B.12.2.7 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

RieSené uzemie technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory sa z hladiska
elektrifikacie nachadza medzi transformacnymi stanicami VVN/VN TR110/22kV BEZ vo vonkajSom
vyhotoveni, s transformatormi 2x25MVA a TR110/22kV Zabi majer vo vonkajSom vyhotoveni,
s osadenymi transformatormi 2x40MVA. Uvedené transformatorovne su napajané na napatovej urovni
VVN-110kV vzdusnymi vedeniami €.8708 a 8710 Trnava, Pezinok — BEZ, ¢.8829 a 8708 BEZ — Zabi
majer.

Na napéatovej urovni VN-22kV je okolitd distribuénd siet realizovand ako vzdudna a
kabelova s uloZzenim v zemi. Na uvedené priebezné napajaCe VN-22kV su pripajané jednotlivé
transformacné stanice 22/0,4kV.

Celkovy instalovany vykon celého zameru Pi.;, = 62782,9 kW
Celkovy sucasny prikon celého zameru
po zvazeni koef. su¢asnosti odberov navzajom 0,6 Ps., = 17415,7 kW

B.12.2.8 TELEKOMUNIKACIE

Popis jestvujuceho stavu:

Z hladiska telekomunikacii je okolité Uzemie telefonizované s pomerne hustou
telefonizaciou. V rieSenom Uzemi sa rozvody rieSenej verejnej telefonnej siete nenachadzaju. V dotyku
s rieSenym Uzemim je ulozeny MOK — miestny opticky kabel v rare HDPE v majetku T-COM a.s.
Predmetné Uzemie je z hladiska napojenia na jednotnu telekomunikaénu siet - JTS zaclenené do
atrakéného obvodu ATU Vajnory. Pre novud vystavbu v zéne sa navrhn Ugastnicke telefénne stanice,
ktorych pocet sa upresni az po uréeni funkéného a kapacitného vyuzitia pozemkov.

Popis navrhovaného rieSenia:

Pre zabezpeclenie pokrytia poziadaviek na hlasovu komunikaciu, video komunikaciu a
prenos dat, navrhujeme v rieSenom Uzemi vybudovat zodpovedajucu z tras rar HDPE 40/33 tvoriace
teleso pre buduce zafukovanie optickych kablov. V hlavnej trase bude teleso s kapacitou 24 rur HDPE
40/33. Pre zafukovanie kablov a odbo€ovanie rar HDPE 40/33 budu do hlavnej trasy osadené Sachty.
Po vybudovani uvedenych tras rdr HDPE 40/33 bude umoznené jednotlivym poskytovatefom
telekomunikacnych sluzieb zafuknutie vlastnych optickych kablov pre konkrétnych zaujemcov.

B.12.3 REGULATIVY UMIESTNENIA STAVIEB NA POZEMKOCH

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch su definované vo vykresovej Casti
a regulaénych listoch jednotlivych sektorov rieSeného Uzemia technologického parku CEPIT Bratislava
Vajnory.

B.12.4 URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB

Zakladna obdianska vybavenost v polozkach Skolstvo, zdravotnictvo, socialna
starostlivost, kultura, obchod a sluzby je stanovend na zaklade metodickej priru¢ky Ministerstva
Zivotného prostredia SR Standardy minimalnej vybavenosti obci s prihliadnutim na $pecificky
charakter technologického parku a Struktury pracovnej sily.

Na zaklade bilancie po¢tu 0sdb sa v technologickom parku CEPIT predpoklada vystavba
obytnej funkcie pre 2 500 obyvatelov. Podla metodickej priru¢ky Ministerstva zZivotného prostredia SR
Standardy minimalnej vybavenosti obci s pre kapacitu obce do 5000 obyvatelov odporiéané
nasledovné ukazovatele:

Materska Skola — dostupnost 400m

Zakladna skola — dostupnost 500-800m

Telovychova a Sport — odporu¢ané umiestnenie velkoplo$ného ihriska, tenisovych kurtov,

telocvine, pripadne otvorenej ladovej plochy a bazénu

Zdravotnicke zariadenia — ambulancie primarnej zdravotickej starostlivosti, lekarer

V kontakte s byvanim su ramci rieSeného Uzemia technologického parku CEPIT
vyhradené plochy na vystavbu zakladnej Skoly v sektore VII. V ramci tohto sektora su vyhradené aj
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plochy na telovychovu a Sport. Materska Skola, zdravotnicke zariadenia, ako aj zakladna obcianska
vybavenost — obchody a sluzby budu integrované v ramci vystavby objektov tak, aby pokryli aktualne
potreby na tieto sluzby. Blizkost lokality technologického parku CEPIT k existujucej obytnej
a priemyselnej Strukture vyvola synergicky efekt v umiestneni a vyuzivani zakladnej obdianskej
vybavenosti.

Materska Skola

Materska Skola v rdmci techologického parku CEPIT bude saturovat potreby obyvatefov
a CiastoCne aj poteby zamestnancov. Predpoklad kapacity a ploSné parametre boli stanovené pre tri
zakladné fazy vystavby technlogického parku CEPIT nasledovne:

2

Materska Skola Pocet miest m

Faza vystavby 1 — Cast sektora IV,V, sektor |. a ll. 72 479
Faza vystavby 2 — Cast sektora IV, V, VI, VII 199 1325
Faza vystavby 3 — ukonCenie vystavby 389 2584

Zakladna skola

Vzhladom na existujuce kapacity zakladnych 3$kkOl v kontakthom uzemi je mozné
saturovat tieto potreby existujucimi kapacitami Skol.

Telovychova a Sport

Na uzemi techgnologického parku CEPIT bude vytvoreny priestor aj na volnoCasové
a Sportové aktivity. Lokalita preduréuje na vyuzitie neopakovatelného fenoménu blizkeho prostredia -
Sursky les, vodné plochy a Karpaty optimalnym prepojenim tak, aby do$lo k synergickému efektu
a nie ruSeniu réznorodo zameranych Uuzemi. Priamo v areali technologického parku CEPIT Bratislava
Vajnory sa predpoklada umiestnenie velkej travnatej hradcej plochy - futbal , baseball, ako otvorenych
ihrisk na tenis, volejbal, basketba hlavne v sektore VII.

Zdravotnicka starostlivost’

V ramci technologického parku CEPIT sa pocita s umiestnenim zakladnej zdravotnickej
starostlivosti v centralne polohe sektorov V. a VI.

Zdravotnicke zariadenie m?

Faza vystavby 1 — Cast sektora IV,V, sektor I. a ll. 154

Faza vystavby 2 — Cast sektora IV, V, VI, VII 462

Faza vystavby 3 — ukonéenie vystavby 693
Kultara

V ramci vystavby technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory sa pocita s vystavbou
kongresového centra, ktorého salové priestory a zazemie budu vediet saturovat’ potreby kultrineho
vyzitia. Kongresové centrum bude mat celkovu uzitkovi plochu 6 300 m?>.

Obchod a sluzby

Funkénost' technologického parku CEPIT nie je predstavitefna bez doplnenia sluzbami
a obchodnym zazemim, ktoré budu sluzZit nielen samotnému technologickému parku, ale aj SirSej
spadovej oblasti. Umiestnenie prevadzok obchodu a sluzieb sa predpoklada hlavne v parteroch
jednotlivych objektov. Zallenenie a funkéna skladba obchodov a sluzieb bude koncipované tak, aby
bola vytvorena rovnovaha potrebnych zakladnych funkcii — vzdelavanie, veda, vyskum a byvanie so
svojimi vazbami na zazemie.

Sektor podlazna podlazna podlazna
plocha plocha plocha
celkom obéianska obchod

, vybavenostz’ sluibg
m m m
7870

l. 37 480 37 480

Il. 42 890 42 890 5150

Il 150 740 150 740 4 700

V. 88 600 60 200 7 150

V. 160 860 121 050 3740

VI. 188 150 188 150 2 200

VII. 120 260 110 320 2 700

rieSené Uzemie

celkom 788 980 710 740 33510
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B.12.5 REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB DO OSTATNEJ KRAJINY

Regulativy zaclenenia stavieb do ostatnej krajiny su definované vo vykresovej Casti
a regulacnych listoch jednotlivych sektorov rieSeného Uzemia technologického parku CEPIT Bratislava
Vajnory.

B.12.6 URCENIE STAVIEB BEZ POTREBY ROZHODNUTIA O UMIESTNENI STAVBY

Vzhladom na podrobnost dokumentacie uzemného planu zény je mozné pre vybrané
objekty riesit schvalovaci proces bez potreby samostatného rozhodnutia o umiestneni stavby.

B.12.7 POZIADAVKY NA DELENIE A SCELCOVANIE POZEMKOV

Vzhlfadom na sucasny stav vlastnickych pomerov, Clenenia parciel a spésob Clenenia
jednotlivych sektorov nie je nevyhnutné rieSenie delenia a scefovania pozemkov v ramci rieSeného
uzemia technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory.

B.12.8 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A ASANACIE

V ramci rieSeného Uzemia technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory je potrebné
vybudovat nasledovné verejnoprospesné stavby:

Dopravna infrastruktura

- zakladna cestna komunikacna siet dopravnej obsluhy uUzemia vratane chodnikov,
cyklistickych tras

- parkovacie statia pri komunikaciach
Technicka infrastruktiara

- siet verejného vodovodu na obsluhu rieSeného uzemia

- splaskova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a Cerpadiel na obsluhu rieSeného
Uuzemia

- dazdova kanalizacia pre obsluhu rieSeného uzemia

- retenéna vrstva, terénne Upravy v suvislosti s retenciou dazdovych véd

- uprava polohy rozvodu VVN v rieSenom uzemi

- distribuéné transformacné stanice pre obsluhu rieSeného Uzemia

- rozvodna siet NN pre obsluhu rieSeného Uzemia

- verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestorov

- rozvodna siet STL plynu pre obsluhu rieSeného Uzemia

- datova siet pre obsluhu rieSeného Uzemia
Sadové upravy

- sadoveé upravy v biokoridore Vajnorského potoka

- sadové upravy v biokoridore Racianskeho potoka

- sadové upravy v ochrannom pasme VVN

- sadové upravy v priestore verejného parku

- sadové upravy v priestore pesej zény v trase Svatojurskej cesty

- sadové Upravy pozdiZ zakladnej komunikaénej siete
Verejné priestory

- Uprava verejného priestoru a spevnenych pldéch v priestore peSej zony v trase
Svatojurskej cesty

- Uprava verejného priestoru a spevnenych pléch v priestore peSej osi kolmej na
Svatojursku cestu
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Pozemky, na ktorych sa budu realizovat verejnoprospesné stavby v rieSenom uzemi
technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory su prevazne vo vlastnictve spolo¢nosti CPT infra,
s.r.o.. Pozemky v Castiach pri Racianskom a Vajnorskom potoku su v sprava povodia Dunaja
a pozemok v Casti Svatojurskej cesty je v sprave Miestnej ¢asti Bratislava — Vajnory. Marginalna ¢ast
pozemkov ma neidentifikovaného majitela.

V ramci rieSeného Uzemia technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory nie je
potrebné rieSit stavenu uzaveru ani vykonanie asanacie.

V ramci rieSeného Uzemia technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory je potrebné
vybudovat nasledovné verejnoprospesné stavby:

Dopravna infrastruktura

- zakladna cestna komunikacna siet dopravnej obsluhy Uzemia vratane chodnikov,
cyklistickych tras

- parkovacie statia pri komunikaciach
Technicka infrastruktara

- siet verejného vodovodu na obsluhu rieSeného Uzemia

- splaskova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a Cerpadiel na obsluhu rieSeného
uzemia

- dazdova kanalizacia pre obsluhu rieSeného Uzemia

- retenéna vrstva, terénne Upravy v suvislosti s retenciou dazdovych véd

- Uprava polohy rozvodu VVN v rie§enom Uzemi

- distribu¢né transformacéné stanice pre obsluhu rieSeného Uzemia

- rozvodna siet NN pre obsluhu rieSeného uzemia

- verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestorov

- rozvodna siet STL plynu pre obsluhu rieSeného Uzemia

- datova siet pre obsluhu rieSeného Uzemia
Sadové upravy

- sadoveé upravy v biokoridore Vajnorského potoka

- sadové upravy v biokoridore Racianskeho potoka

- sadové upravy v ochrannom pasme VVN

- sadové Upravy v priestore verejného parku

- sadové Upravy v priestore pesej zény v trase Svatojurskej cesty

- sadové Upravy pozdiZ zakladnej komunikacénej siete
Verejné priestory

- Uprava verejného priestoru a spevnenych pldéch v priestore peSej zony v trase
Svatojurskej cesty

- Uprava verejného priestoru a spevnenych pléch v priestore pedej osi kolmej na
Svatojursku cestu

B.12.10 REGULACNE LISTY SEKTOROV V RIESENOM UZEMI

Regulacné listy sektorov v rie§enom uzemi technologického parku CEPIT Bratislava
Vajnory Specifikuju podmienky zastavby v jednotlivych sektoroch. Riedené uzemie bolo podla Elenenia
funkcii a vySkovej gradacie roz¢lenené celkove na sedem sektory, pri€om ich hranice tvoria spravidla
hranice €lenenia parciel v izemi.

V reguladnom liste su pre jednotlivé sektory v rieSenom Uzemi technologického parku
CEPIT Bratislava Vajnory charakterizované nasledovné parametre:
oznacenie regulovanej plochy
charakteristika regulovanej plochy
podmienky umiestnenia stavieb
zastavovacie podmienky
regulacia funkéného vyuzitia pléch
dopravné vybavenie Uzemia
technické vybavenie uzemia
podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov rieSeného uzemia
technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory

ITOMmMoOOw>
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B.12.10.1

REGULACNY LIST SEKTOR I

A. oznacenie regulovanej plochy
Technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory - SEKTOR |.
B. Charakteristika regulovanej plochy
Sektor I. na Uzemi technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory sa nachadza
v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia v kontakte s Rybni€nou ulicou. Uzemie ma
rovinaty charakter s navrhovanou vyskou upraveného terénu 132,80 m n.m B.p.v.
Dopravnu obsluhu Sektora |. zabezpeluje obsluzna komunikacia napojena na Rybni¢nu
ulicu. V sektore |. sa predpoklada umiestnenie vystavba objektov na troch samostatnych
pozemkoch. Dimenzie objektov su regulované stavebnymi d&iarami a definovanim
maximalnej vysky na urovni 144,80 m n.m B.p.v.
C. podmienky umiestnenia stavieb
stavebna Ciara: vid. graficka ¢ast
prerusovana
pevna hranica v oznaCenych juznych
rohoch objektov
pocet nadzemnych podlazi: max 2 podlazia
pocet podzemnych podlazi nedefinovany
vyska upraveného terénu 132,80 m n.m. B.p.v.
maximalna vyska objektov 144,80 m n.m. B.p.v.
D. zastavovacie podmienky )
Zastavovacie podmienky Sektora I. su v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 a jeho doplnkov a aktualizacii, ktory pre Uzemie definuje nasledovné
podmienky:
funkcia vyroba ako Uzemie vyroby rozvojové, ¢islo funkcie 301
kéd E, ktorému prislichaju nasledovné parametre:
Index zastavanych pléch 0,55
Index podlaznych pléch 1,10
Koeficient zelene 0,10
Uvedené parametre boli zapracované do tabulky zohladnujucej plochu Sektora I.
SEKTORI| Uzemny plan Bratislava | Uzemny plan zény CEPIT
plocha sektora [m?] 42 859
zastavana plocha [mz] 23 572 22 800
index zastavanej plochy 0,55 0,53
podlazna plocha [m?] 47 145 46 800
index podlaznej plochy 1,10 1,09
plocha zelene [m?] 4286 5 400
koeficient zelene 0,10 0,13
podlaznost 2
E. regulacia funkéného vyuzitia pléch
prevladajuce funkéné vyuzitie: sluzby a vyroba
pripustné funkéné vyuzitie: objekty vedy a vyskumu
administrativa, drobna nerusiaca
vyroba a sluzby, obCianska
vybavenost a sluzby pre obsluhu
uzemia, Specialne Skoly,
nepripustné funkcéné vyuzitie: v zmysle tabulky C.2 UP Bratislava
kod 301
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F. dopravné vybavenie uzemia
Dopravné napojenie z hlavnej obsluznej komunikacie vjazdom na stavebné parcely
v predpokladanej polohe, ktord je moznu upravit vramci schvalovacieho procesu
projektovej dokumentacie. Naroky statickej dopravy rieSit vylu¢ne na stavebnej parcele.
Hlavny pristup chodcov do objektov rieSit zo strany hlavnej obsluznej komunikacie.
Zasobovacie vstupy a vjazdy nerieSit’ zo strany obsluznej komunikacie.

G. technické vybavenie Gizemia
Stavebné parcely v Sektore |. maju zabezpe€ené kapacity napojenia na vodu, splaskovu
kanalizaciu, siet NN, plyn, telekomunikacie z hlavnej rozvodnej siete infrastruktury v trase
obsluznej komunikacie. Retenciu a odvod dazdovych véd riesit v sulade so Studiou
rieSenia odvodu a retencie dazdovych vO6d z uzemia technologického parku CEPIT
Bratislava Vajnory, spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. Horfidkova
a BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektury a designu, december 2008

H. podmienky vyplyvajiuce z hlavnych cielov rieSeného Uzemia
technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory
Na uzemi Sektora I. budu umiestnené verejnoprospesné stavby v nasledovnom rozsahu:
Dopravna infrastruktura

- zakladna cestna komunikacna siet dopravnej obsluhy Uzemia vratane chodnikov,
cyklistickych tras

- parkovacie statia pri komunikaciach
Technicka infrastruktara

- siet’ verejného vodovodu na obsluhu rieSeného Uzemia

- splaskova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a Eerpadiel na obsluhu rieSeného
uzemia

- dazdova kanalizacia pre obsluhu rieSeného uzemia

- retencna vrstva, terénne Upravy v suvislosti s retenciou dazdovych véd

- rozvodna siet NN pre obsluhu rieSeného uzemia

- verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestorov

- rozvodna siet STL plynu pre obsluhu rieSeného Uzemia

- datova siet pre obsluhu rieSeného Uzemia
Sadové upravy

- sadové Upravy pozdiz zakladnej komunikaénej siete
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B.12.10.Il REGULACNY LIST SEKTORII.

oznacenie regulovanej plochy
Technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory - SEKTOR L.

Charakteristika regulovanej plochy

Sektor Il. na uzemi technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory sa nachadza
v juhozapadnej &asti rieseného Uzemia v kontakte s Rybni¢nou ulicou. Uzemie ma
rovinaty charakter s navrhovanou vySkou upraveného terénu 132,80 m n.m B.p.v.
Dopravnu obsluhu Sektora Il. zabezpec&uje obsluzna komunikécia napojena na Rybnicnu
ulicu. V sektore Il. sa predpoklada umiestnenie vystavba objektov na troch samostatnych
pozemkoch. Dimenzie objektov su regulované stavebnymi d&iarami a definovanim
maximalnej vysky na urovni 144,80 m n.m B.p.v.

podmienky umiestnenia stavieb
stavebna Ciara: vid. graficka ¢ast

pevna hranica v oznaCenych
severnych rohoch objektov

prerusovana
pocet nadzemnych podlazi: max 2 podlazia
pocet podzemnych podlazi nedefinovany

vyska upraveného terénu
maximalna vySka objektov

132,80 m n.m. B.p.v.
144,80 m n.m. B.p.v.

zastavovacie podmienky

Zastavovacie podmienky Sektora Il. st v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 a jeho doplnkov a aktualizacii, ktory pre Uzemie definuje nasledovné
podmienky:

funkcia vyroba ako Uzemie vyroby rozvojové, ¢islo funkcie 301

kéd E, ktorému prislichaju nasledovné parametre:

Index zastavanych pléch 0,55
Index podlaznych pléch 1,10
Koeficient zelene 0,10

Uvedené parametre boli zapracované do tabulky zohladnujucej plochu Sektora I.

SEKTOR I Uzemny plan Bratislava | Uzemny plan zény CEPIT
plocha sektora [m?] 52 980
zastavana plocha [mz] 29 139 26 000
index zastavanej plochy 0,55 0,49
podlazna plocha [m?] 58 278 57 600
index podlaznej plochy 1,10 1,09
plocha zelene [m?] 5298 8 000
koeficient zelene 0,10 0,15
podlaznost 2

regulacia funkéného vyuzitia ploch
prevladajuce funkéné vyuzitie: sluzby a vyroba
pripustné funkéné vyuzitie: objekty vedy a vyskumu
administrativa, drobna nerusiaca
vyroba a sluzby, obCianska
vybavenost a sluzby pre obsluhu

uzemia, Specialne Skoly,

v zmysle tabulky C.2 UP Bratislava
kod 301

nepripustné funkéné vyuzitie:

TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAIJNORY jun 2015
UZEMNY PLAN ZONY strana 52



F. dopravné vybavenie uzemia
Dopravné napojenie z hlavnej obsluznej komunikacie vjazdom na stavebné parcely
v predpokladanej polohe, ktoru je mozZnu upravit v ramci schvalovacieho procesu
projektovej dokumentacie. Naroky statickej dopravy rieSit vylu¢ne na stavebnej parcele.
Hlavny pristup chodcov do objektov rieSit zo strany hlavnej obsluznej komunikacie.
Zasobovacie vstupy a vjazdy neriesit zo strany obsluznej komunikacie.

G. technické vybavenie Uzemia
Stavebné parcely v Sektore Il. maju zabezpe€ené kapacity napojenia na vodu, splaskovu
kanalizaciu, siet NN, plyn, telekomunikacie z hlavnej rozvodnej siete infrastruktury v trase
obsluznej komunikacie. Retenciu a odvod dazdovych véd riesit v sulade so Studiou
rieSenia odvodu a retencie dazdovych voéd z uzemia technologického parku CEPIT
Bratislava Vajnory, spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. Horfidkova
a BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektury a designu, december 2008

H. podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov rieSeného Gzemia
technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory
Na uzemi Sektora Il. budu umiestnené verejnoprospesné stavby v nasledovnom rozsahu:
Dopravna infrastruktura

- zdkladna cestnd komunikacna siet dopravnej obsluhy Uzemia vratane chodnikov,
cyklistickych tras

- parkovacie statia pri komunikaciach
Technicka infrastruktara

- siet’ verejného vodovodu na obsluhu rieSeného Uzemia

- splaskova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a €erpadiel na obsluhu rieSeného
uzemia

- dazdova kanalizacia pre obsluhu rieSeného uzemia

- retencna vrstva, terénne Upravy v suvislosti s retenciou dazdovych véd

- rozvodna siet NN pre obsluhu rieSeného Uzemia

- distribu¢na transformacna stanica pre obsluhu Casti rieSeného uzemia

- verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestorov

- rozvodna siet STL plynu pre obsluhu rieSeného Uzemia

- datova siet pre obsluhu rieSeného Uzemia
Sadové upravy

- sadové Upravy pozdiZ zakladnej komunikacénej siete
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B.12.10.1l REGULACNY LIST SEKTORIIII.

oznacenie regulovanej plochy
Technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory - SEKTOR |III.

Charakteristika regulovanej plochy

Sektor 1ll. na Uzemi technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory sa nachadza
v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia za premostenim Racianskeho potoka v kontakte
so sektorom 1., Il., IV. aVIl. Uzemie ma rovinaty charakter s navrhovanou vysSkou

upraveného terénu 132,80 m n.m B.p.v. Dopravnu obsluhu Sektora Ill. zabezpecuje
hlavna obsluzna komunikacia prepajajuca napojenie technologického parku CEPIT
Bratislava Vajnory na dialnicu D4 s Rybni¢nou ulicou. Sektor Ill. pretina ustredny priestor
pri pévodnej Svatojurskej ceste, z ktorého vychadza pesia komunikacia prepajajuca juznu
Cast rieSeného Uzemia. V sektore lll. sa predpoklada umiestnenie objektov na siedmich
samostatnych parcelach. Dimenzie objektov su regulované stavebnymi cCiarami
a definovanim maximalnej vysky na urovni 156,80 a 160,80 m n.m B.p.v. Sektor IIl. tvori
zarodkové a funkéné jadro technologického parku CEPIT. Su tu umiestnené objekty
obcianskej vybavenosti — priestory pre vedu, vyskum, vzdelavanie a vyskum doplnené
malymi obchodnymi jednotkami a sluzbami. Z hfadiska hmotového vyrazu tu déjde ku
vyskovej gradécii, ktora je sustredena okolo ustredného priestoru tvoreného koridorom
pbvodnej Svatojurskej cesty a ustredného namestia.

podmienky umiestnenia stavieb
stavebna Ciara: vid. graficka ¢ast
pevna v Castiach ustredného priestoru
pevna hranica v oznacenych rohoch
objektov
preruSovana
pocet nadzemnych podlazi: vid. graficka ¢ast
6 podlazi
max 6 podlazi
max 5 podlazia

pocet podzemnych podlazi
vyska upraveného terénu
maximalne vysky objektov

nedefinovany
132,80 m n.m. B.p.v.
vid' graficka Cast

156,80 m n.m. B.p.v.
160,80 m n.m B.p.v.

zastavovacie podmienky

Zastavovacie podmienky Sektora lll. st v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 a jeho doplnkov a aktualizacii, ktory pre uzemie definuje nasledovné
podmienky:

Pre uzemie Sektora lll., pre ktory je stanovené funkéné vyuzitie obCianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu ako Uzemie obgianskej vybavenosti rozvojové,
Cislo funkcie 201, kéd G; prislichaju nasledovné parametre:

UZEMNY PLAN ZONY

Index zastavanych pléch 0,30

Index podlaznych pléch 1,80

Koeficient zelene 0,20
Uvedené parametre boli zapracované do tabulky zohfadfiujucej plochu Sektora 1.
SEKTOR I Uzemny plan Bratislava | Uzemny plan zény CEPIT
plocha sektora [mz] 118 414
zastavana plocha [m?] 35524 33800
index zastavanej plochy 0,30 0,29
podlaZna plocha [m?] 213 145 212 000
index podlaznej plochy 1,80 1,79
plocha zelene [mz] 23 683 31 000
koeficient zelene 0,20 0,26
podlaznost 5az6
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E. regulacia funkéného vyuzitia ploch

prevladajuce funkéné vyuzitie: vyuzitie pre objekty a zariadenia
celomestského a nadmestského
vyznamu hlavne vzdelavacie
a Skoliace centra, vysoké skoly,
objekty a zariadenia vedy, a vyskumu,
ubytovacie zariadenia, administrativne
priestory, kultirne zariadenia,
ubytovacie zariadenia Skolstva

pripustné funkéné vyuzitie: zariadenia obchodu a sluzieb,
stravovanie,

nepripustné funkéné vyuzitie: v zmysle tabulky C.2 UP Bratislava
kod 201 a 1002

F. dopravné vybavenie Gzemia
Dopravné napojenie z hlavnej obsluznej komunikacie vjazdom na stavebné parcely
v predpokladanej polohe, ktord je moznu upravit vramci schvalovacieho procesu
projektovej dokumentacie. Naroky statickej dopravy riesit vylu€ne na stavebnej parcele.
Hlavny pristup chodcov do objektov rieSit zo strany hlavnej obsluznej komunikacie.
Zasobovacie vstupy a vjazdy neriesit zo strany obsluznej komunikacie.

G. technické vybavenie uzemia
Stavebné parcely v Sektore lll. maju zabezpecené kapacity napojenia na vodu,
splaskovu kanalizaciu, siet NN, plyn, telekomunikacie z hlavnej rozvodnej siete
infrastruktary v trase obsluznej komunikacie. Retenciu a odvod dazdovych véd rieSit
v stllade so Studiou rieSenia odvodu a retencie dazdovych véd z izemia technologického
parku CEPIT Bratislava Vajnory, spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M.
Horfiakova a BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektury a designu, december 2008

H. podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov rieSeného tGzemia
technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory
Na uzemi Sektora Ill. budld umiestnené verejnoprospesné stavby v nasledovnom
rozsahu:
Dopravna infrastruktura

- zakladna cestna komunikagna siet dopravnej obsluhy uzemia vratane chodnikov,
cyklistickych tras

- parkovacie statia pri komunikaciach
Technicka infrastruktara

- siet verejného vodovodu na obsluhu rie§eného Uuzemia

- splaskova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a Cerpadiel na obsluhu rieSeného
Uuzemia

- dazdova kanalizacia pre obsluhu rieSeného Uzemia

- retenéna vrstva, terénne Upravy v suvislosti s retenciou dazdovych vbd

- Uprava polohy rozvodu VVN v rieSenom uzemi

- distribuéné transformacné stanice pre obsluhu rieSeného Uzemia

- rozvodna siet NN pre obsluhu rieSeného Uuzemia

- verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestorov

- rozvodna siet’ STL plynu pre obsluhu rieSeného Uzemia

- datova siet pre obsluhu rieSeného Uzemia
Sadové upravy

- sadové upravy v biokoride Racianskeho potoka

- sadové upravy v ochrannom pasme VVN

- sadové Upravy v priestore pesej zény v trase Svatojurskej cesty

- sadové Upravy pozdiz zakladnej komunikaénej siete
Verejné priestory

- Uprava verejného priestoru a spevnenych ploch v priestore peSej zony v trase
Svatojurskej cesty

- Uprava verejného priestoru a spevnenych pléch v priestore peSej osi kolmej na
Svatojursku cestu
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B.12.10.IV REGULACNY LIST SEKTOR IV.

oznacenie regulovanej plochy
Technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory - SEKTOR IV.

Charakteristika regulovanej plochy

Sektor IV. na uzemi technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory sa nachadza
Vv juznej Casti rieSeného Uzemia v kontakte so sektorom Il., V. a VI. Juznu hranicu sektora
tvori biokoridor pri RacCianskom potoku, hlavna obsluzna komunikacia tvori severné
ohraniéenie Sektora IV. Uzemie mé& rovinaty charakter s navrhovanou vyskou
upraveného terénu 132,30 m n.m B.p.v. Dopravnu obsluhu Sektora IV. zabezpecuje
obsluzna komunikacia, ktora sa odpaja z hlavnej obsluznej komunikacie prepajajuce;j
napojenie technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory na dialnicu D4 s Rybni¢nou
ulicou. Cez Sektor IV. prechadza peSia komunikacia, ktora sa odpaja z Ustredného
pesSieho priestoru pri Svatojurskej ceste. V sektore IV. sa predpoklada umiestnenie
objektov na siedmich samostatnych parcelach. Dimenzie objektov su regulované
stavebnymi ¢iarami a definovanim maximalnej vysky na urovni 141,30, 152,30 a 160,30
m n.m B.p.v. Sektor IV. bude tvorit funkéné a priestorové uvolnenie smerujice od jadra
ku okraju rieSeného Uzemia. Su tu umiestnené administrativne priestory, priestory pre
vedu a vzdelavanie doplnené byvanim, ktoré smerom ku juznej hranici zacina prevladat.
V podnozi objektov tychto sektorov budd umiestnené obchody a sluzby, ako aj materska
Skola a malé zdravotnicke zariadenie, ktoré su v kontakte s byvanim.

podmienky umiestnenia stavieb

stavebna Ciara: vid. graficka ¢ast
pevna v zapadnom a severnom
ohranieni sektora
pevna hranica v oznacenych rohoch
objektov
prerusovana

poc¢et nadzemnych podlazi:

pocet podzemnych podlazi
vyska upraveného terénu
maximalne vysky objektov

vid. graficka ¢ast

6 podlazi, max 4 a 2 podlazia
nedefinovany

132,3 m n.m. B.p.v.

vid' graficka Cast

141,30, 152,30 a 160,30 m n.m B.p.v.

zastavovacie podmienky

Zastavovacie podmienky Sektora IV. su v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 a jeho doplnkov a aktualizacii, ktory pre uzemie definuje nasledovné
podmienky:

Pre uzemie Sektora IV., pre ktory je stanovené funkéné vyuzitie obCianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu ako Uzemie obgianskej vybavenosti rozvojové,
Cislo funkcie 201, kéd G; prislichaju nasledovné parametre:

Index zastavanych pléch 0,30
Index podlaznych pléch 1,80
Koeficient zelene 0,20

Uvedené parametre boli zapracované do tabulky zohfadriujucej plochu Sektora IV.

SEKTOR IV Uzemny plan Bratislava | Uzemny plan zény CEPIT
plocha sektora [mz] 78 366
zastavana plocha [m?] 23510 18 200
index zastavanej plochy 0,30 0,23
podlaZna plocha [m?] 141 059 115 000
index podlaznej plochy 1,80 1,47
plocha zelene [mz] 15673 16 800
koeficient zelene 0,20 0,21
podlaznost 2az6
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E. regulacia funkéného vyuzitia ploch

prevladajuce funkéné vyuzitie: vyuzitie pre objekty a zariadenia
celomestského a nadmestského
vyznamu hlavne vzdelavacie
a Skoliace centra, vysoké skoly,
objekty a zariadenia vedy, a vyskumu,
ubytovacie zariadenia, administrativne
priestory, kultirne zariadenia

pripustné funkéné vyuzitie: zariadenia obchodu a sluzieb,
stravovanie, bytové domy, materské
Skoly, zdravotnicke zariadenia

nepripustné funkéné vyuzitie: v zmysle tabulky C.2 UP Bratislava
kod 201 a 1002

F. dopravné vybavenie Gzemia
Dopravné napojenie z hlavnej obsluznej komunikacie vjazdom na stavebné parcely
v predpokladanej polohe, ktord je moznu upravit vramci schvalovacieho procesu
projektovej dokumentacie. Naroky statickej dopravy riesit’ vyluéne na stavebnej parcele.
Hlavny pristup chodcov do objektov rieSit zo strany hlavnej obsluznej komunikacie.
Zasobovacie vstupy a vjazdy neriesit zo strany obsluznej komunikacie.

G. technické vybavenie zemia
Stavebné parcely v Sektore IV. maju zabezpetené kapacity napojenia na vodu,
splaskovu kanalizaciu, siet NN, plyn, telekomunikacie z hlavnej rozvodnej siete
infrastruktary v trase obsluznej komunikacie. Retenciu a odvod dazdovych véd rieSit
v stllade so Studiou rieSenia odvodu a retencie dazdovych véd z izemia technologického
parku CEPIT Bratislava Vajnory, spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M.
Horfiakova a BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektury a designu, december 2008

H. podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov rieSeného Gzemia
technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory
Na uzemi Sektora IV. budd umiestnené verejnoprospesSné stavby v nasledovnom
rozsahu:
Dopravna infrastruktura

- zakladna cestna komunikadna siet dopravnej obsluhy uUzemia vratane chodnikov,
cyklistickych tras

- parkovacie statia pri komunikaciach
Technicka infrastruktara

- siet verejného vodovodu na obsluhu rie§eného Uuzemia

- splaskova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a Cerpadiel na obsluhu rieSeného
Uuzemia

- dazdova kanalizacia pre obsluhu rieSeného Uzemia

- retenéna vrstva, terénne Upravy v suvislosti s retenciou dazdovych vbd

- Uprava polohy rozvodu VVN v rieSenom uzemi

- distribuéné transformacné stanice pre obsluhu rieSeného Uzemia

- rozvodna siet NN pre obsluhu rieSeného Uzemia

- verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestorov

- rozvodna siet’ STL plynu pre obsluhu rieSeného Uzemia

- datova siet pre obsluhu rieSeného Uzemia
Sadové upravy

- sadové upravy v biokoridore Racianskeho potoka

- sadové Upravy pozdiz zakladnej komunikaénej siete
Verejné priestory

- Uprava verejného priestoru a spevnenych pléch v priestore pesSej osi kolmej na
Svatojursku cestu
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B.12.10.V REGULACNY LIST SEKTOR V.

A. oznacenie regulovanej plochy
Technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory - SEKTOR V.

B. Charakteristika regulovanej plochy

Sektor V. na uUzemi technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory sa nachadza
v juznej Casti rieSeného uzemia v kontakte so sektorom IV. VI. a VIl. Juznu hranicu
sektora tvori biokoridor pri Raianskom potoku, hlavna obsluzna komunikacia tvori
severné ohraniCenie a hranica rieSeného Uzemia vychodné ohraniCenie Sektora V.
Uzemie ma rovinaty charakter s navrhovanou vyskou upraveného terénu 132,30 m n.m
B.p.v. Dopravnu obsluhu Sektora V.zabezpeluje hlavna obsluzna komunikacia
prepajajuca napojenie technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory na dialnicu D4 s
Rybni¢nou ulicou. Cez Sektor V. prechadza peSia komunikacia, ktora sa odpa3ja
z Ustredného pesSieho priestoru pri Svatojurskej ceste. V sektore V. sa predpoklada
umiestnenie objektov na 6smich samostatnych parcelach. Dimenzie objektov su
regulované stavebnymi &iarami a definovanim maximalnej vysky na urovni 141,30,
152,30 a 160,30 m n.m B.p.v. Sektor V. bude tvorit funkéné a priestorové uvolnenie
smerujuce od jadra ku okraju rieSeného Uzemia. Su tu umiestnené administrativhe
priestory, priestory pre vedu a vzdelavanie doplnené byvanim, ktoré smerom ku juzne;
hranici zaCina prevladat. V podnozi objektov tychto sektorov budu umiestnené obchody
a sluzby, ako aj materska Skola a malé zdravotnicke zariadenie, ktoré su v kontakte
s byvanim. Vychodny okraj sektora V. je tvoreny objektami s prevladajucou funkciou
veda, vyskum, malé vyrobné prevadzky a bude vytvarat filter medzi techologickym
parkom CEPIT Bratislava Vajnory a dialnicou.

C. podmienky umiestnenia stavieb
stavebna Ciara: vid. graficka ¢ast
pevna v severnom ohranieni sektora
a hlavnej obsluznej komunikacii
pevna hranica v oznaCenych rohoch
objektov, preruSovana

poc¢et nadzemnych podlazi:

pocet podzemnych podlazi
vy8ka upraveného terénu
maximalne vysky objektov

vid. graficka ¢ast

6 podlazi, max 4 a 2 podlazia
nedefinovany

132,30 m n.m. B.p.v.

vid graficka Cast’

141,30, 152,30 a 160,30 m n.m B.p.v.

D. zastavovacie podmienky
Zastavovacie podmienky Sektora V. st v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 a jeho dopinkov a aktualizacii. Pre uzemie Sektora V., pre ktory je
stanovené funkéné vyuzitie obcCianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu ako Uzemie obcianskej vybavenosti rozvojové, Cislo funkcie 201, kod G;
prislichaju nasledovné parametre:

Index zastavanych pléch 0,30
Index podlaznych pléch 1,80
Koeficient zelene 0,20
Uvedené parametre boli zapracované do tabulky zohladfiujucej plochu Sektora V.
SEKTOR V Uzemny plan Bratislava | Uzemny plan zény CEPIT
plocha sektora [mz] 144 705
zastavana plocha [m?] 43 412 36 800
index zastavanej plochy 0,30 0,25
podlaZna plocha [m?] 260 469 242 000
index podlaznej plochy 1,80 1,67
plocha zelene [mz] 28 941 31 000
koeficient zelene 0,20 0,21
podlaznost 2az6
TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY jun 2015
UZEMNY PLAN ZONY strana 58



E. regulacia funkéného vyuzitia ploch

prevladajuce funkéné vyuzitie: vyuzitie pre objekty a zariadenia
celomestského a nadmestského
vyznamu hlavne vzdelavacie
a Skoliace centra, vysoké skoly,
objekty a zariadenia vedy, a vyskumu,
ubytovacie zariadenia, administrativne
priestory, kulturne zariadenia

pripustné funkéné vyuzitie: zariadenia obchodu a sluzieb,
stravovanie, bytové domy, materské
Skoly, zdravotnicke zariadenia,
drobna nerusiaca vyroba a sluzby

nepripustné funkéné vyuzitie: v zmysle tabulky C.2 UP Bratislava
kod 201 a 1002

F. dopravné vybavenie Gzemia
Dopravné napojenie z hlavnej obsluznej komunikacie vjazdom na stavebné parcely
v predpokladanej polohe, ktord je moznu upravit vramci schvalovacieho procesu
projektovej dokumentacie. Naroky statickej dopravy riesit’ vylu€ne na stavebnej parcele.
Hlavny pristup chodcov do objektov rieSit zo strany hlavnej obsluznej komunikacie.
Zasobovacie vstupy a vjazdy neriesit zo strany obsluznej komunikacie.

G. technické vybavenie izemia
Stavebné parcely v Sektore V. maju zabezpecené kapacity napojenia na vodu, splaskovu
kanalizaciu, siet NN, plyn, telekomunikacie z hlavnej rozvodnej siete infrastruktury v trase
obsluznej komunikacie. Retenciu a odvod dazdovych véd riesit v sulade so Studiou
rieSenia odvodu a retencie dazdovych voéd z Uzemia technologického parku CEPIT
Bratislava Vajnory, spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. Horfdkova
a BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektury a designu, december 2008

H. podmienky vyplyvajtce z hlavnych cielov rieSeného tGzemia
technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory
Na uzemi Sektora V. budu umiestnené verejnoprospesné stavby v nasledovnom rozsahu:
Dopravna infrastruktura

- zakladna cestna komunikadna siet dopravnej obsluhy uUzemia vratane chodnikov,
cyklistickych tras

- parkovacie statia pri komunikaciach
Technicka infrastruktara

- siet verejného vodovodu na obsluhu rie§eného Uuzemia

- splaskova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a Cerpadiel na obsluhu rieSeného
Uuzemia

- dazdova kanalizacia pre obsluhu rieSeného Uzemia

- retenéna vrstva, terénne Upravy v suvislosti s retenciou dazdovych véd

- Uprava polohy rozvodu VVN v rieSenom uzemi

- distribuéné transformacné stanice pre obsluhu rieSeného Uzemia

- rozvodna siet NN pre obsluhu rieSeného Uzemia

- verejné osvetlenie komunik&cii a verejnych priestorov

- rozvodna siet’ STL plynu pre obsluhu rieSeného Uzemia

- datova siet pre obsluhu rieSeného Uzemia
Sadové upravy

- sadové upravy v biokoridore Racianskeho potoka

- sadové Upravy v priestore verejného parku

- sadové Upravy pozdiz zakladnej komunikaénej siete
Verejné priestory

- Uprava verejného priestoru a spevnenych pléch v priestore pesSej osi kolmej na
Svatojursku cestu
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B.12.10.VI REGULACNY LIST SEKTOR VL.

oznacenie regulovanej plochy
Technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory - SEKTOR VI.

Charakteristika regulovanej plochy

Sektor VI. na uzemi technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory sa nachadza
v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia v kontakte so sektorom Ill., 1V. a VII. Zapadu
a severnu hranicu Gzemia tvori samotna hranica rieSeného Gzemia. Uzemie ma rovinaty
charakter s navrhovanou vyskou upraveného terénu 132,30, 132,80, 133,00 a 133,30 m
n.m B.p.v. Dopravnu obsluhu Sektora VI. zabezpe€uje hlavna obsluzna komunikéacia
prepajajuca napojenie technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory na diafnicu D4 s
Rybni¢nou ulicou a vetva odpajajuca sa z tejo komunikacie. Sektor VI. pretina ustredny
priestor pri pévodnej Svatojurskej ceste. V sektore VI. sa predpoklada umiestnenie
objektov na siedmich samostatnych parcelach. Dimenzie objektov su regulované
stavebnymi Ciarami a definovanim maximalnej vysky na drovni 157,00, 157,30, 161,00
168,30, 168,80, a 169,00 m n.m B.p.v. Sektor VI. tvori spolu so sektorom lll. funkéné
jadro technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory. Tu su umiestnené objekty
s funk&nou skladbou veda, vyskum, administrativa doplnené malymi prevadzkami sluzieb
a obchodu. Ddlezitym prvkom tohto sektora je kongresové centrum sliziace vymenu
a prezentaciu informacii. Tento objekt bude tvorit dominantu rieSeného Uzemia z hfadiaka
stvarnenia, ako aj vySkovej gradacie. Premostenim ponad Vajnorky potok bude mozné
prejst do nadzvazujucich vystavného centra.

podmienky umiestnenia stavieb

stavebna Ciara: vid. graficka ¢ast
kombinacia pevnych iar a hmotového
fixovania naroZzi blokov

pocet nadzemnych podlazi:

pocet podzemnych podlazi
vyska upraveného terénu

maximalne vysky objektov

vid. graficka ¢ast

8 podlazi, max 4, 5 a 6 podlazia
nedefinovany

132,30, 132,80, 133,00,

a 133,30 m n.m. B.p.v.

vid' graficka Cast

157,00, 157,30, 161,00 168,30,
168,80, a 169,00 m n.m B.p.v.

zastavovacie podmienky

Zastavovacie podmienky Sektora VI. st v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 a jeho doplnkov a aktualizacii. Pre Uuzemie Sektora VI., pre ktory je
stanovené funkéné vyuZitie obc&ianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu ako Uzemie obcianskej vybavenosti rozvojové, Cislo funkcie 201, kod G;
prislichaju nasledovné parametre:

Index zastavanych pléch 0,30

Index podlaznych pléch 1,80

Koeficient zelene 0,20
Uvedené parametre boli zapracované do tabulky zohladriujucej plochu Sektora VI.
SEKTOR VI Uzemny plan Bratislava | Uzemny plan zény CEPIT
plocha sektora [m?] 132 918
zastavana plocha [m2] 39 875 39 400
index zastavanej plochy 0,30 0,30
podlazna plocha [m?] 239 252 238 000
index podlaznej plochy 1,80 1,79
plocha zelene [mz] 26 584 40 000
koeficient zelene 0,20 0,30
podlaznost 5az8
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E. regulacia funkéného vyuzitia ploch

prevladajuce funkéné vyuzitie: vyuzitie pre objekty a zariadenia
celomestského a nadmestského
vyznamu hlavne vzdelavacie
a Skoliace centra, vysoké skoly,
objekty a zariadenia vedy, a vyskumu,
ubytovacie zariadenia, administrativne
priestory, kultirne zariadenia,
kongresové centrum, ubytovacie
zariadenie cestovného ruchu

pripustné funkéné vyuzitie: zariadenia obchodu a sluzieb,
stravovanie, bytové domy, materské
Skoly, zdravotnicke zariadenia

nepripustné funkéné vyuzitie: v zmysle tabulky C.2 UP Bratislava
kad 201 a 1002

F. dopravné vybavenie Gizemia
Dopravné napojenie z hlavnej obsluznej komunikacie vjazdom na stavebné parcely
v predpokladanej polohe, ktord je moznu upravit vramci schvalovacieho procesu
projektovej dokumentacie. Naroky statickej dopravy riesit vyluéne na stavebnej parcele.
Hlavny pristup chodcov do objektov riesit zo strany hlavnej obsluznej komunikacie.
Zasobovacie vstupy a vjazdy nerieSit’ zo strany obsluznej komunikacie.

G. technické vybavenie zemia
Stavebné parcely v Sektore VI. maju zabezpecené kapacity napojenia na vodu,
splaskovu kanalizaciu, siet NN, plyn, telekomunikacie z hlavnej rozvodnej siete
infrastruktary v trase obsluznej komunikacie. Retenciu a odvod dazdovych véd rieSit
v stlade so Studiou rieSenia odvodu a retencie dazdovych vod z izemia technologického
parku CEPIT Bratislava Vajnory, spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M.
Horfiakova a BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektury a designu, december 2008

H. podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov rieSeného uzemia
technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory
Na uzemi Sektora VI. budd umiestnené verejnoprospedné stavby v nasledovnom
rozsahu:
Dopravna infrastruktura

- zakladna cestna komunikagna siet dopravnej obsluhy uUzemia vratane chodnikov,
cyklistickych tras

- parkovacie statia pri komunikaciach
Technicka infrastruktura

- siet verejného vodovodu na obsluhu rieSeného Uzemia

- splaskova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a Cerpadiel na obsluhu rieSeného
uzemia

- dazdova kanalizacia pre obsluhu rieSeného Uzemia

- retenéna vrstva, terénne Upravy v suvislosti s retenciou dazdovych véd

- uprava polohy rozvodu VVN v rieSenom Uzemi

- distribuéné transformacné stanice pre obsluhu rieSeného Uzemia

- rozvodna siet NN pre obsluhu rie§eného Uzemia

- verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestorov

- rozvodna siet’ STL plynu pre obsluhu rieSeného Uzemia

- datova siet pre obsluhu rieSeného Uzemia
Sadové upravy

- sadové upravy v ochrannom pasme VVN

- sadové Upravy v priestore pesej zény v trase Svatojurskej cesty

- sadové Upravy pozdiz zakladnej komunikaénej siete
Verejné priestory

- Uprava verejného priestoru a spevnenych pldéch v priestore peSej zoény v trase
Svatojurskej cesty
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B.12.10.VIl REGULACNY LIST SEKTOR VI..

oznacenie regulovanej plochy
Technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory - SEKTOR VII.

Charakteristika regulovanej plochy

Sektor VII. na uzemi technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory sa nachadza
v severovychodnej asti rieSeného Uzemia v kontakte so sektorom V. a VI.. Juznu hranicu
sektora tvori biokoridor pri Vajnorskom potoku, ostatné hranice sektora su sucasne
hranicou rrieSeného Uzemia. Uzemie ma rovinaty charakter s navrhovanou vyskou
upraveného terénu 132,80 m n.m B.p.v. Dopravnu obsluhu Sektora VII. zabezpecuje
obsluzna komunikacia, ktora na dvoch miestach vyustuje do hlavnej obsluznej
komunikacie prepajajucej napojenie technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory na
dialnicu D4 s Rybni¢nou ulicou. V sektore V. sa predpoklada umiestnenie objektov na
Siestich samostatnych parcelach. Dimenzie objektov su regulované stavebnymi Ciarami
a definovanim maximalnej vysSky na drovni 152,80 a 160,80 m n.m B.p.v. Sektor VII.
funkéne suvisi so sektorom VI., kde bude umiestnené konferenéné centrum. Cez
premostenie ponad Vajnorsky potok bude toto konferenéné centrum prepojené na
vystavisko a dalSie funkéné vybavenie so suvisiacou obc&ianskou vybavenostou. V tomto
sektore su aj volné plochy sluziace pre Sport a rekreaciu, ktoré budu tvorit zazemie pre
celé rieSené Uzemie. Funk&na skladba Sektora VII. bude doplnena o priestory pre
administrativu, obchody, sluzby, Skoliace funkcie a prechodné ubytovanie. Vychodny
okraj sektora VII. je tvoreny objektami s previadajucou funkciou veda, vyskum, malé
vyrobné prevadzky a bude vytvarat filter medzi techologickym parkom CEPIT Bratislava
Vajnory a dialnicou.

podmienky umiestnenia stavieb

stavebna Ciara: vid. graficka ¢ast
pevna v kontakte s hlavnou
komunikaciou juh-sever, fixovanie
ronov blokov, preruSovana

poc¢et nadzemnych podlazi:

pocet podzemnych podlazi
vyska upraveného terénu
maximalne vysky objektov

vid. graficka ¢ast
max 4 a z podlazi
nedefinovany
132,80 m n.m. B.p.v.
vid graficka Cast’

152,80 a 160,80 m n.m B.p.v.

zastavovacie podmienky

Zastavovacie podmienky Sektora VII. su v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 a jeho doplnkov a aktualizacii. Pre uzemie Sektora VII., pre ktory
je stanovené funkéné vyuzitie obCianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu ako Uzemie obcCianskej vybavenosti rozvojové, Cislo funkcie 201, kod G;
prislichaju nasledovné parametre:

Index zastavanych pléch 0,30
Index podlaznych pléch 1,80
Koeficient zelene 0,20

Uvedené parametre boli zapracované do tabulky zohladriujucej plochu Sektora VII.

SEKTOR VI Uzemny plan Bratislava | Uzemny plan zény CEPIT
plocha sektora [mz] 116 722
zastavana plocha [m?] 35017 34 000
index zastavanej plochy 0,30 0,291
podlaZna plocha [m?] 210 100 209 000
index podlaznej plochy 1,80 1,79
plocha zelene [mz] 23 344 35 000
koeficient zelene 0,20 0,30
podlaznost 4az6
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E. regulacia funkéného vyuzitia ploch

prevladajuce funkéné vyuzitie: vyuzitie pre objekty a zariadenia
celomestského a nadmestského
vyznamu hlavne vzdelavacie
a Skoliace centra, strredné a vysoké
Skoly, objekty a zariadenia vedy
a vyskumu, administrativne priestory,
kulturne zariadenia, ubytovacie
zariadenia cestovného ruchu, veftrzny
a vystavny areal

pripustné funkéné vyuzitie: zariadenia obchodu a sluzieb,
stravovanie, bytové domy, materské
Skoly, zdravotnicke zariadenia,
drobna nerusiaca vyroba a sluzby

nepripustné funkéné vyuzitie: v zmysle tabulky C.2 UP Bratislava
kod 201 a 1002

F. dopravné vybavenie Gizemia
Dopravné napojenie z hlavnej obsluznej komunikacie vjazdom na stavebné parcely
v predpokladanej polohe, ktord je moznu upravit vramci schvalovacieho procesu
projektovej dokumentacie. Naroky statickej dopravy riesit vyluéne na stavebnej parcele.
Hlavny pristup chodcov do objektov rieSit zo strany hlavnej obsluznej komunikacie.
Zasobovacie vstupy a vjazdy nerieSit’ zo strany obsluznej komunikacie.

G. technické vybavenie zemia
Stavebné parcely v Sektore VII. maju zabezpelené kapacity napojenia na vodu,
splaskovu kanalizaciu, siet NN, plyn, telekomunikacie z hlavnej rozvodnej siete
infrastruktary v trase obsluznej komunikacie. Retenciu a odvod dazdovych véd rieSit
v stlade so Studiou rieSenia odvodu a retencie dazdovych vod z izemia technologického
parku CEPIT Bratislava Vajnory, spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M.
Horfiakova a BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektury a designu, december 2008

H. podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov rieSeného uzemia
technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory
Na uzemi Sektora VII. budu umiestnené verejnoprospedné stavby v nasledovnom
rozsahu:
Dopravna infrastruktura

- zakladna cestna komunikadna siet dopravnej obsluhy uUzemia vratane chodnikov,
cyklistickych tras

- parkovacie statia pri komunikaciach
Technicka infrastruktura

- siet verejného vodovodu na obsluhu rieSeného Uzemia

- splaskova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a Cerpadiel na obsluhu rieSeného
uzemia

- dazdova kanalizacia pre obsluhu rieSeného uzemia

- retenéna vrstva, terénne Upravy v suvislosti s retenciou dazdovych véd

- uprava polohy rozvodu VVN v rieSenom uzemi

- distribuéné transformacné stanice pre obsluhu rieSeného Uzemia

- rozvodna siet NN pre obsluhu rie§eného Uzemia

- verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestorov

- rozvodna siet STL plynu pre obsluhu rieSeného Gzemia

- datova siet pre obsluhu rieSeného Uzemia
Sadové upravy

- sadoveé Upravy v biokoridore Vajnorského potoka

- sadové Upravy pozdiz zakladnej komunikaénej siete
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C DOPLNUJUCE UDAJE

PREHLAD VLASTNICKYCH VZTAHOV V RIESENOM UZEMi

V rieSenom Uzemi zény technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory st aktualne
nasledovné vlastnicke vztahy, ktoré su preukazatelné listami vlastnictva v katastralnom udzemi
Bratislava Ill — Vajnory:

POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o.
katastralne uzemie Bratislava lll - Vajnory
parcela €islo list vlastnictva plocha m?
2092/1 2847 918
2092/21 2847 11 332
2092/30 2847 5536
2092/52 2847 281
2092/53 2847 5 964
2092/58 2847 5 326
2092/59 2847 3543
2092/62 2847 338
2092/63 2847 9 349
2092/64 2847 6 953
2092/65 2847 354
2092/75 2847 2 375
2092/76 2847 2 283
2092/77 2847 1917
2092/78 2847 5227
2092/79 2847 2040
2092/82 2847 667
2092/83 2847 67
2100/45 2847 9 501
2110/4 2847 181
2110/5 2847 80
2110/6 2847 70
2110/9 2847 41
2119/22 2847 553
2119/23 2847 2909
2119/24 2847 3573
2119/25 2847 1536
2119/26 2847 225
2119/27 2847 216
2119/28 2847 845
2119/29 2847 163
2119/30 2847 149
2119/31 2847 7 442
2119/32 2847 2013
2119/37 2847 7 482
2119/38 2847 86
2119/39 2847 2777
2130/18 2847 3937
2749/4 2847 100
2752/3 2847 38
2100/23 4770 11 213
2100/6 4770 10 790
2100/7 4770 22 077
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2749/6 4770 120
2810/9 4770 2524
2810/1 4770 1384
2810/4 4770 1433
2092/17 4771 10 140
2092/18 4771 25 064
2092/19 4771 34721
2092/55 4771 17 479
2092/56 4771 5 464
2092/57 4771 6 487
2092/60 4771 423
2092/61 4771 1050
2092/80 4771 539
2092/84 4771 1215
2100/22 4771 13 448
2100/48 4771 18 696
2100/50 4771 4 434
2110/10 4771 1964
2110/2 4771 1115
2110/3 4771 500
2110/7 4771 66
2110/8 4771 135
2119/1 4771 81 026
2119/12 4771 29 585
2119/13 4771 15123
2119/14 4771 56 285
2119/15 4771 19 533
2119/16 4771 13 537
2119/17 4771 1 866
2119/18 4771 3613
2119/19 4771 1558
2119/2 4771 230
2119/20 4771 289
2119/21 4771 62
2119/3 4771 637
2119/4 4771 891
2119/40 4771 1090
2130/1 4771 53 843
2130/16 4771 14 982
2130/17 4771 37 255
2749/2 4771 119
2752/1 4771 353
275214 4771 42
SPOLU CPT Infra, s.r.o 632 787 m?
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POZEMKY INi VLASTNICI V RIESENOM UZEMi
katastralne uzemie Bratislava lll - Vajnory
parcela €islo list vlastnictva plocha m?
2092/51 5276 389
2119/5 nezaloZeny LV 65
2752/2 nezalozeny LV 990
2805/4, 2805/11 nezalozeny LV 39 317
2814/1, 2091/75 nezalozeny LV 6 705
2753 nezalozeny LV 6711
SPOLU INi VLASTNICI 54 177 m®
| CELKOM RIESENE UZEMIE 686 964 m?

PREHLAD VLASTNICKYCH VZTAHOV V JEDNOTLIVYCH SEKTOROCH

V rieSenom Uzemi zény technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory pozostavaju
navrhované jednotlivé sektory z nasledovnych parciel:

Parcela gislo List vlastnictva plocha m? poznamka
2749/2 4771 119
2100/22 4771 13448
2100/48 4771 18 696
2100/50 4771 4434
2100/45 2847 6114 Cast parcely
2749/4 2847 48 Cast parcely
SEKTOR| 42 859 m?
Parcela cislo List vlastnictva plocha m? poznamka
2100/23 4770 11213
2100/6 4770 10 790
2100/7 4770 22 077
2749/6 4770 120
2810/9 4770 2524
2810/1 4770 1384
2810/4 4770 1433
2100/45 2847 3387 Cast parcely
2749/4 2847 52 Cast parcely
SEKTOR Il 52 980 m?
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Parcela cislo List vlastnictva plocha m? poznamka
2092/1 2847 918
2092/21 2847 2773 Cast parcely
2092/52 2847 5964
2092/53 2847 281
2092/58 2847 5326
2092/59 2847 3543
2092/62 2847 338
2092/65 2847 354
2092/75 2847 2 375
2092/76 2847 2283
2092/77 2847 1917
2092/82 2847 667
2092/83 2847 67
2110/4 2847 181
2110/5 2847 80
2110/6 2847 70
2110/9 2847 41
2119/22 2847 553
2119/23 2847 2909
2119/28 2847 845
2119/29 2847 163
2119/30 2847 149
2119/32 2847 2013
2119/38 2847 86
2092/17 4771 10 140
2092/55 4771 17 479
2092/56 4771 5 464
2092/57 4771 6 487
2092/60 4771 423
2092/61 4771 1050
2092/80 4771 539
2092/84 4771 1215
2110/3 4771 500
2110/7 4771 66
2110/8 4771 135
2119/4 4771 891
2119/15 4771 19533
2119/17 4771 1 866
2119/18 4771 3613
2092/51 5276 389 pozemok majitel Klena
2805/4, 2805/11 nezalozeny LV 10 976 &ast Radiansky potok
2753 nezaloZeny LV 3752 ast Svatojurské cesta
SEKTOR I 118 414 m?
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Parcela gislo List vlastnictva plocha m? poznamka
2110/2 4771 1115
2119/14 4771 56 285
2119/19 4771 1558
2119/24 2847 3573

2119/31 2847 1445 Cast parcely
2119/39 2847 2777

2805/4, 2805/11 nezalozeny LV 11613 gast Ragiansky potok
SEKTOR IV 78 366 m°

Parcela gislo List vlastnictva plocha m? poznamka

2110/10 4771 1964
2119/1 4771 81 026
2119/12 4771 29 585
2119/31 2847 5997 Cast parcely
2119/37 2847 7482
2119/40 4771 1090
2119/5 nezalozeny LV 65| prazok Vajnorsky potok
2752/2 nezalozeny LV 768 praZok Vajn.potok &ast
2805/4, 2805/11 nezalozeny LV 16 728 Ragiansky potok &ast
SEKTOR V 144 705 m?

Parcela cislo List vlastnictva plocha m? poznamka
2092/21 2847 8 559 Cast parcely
2092/30 2847 5536
2092/78 2847 5227
2092/79 2847 2 040
2092/63 2847 9349
2092/64 2847 6 953

2752/3 2847 38
2119/25 2847 1536
2119/26 2847 225
2119/27 2847 216
2092/18 4771 25 064
2092/19 4771 34721
2119/2 4771 230
2119/3 4771 637
2119/13 4771 15123
2119/16 4771 13 537
2119/20 4771 289
2119/21 4771 62
2752/1 4771 353
2752/4 4771 42
2753 nezaloZeny LV 2959 ast Svétojurské cesta
2752/2 nezalozeny LV 222 priZok Vajn.potok ast
SEKTOR VI 132918 m*
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Parcela cislo List vlastnictva plocha m® poznamka
2130/1 4771 53 843
2130/16 4771 14 982
2130/17 4771 37 255
2130/18 2847 3937

2814/1, 2091/75 nezaloZeny LV 6 705 Vajnorsky potok
SEKTOR VII 116 722 m?
SPOLU 686 964 m*

PREHLAD VYSOK UPRAVENEHO TERENU V JEDNOTLIVYCH SEKTOROCH

Vysky upraveného terénu v jednotlivych sektoroch boli stanovené v zavislosti od
konfiguracie vySkopisu existujuceho terénu a od spdsobu rieSenia retencie dazdovych véd navySenim
terénu o retenénu vrstvu vysky cca 80 cm (Stldia rie$enia odvodu a retencie dazdovych véd z Uzemia
technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory, spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M.
Horfidkova a BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektdry a designu, december 2008). Takto boli
stanovené tri zakladné vysky upraveného terénu 132,30 m n.m.B.p.v., 132,80 m n. m.B.p.v. a 133,80
m n.m.B.p.v..

VySky upraveného terénu su uvedené v regulacnych listoch jednotlivych sektorov.
V tabulke a schematickom obrazku je uvedeny prehfad vySok upraveného terénu v jednotlivych
sektoroch:

SEKTOR I. 132,80 m n. m.B.p.v.
SEKTOR Il 132,80 m n. m.B.p.v.
SEKTOR III. 132,80 m n. m.B.p.v.
SEKTOR IV. 132,30 m n. m.B.p.v.
SEKTOR V. 132,30 m n. m.B.p.v.
SEKTOR VI. 132,80 m n. m.B.p.v.

133,30 m n. m.B.p.v.
SEKTOR VIL. 132,80 m n. m.B.p.v.

vil

132,80 m.n.m.

132,80 m.n.m.

132,30 m.n.m.

\'"/
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D DOKLADOVA CAST

Ku dokumentacii uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory
prikladame nasledovné prilohy

D.01 Memorandum o porozumeni a vzajomnej spolupraci na projekte CEPIT Bratislava
Vajnory, 16.11.2007

D.02 Zaznam z 1.kvalitarskeho vyboru, 1.6.2010

D.03 Zaznam z 2.kvalitarskeho vyboru, 24.2.2015

jan 2015
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Memorandum o porozumeni a vzajomnej spolupraci na projekte CEPIT Bratislava

D.01

MEMORANDUM O POROZUMENI A
VZAJOMNEJ SPOLUPRACI NA PROJEKTE
CEPIT BRATISLAVA VAJNORY

prijaté tymito stranami :

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
primator Ing. Andrej Durkovsky

Mestska ¢ast Bratislava — Vajnory
starosta Ing. Jan Mrva

|

CEPIT Holding GmbH
konatel Mag. Axel Albrecht

PREAMBULA

Vyssie uvedené strany,

uvedomujiic si potrebu rozvoja znalostnej spolofnosti v Bratislave a v celom brati-
slavskom kraji ako aj projekiu Cepit Bratislava a jeho priamy vplyv na hospodarsky rast

Mestskej c¢asti Bratislava - Vajnory, ako aj celého bratislavského regionu,

bertc ohfad aj na dalsi rozvoj infrastruktiry, vzdelanosti, aplikovaného vyskumu,

§

byvania, vystavnictva a sluzieb pre obéanov pri zohfadneni potreby ochrany zivotného pro-
stredia na tzemi Mestske] Casti Bratislava — Vajnory, s ¢im sQvisi nevyhnuiny rozvoj do-
pravnej infrastruktury v silade s podpisanym Memorandom o porozumeni a vzajomnej spo-
lupréaci pri rozvoji dopravnej infrastruktiiry v severovychodnej ¢asti hl. m. SR Bratislavy a
Bratislavského samospravneho kraja,

vyjadrujic spoloény zaujem avélu spajat spoloéné usilie stkromnych podnikov

a lzemmnej samospravy roznych stupnov na dalom rozvoiji Gizemia bratislavského kraja a

uznavajic vzdqjomné vyhody, ktoré mozu pre vietky ziiéastnené strany vzniknaf zo

vzijomnej spoluprace a koordinacie svojich ¢innosti v tejto oblasti,
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sa dohodli na prijati tohto memoranda o porozumeni a vzajomnej spolupréci na pro-
jekte Stredoeurdpskeho parku inovativnych technolégii pod nazvem CEPIT BRATISLAVA
VAJNORY v Hlavnom meste Slovenskef republiky Bratislave, mestskej ¢asti Vajnory.

Clanok I
Oblast spoluprice a ciele memoranda a
zdvizky spoloénosti Cepit Holding GmbH a Mestskej Sasti Bratislava - Vajnory

1. Zncéastnené strany berll na vedomie, ze projekt CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY (Central
European Park for Innovative Technologies / Stredoeurépsky park pre inovativne tech-

nologie} (dalej len ,CEPIT alebo ,park®) predstavuje zavéizny zamer stkromnych investo-

rov zdruZenych v spoloénosti CEPIT Holding GmbH vytvorit v Bratislave moderny vedec-

ko-technologicky park situovany v lokalite bratislavskej mestskej éasti Vajnory a v do-

stupnosti stredoeurépskych metropol Viedne, Prahy a Budapesti.

v 2. Zucastnené strany bert na vedomie, e ciefom projektu CEPIT BRATISLAVA - VAINORY
je prostrednictvom inovativnych konceptov, modernej infragtruktory a sluiieb vzdelava-
nia, vyskumu, vyvoja a technologickych spoloénosti prispievat ku zvy§ovaniu vzdelanos-

ti, kultary a kvality Zivota v Bratislave ako aj ku kvalitativnemu rastu priemyslu.

5 3 Ziastniené strany tymto vyjadrujn zaujem spolupracovat pri daldom rozvoji tizemia bra-

tislavského regidnu podporou rozvoja vedecko-technologického parku CEPIT BRATISLA-
.-'VA - VAJNORY, a to pri zohladneni potreby cchrany Zivetného prostredia, ako aj potrieb
- socidlneho , dzemného, infrastruktirneho, energetického a ekologicky udrzateIného roz-

~voja € dalSieho rozvoja byvania a sluzieb pre obéanov.

.Cepit Holding GmbH ako inicidtor projekiu CEPIT Bratislava ~ Vajnory tymto potvrdzuje
'.'sv.oj Umysel pravne zavaznym a relevantnym spisobom garantovaf vyuZivanie fizemia
V katastralnom lzemi mestskej casti Bratislava - Vajnory uréeného na vybudovanie a
prevadzkovanie vedecko - technologického parku s pristuSenstvom { Sport, polyfunkcia,
: .administrativa, byvanie, bussines centrum a podobne) vyluéne na schvaleny el

vsilade s regulativini rozvoja tizemia mestske]j &asti Bratislava - Vajnory,

‘Mestska &ast Bratislava — Vajnory je uzrozumend s tym, Ze de 31.12.2007 predlozi
‘miestnemu zastupiteIstvu navrh na schvalenie dopravnej infrastruktary (v zmysle Prilo-
.hy:'é. 1) a navrh funkéného vyu3itia izemia parku CEPIT s regulativmi {t.j. zastavanosf,
-Pb._diel zelene, vyéka budov, index zastavanej a podlaZnej plochy) v zmysle apecifikécie
t_)_.fbanistickej $tadie CEPIT Bratislava —Vajnory a jej Specifikdcie z roku 2007 (Priloha &.
).

Y pripade, ak nedodjde ku schvaleniu navrhu dopravnej infrastruktiry a navrhu funk-
ného vyuzitia parku CEPIT v zmysle vy&sie uvedeného ustanovenia ods. 5 tohto élanku,

810 ani v lehote do podania Ziadosti spoloénosti CEPIT Holding GmbH alebo fiou pove-
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renej osoby o postudenie vplyvov na 2ivotné prostredie k druhej etape zameru, ktord ma
byt posudzovana uZ ako koneény celok, zicastnené strany berii na vedomie, Ze bude

pre ne nadalej zavézny stcasny uzemny plan, ak nebude dohodnuté inak.

CEPIT Holding GmbH sa zaroven zavazuje, Ze zabezpedi zavéznost tu prijatych zavizkov
a postupev svojimi deérskymi alebo sesterskymi spoloCnostami ako vilastnikmi pozemkov
. v lizemi uréenom na zriadenia parku a k tomute zaviaze aj pripadnych pravaych na-

stupcov.

. . Mestska ¢ast Bratislava - Vajnory ako prisiudny stavebny urad bude v stilade so vie-
" obecne zaviznymi pravnymi predpismi upravujlicimi stavebné a tizemné konania dodr-
" ziavat zakonom stanovené lehoty uréené pre vydivanie tizemnych rozhodnuti a staveb-
nych poveleni pre subjekty spadajice pod vedecko-technologicky park CEPIT pri splneni

podmienky predlozenia kompletnej projektovej dokumentécie.

CEPIT Holding GmbH sa zavézuje zabezpeéit vybudovanie infrastruktary (v zmysle Prilo-
hy ¢. 1} v ramci vedecko-technologického parku CEPIT. K tomuto zavazku pristiipia af
vietci stiéastni vlastnici pozemkov v lokalite CEPIT, t.j. spoloCnosti IVANKA, s.r.0., MIL-
LENNIUM PROPERTIES, s.r.0., HANSA-FLEX Hydraulik, s.r.0. a Aldeco s.r.0.. Tito vy&gie

ﬁui_iedeni vlastnici pozemkov uZ vyjadrili shlas k pristiipeniu k predmetnému zavézku.

Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava a Mestska ¢ast Bratislava — Vajnory vyjad-
mj.i..'l ochotu prevziat do svojej sprévy vybrané cestné komunikécie & verejné plachy na
ﬁi:gmi parku v pripade, ak sa spcloénost CEPIT Holding GmbH rozhodne tieto previest
do spréavy alebo vlastnictva tizemnej samospravy a spravovat tieto cestné komunikacie
'vérejné plochy v stilade s podmienkami dohodnutymi medzi dotknutymi ziiéastnenymi

stranami a v stilade so zakonom,

-Hia_irn_é mesto Slovenskej republiky Bratislava a Mestska cast Bratislava -~ Vajnory vy-
adruji ochotu spolupracovat pri zavedeni mestskej hromadnej dopravy do vedecko-
technologického parku CEPIT ak tento bude realizovany v stlade so zamermi uvedenymi

‘€1 1 tohto memoranda.

Clanok II
Metddy a formy spolupriace

Ztastnensé strany vyhlasuji, ze povaZujll za vzdjomne prospedné pri dosehovani ciefov
10 memoranda vystupovat navzijom vodi sebe dstretovo a zohlfadfovat toto memo-
dum pri svojej @innosti pri priprave rozpoétov, v Gzemnom planovani, ako aj
nad:vézujﬁcom vydévani akychkolvek vyjadreni alebo stanovisk v ramei svojich kompe-
tene V silade s platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Sp_‘ﬂcéné tsilie pri podpore projektu budu zicastnené strany realizovat najméa:

. ziskavanim finanénych prostriedkov zo vetkich dostupnych zdrojov,
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b. vyuzivanim podporn$ch programov Eurdpskej tnie a jej élenskych &tatov,

c. propagovanim a aktivnym prezentovanim parku CEPIT doma iv zahrani¢i na

réznych forach,
d. ustretovou spolupracou pri rokovani so ziujemcami o vstup do parku CEPIT,

e, koordinaciou postupu jednotlivich zUfastnenych stran pri podéavani Zziadosti

o poskytnutie nenavratnych finanénych prispevkov,
f.  koordinaciou postupov voéi medzinarodnym finanénym indtittciam,

g. vytvorenim institucionalneho ramca spolufinancovania rozvoja cestnej infra-
struktiry ako aj budovania dalsich inZinierskych sieti spolu so samospravou a
ostatnymi investormi v severc-vychodnej €asti Bratislavy, lokalitdch Vajnory a

Raéa, primerane kapacitam investi¢ného zdmeru,

h. spolupracou voblasti vymeny informaecii  a koordinacie  pripravnych
a projektovych prac na dopravnej infrastruktiire, a to najmé prostrednictvom

svojich expertov,

i  spoluprdacou s daldimi subjektmi 8taineho a verejného sektoru ako aj stukrom-

nymi osobami v rameci projektov Public Private Partnership,

j. priprava a realizdcia vyuZzivania dostupnych nenavratnych zdrojov z fondov Eu-

ropskej Gnie v prospech realizacie projektu,

k. komunikicia s vlddou Slovenskej republiky, tizemnou samospravou roznych
stupfiov a spolupraca s vereinopravonymi subjektmi, najmé so vzdelavacimi ingti-

tticiami, bankami, EU fondmi a podobne.

' le_r_‘:astnené strany zaroven stuhlasne potvrdzuju, Ze pri naplfani cielov tohto memoran-
a budu v stlade so zakladnymi zasadami tizemného planovania brat zretef na starostli-
vost o Eivotné prostredie, dosahovanie ekologicksj rovnovahy a zabezpefovanie trvalo
drzatefného rozvoja.

Clanok HI
ZdruZenie vlastnikov pozemkov CEPIT Bratislava — Vajnory

Mestska cast Bratislava-Vajnory a CEPIT Helding GmbH tymtoe potvrdzuji zaujem v Case
0:31.12.2007 vytvorit zaujmové zdruZenie pravnickych osob s nazvom ZdruZenie

astnikov pozemkov CEPIT Bratislava - Vajnory {dalej &j ,zdruzenie®).

Mestska cast Bratislava — Vajnory ako domnely vlastnik ,Svitojurskej cesty” leziacej v
astralnom uzemi Vajnory, ku ktorej deklaruje viastnicke pravo cez vztah k pévodnym
Neknihovanym pozemkovokniznym cestam s p.& 4215 a 4216 prechadzajicimi cez tize-

£ uréené na vystavbu parku CEPIT tymto vyjadruje svoj zdujem vstupit do zdruenia
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CEPIT Bratislava Vajnory. Tote rozhodnutie podlieha stthlasu Miesineho zastupitelsiva

Mestskej &asti Bratislava - Vajnory. Podrobnosti upravi zriadovatefska listina zdruZenia.

Clanok IV
Spoloénost CEPIT PROPERTY MANAGEMENT

1. Cepit holding GmbH a Mestska ¢ast Bratislava ~Vajnory tymto potvrdzujd zaujem do 6
mesiacov odo dia podpisu Memoranda vytverif obchodnil spolotnost s nazvom CEPIT
PROPERTY MANAGEMENT s.r.o. (dalej gj ,spolotnost®), ktorej budit spoloénikmi. Toto
rozhodnutie podlieha sthlasu Miestneho zastupitelstva Mestskej ¢asti Bratislava - Vaj-

nory. Podrobnosti upravi spolofenska zmluva.

Clanok v
Zivereiné ustanovenia

Zugastnené strany berdl na vedomie, Ze toto memorandum o porozumeni je vyjadrenim
ich vaznej a slobodnej vole spolupracovat pri dosahovani daliiehe hospodarskeho rastu
bratislavského regionu a zaklada medzi nimi zavizkovy pravny vziah v stlade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky podla ust. § 51 Obdianskeho zédkonnika. Rozhodnym

pravom je slovenské pravo.

Tote memorandum o porezumeni je vyhotovené v 3 vyhotoveniach, po jednom rovnopise

pre kazdy ziifastnenil stranu,

Pokial sa ktorékolvek ustanovenie vyplyvajlice z tohto memoranda stane &o i len &ias-
tocne neplatnym, takato neplatnost nebude mat vplyv na platnost memoranda ako cel-
ku. Zacastnené strany sa zavizujG nahradif takéto neplatné ustanovenie takym novjm
a plainym dgjednanim, ktoréhe predmet bude v najvy$$ej moZnej miere zodpovedat
predmetu pévodnéhe ustanovenia ako aj zmyslu a Gcelu, ktori zagastnené strany sledo-

vali uzavretim tejto dohody.

Zudastnené strany potvrdzuji, Ze si toto memorandum riadne preéditali, vietkym jeho
ustanoveniam zhodne porozumeli a tieto vyjadruju ich skutoénti, slobodnu a vaznu vo-
tu. Zicastnené strany zaroven potvrdzuji, Ze toto memerandum neuzatvarajt v tiesni

ani za ndpadne nevyhednych podmienok, na coho ddkaz pripajaju svoje podpisy.

Prilohy:
1, schéma dopravnej infrastruktury
4, 8pecifikdcia Urbanistickej §tiidie CEPIT Bratislava —Vajnory # roku 2007

jan 2015
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Hlavné mesto SR Bratislava
Ing. Andrej Durkovsky
Primator

Mestska &ast Bratislava Vajnory
Ing. Jan Mrva
Starosta

CEPIT Holding GmbH
Mag. Axel Albrecht
Konatel

V Bratislave 16.11.2007
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D.02 Zaznam z 1.kvalitarskeho vyboru, 24.02.2015

Zaznam z kvalitarskeho vyboru k spracovavanému Uzemnému planu zény v izemi budiicej
vystavby vedecko — technologického parku CEPIT dna 1.6.2010 na miestnom urade mestske;j
Casti Bratislava Vajnory.

Pritomni: podl'a prezencnej listiny

Kvalitarsky vybor otvoril aviedol Ing arch. J. Silinger, referent tizemného planovania
miestneho uradu mestskej Casti Bratislava Vajnory. Po Gvodnom vysvetleni a oboznameni
pritomnych s genézou spracovania daného projektu odovzdal slovo spracovatel'ovi Uzemného
planu z6ny v uzemi buducej vystavby vedecko — technologického parku CEPIT (dalej len
UPN Z CEPIT), ktorym je ateliér architektiry a designu BOGAR KRALIK URBAN.

Spracovatel UPN Z CEPIT v zastipeni Ing. arch L. Urbana podal odborny vyklad
k spracovavanému projektu UPN Z CEPIT pomocou nazornej poditadovej prezentacie.

Na kvalitarskom vybore boli predlozené a podrobne vysvetlené vykresy:
e 01 girsie vztahy

02 sirSie vztahy — doprava

03 sirsie vztahy siete

04 hranice rieSeného uzemia

05 porovnanie US technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory (URBAN, 2008)

anavrh UPN Z CEPIT

06 regulaény vykres

07 regulaény vykres — detail

08 vlastnicke vzt'ahy

09 doprava individudlna

10 doprava schémy

11 doprava MHD

12 Doprava cyklisticka

13 infrastruktira

14 vodovod

15 kanalizacia

16 suché poldre

17 plynofikacia

18 silnoprud

19 verejné osvetlenie

20 telekomunikacie

21 kategorizacia pody

Spracovatel podal tiez vyklad k stiladu Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy 2007 v zneni
zmien a doplnkov a spracovavaného UPN Z CEPIT

V ramci diskusie sa postupne vyjasniovali nasledujiuce okruhy otazok:
1. Ing Z. Klaucova, mestska Cast’ Bratislava Vajnory:
e trasy MHD vizemi vymrdzenom UPN Z CEPIT, predovietkym trasa
elektrickovej trate, ktora doteraz nebola fixovana v ziadnom dokumente na
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trovni mesta, ani v Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy 2007 v zneni
zmien a doplnkov

e zakomponovanie trasy elektricky do uzemia rieseného v UPN Z CEPIT
auvazovat’s fiou ako s izemnou rezervou.

e Svitojurska cesta, jej funkcia a vyuzitie v ramci Uzemia

2. Ing.arch. J. Silinger, mestska ¢ast’ Bratislava Vajnory:

e moznost’ vyuzitia vysledkov technickej $tudie Dopravného podniku mesta
Bratislavy o prepojeni elektri¢kovej trasy zo Zlatych pieskov do Rage pri UPN
Z CEPIT

e funkcia Rybniénej ulice v uzemi a jej neskorSia uprava na Stvorpruhovu cestu,
ktora tiez nie je vtakomto ponimani fixovand v ziadnom mestskom
dokumente. Je uvazovana len jej rekonstrukcia s vystavbou chodnikov
a cyklistickych tras.

e vywitie Dizajn manualu z dielne CEPIT-u pri vypracovani navrhu UPN Z
CEPIT

3. Ing. arch. N. Urbanova, hl. mesto SR Bratislava
e zastipenie jednotlivych funkcii v izemi vymedzenom UPN Z CEPIT
e budhca trasa elektricky vuUzemi, vktorej vidi hl. mesto SR Bratislava
problémy pri jej fixacii vazemi a pri d’alSich tvahach o jej vyuziti v rameci
UPN Z CEPIT.

4. Ing. arch. I’ Urban, ateliér architektury a designu BOGAR KRALIK URBAN:

e trasovanie elektricky v tizemi nie je overené v ziadnom dokumente, trasovanie
elektricky bolo definované v Urbanistickej studii CEPIT v roku 2008, ktora je
prilohou zmluvy o porozumeni medzi hl. mestom SR Bratislava, mestskou
Castou Bratislava Vajnorami a CEPIT-om,na zéklade ktorej v sucasnosti
prebieha schvalovaci proces vystavby vuzemi - infrastruktira etapy 1A,
datacentrum, energocentrum a pod.

e 0 zapojenim elektricky sa pocita az v pripade naplnenia celej kapacity uzemia
CEPIT ako o optimalnej variante, nie v§ak nevyhnutnej obsluhy tizemia

Zastupca spracovatel’a odovzdal CD z prezentacie mestskej Casti Vajnory.
Zaver:

1. dalsia prezentacia navrhu UPN Z CEPIT bude diia 30.6.2010 v stavebnej komisii pri
miestnom zastupitel'stve MC Bratislava Vajnory

2. preverit’ moznost’ ivah ponechania elektrickovej trasy ako Gizemnej rezervy.

3. druhy kvalitarsky vybor k navthu UPN Z CEPIT sa zvola po ujasneni problémov
nastolenych v diskusii apo stanovisku stavebnej komisie k predlozenej
tizemnoplanovacej dokumentacii UPN Z CEPIT.

Zapisala: Ing. Terézia Davidova v ramci obstaravatel'skej dinnosti pre MC Bratislava Vajnory
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D.03 Zaznam z 2.kvalitarskeho vyboru, 1.6.2015

Zaznam z kvalitarskeho vyboru k spracovavanému Uzemnému planu zény v izemi budiicej
vystavby vedecko — technologického parku CEPIT dna 24.2.2015 na Magistrate hl. mesta SR
Bratislavy.

Pritomni: podl'a prezenénej listiny

Kvalitarsky vybor otvoril spracovatel Uzemného planu zény v tizemi buducej vystavby
vedecko — technologického parku CEPIT (dalej len UPN Z CEPIT), Ing. arch. Urban z
ateliéru architektury a designu BOGAR KRALIK URBAN. Nisledne podal odborny vyklad
k spracovavanému UPN Z CEPIT, kde boli zapracované zavery dohodnuté na 1. kvalitarskom
vybore a aktudlne podklady vychadzajuce z novych skutoénosti, ktoré nastali od 1.6.2010
(pravoplatné UR dialnice D4 krizovatka Ivanka sever - Raca)

V ramci diskusie sa postupne vyjasnovali nasledujiuce okruhy otazok:
1. Ing. arch. Urban sa informoval, ¢i je mozné zmenit’ mierku tlade vysledného navrhu
UPNZ
e Ing arch. Paalova uviedla, Ze mierka tlacenych vykresov je dana vyhlaskou
MZP SR 55/2001 a je potrebné jej dodrzanie

2. Ing. Pospisil MAG — OTUPS uviedol, ze je potrebna koordinacia s BVS, a.s. ohladom
koncepcie odvadzania splaskovych vod severovychodného kvadrantu mesta, ked’ze
vplatnom UP je navthované vyptstanie do nového zberata L H* ktory maju
vybudovat’ investori pdsobiaci v tejto lokalite

e zastupca investora CEPIT MUDr. Hradocky uviedol, ze podla najnovsich
informacii od zastupcov BVS, a.s. bude zbera¢ ,,E“ rekonstruovany tak, aby sa
zvysila jeho kapacita

3. Ing. Klaudova — MC BA — Vajnory sa informovala na zamer vyludenia moZnosti
automobilovej dopravy po Jurskej ceste a potreby zabezpecenia prejazdu majitel'ov
zéhrad v zahradkarskej osade v k.u. Sv. Jur

e Ing. arch. Urban potvrdil, Ze toto vyligenie zapracovali podl'a poziadavky MC
BA — Vajnory a prejazd majitelov pozemkov v zahradkarskej osade Sv. Jur
bude zabezpeteny vnitroarealovymi komunikaciami CEPITu

4. Ing. Miku§ — MAG ODI uviedol, ze v predchadzajicom obdobi bola koncepcia
hlavného vstupu do arealu CEPIT rieSena z Rybni¢nej ulice. Navrhované napojenie
z dial'nice D4 je podl'a jeho nazoru riesené nevhodne.

e zastupca investora Ing. Guttler zdoraznil, Ze vjazd z dialnice D4 do aredlu
CEPIT je pre investora prioritny z mnohych hladisk, vystavba aredlu zacne zo
strany dialnice D4 atechnické rieSenie vjazdu, resp. napojenie arealu CEPIT
na dialnicu je vysledkom rokovani s NDS, a.s., SVHP, §.p. a spracovatel'om
PD dial'nice D4 spolo¢nostou DOPRAVOPROJEKT, a.s. a MC BA - Vajnory

e Ing. Giittler taktiez uviedol, Ze navrhovany vjazd je sicastou stavby dialnice
D4, na ktort je vydané pravoplatné Gzemné rozhodnutie a umiestnenie bodu
napojenia je podmienkou stavebného tradu MC BA — Vajnory k vydaniu
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uzemného rozhodnutia pre stavbu ,,CEPIT, Infrastruktura — stavebna etapa 1B,
Bratislava - Vajnory*

e Ing Miku$ aj naprieck uvedenym argumentom navrhuje zmenu koncepcie
vjazdu do aredlu CEPIT z dial'nice D4

5. Ing. Mrva — starosta MC BA — Vajnory k vjazdu do aredlu CEPIT uviedol, Ze
vzhl'adom na eliminaciu tranzitnej dopravy v k.. Vajnory vyplyvajicej z vystavby
dialnice D4 MC BA - Vajnory poziadala Hlavné mesto SR Bratislava
o prehodnotenie navrhovaného rozsirenia Rybni¢nej ulice na 4-pruh a zachovanie
pdvodne planovanej rekonstrukcie na 2-pruh s chodnikom a cyklochodnikom vratane
ostatnych inzinierskych objektov

6. Ing. Miku§ — MAG ODI upozoril, Ze zapracované rieSenie technickej S$tudie
elektrickovej trate (REMING Consult,a s.) nie je sucastou platnej izemnoplanovacej
dokumentacie

e trasovanie elektrickovej trate moze byt v UPN Z CEPIT vyznadené iba ako
uzemna rezerva

7. Ing. Toko§ — MAG OUGE — upozomil, z¢ niavth UPNZ podlicha zistovaciemu
konaniu o strategickom dokumente v zmysle zakona ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Zaver:

1. Navth UPN Z CEPIT bude spracovany vzmysle platnej uzemnoplanovace;
dokumentacie Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov

2. Néavrh UPN Z CEPIT bude predlozeny v zmysle schvaleného zadania a zékona &
50/1976 Zb o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
a vyhlagky MZP SR 55/2001,

3. Navrhované trasovanie elektritkovej trate bude v UPN Z CEPIT znazornené iba ako
uzemné rezerva

4. Spracovatel UPN Z CEPIT bude pred spracovanim vysledného navrhu konzultovat’
dopravné napojenie arealu s MAG — ODI, SVHP, §.p. aNDS, a.s.

5. Spracovatel UPN Z CEPIT podla vysledného navrhu na prerokovanie zabezpedi
Oznamenie o strategickom dokumente vzmysle §5 zakona ¢&.24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie aozmene a doplneni niektorych
zakonov a odovzda ho obstarivatelovi MC BA — Vajnory, ktora zabezpe&i jeho
distribticiu na OU.

Zapisal: Ing. arch. Jan Silinger, ref. UP Mestskej Sasti Bratislava - Vajnory
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UZEMNY PLAN ZONY — REGISTRACNY LIST

POZNAMKA:
V CISTOPISE UZEMNEHO PLANU ZONY BUDU DOPLNENE VYZNACENE UDAJE
a) nazov uzemného planu: Uzemny plan zény
Technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory
b) nazov obce: Bratislava, Mestska ¢ast’ Bratislava — Vajnory
kéd obce: 528595
c) nazov okresu: Bratislava lll, kéd okresu 103
nazov kraja: Bratislavsky, kod kraja 1
d) vymedzenie rieSeného Uzemia zoznamom administrativnych alebo katastralnych uzemi:
Priestorové vymedzenie rieSeného Gizemia
uzemného planu zény tvori izemie vymedzené:
- zo severu osou Vajnorského potoka
a pokracovanim komunikacie VUKI
- zvychodu hranicou katastralneho tzemia obce
Vajnory
- z juhu osou Raéianskeho potoka a predizenim
osi po Rybniénu ulicu
- zo zapadu Rybni¢nou ulicou a aredlom VUKI
e) nazov organu Uzemneého planovania, ktory obstarava uzemny plan:
Mestska cast’ Bratislava — Vajnory
f) nazov organu, ktory schvalil izemny plan:
Miestne zastupitel'stvo Bratislava — Vajnory
g)  nazov spracovatela Gzemného planu: BOGAR KRALIK URBAN
ateliér architektury a designu
Panska 13, 811 01 Bratislava
h) etapy Uzemného planu:
01. datum oznamenia o zacati obstaravania Uzemného planu:
00.00.0000
02. datum zacatia a skon¢enia prerokivania zadania:
od 00.00.0000 do 00.00.0000
03. datum a Cislo uznesenia o schvaleni zadania Uzemného planu:
uznesenie Miestneho zastupitel'stva Bratislava
- Vajnory €. 000/0000 zo dna 00.00.0000
04. datum zacatia a skoncenia prerokuvania konceptu:
koncept nebol spracovavany, pre tzemie bol
spracovany uzemnoplanovaci podklad
Urbanisticka studia technologicky park CEPIT
Bratislava - Vajnory,
05. datum zalatia a skonCenia prerokivania navrhu:
od 26.9.2005 do 31.10.2005
06. datum a Cislo listu o vysledku preskumania tzemného planu podla § 25 zakona:
stanovisko Okresného stavebného uradu v
Bratislave €.j.: 000000 zo dna 00.00.0000
07. datum a &islo uznesenia, ktorym bol schvaleny izemny plan:
uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavhého
mesta SR Bratislavy €. 1055/2006 zo dina
6.7.2006
08. datum a Cislo vSeobecne zavazného pravneho predpisu, ktorym sa vyhlasuje
zavazna Cast Uzemného planu: VsSeobecne zavazné nariadenie
€. 00000 zo dna 00.00.0000
09. datum ucinnosti vSeobecne zavazného pravneho predpisu, ktorym sa vyhlasuje
zavazna Cast Uzemného planu: 00.00.0000
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i) mierka hlavného vykresu: M 1:1000, M 1:5000
)] pouzita technoldgia spracovania tzemného planu:
digitalna — technolégia ACAD
textova ¢ast’ Microsoft Word
k) miesto uloZenia uzemného planu: Miestny urad Mestskej €asti
Bratislava - Vajnory
Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy,
Okresny stavebny urad v Bratislave

) meno a funkciu osoby zodpovednej za vypracovanie registracného listu a datum jeho
vyhotovenia: XXXXXXX
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