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¢) spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislavy — pozemku parc. &. 189/3, druh pozemku:
Zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 2049 m? katastralne lizemie Vajnory, obec Bratislava —
Mestska Cast’ Vajnory, okres Bratislava III, zapisane] v katastri nehnutelnosti vedenom Sprévou katastra pre
hlavné mesto SR Bratislavu na liste vlastnictva €. 1667 (d’alej len ,,Pozemok*);

d) vyluénym vlastnikom hnutelného majetku 3pecifikovaného v Prilohe &. 1 tejto Zmluvy, ktora tvori
neoddelitel'nti sti¢ast’ tejto Zmluvy (d’alej len ,,Majetok™);

II.
Predmet Zmluvy

1. Prenajimatel’ za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechiva N4jomcovi do dodasného uzivania:

a) nebytové priestory nachddzajice sa v SENIORDOME Vajnory $pecifikovanom v ust. &l. I ods. 1 pism a)
tejto Zmluvy (d’alej len ,.Nebytové priestory SENIORDOMU Vajnory“);

b) Pozemok zastavany SENIORDOMOM Vajnory $pecifikovany v ust. &l. T ods. 1 pism b) tejto Zmluvy;

¢) cast Pozemku o vymere 450 m’ Specifikovantl a v Prilohe &. 2 tejto Zmluvy, ktora tvori neoddelitelna sticast’
tejto Zmluvy (dalej len ,,Cast’ Pozemku);

d) Hnutelny majetok Specifikovany v ust. €l. T ods. 1 pism. d) tejto Zmluvy (d’alej len , Majetok*)

(d'alej Nebytové priestory SENIORDOMU Vajnory, Pozemok zastavany SENIORDOMOM Vajnory, Cast’ Pozemku a
Majetok spolocne len ,,Predmet ndjmu).

2. Najomca sa zavézuje platit’ Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu ndjmu ndjomné podla &l. IV tejto Zmluvy.

3. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ako vyluény vlastnik a/alebo spravca Predmetu ndjmu podla tejto Zmluvy je
Predmet najmu opravneny prenechat’ Ndjomcovi do uZivania, pricom vyhlasuje, Ze si nie Jje vedomy Zziadnych
technickych alebo inych zdvad Predmetu ndjmu a Ze na Predmete najmu neviaznu Ziadne zaloZné préva, predkupné
prava, vecné bremena ani Ziadne najomné alebo iné prava tretich osdb, ktoré by znemoziiovali alebo stazovali
uzivanie predmetu najmu Néjomcom v stilade s touto Zmluvou.

II1.
Doba a icel najmu

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti odo dia jej uzavretia.

2. Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Predmet ngjmu na téely prevadzkovania domu socialnych sluzieb —
SENIORDOMU Vajnory, tj. na téely zabezpe&enia poskytovania socialnych sluzieb v zmysle § 12 ods. 1 pism. c)
zak. €. 448/2008 Z.z. o socialnych sluzbich a o zmene a doplneni zakona &. 455/1991 Zb. o #ivnostenskom podnikani

(Zivnostensky zékon) v platnom zneni (dalej len ,.Zdkon o socidlnych sluzbdch®)

s r

(dalej len ,,Socidine sluzby* alebo ,.Ucel Rdjmu’).

3. Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel prostrednictvom tejto Zmluvy plni svoje povinnosti v oblasti
poskytovania Socidlnych sluzieb. Predmet ndjmu bol aj v minulosti vyuZivany na tiéel uvedeny v &l. I11. ods. 2 tejto
Zmluvy. Najomca bude sluzby uvedené v &l. IIL. ods. 2. tejto Zmluvy poskytovat' v Predmete najmu ako v zariadeni
pre seniorov pod ndzvom SENIORDOM Vajnory. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmenu nazvu SENIORDOMU
Vajnory je Najomca oprivneny vykonat’ po predchadzajicom pisomnom ozndmeni Prenajimatelovi, pricom nazov
SENIORDOMU Vajnory nesmie byt hanlivy ani vulgarny.
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6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomea je po ziskani prisluiného oprévnenia na vykon sluzieb agentiry
domacej oSetrovatel'skej starostlivosti (d’alej len ,,4ADOS) a/alebo na vykon opatrovatel'skej starostlivosti (d’alej len
»Opatrovatel'ské sluzby™) opravneny v sivislosti s Predmetom n4jmu poskytovat' aj sluzby ADOS a/alebo
Opatrovatel'ské sluzby, a to za podmienok vopred vzajomne dohodnutym medzi zmluvnymi stranami.

Iv.
Nijomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v stlade so zék. &. 18/1996 Z.z. o cenich v platnom zneni dohodli na rodnom najomnom
vo vyske 500.- € (slovom: pit'sto euro) za cely Predmet najmu (dalej len , Ndjomné“).

2. Nédjomcea sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi Najomné podla tejto Zmluvy bezhotovostnym bankovym
prevodom na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, a to vzdy do 15.02. prisluiného
kalendarneho roka, za ktory sa Ndjomné plati na zéklade faktiry Prenajimatel’a dorucenej Ndjomcovi. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze faktury vystavené Prenajimatelom v zmysle tejto Zmluvy musia spifiat’ vietky naleZitosti riadneho
datiového a i€tovného dokladu v zmysle prislusnych pravnych predpisov, pricom lehota splatnosti faktar je
Zmluvnymi stranami dohodnutd v dike 30 dni odo diia dorudenia riadnej faktiry Prenajimatel'a v zmysle tejto
Zmluvy Najomcovi.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomea do 30 (slovom: tridsiatich) dni odo diia uzavretia tejto Zmluvy
uzavrie ako odberatel’ samostatnii zmluvu priamo so subjektom vykonavajiicim odvoz a likvidaciu odpadu z Predmetu
najmu, ako aj s dodavatelom elektrickej energie, vody a plynu do Predmetu ndjmu so zohl'adnenim nameranych
stavov spotreby elektrickej energie, vody aplynu uvedenych v preberacom protokole spisanom pri odovzdani
Predmetu ndjmu Néjomcovi.

4, Najomea nie je povinny platit' Najomné a/alebo naklady za Sluzby pokial pre vady Predmetu najmu, ktoré
nespdsobil, alebo z inych dévodov na strane Prenajimatela nemohol Predmet najmu uZivat’ spdsobom zodpovedajlicim
povahe a ucelu najmu v silade stouto Zmluvou. Ak Najomca méze uzivat z tychto dévodov Predmet najmu len
obmedzene, ma Ndjomca narok na primerani zlavu z Ndjomného a/alebo z vysky nakladov na Sluzby podla tejto
Zmluvy.

V.
Spolo¢éné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Ndjomcovi Predmet najmu najneskér v deii zagatia najmu podla tejto
Zmluvy formou zapisnice o odovzdani a prevzati Predmetu najmu v zmysle tohto &lanku Zmluvy, v stave spdsobilom
na dohodnuté uZzivanie, a v tomto stave ho na vlastné naklady udrziavat’ poéas trvania ndjmu podl'a tejto Zmluvy.

2. Najomca nesmie vykonavat' stavebné lpravy, vstavby, nadstavby, ani tpravy inzinierskych sieti bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Ak je k takymto tUpravam, vstavbdm a nadstavbam potrebny
stthlas iného subjektu (stavebny trad, organ energetiky, Zivotného prostredia a pod.), obstara si ho Ndjomca sdm na
vlastné naklady po predchadzajicom pisomnom sthlase Prenajimatela, pri¢om Prenajimatel’ sa zavizuje v tejto
suvislosti poskytnat’ Ndjomecovi vietku potrebni suginnost. Ndjomca zodpovedd za pripadné Skody preukazatelne
spdsobené takymto konanim Prenajimatelovi.

3 Néjomcea sa zavéizuje, Ze neprenechd Predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu alebo do uZivania tretej
osobe bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

4. Néjomca sa zavizuje zabezpelovat na svoje naklady vykondvanie vSetkych beZnych drobnych oprav
stvisiacich s uZivanim a obvyklym udrZiavanim Predmetu nijmu. Nijomca sa zavizuje oznamit Prenajimatel'ovi

kazd( i menSiu i va¢Siu havariu, poskodenie, poruchu a potrebu opravy alebo Udrzby, ktoré vznikli v Predmete ndjmu
a ktoré nemajl charakter beznych drobnych oprav v zmysle tohto &lanku Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze
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10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny oznacit’ Predmet ngjmu reklamnym oznacenim svojej
prevéadzky, ktoré si zvoli a uvedenim svojho obchodného mena, resp. loga v zmysle ¢l. I1I ods. 3 tejto Zmluvy.

11. Najomea je povinny dodrziavat’ vSetky pravne predpisy, ktoré sa vztahuji na poskytovanie Socidlnych
sluzieb a prevadzkovanie SENIORDOMU Vajnory.

12. Najomea je povinny v Predmete najmu zabezpecit' splnenie povinnosti vyplyvajicich zo zakona ¢. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni a zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri préci
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a z vykonavacich predpisov k nim.

13. Najomea je povinny v silade s prislusnymi pravnymi predpismi vykonavat' inventarizaciu majetku
v Predmete najmu a kopiu ¢asti inventarizacie majetku tykajiicej sa Hnute'ného majetku Prenajimatel’a poskytnit’ na
poziadanie Prenajimatel'ovi v primeranom case.

14. Najomea je povinny umoznit’ zastupcom Prenajimatel’a vstup do Predmetu najmu za ticelom nevyhnutnej
kontroly dodrZiavania tejto Zmluvy, priCom Prenajimatel’ sa zavdzuje N4jomcovi minimalne 3 (slovom: tri) dni vopred
oznamit’ (pisomne alebo e-mailovou spravou alebo faxovou spravou) poZadovany datum a cas vykonania kontroly
v zmysle tohto odseku tohto ¢lanku Zmluvy a kontrolu vykonat’ za osobnej U&asti zastupcu a/alebo poverenej osoby
Najomeu, pricom Prenajimatel sa vykonavanim tychto kontrol zavizuje nenarGsat’ plynulé poskytovanie Socialnych
sluzieb a prevadzkovanie SENIORDOMU Vajnory Najomcom.

15. Najomea sa zavizuje odstranit’ vady, ktoré spésobil na Predmete najmu sam alebo ti, ktori s jeho vedomim
uzivali Predmet ndjmu, pripadne ti, ktorym vstup do Predmetu najmu preukazatel’ne umoznil.

16. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude poskytovat” Sociadlne sluzby v rozsahu tejto Zmluvy
Zvyhodnenym Obyvatelfom Vajnér podla €l. III ods. 5 pism. b) tejto Zmluvy za zvyhodnenii mesacni tthradu vo
vyske stanovenej v cenniku socidlnych sluzieb poskytovanych v SENIORDOMEVajnory Zvyhodnenym Obyvatel'om
Vajnor, ktory tvori neoddelitelnt stcast’ tejto Zmluvy ako jej priloha ¢&. 3 (dalej len ,,Cennik socidlnych sluZieb
poskytovanych v SENIORDOME Vajnory Zvyhodnenym Obyvatelom Vajnér®). Tito zvyhodnenl mesaénu Ghradu
je Néjomca opravneny roéne zvySovat' podla miery inflicie oficialne vyhlasenej Statistickym tradom Slovenskej
republiky.

VI
Skond¢enie najmu

1. Pri ukonéeni najomného vztahu podla tejto Zmluvy bude Néjomeca povinny odovzdat Predmet najmu
v stave, ktory zodpovedd Prenajimatelom odsihlasenym Opravadm, vykonanej Gdrzbe a opravam s prihliadnutim na
beZznii mieru opotrebenia a s prihliadnutim na zhodnotenie Predmetu najmu Najomcom podas trvania ndjomného
vztahu podla tejto Zmluvy, priCom Prenajimatel’ sa zavizuje pri ukonéeni najomného vztahu skdr nez po uplynuti 10
(slovom: desiatich) rokov trvania najomného vztahu podla tejto Zmluvy Najomcovi uhradit’ pefiaznt ndhradu za
Najomcom preukazatelne vykonané zhodnotenia Predmetu ndgjmu. Najomca je opravneny vziat’ si zariadenia a veci,
ktoré sa nestali sticastou stavieb, resp. Predmetu nijmu a boli zabezpecené na jeho naklady. K vriteniu Predmetu
najmu musi déjst’ najneskér v deti skoncenia ndjmu podla tejto Zmluvy.

2. O odovzdani Predmetu ndjmu Prenajimatelovi zo strany Najomcu bude vyhotoveny pisomny protokol
o odovzdani a prevzati Predmetu najmu obsahujici primerané naleZitosti v zmysle ¢l. V ods. 8 pism. a) az e) tejto
Zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjom podl’a tejto Zmluvy zanikne:
a) na zaklade vzdjomnej pisomnej dohody Najomcu a Prenajimatela,
b) na zéklade vypovede Prenajimatel'a alebo Ndjomcu podla ods. 4 tohto &lanku Zmluvy,
c) na zaklade odstipenia Prenajimatel’a alebo N4jomcu od Zmluvy podla ods. 5 tohto &lanku Zmluvy

alebo inych ustanoveni tejto Zmluvy.
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9. V pripade skonfenia najmu je Prenajimatel’ povinny v posledny deii trvania nagjmu podrla tejto Zmluvy vratit
Néjomcovi alikvotnii Cast’ zaplateného Njomného za kazdy aj zacaty kalendarny mesiac, v ktorom N4jomca nebude
uzivat’' Predmet ndjmu z dévodu skonéenia ndjomného vztahu s Prenajimatel'om.

10. Néjomca je povinny investicie do Predmetu najmu v zmysle ods. 4 pism. a) a pism. b) tohto &lanku Zmluvy
preukazat’ Prenajimatelovi képiami prisluSnych dokladov o vynaloZeni tychto investicii Ndjomcom, napr. képiami
prislusnych faktir vratane dokladov preukazujucich ich uhradenie Ndjomcom, képiami prisludnych vydavkovych
a prijmovych pokladniénych dokladov a pod.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vietky ozndmenia a pisomnosti, ktoré ma, alebo méze podla tejto
Zmluvy posielat’ Prenajimatel’ Ndjomcovi budi doruované postovou prepravou ako doporudena listova zasielka,
alebo ako doporucena listovd zasielka s dorucenkou na adresu sidla Ndjomcu uvedent v defi odoslania doporuéenej
listovej zéasielky v obchodnom registri zverejnenom na www.orsr.sk (ak by tu sidlo najomcu v danom ase zverejnené
nebolo, tak na adresu sidla Ndjomcu zapisanii v tom &ase v obchodnom registri), alebo osobnym prevzatim. V pripade,
Ze Najomca doporucenu listovli zasielku (s dorucenkou alebo bez) odmietne prevziat, alebo ju poskytovatel’ sluzby
postovej prepravy vrati Prenajimatelovi ako nedorucenii v tiloznej lehote, povazuje sa tato zasielka za dorudent v treti
kalendarny defi po dni jej preukazaného odoslania.

2. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vSetky oznamenia a pisomnosti, ktoré ma alebo méze podla tejto
Zmluvy posielat’ Ndjomca Prenajimatelovi budil doruéované postovou prepravou ako doporuéena listova zisielka,
alebo ako doporucena listovéa zasielka s dorucenkou na adresu Miestneho (radu Mestskej &asti Bratislava — Vajnory
uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, alebo osobnym prevzatim. V pripade, Ze Prenajimatel’ doporudent listovii zasielku
(s doruCenkou alebo bez) odmietne prevziat, alebo ju poskytovatel sluzby poStovej prepravy vrati Najomcovi ako
nedorucent v tiloZnej lehote, povaZzuje sa tato zasielka za dorucent v treti kalendarny defi po dni jej preukdzaného
odoslania.

3. Ostatné prava a povinnosti Zmluvnych strdn vyslovne neupravené touto Zmluvou sa riadia prisludnymi
ustanoveniami Obcianskeho zékonnika upravujiicimi zmluvny typ Néjomnej zmluvy a ustanoveniami Zakona o najme
upravujicimi Zmluvu o najme nebytovych priestorov na dobu neur&iti.

4. Ak sa preukaZe, 7e niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy (alebo jeho ¢ast’) je neplatné alebo nel&inné, takato
neplatnost’ alebo netG&innost’ nemd za nasledok neplatnost’ alebo neti¢innost’ d'aldich ustanoveni Zmluvy (alebo
zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia), alebo Zmluvy samej. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavizuju
bez zbytoéného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho €ast) novym tak, aby bol zachovany uéel sledovany

uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

5. Téato Zmluva bola schvalena Miestnym zastupitel'stvom Mestskej &asti Bratislava — Vajnory Uznesenim &.
126/2011 zo diia 28.09.2011.

6. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a uéinnost’ diiom jej zverejnenia
podrla zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zakon
o slobode informacii) v platnom zneni okrem ustanovenia &l. VI ods. 4 pism. a) tejto Zmluvy, ktoré nadobuda
ucinnost” dilom, kedy investicie N4jomcu do Predmetu ndjmu v zmysle tejto Zmluvy prekroéia hodnotu 20.000.- €
(slovom: dvadsattisic eur) a okrem ustanovenia ¢l. VI ods. 4 pism. b) tejto Zmluvy, ktoré nadobtda G&innost’ diiom,
kedy investicie Ndjomcu do Predmetu ndgjmu v zmysle tejto Zmluvy prekroéia hodnotu 50.000,- € (slovom:
pit'desiattisic eur).

T Tato Zmluva ma 9 (devdt) stran, 4 (Styri) prilohy aje vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazd4
Zmluvna strana dostane po podpisani jeden z nich.
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