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NAVRH UZNESENIA MIESTNEHO ZASTUPITERSTVA

Miestne zastupitelstvo po prerokovani
A) sshvaluje

stanovisko k navrhu véeobecne zavézného nariadenia hlavneho mesta SR Bratislavy €...../2015 z
....2015 o najme bytov a prechodnom ubytovani v ubytovniach hlavného mesta Slovenskej

republiky Bratislavy a jeho mestskych ¢asti

B) odporuca
Mestskému zastupitelstvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy schvélit v8eobecne
zavazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy ¢€...../2016 z ...2015 o néjme bytov

a prechodnom ubytovani v ubytovniach hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a jeho

mestskych ¢asti

Dovodova sprava

Primétor hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pisomne poZiadal starostu mestske;j
Casti Bratislava-Vajnory dfia 7. septembra 2015 o stanovisko k ndvrhu vSeobecne zavizného
nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢...../2015 z ....2015 o najme bytov a prechodnom
ubytovani v ubytovniach hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a jeho mestskych
Casti.

Vzhladom k skutoénosti, Ze predloZend problematika sa tyka predovsetkym centralnych
mestskych Casti hlavného mesta SR Bratislavy a tyka sa len bytov vo vlastnictve hlavného
mesta, mestskd Cast’ Bratislava-Vajnory nema pripomienky Kk predloZenému zneniu
nariadenia. Mestskd Cast’ Bratislava-Vajnory nedisponuje Ziadnymi ubytovacimi kapacitami
v bytovych domoch alebo ubytovniach.




JUDvr. Ivo Nesrovnal
primator

BRATISLAVA

Bratislava, 18.08.2015

Vazeny pdn starosta,

v stlade s ustanovenim § 5 Pravidiel pre pripravu, schvalovanie a vyhlasovanie
vSeobecne zaviznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni
dodatku ¢. 1 adodatku ¢. 2 si Véas tymto dovolujem poZiadat’ o zaujatie stanoviska
miestneho zastupitel'stva k navrhu nariadenia, ktoré Vam spolu s dévodovou spravou

zasielam v prilohe tohto listu.

Predkladany ndvrh vSeobecne zavizného nariadenia ma nahradit’ doteraz platné
Vseobecne zavézné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 1/2006 onajme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé

byvanie.

V zmysle ustanovenia § 5 vysSie citovanych pravidiel si Vas dovolujem

poZziadat’ o zaslanie stanoviska do jedného mesiaca odo dfia dorudenia tohto doZiadania.

S pozdravom

Vazeny pan Wéf .
Ing. Jan Mrva

starosta

Mestska cast’ Bratislava-Vajnory
Rol'nicka 109

831 07 Bratislava




Vieobecne zaviizné nariadenie
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. ...2015
2T, 2015
o najme bytov a prechodnom ubytovani v ubytovniach hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a jeho mestskych ¢asti

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy podla § 11 ods.
5 pism. ¢) a d) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave a § 12 zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992 7Zb. o uprave
niektorych pomerov stivisiacich s ndgjmom bytov a s bytovymi nahradami sa uznieslo:

§1
- Uvodné ustanovenie

(1) Toto vSeobecne-zavdzné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
(d’alej len ,,nariadenie”) upravuje postup:

a) pri prenajimani bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy (d’alej len “hlavné mesto™”) a bytov v bytovych domoch vo vlastnictve
hlavného mesta (d’alej len “obecny byt”),

b) pri prenajimani bytov v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta a bytov
v bytovych domoch v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta,

c) pri poskytovani ubytovania v ubytovniach vo vlastnictve hlavného mesta
a mestskych ¢asti hlavného mesta (d’alej len ,,mestské Casti®).

(2) Nariadenie sa primerane vztahuje aj na byty a priestory vyhradené na ubytovanie
v ubytovniach, na ktoré m4 hlavné mesto pravo uzatvérat’ ndgjomné zmluvy, podnajomné
zmluvy alebo zmluvy o ubytovani.

(3) Toto nariadenie sa nevztahuje
a) na zariadenia podl'a osobitného predpisu,')

b) na byty vybudované z finanénych prostriedkov najomcu.

§2
Obecny najomny bytovy fond

(1) Obecny ndjomny bytovy fond tvoria obecné byty, ktoré su:
a) uréené na uzivanie fyzickymi osobami na zaklade ndjomnej zmluvy,
b) bytmi osobitného uréenia,?)

¢) sluzobnymi bytmi,3)

"y Zakon & 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbdch aozmene adoplneni zékona ¢. 455/1991 Zb.
o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

%) § 2 zékona Slovenskej narodnej rady €. 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov stivisiacich s ndgjmom
bytov a s bytovymi.ndhradami v zneni neskor$ich predpisov.

) § 1 zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992 Zb.



(2) Prenajimatel'om a spraveom obeeného bytového fondu je:
a) hlavné mesto, ak ide o byty a bytové domy nezverené do spravy mestskej casti,
b) mestska cast, ak ide o byty a bytové domy zverené do jej spravy.

(3) Hlavné mesto a mestska cast’ mozu poverit’ vykonom spravy podla odseku 2

a) svoju rozpoctovi organizaciu alebo prispevkovi organizaciu, ak je jej hlavoym
poslanim vykon tejto ¢innosti alebo

b) int pravnickt osobu alebo fyzickt osobu na zaklade zmluvného vztahu.

v

Cast’ 1
Néjom obecnych bytov

) §3

Ziadost’ o ndgjom obecného bytu

(1) Ziadost o ndjom obecného bytu musi obsahovat’:
a) meno, priezvisko, datum a podpis Ziadatel’a,
b) miesto trvalého pobytu,”) miesto prechodného pobytu Ziadatela,
¢) rodinny stav Ziadatel’a,
d) pocet Elenov domacnosti, ktori su do Ziadosti zahrnuti a ich vzt'ah ku Ziadatel'ovi,
e) bytové pomery Ziadatel'a v mieste trvalého bydliska a prechodného bydliska,
f) dévod podania Ziadosti,
g) iné osobitné okolnosti stvisiace so Ziadost'ou,
h) d’alsie néleZitosti, ak to vyZaduje ustanovenie § 6, 10 a 11 tohto nariadenia.

(2) Hlavné mesto po dorudeni Ziadosti podla odseku 1 preveri jej Uplnost’ a splnenie
podmienok pre najom obecného bytu. Ak Ziadatel spifia podmienky podla § 4 tohto
nariadenia, hlavné mesto ho zaradi do zoznamu ziadatel'ov o ndjom obecného bytu (d’alej
len ,,zoznam Ziadatel'ov*). Ak Ziadost' neobsahuje vSetky néleZitosti podla odseku 1
alebo je potrebné doplnit’ k Ziadosti d’al§ie skutoénosti, hlavné mesto vyzve Ziadatel'a na
doplnenie ziadosti, pri¢om mu uréi lehotu na doplnenie. Ak Ziadatel nesplia aspofi jednu
podmienku na ngjom obecného bytu alebo ak Ziadatel' v uréenej lehote nedoplni Ziadost’
o chybajuce tdaje v sulade s poziadavkou hlavného mesta, hlavné mesto Ziadatela do
zoznamu Ziadatefov nezaradi. Oznamenie o zaradeni alebo nezaradeni Ziadatela do
zoznamu Ziadatel'ov zasle hlavné mesto Ziadatel'ovi do tridsiatich dni odo dila doruéenia
uplnej ziadosti. St¢asne s ozndmenim o zaradeni Ziadatel'a do zoznamu Ziadatel'ov odosle
hlavné mesto Ziadatel'ovi platné znenie tohto nariadenia alebo mu ozndmi povinnosti,
ktoré mu vyplyvaji z § 3 a § 4 tohto nariadenia.

D) § 3 zakona €. 253/1998 Z. z. o hlaseni trvalého pobytu ob&anov Slovenskej republiky a o registri ob&anov
Slovenskej republiky v znenf neskorsich predpisov.
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Ziadatel' zaradeny do zoznamu ziadatelov je povinny bez zbytocného odkladu
oznamovat hlavnému mestu kazdt zmenu podmienok v rozsahu podla odseku 1.

V pripade preukdzania uvedenia nepravdivych a klamlivych informacii ziadatelom za
t¢elom naplnenia podmienok pre zaradenie do zoznamu ziadatelov bude 7ziadatel
vyradeny zo zoznamu ziadatel'ov bez moZnosti opitovného zaradenia.

Ziadatel' je povinny najneskor do troch rokov od podania ziadosti aktualizovat’ svoju
ziadost” minimalne v rozsahu podla odseku | pism. a) az d), ) a h). Neaktualizovanie
ziadosti md zanasledok vyradenie zo zoznamu Ziadatelov. Pri posudzovani
aktualizovanej Ziadosti sa postupuje podla odseku 2.

V pripade, ak o ndjom obecného bytu poziadali spolo€ne manZelia, alebo druh s druzkou
a po zaradeni do zoznamu Ziadatelov doslo k rozvodu, alebo rozchodu druha s druzkou,
v zozname Ziadatel'ov zostane zaradeny Ziadatel, ktory svoju Ziadost’ za seba zaktualizuje
podla odseku 5. Pokial' Ziadost' zaktualizuju obaja, budd ich ziadosti evidované
samostane s U€inkami odo dna prvého zaradenia.

O zaradeni do zoznamu Ziadatelov o ndjom obecného bytu nezverené¢ho do spravy
mestskej &asti pri Ziadateloch, ktori nespliiaju niektoré z podmienok stanovenych tymto
nariadenim pre zaradenie, rozhoduje primator na zaklade odportcania odbornej poradne;j
komisie mestského zastupitel'stva pre oblast’ ndjomného byvania (d’alej len ,,komisia®),
pripadne aj bez podnetu komisie.

Komisia primatora podl'a potreby predkladd primatorovi na schvélenie poradovnik
zostaveny zo zoznamu Ziadatelov o ndjom obecného bytu nezvereného do spravy
mestskej Casti. Zo Ziadatelov v poradovniku komisia dava primatorovi odporacanie na
uzavretie najomnej zmluvy. Primator ma pravo za ndjomcu urcit’ aj Ziadatel'a mimo
poradovnika.

§4
Podmienky ndjmu obecného bytu

Hlavné mesto zaradi ziadatel'a do zoznamu Ziadatel'ov podla § 3 ods. 6, ak tento sucasne

a) nema kde byvat’ z dovodu, Ze:
1. nie je ndgjomcom alebo vlastnikom bytu alebo rodinného domu alebo

2. dlhé Casové prietahy pri vyméhani prava byvat’ v byte sudnou cestou, mu
brania uzivat’ byt a nepriSiel o pravo byvat’ v byte vlastnym pri¢inenim
alebo strate prava byvat’ v byte nemohol ¢inne zabranit’,

b) méa trvaly pobyt v hlavnom meste nepretrzite minimalne 3 roky_pred podanim
ziadosti o ndgjom bytu, podmienka trvalého pobytu je splnend iv pripade, ak sa
ziadatel' preukédzatel'ne nepretrZite zdrZzuje v hlavnom meste najmenej pat’ rokov
pred podanim Ziadosti o n&gjom bytu,

c) je poberatelom prijmu najmenej vo vyske 1,2-nasobku Zivotného minima uré¢eného
osobitnym predpisom,”) do prijmu sa zohladiiujii vietci ¢lenovia domacnosti
Ziadatel'a, ktorych uvedie vo svojej ziadosti,

d) nema voci hlavnému mestu Ziadne splatné pohl'adavky.

) Zakon €.601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o doplneni niektorych zakonov v znenf neskor§ich predpisov.
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Ak Zziadost' podavaju viaceri ziadatelha, podmienku podl'a odseku | pism. a) musia splnat
vSetei ziadatelia vratane ¢lenov ich domacnosti, podmienku podla odseku | pism. b) musi
splnat’ aspon jeden z nich.

Vsetky ustanovenia odseku | musia byC splnené aj ku dnu podpisu zmluvy o ndjme
obecného bytu,

Odsek I tohto ustanovenia sa nevzt'ahuje na:

a) fyzické osoby, ktoré vykondvaji spolodensky vyznamné povolanie, ktorého vykon
je viazany na hlavné mesto a na jeho Gizemi nemaju zabezpecené byvanie,

b) fyzické osoby, ktoré vykonavaju pracu, na ktort je viazany najom sluzobného bytu
a zaroven nie su vlastnikmi, spoluvlastnikmi, najomcami alebo spolo¢nymi
nagjomecami iného bytu, alebo rodinného domu na tizemi hlavného mesta.

Ustanovenie odseku 1 sa primerane vztahuje aj na ndjom bytov v podielovom
spoluvlastnictve  hlavného mesta abytov vbytovych domoch v podielovom
spoluvlastnictve hlavného mesta.

Ak ide o nijom bytu, ktory bol vybudovany alebo zrekonStruovany s vyuZzitim cudzich
finanénych prostriedkov, prednost’ pred podmienkami uvedenymi v odseku 1 maju
podmienky uvedené v zékone®) avzmluve, na zaklade ktorej boli cudzie finan&né
prostriedky ziskané.

Ak sa prenajima byt v dome, ktory je chraneny podPa osobitného predpisu,’)
prenajimatel’ uvedie tuto skutodnost’ v ndjomnej zmluve a zaviaZe najomcu dodrziavat’
osobitné povinnosti a obmedzenia, ktoré z tejto ochrany pamiatkového fondu vyplyvaju.

§5

Doba najmu obecného bytu

Obecny byt sa prenajima na dobu urditd, ktord neprevysi 3 roky (36 mesiacov), v pripade
ak ide o byt osobitného urcenia (bezbariérovy byt) podla § 10 na dobu, ktord neprevysi
desat’ rokov (120 mesiacov). Prenajimatel’ v zmluve o n4jme bytu uvedie, za akych
podmienok bude dobu ndjmu bytu predlZovat, pricom jednorazové prediZenie nesmie
presiahnut’ 3 roky, pripadne 10 rokov pri bytoch osobitného urCenia (bezbariérovych
bytoch).

Podmienkou pre prediZenie doby n4jmu bude najmi dodrZiavanie povinnosti najomcu
tak, ako vyplyvaji z ndjomnej zmluvy a zo vieobecne zaviiznych pravnych predpisov®).
Prenajimatel’ mdZe v zmluve o najme bytu uréit’ aj d’alSie podmienky prediZenia doby
nagjmu bytu.

Ak je ndjom bytu viazany na splnenie podmienok podla § 6 ods. 3 pism. c), doba ndgjmu
sa urcuje osobitne a nie je mozné ju prekrodit’.

Zakon ¢&. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor§ich predpisov,
zédkon &. 260/2011 Z. z. oukonleni aspbsobe usporiadania niektorych ndjomnych vztahov k bytom
a o doplneni zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskordich
predpisov v zneni zdkona &. 355/2012 Z. z.

Zéakon & 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorich predpisov.

Napriklad zakon ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zédkonnik v zneni neskor3ich predpisov.




()

(3)

2)

()

4)

(3)

(D

2)

L

Fyzickym osobam podla § 4 ods. 4 pism. a) a b) mozno byt prenajat’ najviac na dobu
vykonu funkcie, na ktort je ndjom bytu viazany.

Ustanovenia odsekov 1 az 4 sa primerane vzCahuji na ndgjom bytov v podielovom
spoluvlastnictve  hlavného  mesta  a bytov v bytovych domoch v podiclovom
spoluvlastnictve hlavného mesta.

§6
Projekty byvania v bytoch

Primdtor moZe po predchadzajicom sihlase mestského zastupitel'stva vyélenit’ vybrané
obecné byty nezverené do sprdvy mestskej ¢asti na rie§enie problémov byvania
vybranych cielovych skupin obyvatelov hlavného mesta (dalej len “projekt byvania
hlavného mesta”™).

Starosta mestskej Casti moZe po predchddzajicom suhlase miestneho zastupitelstva
mestskej ¢asti vy&lenit’ vybrané obecné byty zverené do spravy mestskej ¢asti na rieSenie
problémov byvania cielovych skupin obyvatelov mestskej Casti (d’alej len ,,projekt
byvania mestskej casti*).

Sucastou projektu byvania hlavného mesta a projektu byvania mestskej ¢asti musi byt
Statlit, ktory obsahuje najma:

a) urcenie bytov, ktoré su vy¢lenené,

b) urdenie ciel'ovej skupiny obyvatel'ov, v prospech ktorych si byty vy¢lenené,
¢) urCenie d'alsich podmienok pre ndjom bytu,

d) urenie maximalnej doby ndjmu vy&leneného bytu,

e) urCenie spdsobu vyberu ndjomcov bytov spomedzi Ziadatelov o ndjom bytu
zaradenych do zoznamu Ziadatelov.

Ziadosti o0 ndjom bytu v projekte byvania hlavného mesta a v projekte byvania mestskej
Casti sa zarad’ujui do osobitnych zoznamov Ziadatelov.

Pri vybavovani Ziadosti sa primerane postupuje podla § 3 tohto nariadenia.

§7

Osobitné ustanovenia o vymene obecnych bytov

Prenajimatel’ méZe schvalit’ vymenu obecného bytu s inym bytom. Nova nidjomna zmluva
sa uzatvori v stlade s ustanovenim § 5 bez ohl'adu na dobu najmu néjomeu v inom byte.
Vymena je moZnd len vramci ndjomcov obecnych bytov vo vlastnictve a sprave
hlavného mesta a jeho mestskych asti.

Prenajimatel’ méze schvalit’ vymenu obecného bytu medzi ndjomcami bytov vy&lenenych
do projektu byvania podla § 6, bytov osobitného uréenia alebo sluZobnych bytov, a to
vylugne za predpokladu, Ze novy najomca spiiia podmienky vyplyvajice z osobitného
uréenia bytu.
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§8
Osobitné ustanovenia o prechode ndjmu

Ak prislusnik domacnosti spliia zakonné podmienky pre prechod najmu obeeného bytu”)
a nejde o byt podla § 6, 10 a 11, ndjom bytu prechadza na tohto prisiudnika domacnosti
okamihom smrti ndjomeu, respektive okamihom jeho opustenia spoloc¢nej domécnosti.
V tomto pripade nie je potrebné uzatvarat’ nova najomna zmluvu,

DalSie predlzenic doby ndjmu bytu po prechode ndjmu sa spravuje ustanoveniami
§ 5 ods. | a 2 tohto nariadenia.

§9
Najom obecnych bytov zverenych do spravy mestskej casti

Obecny byt zvereny do spravy mestskej Casti a obecny byt, ktory sa nachddza v dome
zverenom do spravy mestskej Casti, prenajima starosta mestskej Casti, priCom sa
primerane pouZiju ustanovenia tohto nariadenia.

Na vybavovanie Ziadosti o ndjom obecného bytu podla odseku 1 sa primerane vzt'ahuji
ustanovenia tohto nariadenia.

Miestne zastupitel’stvo mestskej Casti moZze uréit’, kol'ko bytov mdze starosta mestskej
¢asti v danom roku prenajat’ mimo poradovnika podl'a odseku 1 tohto ustanovenia.

Ustanovenie odseku 3 sa nevzt'ahuje na byty osobitného uréenia.”)

§ 10
Néjom bytov osobitného urcenia

Vyélenenie bytov osobitného uréenia okrem bezbariérovych bytov schvaluje mestské
zastupitel'stvo. :

Ziadatel' o n4jom bytu podl'a tohto ustanovenia musi spifiat’ predpoklady osobitného
urcenia bytu.

Ziadosti podPa tohto ustanovenia sa zarad’ujii do osobitnych zoznamov Ziadatelov. Pri
vybavovani Ziadosti sa postupuje podla § 3 tohto nariadenia.

§ 11
Najom sluZzobnych bytov

Uréenie sluZobného bytu nezvereného do spravy mestskej ¢asti vykond primator.

Ziadatel’ o ngjom bytu podl'a tohto ustanovenia musi vykonévat’ pracu, na ktord je ngjom
sluZobného bytu viazany, pricom nem4 zabezpe€ené byvanie na izemi{ hlavného mesta.

Podmienky na ndjom sluzobného bytu vyplyvajice z ustanovenia odseku 2 musia byt
splnené ku diu podpisu zmluvy.

Ziadosti podl'a tohto ustanovenia sa zarad'uju do osobitnych zoznamov Ziadatel'ov. Pri
vybavovani Ziadosti sa postupuje podl'a § 3 tohto nariadenia.

9
) §

706 az § 708 Obdianskeho zakonnika.




(D

(2)

3)

(4)

()

Cast 2.
Prechodné ubytovanie v ubytovniach hlavného mesta a jeho mestskych casti

§ 12
Ubytovne

Ubytovne vo vlastnictve hlavného mesta (d’alej len ,ubytovne) st urené na
poskytovanie prechodného ubytovania za podmienok ustanovenych tymto nariadenim
a Statatmi ubytovni.

Primator moéze po predchadzajucom sihlase mestského zastupitelstva zriadovat’

ubytovne hlavného mesta v domoch nezverenych do spravy mestskej casti, pokial
. . 10 .

osobitny predpis ") nestanovuje inak.

Starosta mestskej casti moZe po predchddzajicom suhlase miestneho zastupitel’stva
zriad'ovat’ ubytovne mestskej ¢asti v domoch zverenych do spravy mestskej ¢asti, pokial
osobitny predpis'!) nestanovuje inak.

Pre kazdu ubytoviiu zriadent podla odsekov 2 a 3 vyda zriadovatel’ $tatit ubytovne,
ktory obsahuje najma:

a) urenie ubytovacieho zariadenia a pripadne aj priestorov vyhradenych na
ubytovanie (d’alej len ,,ubytovacich buniek*), ktoré zdruzuje,

b) urcenie cielovej skupiny ziadatelov, ktorym moZno v ubytovacom zariadeni
poskytnit’ ubytovanie,

¢) urcenie d’al$ich podmienok pre poskytnutie ubytovania Ziadatel'ovi,
d) uréenie maximalnej doby prechodného ubytovania,

e) urdenie spdsobu vyberu Ziadatelov o prechodné ubytovanie v ubytovni spomedzi
Ziadatel'ov o ubytovanie zaradenych do zoznamu Ziadatel'ov.

Ustanovenia odsekov 1 az 4 sa nevztahuju na zariadenia socidlnych sluZieb zriadené
. 11 J :
podla osobitného predpisu. ')

5 § 13
Ziadosti o prechodné ubytovanie

(1) Ziadost' o prechodné ubytovanie musi obsahovat’

a) meno, priezvisko, datum a podpis Ziadatel'a — objednavatel'a (d’alej len »Ziadatel™),
b) miesto trvalého pobytu, miesto prechodného pobytu Ziadatel’a,

¢) rodinny stav Ziadatel’a,

d) pocet ¢lenov domacnosti, ktori st do Ziadosti zahrnut{ a ich vzt'ah k Ziadatel'ovi,

e) bytové pomery Ziadatel'a v mieste trvalého bydliska a prechodného bydliska,
overené prislusnou obcou,

"%y Zakon ¢. 448/2008 Z. z.




