MESTSKA CAST BRATISLAVA - VAJNORY

Referat staveb. tiradu
Rol'nicka 9282/109, 83107 Bratislava-Vajnory

Cislo konania Bratislava-Vajnory
08-SU/3357/608/2025/KRU 04. 08. 2025
Vybavuje

Ing. arch. Ingrid Krumpolcova

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava — Vajnory, ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny trad*) podla §15 ods. 1 a
ods. 5 zékona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zédkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zakon®), podl'a § 7a ods. 2 pism. i) zakona ¢. 377/1990 o hlavhom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov, podla § 2 pism. e) a § 4 ods. (4) zdkona ¢. 416/2001
Z.z. o prechode niektorych posobnosti z orgdnov Statnej spravy na obce a vyssie Uzemné celky v zneni neskorSich
predpisov a ¢l. 67 Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, podl'a § 46 a § 47 zékona &. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®), rozhodujtic
podla § 60 Stavebného zakona v spojeni s § 14 vyhlasky €. 60/2025 Z. z. o Struktare a prevadzke informacného
systému tizemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentacie stavby (d’alej len
,»vyhlaska ¢. 60/2025 Z. z.*) vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere

ID stavby: nepridelené

nazov stavby: ,,Pristavba II. budova " - zmena dokoncenej stavby - novostavba

v Cleneni: bez ¢lenenia

miesto stavby: Pri majeri 20, 831 06 Bratislava ,

stavebné pozemky: stavba so stipisnym ¢islom 10421 na pozemkoch registra ,,C*“-KN, parcelné ¢. 2091/72, 2091/51,
2092/35, 2092/38, 2094/68 katastralne izemie Vajnory

stavebnik: Juraj Ozogén - priemyselné poradenstvo, Riazanska 652/35, 83103 Bratislava , ICO: 32140134, ktorého
zastupuje splnomocneny zastupca AK Inziniering, spol. s r.0., Pri mlyne 12, 83107 Bratislava (d’alej len "stavebnik")
vlastnik stavby: ako stavebnik

ucel stavby: 1230 — budova pre obchod a sluzby

typ stavby: zmena dokoncenej stavby - novostavba

projektant: Ing. arch. Katarina Herrera Pakanova, Bastova 14, 900 01 Modra ,reg. ¢. 1630AA

identifika¢né udaje dokumentacie: Ing. arch. Katarina Herrera Pakanova, Bastova 14,900 01 Modra ,reg. ¢. 1630AA,
projektova dokumentécia , 2/2025

Podrobné udaje o stavbe:

Popis stavby:

zamerom investora je roz$irit’ jestvujuci objekt. Buduca pristavba bude realizovana ako pristavba k jestvujicej stavbe
- budove na ulici Pri majeri 20, postavenej ako prevadzka stroj. vyroby , skladovanie a administrativa. Pristavba bude
sluzit’ ako skladovy priestor k jestvujucej stavbe. Bude kompletne technologicky, prevadzkovo a stavebne prepojena
s jestvujucou stavbou, bude jednopodlaznd, v Casti dvojpodlazna. Zvislé a vodorovné konstrukcie st navrhnuté z
valcovanych profilov, oplastenie zo sendvi¢ovych profilov vyplnenych mineralnou vinou.

Rozmery stavby: 24,00m x 25,680m, max. vyska +10,765m od +-0,000 = 133,52 m n.m. B.p.v.,

Odstupové vzdialenosti:

od parc. ¢. 2092/30 - min. 1,400m
od parc. ¢. 2094/20 - min. 18,710m
od parc. ¢. 2094/7 - min. 31,045m
od parc. ¢. 2092/39 - min. 1,430m
od parc. ¢. 2091/42 - min. 1,440m
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bilancie ploch:

celkova plocha pozemku: 1501,00m2
zastavana plocha: 529,00m2

spevnena plocha: 466,00m2

plocha zelene: 1733,00m2

nova podlahova plocha stavby: 622,00m2
pocet podlazi: 1NP, v Casti 2NP

pocet novych parkovacich miest: 0

dopravné napojenie: nemeni sa

pripojenie stavby na siete technického vybavenia fizemia: jestvujuce, stavba sa pripoji vnlitornymi rozvodmi
vodovodu, splaskovej kanalizacie, elektriny a plynu na jestvujucu Cast’ budovy. Nova vonkajsia dazd’ova kanalizacia
bude odvadzat’ dazd’ové vody zo strechy pristavby a z novych spevnenych ploch volne na terén.

udaje o odstrafiovanej stavbe: ziadna sa neodstranuje

Udaje zo zistovacieho konania: Pre navrhovanu &innost nebolo vedené zistovacie konanie podla zakona &. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

Podmienky pre uskuto¢nenie stavby:

1. So stavbou mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnom zamere a po overeni projektu
stavby, ktory overi prislusny stavebny trad, ktory vydal rozhodnutie o stavebnom zamere

2. Stavba bude uskutocnend a osadena podl'a dokumentécie overenej v stavebnom konani, ktora je sucast’ou tohto
rozhodnutia.

3. Stavebnik je povinny pred zacatim stavby poziadat’ spravcov podzemnych inzinierskych sieti o ich presné
vytyCenie a pocas vystavby dodrzat’ ich ochranné pasma v zmysle prislusnych platnych predpisov a noriem.

4. Stavebnik je povinny dodrzat’ vyhlasku Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 532/2002
Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientécie.

5. Pri vystavbe musia byt pouzité len vhodné stavebné vyrobky v sulade s ustanoveniami Zakona o stavebnych
vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov €. 133/2013 Zb. v zneni neskorsich zmien, pouzity material
vyhovujuci platnym normam a dodrzané vSeobecno-technické poziadavky na vystavbu a prislusné technické normy.
6. Pri uskutociiovani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpecnosti prace a technickych zariadeni,
najma vyhlasky €. 147/2013 Zb. Vyhlaska Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, ktorou
sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi
suvisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti a Zakona ¢. 124/2006
Zb. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a dbat’ na ochranu zdravia
a 0sOb na stavenisku.

7. Stavebnik je povinny reSpektovat’ vSeobecne zavazné nariadenie €. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelei na izemi
hlavného mesta SR Bratislavy a ustanovenia zdkona NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody; minimalizovat’
statie a prejazdy motorovych vozidiel na vegetacnych plochach a pod korunami stromov; chranit’ dreviny v blizkosti
stavby v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana drevin; vykonavat’ vykopové prace d’alej ako 2,5m od pity stromu.
Pri stavebnych pracach nebude poskodena okolita zeleni a dreviny, travnaté plochy verejného priestranstva, ktoré
budi poskodené rozkopavkou, alebo ulozenym stavebnym materidlom, budu bezodkladne uvedené do povodného
stavu (t.,j. vycistit’ povrch od stavebnych zvySkov, pohrabat, zhutnit’, prip. naviest humusova vrstvu zeminy do
vysky 5 cm, osiat’ travnik).

8. V pripade poskodenia verejnej plochy (chodnik, komunikécia, travnik) stavebnou ¢innost'ou, je stavebnik povinny
zabezpecit' ich obnovu v termine do kolaudécie stavby.

9. Stavebnik je povinny nakladat’ s odpadom v stilade so zdkonom ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

10. Stavebnik je povinny pred zaujatim verejného priestranstva na dobu pocas vystavby poziadat’ prislusny spravny
organ o povolenie na zaujatie verejného priestranstva (vozovka, chodnik)- toto rozhodnutie nenahradza takéto
povolenie.

11. Stavebnik je povinny zabezpecit’ pred zacatim uskutocnovania inzinierskych sieti rozkopavkové povolenie od
prislusného cestného spravneho organu- toto rozhodnutie nenahradza takéto povolenie.

12. Stavebnik je povinny kontajnery na odpad zo stavebnych prac umiestnit’ prednostne na vlastnom pozemku, alebo
na susednom pozemku so sthlasom majitel'a pozemku len na ¢as nakladania s odpadom za dodrzania hygienickych,
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estetickych a protipoziarnych podmienok. Zariadenie staveniska, pomocné konstrukcie a iné technické zariadenia
musia byt bezpecné a rieSené vylune na vlastnom pozemku. Stavebnik je povinny umiestnenie kontajnerov,
zariadeni staveniska, pomocnych konstrukcii a inych technickych zariadeni riesit’ tak, aby zabezpecil bezpecnost’ a
plynulost’ cestnej a pesej premavky. Stavenisko musi byt vhodnym sposobom oplotené a zabezpecené proti pristupu
nepovolanych osob.

13.Stavebnik je povinny dodrziavat’ vS§eobecne zavdzné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 4/2019 zo dna 25.04.2019 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

14. Zabezpecit’ stavbu tak, aby nedoslo k ohrozeniu zdravia a bezpecnosti obyvatel'ov, realizaciu stavebnych ¢innosti
zabezpecit' vyhovujicimi technicko-organizaénymi opatreniami na ochranu ostatnych obyvatel'ov tak, aby neboli
vystaveni nadmernej hlucnosti, prasnosti, nadmernym prachom a hlukom, pri stavebnych pracach neobtazovat
uzivatelov susednych nehnutelnosti, zabezpecit' znizenie negativnych vplyvov zo stavebnych prac na zivotné
prostredie technickou disciplinou (znizenie hlu¢nosti, prasnosti, dodrziavanie nocného kl'udu) v stulade so zdkonom
€. 355/2007 Z. z. o ochrane a podpore a rozvoji verejného zdravia, a v stlade s vyhlaskou ¢. 549/2007 Z. z. ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, zabezpecit’ dodrziavanie Cistoty v okoli stavby, vylucit’ ruSenie
hlukom v no¢nych hodinach, vykonat’ opatrenia na zamedzenie moznosti padania stavebné¢ho materialu prip. inych
stavebnych pomd&cok na susedné pozemky a zamedzit’ znecisteniu susednych pozemkov.

15. Stavebnik pri zriadeni staveniska bude dodrziavat’ ustanovenia § 6 a § 38 stavebného zakona

16. Stavebnik je povinny dodrZiavat’ vSeobecne zdvézné nariadenia mestskej Casti Bratislava-Vajnory ¢. 6/2024 zo
dna 19. septembra 2024 o vykonévani rozkopavkovych prac na izemi mestskej asti Bratislava— Vajnory a ¢. 6/2023
zo dia 19. decembra 2023 o miestnom poplatku za rozvoj na uzemi mestskej Casti Bratislava-Vajnory 42. stavebnik
zabezpeci vystavbu oplotenia este pred vystavbou samotnych rodinnych domov v stilade s dohodou ucastnikov
konania.

17. Podla § 18 ods. 1 stavebného zakona musi byt stavba naprojektovana a zhotovena tak, aby po cely ¢as Zivotnosti
zodpovedala zdkladnym poziadavkam na stavby, stavebno-technickym poziadavkam na vystavbu a ak je urcend na
vSeobecné uzivanie alebo ide o budovu, ktort bude navstevovat’ verejnost’, aj vSeobecnym technickym poziadavkam
na bezbariérovu pristupnost’ a uzivanie stavieb (d’alej len ,,bezbariérové uzivanie®).

18. Podl'a § 19 ods. 2 stavebného zakona musi byt stavba navrhnuta a zhotovena zo stavebnych vyrobkov a
materidlov vhodnych na zamyslané pouzitie.

19. Podl’a § 19 ods. 3 stavebného zakona su stavebnik a osoby vykonavajice vyhradené ¢innosti vo vystavbe povinné
zohladnovat stavebno-technické poziadavky na vystavbu pri navrhovani, umiestiiovani, projektovani, zhotovovani,
kolaudécii a prevadzke stavby.

20. V d’alsom stupni projektovej dokumentacie podl'a § 24 ods. 1 stavebného zakona stavebnik a nim povereny
projektant vypracuje projekt stavby, ktory musi byt vypracovany na zdklade rozhodnutia o stavebnom zdmere a
v sulade so stavebnym zdmerom. Projekt stavby bude podkladom pre jeho overenie v d’alSom stupni projektove;j
dokumentacie. V stlade s § 65 ods. 2 stavebného zdkona stavebnik ku ziadosti o overenie projektu stavby prilozi
projekt stavby a dolozky suladu. Ak dotknuty organ , alebo dotknuta pravnicka osoba nevyda dolozku stladu v
lehote podl'a § 24 ods. 2 stavebného zakona, predpoklada sa, Ze poziadavky zo zaviazného stanoviska k stavebnému
zameru su splnené a Ze vydal sthlasni dolozku stladu.

21. Podl'a § 25 stavebného zadkona je mozné stavbu, zmenu dokoncenej stavby, odstraiiovanie stavby a stavebné
upravy na stavbe alebo na pozemku, zhotovit’ len podl'a projektu stavby overeného v konani o stavebnom zamere
alebo na zaklade ohlésenia.

22. Podl'a § 30 ods. 3 stavebného zdkona je stavebnik povinny pred zacatim stavebnych prac oznamit’ stavebnému
uradu zacatie uskutociiovania povolenych stavebnych prac a identifikacné idaje o osobe zhotovitel'a stavby a
odovzdat’ zhotovitel'ovi stavby overeny projekt stavby, pravoplatné rozhodnutie o stavebnom zamere a pozemky na
zriadenie staveniska.

23. Podl'a § 30 ods. 4 stavebného zdkona je d’alej stavebnik povinny:

a. zucCastnovat sa na kontrolnych prehliadkach stavby,

b. uskutocnit’ na vyzvu zhotovitela stavby prehliadku dokoncenej stavby a jej prevzatie od zhotovitel’a,

c. poskytovat’ sucinnost’ projektantovi pri kontrole suladu stavebnych prac s overenym projektom stavby a pri
kolaudécii stavby,

d. zabezpecit’ pocas zhotovovania stavby vykonavanie projektového dohl'adu projektanta nad zhotovovanim stavby,
e. zabezpecit' na cely ¢as uskutociiovania stavebnych prac vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti na stavbe
geodetom,
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f. zabezpecit’ ochranu geodetickych bodov geodetickych zdkladov nachadzajicich sa na stavenisku a geodetickych
bodov vytyCovacej siete vybudovanej na ucely realizacie stavby.

24. podla § 30 ods. 5 stavebného zakona je stavebnik vyhradenej stavby d’alej povinny:

a. zabezpecCit na cely cas uskutoCnovania stavebnych prac na vyhradenej stavbe osobu opradvnenu na vykon
stavebného dozoru,

b. zabezpecit’ spracovanie vykonavacieho projektu stavby a kontrolné statické postudenie nosnych konstrukcii stavby,
c. zabezpeCit pocas zhotovovania stavby priebezné vykondvanie projektového dohladu projektanta nad
zhotovovanim stavby a kontroly statického zabezpecenia pomocnych nosnych konstrukceii projektantom.

25. Podl'a § 30 ods. 6 stavebného zakona je stavebnik , ktory uskutociiuje stavebné prace svojpomocou, povinny:
a. zabezpecit’ na cely Cas uskutocfiovania stavebnych prac osobu opravnenu na vykon stavebného dozoru a riadit’
sa jej pokynmi,

b. zabezpetit, aby stavebné prace uskutoéiiovali fyzické osoby, ktoré spiiaju poziadavky podla § 27 ods. 3
stavebného zakona

c. zabezpecCit' vytycenie a sulad priestorovej polohy novej stavby alebo zmeny stavby s overenym projektom stavby,
d. zabezpecit, aby do stavby boli zabudované len stavebné vyrobky vhodné na zamysl'ané pouzitie a sposobom
uréenym vyrobcom,

e. zabezpecit’ sulad vybavenia a prevadzky staveniska s tymto zakonom a stvisiacimi predpismi,

f. zabezpecit, aby pocas zhotovovania stavby sa na stavenisku nachadzala dokumentacia stavby, najmi overeny
projekt stavby, rozhodnutie o stavebnom zamere a stavebny dennik,

g. viest’ stavebny dennik a zapisovat’ do neho podstatné udalosti na stavbe a priebeh uskutociiovania stavebnych prac,
h. bezodkladne prerusit’ stavebné prace a zabezpecit' stavbu a stavenisko pred poskodenim alebo znehodnotenim,
ak to prikdzala osoba opravnena na vykon stavebného dozoru alebo organ Statneho stavebného dohladu, a to az do
odstranenia prekazky.

26. Podl'a § 30 ods. 7 stavebného zdkona je stavebnik, ktorym je organ verejnej moci povinny, v pripade, Ze ide
o stavbu budovy podla § 30 ods. 8 stavebného zakona financovanu z verejnych prostriedkov, ktora je urcend na
uzivanie verejnostou, ¢ast’ investicnych prostriedkov z rozpoctu verejnej spravy vyclenit’ a pouzit’ na obstaranie a
umiestnenie umeleckého diela v takejto stavbe v hodnote najmenej 0,5 % z predpokladanej hodnoty maximalne 500
000 eur na jednu stavbu.

27.Podrla § 31 ods. 1 stavebného zakona je zhotovitel'om stavby osoba, ktora je opravnena dodavatel'sky zhotovovat
alebo odstranovat’ stavby a na tento ucel zabezpecovat’ potrebné stavebné prace a iné odborné ¢innosti. Zhotovitel’
stavby zabezpecuje stavebné prace a iné odborné ¢innosti osobami s oprdvnenim na vymedzeny druh stavebnych
prac alebo inych odbornych ¢innosti.

28. Podl'a § 31 ods. 5 stavebného zakona zhotovovanie vyhradenej stavby realizuje iba zhotovitel’ stavby, ktory po
cela dobu uskuto¢iiovania stavebnych prac na vyhradenej stavbe spiiia podmienky sposobilosti podla certifikaénej
schémy ,,Narodny dokument: Poziadavky na organy vykonavajuce audit a certifikaciu systému manaZzérstva
zhotovitel'a vyhradenych stavieb.*

29. Podrl’a § 32 ods. 1 stavebného zakona zhotovitel’ stavby zodpoveda stavebnikovi, ze zhotovena stavba je v sulade
so zakladnymi poziadavkami na stavby, so stavebno-technickymi poziadavkami na vystavbu, s predpismi na useku
ochrany pred poziarmi, hygienickymi a technickymi predpismi a s overenym projektom stavby.

30.Podl’a § 32 ods. 2 stavebného zakona su povinnosti zhotovitel'a nasledovné:

a. zabezpecit vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti na stavbe geodetom a urcit’ hlavného geodeta na stavbe,
b. zhotovovat stavbu v sulade s overenym projektom stavby a so zauzivanymi pracovnymi postupmi a
technologickymi postupmi,

c. zabezpecit, aby stavbu viedol opravneny stavbyveduci, a reSpektovat’ jeho pokyny tykajuce sa organizacie,
koordinacie a harmonogramu stavebnych prac a inych ¢innosti na stavbe, udrziavania poriadku a Cistoty na
stavenisku, umiestiiovania stavebnych vyrobkov na stavenisku a odvozu odpadu zo staveniska, zabezpecit’ privod
vody a elektriny, ak je privod vody a elektriny potrebné zabezpecit’ na uskutocnovanie stavebnych prac,

d. zabezpecit’ vybavenie potrebné na uskutocniovanie stavebnych prac, na prevadzku stavebnych mechanizmov a na
pobyt 0s6b uskuto¢nujicich stavebné prace,

e. umoznit’ kontrolu stavebnym inSpektorom a reSpektovat’ poziadavky na dodrzanie overeného projektu stavby,

f. uplatiiovat’ vSeobecné zasady prevencie a poziadavky bezpeCnosti prace a ochrany zdravia pri praci podla
planu bezpecnosti prace a reSpektovat’ pokyny koordinatora bezpecnosti na stavenisku tykajice sa uplatiiovania
pracovnych postupov a pouzivania ochrannych pracovnych pomdcok na stavbe,

g. pouzit’ na zabudovanie do stavby stavebné vyrobky, ktoré su podl'a zakladnych poziadaviek na stavby vhodné na
zamyslané pouzitie, a spdsobom uréenym vyrobcom,
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h. zabezpecit, aby stavebné prace uskutocniovali len fyzické osoby, ktoré maju potrebni odbornost’, zdravotnu
spdsobilost’ a opravnenie,

i. zabezpecit' ochranu pamiatkovych hodnét a dodrzanie poziadaviek ochrany prirody, najmad umoznit’ hniezdenie
vtakov a prezimovanie netopierov a zabezpecit' odstraniovanie stromov po splneni podmienok podl'a osobitného
predpisu,

j- zabezpecit’ priebezné vykonavanie kontroly statického zabezpecenia pomocnych stavebnych konstrukeii,

k. pripravit’ zhotovenu stavbu na kontrolnu prehliadku stavby a prizvat’ na kontroln prehliadku projektanta a
stavebnika,

1. odovzdat’ zhotovenu stavbu a dokumentaciu stavby stavebnikovi; zapis o odovzdani a prebrati zhotovenej stavby
a dokumentaciu stavby je povinny zaznamenat elektronicky v informa¢nom systéme,

m. vypratat’ stavenisko po trvalom ukonceni stavebnych prac,

n. zabezpecovat’ pri zhotovovani stavby priebezne také opatrenia, aby nedochadzalo k obmedzovaniu okolitého
prostredia nadmernym hlukom, vibraciami, prasnost'ou alebo zapachom,

0. zabezpecCit' zameranie priestorovej polohy odkrytej novo polozenej podzemnej technickej infrastruktary alebo
inych podzemnych Casti stavby este pred ich zakrytim.

31. Podla § 32 ods. 3 stavebného zakona je zhotovitel povinny pocas uskutociiovania stavebnych prac zaznamenat’
v stavebnom denniku dohodnuté zmeny oproti overenému projektu stavby a ku kolaudécii stavby zabezpecit
vypracovanie dokumentécie skuto¢né¢ho zhotovenia stavby.

32. Podla § 35 ods. 6 stavebného zakona je projektant zodpovedny za vypracovanie projektu stavby podla
rozhodnutia o stavebnom zamere.

33. Podl'a § 35 ods. 7 stavebného zdkona je projektant pri zhotovovani stavby povinny zacastnit’ sa kontrolnej
prehliadky stavby, na ktora bol prizvany z dévodu potreby zmeny projektu stavby, z dévodu zdmeny stavebnych
vyrobkov alebo technickych systémov budovy ako aj pozadovat’ od stavebnika a stavbyvediceho bezodkladné
odstranenie zistenych odchylok od projektu stavby a zapisovat do stavebného dennika zistené neodstranené
odchylky

34. Podla § 35 ods. 9 stavebného zdkona je projektant povereny stavebnikom na zabezpecenie prerokovania
stavebného zameru, zodpovedny za zabezpecenie overenia projektu stavby.

35. Podl'a § 35 ods. 10 a 11 stavebného zakona je projektant pri zhotovovani stavby opravneny vykonavat' na
stavenisku dohl'ad nad zhotovovanim stavby z hl'adiska suladu stavebnych prac s projektom stavby; tym nie je
dotknuté opravnenie autora architektonického diela vykonavat’ dohl’ad nad zhotovovanim stavby z hl'adiska suladu
stavebnych prac s jeho navrhom (d’alej len ,autorsky dohl'ad). Projektant nezodpoveda za nim neodsuhlasené
zmeny a odchylky od overeného projektu stavby, ku ktorym doslo pocas zhotovovania stavby.

36. Dodrziavat’ ustanovenia § 36 az 40 stavebného zakona tykajice sa povinnosti a prav osoby poverenej
stavebnikom na vykonavanie stavebného dozoru, stavbyveduceho a geodeta.

37. Podl'a § 41 stavebného zdkona sa zacatim stavby rozumie uskutoctiovania stavebnych prac priamo suvisiacich
so zhotovovanim stavby. Za zacatie stavby sa nepovazuje uskutoc¢iiovanie pripravnych prac, najmé ohradenie miesta
stavby a zriadenie staveniska, vybavenie staveniska potrebnym zariadenim a vybavenim, zabezpecenie pristupu
a prijazdu na stavenisko, zabezpecenie privodu vody a elektrickej energie na stavenisko, odstranenie porastov z
miesta stavby, vykonanie skryvky humusového horizontu poI'nohospodarskej pody a odvoz odpadu z miesta stavby
a oznacenie stavby.

38. Podl'a § 42 stavebného zakona zhotovovat’ novu stavbu alebo pristavbu a uskutociiovat’ terénne upravy mozno
az po ich vytyceni geodetom v teréne; to neplati, ak ide o drobnt1 stavbu, na ktora sa vyzaduje ohlasenie.

39. Podla § 43 ods. 2 a 3 stavebného zakona ak sa na stavbe majui uskutoc¢nit’ stavebné prace veduce k odchylke od
overeného projektu stavby, moze stavebnik na névrh stavbyvediiceho, projektanta alebo osoby poverenej vykonom
stavebného dozoru pred ich uskutocnenim zvolat’ mimoriadnu kontrolnu prehliadku stavby. Ak odchylky od
overen¢ho projektu stavby nie si v rozpore s rozhodnutim o stavebnom zdmere a s podmienkami dotknutych
organov a dotknutych pravnickych osdb uplatnenymi v zavéznych stanoviskach dotknutych organov a v zaviaznych
vyjadreniach dotknutych pravnickych osob, projektant ich vyzna¢i v projekte stavby, stavbyveduci ich uvedie
v zapisnici podla odseku 4 a zaznamena v stavebnom denniku. Ak sa stavebny urad nezucastnil mimoriadne;j
kontrolnej prehliadky, stavebnik mu zasle zapisnicu na odsuhlasenie. Stavebny urad zéapisnicu odsuhlasi do troch
dni odo diia dorucenia a zaznamena v informa¢nom systéme. Ak odchylky od overeného projektu stavby nemozno
povolit’ postupom podl'a odseku 2, urci stavebny urad, Ze je potrebné overenie zmeny projektu stavby alebo nové
konanie o stavebnom zamere.

40. Podrla § 44 stavebného zakona ak sa pri stavebnych pracach najde vec, ktora moze mat’ pamiatkova hodnotu,
archeologicky nalez alebo osobitne chranend cast' prirody, stavbyveduci je povinny bezodkladne zabezpecit
prerusenie stavebnych prac, ktoré by mohli nalez ohrozit, ohlasit’ nalez krajskému pamiatkovému uradu alebo
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organu ochrany prirody a krajiny a riadit’ sa ich pokynmi, vykonat’ opatrenia na ochranu nalezu do jeho odborného
posudenia, zaznamenat’ do stavebného dennika Cas a okolnosti nalezu, ¢as jeho ohlasenia a opis vykonanych opatreni,
oznamit’ nalez a vykonané opatrenia organu statneho stavebného dohl'adu.

41. Podl'a § 60 ods. 1 pism. d) stavebného zdkona je stavebnik povinny viditene oznacit’ stavbu a stavenisko a to:
Stitkom ,,Stavba povolena* s tymito idajmi: a) Oznacenie stavby b) Oznacenie stavebnika c) Kto uskutociiuje stavbu
d) Kto a kedy povolil stavbu (datum a cislo tohto rozhodnutia) e) Termin zacatia a ukoncenia stavebnych prac f)
Meno opravneného stavbyvedticeho, ktory zabezpecuje uskutocnenie stavby a ponechat’ ho tam az do kolaudacie
stavby.

42. Podla § 66 stavebného zakona dokoncenu stavbu alebo jej Cast’ spdsobili na samostatné uzivanie mozno uviest’
do trvalého uZzivania az po kolaudacii. Kolaudacia sa vyzaduje na novu stavbu, zmenu dokoncenej stavby a terénnu
upravu, na ktora bolo potrebné rozhodnutie o stavebnom zamere. Kolaudacia sa nevyzaduje na stavby, ktoré sa
ohlasuju a stavebné tipravy; to neplati, ak si stavebné ipravy spojené so zmenou v uzivani stavby. Stavebnik po
dokonceni stavby poziada stavebny trad, ktory rozhodnutie o stavebnom zamere vydal o kolaudéciu stavby.

43. stavebnik je povinny vykopovu zeminu uskladnit’ na vlastnom pozemku. Stavebnik zriadi stavenisko na vlastnom
pozemku. Stavba sa bude uskuto¢novat’ z ulice Pri rybniku.

44. stavebnik oznami do 15 dni od uzatvorenia zmluvy obchodné meno zhotovitel'a stavby a meno a priezvisko
stavbyveduceho, ak zhotovitel stavby bude ureny az po overeni projektu stavby,

45. Stavebnik je povinny dodrziavat’ vSetky podmienky dotknutych organov a dotknutych pravnickych osdb najma :
- Stavebnik pred zacCatim stavebnych prac poziada prislusny spravny organ o vydanie stthlasu na vyhradne
nevyhnutny vyrub drevin

- Stavebnik vybuduje vodozadrzné opatrenia v podobe vsakovacich objektov na vlastnom pozemku v sulade s
hydrogeologickymi pomermi v tizemi

- Pri vzniku odpadov zo stavby pripadne z demolacii stavebnik tieto odpady prednostne materialovo zhodnoti a
zrecykluje na mieste svojej ¢innosti, ak to dovol'uji technické, ekonomické a organiza¢né podmienky

- Stavebnik uskuto¢ni také sadové upravy, ktoré zohl'adnia poziadavky hlavného mesta SR Bratislavy najma kapitoly
12.7 platného tizemného planu hlavného mesta SR Bratislavy Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,
najmé vytvorenie ploch trojetdzovej zelene v Co najsirsSej diverzite, udrzatelné hospodarenie so zrazkovou vodou,
zlepsenie priepustnosti povrchov.

- Stavebnik zachova jestvujucu zeleit mimo stavby v €o najlepSom stave a v najvicSej moznej miere

46. V sulade postupom podla § 54 stavebného zakona a podl'a dohody na ustnom pojednavani, stavebny trad
rozhodol, Ze stavebnik poziada pred zacatim stavebnych prac prislusny spravny organ ochrany prirody a krajiny
vzhladom na dve dreviny, ktoré su v zlom zdravotnom stave o suhlas na vyrub, resp. oznami ich odstranenie
prislusnému spravnemu organu v zmysle § 47 ods. 4 pism. c¢) zdkona ¢. 543/2002 v zneni neskorsich predpisov

47. Stavebnik je pri uskutoc¢iiovani stavby povinny dodrzat’ poziadavky dotknutych organov uplatnené v zavaznych
stanoviskach, ak nie st urené spravnymi rozhodnutiami a poziadavky uplatnené vo vyjadreniach dotknutych
pravnickych osob:

A. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 4813/8,
820 09 Bratislava, list ¢. RUVZBA/OPPI/ 9335/20129/2025 zo dna 24.06.2025

Podrla § 13 odsek 3 pism. ¢) zak. ¢. 355/2007 Z. z. v spojeni s § 21 ods. 3 pism. a) a ods. 6 zdk. ¢. 25/2025 Z. z.
Stavebny zdkon sa suhlasi so stavebnym zamerom stavby ,,Pristavba II. Budova®, na pozemku parc. ¢. 2091/51,
2091/72,2092/35, 2092/38, 2094/68 v k.. Vajnory,

mesto Bratislava, (ul. Pri majeri 20), kod stavby SO 01, ¢lenenie stavby podl'a ucelu: 1314 — Sklady, zodpovedny
projektant Ing. arch. Katarina Herrera Pakanova, Bastova 14, 900 01 Modra, t. ¢. +421 915 775 523, email:
katarina.herrera@outlook.com, reg. ¢. SKA 1630 AA,

listinna projektova dokumentacia ,,PRISTAVBA II. BUDOVA NA PRI MAJERI 20, 831 06 BRATISLAVA —
ZMENA DOKONCENEJ STAVBY* z 03/2025. Tunajsi tirad si nevyhradzuje posudenie projektu stavby dolozkou
suladu. Priestory budi mat’ zabezpecené denné osvetlenie streSnym svetlikom (hala) a oknami, umelé osvetlenie
LED svietidlami, prirodzené vetranie oknami a nutené vetranie axialnymi ventilatormi. Priestory budi vykurované
plynovymi infraziariémi a plynovymi konvekénymi vykurovacimi telesami. Stavba bude napojend na existujuce
verejné rozvody inzinierskych sieti (elektroinstalacia, plyn). Tiez je potrebné uviest’, Ze k uvedeniu skladovych
priestorov do prevadzky je ich buduici prevadzkovatel’ podla ust. $ 52 ods. 1 pism. b) zak. ¢. 355/2007 Z. z. povinny
si vyziadat’ stihlas organu verejného zdravotnictva v osobitnom konani.

B. SPP-distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava, list ¢. 9000300325 zo dna 05.03.2025
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Ziadatel’ je povinny realizovat’ vystavbu plynovych zariadeni v zmysle Zakona &. 251/2012 Z.z. o energetike a o
zmene niektorych zdkonov, Zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku (Stavebny zékon),
Vyhlasky MPSVaR SR €. 508/2009 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju
technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia, a v zmysle prislusnych STN, STN EN,
TPP, PTN a ostatnych predpisov. Toto Vyjadrenie nenahrddza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy alebo iné
opatrenia organov verejnej spravy (napr. stavebného uradu) ani fyzickych alebo pravnickych oséb vyzadovanych na
realizaciu plynovych zariadeni uvedenych v tomto Vyjadreni v zmysle vSeobecne zavéiznych pravnych predpisov.
Uveden¢ stanoviska, vyjadrenia, suhlasy alebo iné opatrenia je povinny ziadatel’ zaobstarat’ si sim na vlastné naklady.

C. HASICSKY A ZACHRANNY UTVAR HLAVNEHO MESTA SR BRATISLAVY, Radlinského 6, 811 07
Bratislava, list &. HZUBA3-2025/001049-002 zo dia 09.04.2025.
Bez pripomienok

D. Okresny tirad Bratislava, odbor pozemkovy a lesny, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava, list ¢. OU-BA-
PLO-2025/424070-002 zo dia 29.04.2025:

Stavba je navrhnuté na pol'nohospodarskom pozemku nachddzajucom sa v hraniciach zastavaného tizemia obce ku
ditu 01.01.1990 v nasledovnom rozsahu:

katastralne uzemie: Vajnory

parcela registra C KN ¢. 2092/38

druh pozemku: Orné poda

navrhovany zaber: 131 m2

OUBA PLO v zmysle ust. § 17 ods. 2 pism. b) v spojeni s ods. 3 zdkona ¢. 220/2004 Z. z. vyjadruje s navrhovanym
zamerom pol'nohospodarskej pdde pri realizacii stavby suhlas, ak navrhovana stavba je v silade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov a za dodrzania nasledovnych podmienok:

- Zabezpecit' zakladnu starostlivost’ o pol'nohospodarsku podu, na ktora bolo vydané toto stanovisko az do doby
realizacie stavby, najmé pred zaburinenim pozemkov a porastom samonaletu drevin.

- Vykonat skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pddy a zabezpecit’ hospodarne a ucelné jej vyuzitie
ulozenim a rozprestretim na polnohospodarskej pode.

- Po realizécii stavby, za i¢elom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri nehnutelnosti v zmysle ust. § 3
ods. Z zakona ¢. 220/2004 Z, z., poziadat’ Okresny trad Bratislava, katastralny odbor o zmenu druhu pozemku ,,Orna
poda‘“ na ,,Zastavana plocha®, pripadné na ,,Ostatnd plocha“ po predlozeni kolauda¢ného rozhodnutia, pripadne
rozhodnutia o prideleni supisného ¢isla na stavbu (ak sa vydava) a tohto stanoviska.

E. Okresny urad Bratislava, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava, list ¢. OU-BA-OSZP3-2025/360354-002 zo dna 17.02.2025:

Z hladiska odpadového hospodarstva organ Statnej spravy odpadového hospodarstva nema namietky k predmetne;j
stavbe za dodrzania nasledovnych podmienok:

Povodca stavebnych odpadov a odpadov z demolacii zodpoveda za nakladanie s odpadmi podl'a zdkona a okrem
povinnosti podl'a $14 ods.1 zakona napr.:

- zhromazd’ovat’ odpady vytriedené podl'a druhov odpadov

- odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a zakona o odpadoch,

- viest’ a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

- ohlasovat’ tidaje z evidencie prislusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, je podla § 77 ods.3
zékona povinny:

- stavebné odpady a odpady z demolacii prednostne materialovo zhodnotit’ a vystup z recyklacie realizovany v mieste
vzniku prednostne vyuzit pri svojej ¢innosti, ak to technické, ekonomické a organiza¢né podmienky dovoluju,

- zabezpecit pred vznikom odpadov odovzdavanych podl'a $14 ods.1 pism. e) zdkona preukazatel'ny zmluvny vztah
o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v rozsahu uréenom vykonavacim predpisom.

Povodcom odpadu, ak ide o odpady vznikajuce pri stavebnych a demolacnych pracach, vykonavanych v sidle
alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo v inom mieste pdsobenia pravnickej osoby alebo fyzickej
osoby — podnikatel’a, je pravnicka osoba alebo fyzickd osoba — podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podl'a
osobitného predpisu (napr. §54, 55,57 a 88 az 93 zékona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov): pri vykonavani
obdobnych prac pre fyzické osoby je p6vodcom odpadu ten, kto uvedené prace vykonava.

Podrla §99 ods.1 pism. b) bodu ¢.5 zédkona o odpadoch sa orgén Statnej spravy v odpadovom hospodarstve vyjadruje
aj k dokumentacii v kolaudacnom konani. Ako podklad pre vydanie zavdzného stanoviska ku kolaudacii stavby
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ziadame predlozit’ doklady o spdsobe nakladania s odpadmi zo stavby (napr. faktiry, vazne listky o odovzdani
odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov, SLNO. V dokladoch musi byt taxativne oznacena stavba, z
ktorej odpad pochddza, inak doklad nebude pozadovany za relevantny. Na poziadanie musi byt predlozeny original
uvedenych dokladov.

Podrla § 99 ods.2 zdkona o odpadoch organ Statnej spravy odpadového hospodarstva ma v konaniach uvedenych v
§ 99 ods.1 pism. b) citovaného zékona postavenie dotknutého orgdnu: vyjadrenia, ktoré s vysledkom uvedenych
konani, sa v pripadoch konania podl’a osobitného predpisu povazuju za zavézné stanovisko. V pripade, ze dojde
k zmene projektovej dokumentécie tykajlicej sa odpadového hospodarstva (mnozstvo a druhy odpadov), toto
vyjadrenie straca platnost’ a je potrebné poziadat’ o nové vyjadrenie.

F. Okresny tirad Bratislava, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava, list ¢. OU-BA-OSZP3-2024/521489-002 zo dina 20.12.2024:

Zelen: na pozemkoch sa miestami nachadzaju dreviny, najma 2 vzrastlé stromy (pravdepodobne topole) a kriky,
ktoré bude potrebné v suvislosti so stavbou zrejme odstranit’.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ Statnej spravy ochrany prirody a krajiny
okresu (OUBA) v sulade s § 68 pism. d) zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zdkon*), vydava v zmysle § 9 ods. 1 pism. b), ¢) a ods. 3 zakona nasledovné zavézné stanovisko:
1. Na tizemi stavby plati prvy stupen ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.

2. Podl'a Regionalneho tizemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994) v zdujmovom tizemi
sa nenachadzaju ziadne prvky RUSES.

3. Nakolko realizaciou stavby ddjde k vyrubu drevin, stthlas organu ochrany prirody sa podl'a § 47 ods. 3 zakona
vyzaduje:

a) na pozemkoch mimo zastavaného uizemia obce (podl’a katastra nehnutel'nosti) na vyrub stromov s obvodom kmena
viac ako 90 cm (meranom vo vyske 130 cm nad zemou alebo pod rozkonarenim) a stuvislych krovitych porastov s
vymerou nad 200 m2 (rozhoduje okresny urad Bratislava),

b) na pozemkoch v zastavanom tizemi obce, ktoré su uzemnym planom urcené na zastavanie, na vyrub stromov s
obvodom kmeiia nad 60 cm (merany vo vyske 130 cm nad zemou alebo pod rozkonarenim) a suvislych krovitych
porastov s vymerou nad 20 m2 (v kompetencii prislusnej mestskej Casti),

¢) na pozemkoch v zastavanom tzemi obce, ktoré nie si izemnym pldnom obce uréené na zastavanie, na vyrub
stromov s obvodom kmertia nad 80 cm a suvislych krovitych porastov s vymerou nad 100 m2 (v kompetencii
prislusnej mestskej Casti),

d) sthlas sa vyzaduje na vsetky dreviny bez ohl'adu na ich velkostné parametre, ak drevina rastie v zastavanom
uzemi obce na miestach volne pristupnych verejnosti (verejna zelen) alebo ako solitér, stromoradie, sticast’ aleje
alebo remizy (§ 47 ods. 5).

4. Stavebnik je povinny pri stavebnych pracach postupovat’ tak, aby nedochadzalo k poskodeniu podzemnych alebo
nadzemnych casti blizko rastticich zachovalych drevin, pripadne aj na susednych pozemkoch (§ 47 ods. 1 zakona
OPK) a aby bola zabezpecena ich ochrana v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody, OSetrovanie, udrziavanie a
ochrana stromovej vegetacie, podl'a ktorej (bod 4.2.4 STN) sa napr. vykopové prace ani zhutiovanie pody nesmie
vykonavat’ v korefiovom priestore drevin. Stucasne je potrebné postupovat’ v sulade s Arboristickym Standardom 2.
Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti.

5. Odporucame vybudovanie vodozadrznych opatreni, napr. zberna nadrz dazd’'ovych vod s vyuzitim na zavlahu,
dazd’'ové zdhony, vegetatné strechy, vsakovacie objekty a pod. OUBA suhlasi s realizaciou vysSie uvedenej
stavby za podmienky dodrzania bodov €. 3 a 5 zavdzného stanoviska a za dodrzania regulativov podl'a platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie.

G. HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA, Primacialne namestie 1 , P.O.BOX 192, 814
99 Bratislava, list . MAGS OUIC 49532/2025-283233/Mos zo dia 25.04.2025:

- Dolozka suladu k projektu stavby sa nevyzaduje,

- Stavba je v sulade s platnym tzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,

- Stavebnik je povinny za ucelom postdenia suladu s izemnym planom a vydania zavdzného stanoviska hlavného
mesta predlozit’ hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie (§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po
zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo tcel
jej vyuzitia,

- Vykonavat' investicnu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zeleii a ochrane drevin, ktoré
su suCastou verejnej zelene na izemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
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- Respektovat’ UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé v nasledovnych bodoch:
Vytvarat’ plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trd&vnatymi plochami a mestskymi lukami
so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru so schopnost'ou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o
najsirsej moznej diverzite: Zavadzat postupy udrzateI'ného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciel'om znizit’ odtok
zrazkovych vod Z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a terds do kanaliza¢ného systému zlepSenim
priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia: Zachytavat’ dazd’ové vody z nepriepustnych
povrchov s moznostou vsakovania do podlozia ¢i nasledného retencovania: ZvySovat’ energetickl efektivnost’
budov, zabezpecit' dostatocnu tepelnt izolaciu stavieb proti prehrievaniu a tnikom tepla, znizovat mnozstvo
sklenikovych plynov upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat’ alternativne zdroje
energie a nezavadné stavebné materialy.

- Vo viizbe na prebiehajucu zmenu klimy a zavizn( dast UPN Zmeny a doplnky 08, kapitolu 12.7. Adaptacia na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy, pozadujeme zachovanie existujucej vzrastlej zelene mimo navrhovanej pristavby
v maximalnom rozsahu.

- V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku ¢i spravy hlavného
mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie ako samostatny
objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia. V pripade, ak stavebnik nenadobudne
vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto
SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z
tejto skutocnosti. Zavidzné stanovisko organu tizemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (8 21 ods. 2 Stavebného zakona), vyjadrenia
hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov (§ 22 Stavebného zadkona),
ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1 pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného prdvneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo
vlastnictve mesta. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podl’a 8 21 ods. 7 Stavebného
zékona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska, to neplati, ak doslo k zmene pravneho predpisu,
podl'a ktorého vydal zavdzné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové okolnosti alebo podklady, na
zéklade ktorych vydal zavézné stanovisko.

48. Podla § 62 ods. 1 moze spravny orgdn rozhodnit o zmene rozhodnutia o stavebnom zamere, ak ide o
zmenu stavebnika, prediZenie platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere, zmenu lehoty vystavby alebo zmenu ¢asu
trvania docasnej stavby, doplnenie stavebného zameru liniovej stavby o podzemné vedenie verejnej elektronickej
komunikacnej siete.

49. Podla § 62 ods. 2 stavebného zakona ziadost’ o zmenu stavebnika mdze podat’ pravny nastupca stavebnika. K
ziadosti podl'a prvej vety ziadatel’ prilozi kopiu dokladu preukazujuceho prevod alebo prechod prav a povinnosti s
preukazanim splnenia poziadaviek pravneho vztahu k pozemku alebo k stavbe.

50. Podla § 62 ods. 3 lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere spravny organ prediZi na Ziadost stavebnika
podant pred jej uplynutim najviac o dva roky. Odo dita podania Ziadosti o prediZenie platnosti rozhodnutia o
stavebnom zamere do dia pravoplatnosti rozhodnutia o nej lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere
neplynie. Ak je to potrebné, spravny organ moze na ziadost’ stavebnika platnost’ rozhodnutia o stavebnom zamere
primerane prediZit, a to aj opakovane; celkovo viak lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere s predizeniami
nesmie trvat’ viac ako sedem rokov. Obmedzenie lehoty platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere sa nevzt'ahuje
na liniové stavby a stavby jadrovych zariadeni a stavby suvisiace s jadrovym zariadenim.

Néamietky ucastnikov konania:
V zakonom stanovenej lehote neboli uplatnené namietky ucastnikov konania.

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Podla § 61 ods. 1 Stavebného zdkona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky odo dia, ked’ nadobudlo
pravoplatnost, nestrdca vSak platnost’, ak bola v tychto lehotach podana Ziadost’ o overenie projektu stavby.
Rozhodnutie o stavebnom zamere straca platnost’ diiom straty platnosti overovacej dolozky. Podla § 61 ods. 4
stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavizné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.
Podla § 62 ods. 3 stavebného zakona mozno lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere prediZit na ziadost’
stavebnika podanu pred jej uplynutim najviac o dva roky.

V zmysle § 60 ods. 1 pism. f) stavebného zakona sa lehota na dokoncenie stavby urcuje na 24 mesiacov odo dna
zacatia stavby.
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Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby. Stavebnik je povinny pre realizaciu
stavby poziadat’ stavebny tirad o overenie projektu stavby podla § 65 stavebného zékona.

Odovodnenie

Mestska Cast’ Bratislava — Vajnory ako prislusny stavebny urad prijala diia 14.05.2025 Ziadost’ o vydanie rozhodnutia
o stavebnom zamere stavby: ,,Pristavba II. budova " - zmena dokonc¢enej stavby — novostavba , na pozemkoch parc.
¢. 2091/72, 2091/51, 2092/35, 2092/38, 2094/68 katastralne izemie Vajnory, stavebnikom ktorej je Juraj Ozogan -
priemyselné poradenstvo, Riazanska 652/35, 83103 Bratislava , ICO: 32140134, ktorého zastupuje splnomocneny
zastupca AK Inziniering, spol. s r.0., Pri mlyne 12, 83107 Bratislava.

Podra § 50 stavebného zakona:

(1) Ziadost na zacatic konania (d’alej len ,Ziadost™) podava stavebnik stavebnému turadu elektronicky
prostrednictvom na to ur¢eného formulara.

(2) K Zziadosti sa prilozi projektova dokumentacia vypracovand opravnenou osobou a sprava o prerokovani
stavebného zameru. Ak su prilohy k Ziadosti ulozené v informa¢nom systéme, v ziadosti sa uvedie priamy odkaz na
miesto, kde st prostrednictvom informa¢ného systému dostupné.

(3) Ak zZiadost’ neobsahuje predpisané nalezitosti, stavebny trad vyzve do 15 dni odo dna dorucenia Ziadosti
stavebnika, aby ziadost’ v ur¢enej lehote doplnil, a upozorni ho, ze inak konanie zastavi.

Podra § 51 stavebného zakona:

(1) Spravny organ oznami zacatie konania uc¢astnikom konania, dotknutym orgadnom a dotknutym pravnickym
osobam do siedmich dni odo dna, ked’ je ziadost’ Gplna.

(2) V oznameni o zacati konania spravny organ uvedie podstatné udaje zo ziadosti alebo prilozi képiu ziadosti,
ur¢i termin Gstneho pojednavania a miestnej obhliadky, ak sa nariad’uje, a uvedie miesto, kde sa mozno oboznamit’
s podkladmi pre vydanie rozhodnutia. Spravny organ v oznameni o zacati konania upozorni ucastnikov konania,
dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby, ze svoje navrhy, pripomienky a namietky mézu uplatnit’ najneskor na
ustnom pojednavani; na neskor podané navrhy, pripomienky a namietky sa neprihliadne. Ak spravny organ nenariadil
ustne pojednavanie, lehota na uplatnenie pripomienok a namietok nesmie byt kratSia ako sedem pracovnych dni
odo dna dorucenia oznamenia.

(3) Ak pocet ucastnikov konania je vac¢si ako 20, alebo ak konaniu predchadzal proces posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie alebo ak ucastnik konania alebo pobyt ucastnikov konania nie je spravnemu organu znamy, sa
oznamenie o zacati konania oznamuje verejnou vyhlaskou; tymto nie je dotknuté dorucenie uradného dokumentu
do elektronickej schranky dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob.

Podra § 52 stavebného zakona:

Ods. 3: Spravny organ je povinny zaoberat sa vSetkymi navrhmi, pripomienkami a namietkami uplatnenymi
ucastnikmi konania.

Ods. 4 Navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania musia obsahovat’ idaj o tom, kto ich podava, akého
konania sa tykaju a v ¢om vidi ucastnik konania porusenie alebo nezdkonné obmedzenie jeho prav a pravom
chranenych zaujmov.

Ods. 5 Spravny organ neprihliadne na navrhy, pripomienky a namietky uc¢astnikov konania, ktoré sleduju iny ciel’ ako
ochranu prav a pravom chranenych zaujmov ucastnika konania, najmi poskodit’ iného, ziskat' neopravneny prospech,
dosiahnut’ prietahy v konani a obstrukcie alebo ktorych vyhovenim by doslo k poruSeniu v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov, k rozporu so zavdznou c¢astou uzemnoplanovacej dokumentacie alebo so zavereCnym
stanoviskom organu posudzovania vplyvov stavby na zivotné prostredie (d’alej len ,,organ posudzovania vplyvov®).
Ods. 6 Spravny organ neprihliadne ani na

a) opatovne uplatnené navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania a dotknutych organov, o ktorych uz bolo
pravoplatne rozhodnuté v inom konani, ktorého obsah je zaviazny pre rozhodnutie; to neplati, ak sa zasadne zmenili
skutkové okolnosti alebo predmet rozhodovania,

b) navrhy, pripomienky a namietky Gcastnikov konania, ktoré nemaja vplyv na ich prava a pravom chranené zaujmy
alebo na plnenie zakonnych alebo ulozenych povinnosti,

¢) navrhy, pripomienky a namietky Gc¢astnikov konania, ktoré sa priamo netykaji predmetu rozhodovania,

d) navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania podané po lehote

¢) anonymné podania.

Podra § 53 stavebného zakona:
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(1) Spravny organ nariadi ustne pojednavanie, ak zo spravy o prerokovani stavebného zameru vyplyva, Ze v ramci
vyhodnocovania podmienok a poziadaviek zo zavdznych stanovisk dotknutych organov a zavédznych vyjadreni
dotknutych pravnickych oséb stavebnik a projektant neakceptoval predlozené podmienky a poziadavky z dévodu,
7e boli nestiladné. Ustne pojednavanie mozno spojit’ s miestnou obhliadkou pozemku alebo stavby, ak je to uelné
na odstranenie nesuladu.

(2) Spravny organ nenariadi ustne pojednavanie, ak st mu dobre zname pomery staveniska a ziadost' poskytuje
dostato¢ny podklad pre postdenie navrhovanej stavby; to neplati, ak vedie konanie, ktorého predmetom je stibor
stavieb.

(3) ak spravny organ nariadi Gstne pojednavanie, predvola na ustne pojednavanie stavebnika, projektanta, ucastnikov
konania, dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby, ktoré k obsahu stavebného zdmeru uplatnili nestuladné zavazné
stanoviska alebo zavidzné vyjadrenia; spravny organ moze na ustne pojednavanie prizvat’ aj iné osoby, ktorych ucast’
moze byt’ ucelna.

(4) Predvolanie na ustne pojednavanie spravny organ doruci ucastnikom konania, dotknutym organom a dotknutym
pravnickym osobam najmenej sedem pracovnych dni pred ustnym pojednavanim.

Podl'a § 54 stavebného zakona:

(1) Rozpory medzi zavdznymi stanoviskami dotknutych orgdnov k stavebnému zameru a inymi uplatnenymi
stanoviskami, ktoré sa nepodarilo odstranit’ stavebnikovi a projektantovi pred podanim navrhu na zacatie konania,
odstranuje spravny organ v konani.

(2) Ak st zavdzné stanoviskd vzajomne rozporné, spravny organ vedie dotknuté organy k odstraneniu rozporu
dohodou. Ak sa nepodari odstranit’ rozpor medzi zadvaznymi stanoviskami dohodou na istnom pojednéavani, spravny
organ prerusi konanie a vyziada si stanoviska od ich prislusnych najblizsie nadriadenych organov, ktoré st ich
povinné vydat’ do 30 dni odo diia dorucenia ziadosti. Ak sa ani tak nedosiahne odstranenie rozporu alebo ak dotknuty
organ nema nadriadeny organ, spravny organ poziada o odstranenie rozporu trad. Urad rozhodne o rozporoch po
dohode s prislusnymi ustrednymi organmi Statnej spravy a tizemnej samospravy do 30 dni odo diia dorucenia ich
stanovisk.

Podl'a § 57 stavebného zakona:

(1) Predmet konania vyplyva zo ziadosti a zo spravy o prerokovani stavebného zameru. Spravny orgén je viazany
tymto predmetom konania a musi viest’ konanie k rozhodnutiu o fiom.

(2) Spravny organ pri posudzovani Ziadosti a rozhodovani o stavebnom zamere zist'uje, ¢i

a) ziadatel' ma pravo k pozemku alebo k stavbe umozinujtice uskutocnit’ stavebné prace,

b) stavebné prace su v sulade s rozhodnutim orgénu posudzovania vplyvov,

c) z predlozenych podkladov vyplyva stlad so zdujmom chranenym osobitnym predpisom a so zaviaznym
stanoviskom organu uzemného planovania,

d) stavba podra stavebného zameru spiia poziadavky na bezbariérové uZivanie, ak je uréend na vieobecné uZivanie
alebo ide o budovu, ktort bude navstevovat’ verejnost’,

e) si podl'a spravy o prerokovani stavebného zameru uplatnené zavdzné stanoviska dotknutych orgdnov a zaviazné
vyjadrenia dotknutych pravnickych osob,

f) pripomienky a navrhy tcastnikov konania st uplatnené a

g) stavebny zamer vypracoval projektant a spravu o prerokovani stavebného zameru vypracoval stavebnik alebo
nim povereny projektant.

Podl'a § 82 stavebného zakona:

Spravny poriadok sa nevzt'ahuje na

a) urcenie prislusnosti stavebného tiradu podla § 13 pism. i), j) ak) a § 14 ods. 1 pism. f) a g),
b) overovanie projektu stavby,

¢) overenie dokumentacie skuto¢ného zhotovenia stavby,

d) poskytovanie udajov a informacii dotknutych organov projektantovi na vypracovanie stavebného zameru,
e) vydavanie doloziek suladu,

f) vykon $tatneho stavebného dohl'adu okrem § 73 ods. 1 az 3,

g) ohlasenie stavieb a stavebnych tiprav,

h) rozhodovanie o rozporoch podl'a § 54.

(2) V konaniach podl'a tohto zdkona nemozno podat’ Ziadost’ a odvolanie istne do zapisnice.
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Predmetné ustanovenie upravuje vztah medzi Stavebnym zakonom a Spravnym poriadkom tak, Ze v konani podl'a
Stavebného zakona prioritu maju ustanovenia Stavebného zakona a ustanovenia Spravneho poriadku sa pouzijui iba
subsidiarne.

Podra ustanoveni zdkona €. 71/1967 Z. z. v uplnom zneni, zakona o spravnom konani (d’alej len spravny poriadok)
§ 3 ods. 1 spravneho poriadku

Spravne organy postupuju v konani v sulade so zakonmi a inymi pravnymi predpismi. St povinné chranit’ zdujmy
Statu a spolocnosti, prava a zaujmy fyzickych osob a pravnickych osob a ddsledne vyzadovat’ plnenie ich povinnosti.

§ 3 ods. 2 spravneho poriadku

Spravne organy st povinné postupovat’ v konani v uzkej sucinnosti s ucastnikmi konania, zicastnenymi osobami a
inymi osobami, ktorych sa konanie tyka, a dat’ im vzdy prilezitost’, aby mohli svoje prava a zaujmy ucinne obhajovat’,
najmi sa vyjadrit’ k podkladu rozhodnutia, a uplatnit’ svoje navrhy. Ugastnikom konania, za¢astnenym osobam a
inym osobam, ktorych sa konanie tyka, musia sprdvne organy poskytovat’ pomoc a poucenia, aby pre neznalost’
pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu.

§ 3 ods. 4 spravneho poriadku

Spravne organy su povinné svedomite a zodpovedne sa zaoberat’ kazdou vecou, ktora je predmetom konania, vybavit’
juvcas a bez zbytocnych prietahov a pouzit’ najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedi k spravnemu vybaveniu veci. Ak
to povaha veci pripista, ma sa spravny organ vzdy pokusit’ o jej zmierne vybavenie. Spravne organy dbaju na to,
aby konanie prebiehalo hospodarne a bez zbytocného zat'azovania uc¢astnikov konania a inych osob.

§ 3 ods. 5 spravneho poriadku
Rozhodnutie spravnych organov musi vychddzat’ zo spol'ahlivo zisteného stavu veci. Spravne organy dbaju o to,
aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodovodnené rozdiely.

§ 4 ods. 1 spravneho poriadku
Ucastnici konania (§ 14) spolupracuju so spravnymi organmi v priebehu celého konania.

§ 4 ods. 2 spravneho poriadku

Vsetci tcastnici maju v konani rovnaké procesné prava a povinnosti. Ten, komu osobitny zakon priznava postavenie
ucastnika konania len na Cast’ konania, ma v konani procesné prava a povinnosti len v tej Casti konania, pre ktora
ma priznané postavenie ucastnika konania.

§ 23 ods. 1 spravneho poriadku

Ucastnici konania a ich zastupcovia a za¢astnené osoby maju pravo nazerat’ do spisov, robit’ si z nich vypisy, odpisy
a dostat’ kopie spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani alebo dostat’ informaciu zo spisov s vynimkou zapisnic o
hlasovani inym sposobom.

§24 ods. 1 spravneho poriadku
Dolezité pisomnosti, najmé rozhodnutia, vyzvy a predvolania, sa dorucuju do vlastnych ruk adresatovi alebo osobe,
ktora sa preukaze jeho splnomocnenim na preberanie zasielok.

§ 25a ods. 1 spravneho poriadku
Na dorucenie do elektronickej schranky sa vzt'ahuje osobitny predpis o elektronickej podobe vykonu verejnej moci.

§ 32 ods. 1 spravneho poriadku
Spravny organ je povinny zistit’ presne a uplne skuto¢ny stav veci a za tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady
pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len navrhmi ucastnikov konania.

§ 32 ods. 2 spravneho poriadku

Podkladom pre rozhodnutie st najmi podania, ndvrhy a vyjadrenia tcastnikov konania, dokazy, Cestné vyhlasenia,
ako aj skuto¢nosti vSeobecne zname alebo zname spravnemu organu z jeho tradnej Cinnosti. Rozsah a sposob
zistovania podkladov pre rozhodnutie uréuje spravny organ. Udaje z informaénych systémov verejnej spravy a
vypisy z nich, okrem udajov a vypisov z registra trestov, sa povazuju za v§eobecne zname skutocnosti a su pouzitel'né
na pravne ucely. Tieto udaje nemusi ucastnik konania a za¢astnena osoba spravnemu organu preukazovat’ dokladmi.
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Doklady vydané spravnym organom a obsah vlastnych evidencii spravneho organu sa povazuju za skutocnosti
zname spravnemu organu z uradnej ¢innosti, ktoré nemusia ucastnik konania a zucastnena osoba spravnemu organu
dokladovat'.

§ 33 ods. 1 spravneho poriadku
Ucastnik konania a zuCastnena osoba mé pravo navrhovat’ dokazy a ich doplnenie a klast’ svedkom a znalcom otazky
pri ustnom pojednavani a miestnej ohliadke.

§ 33 ods. 2 spravneho poriadku
Spravny organ je povinny dat’ ucastnikom konania a z(€astnenym osobam moznost, aby sa pred vydanim
rozhodnutia mohli vyjadrit k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnut’ jeho doplnenie.

§ 46 ods. 1 spravneho poriadku
Rozhodnutie musi byt’ v stlade so zakonmi a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat’ orgén na to prislusny,
musi vychadzat’ zo spol'ahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané nalezitosti.

§ 47 ods. 1 spravneho poriadku
Rozhodnutie musi obsahovat’ vyrok, odévodnenie a poucenie o odvolani (rozklade). Odévodnenie nie je potrebné,
ak sa vSetkym ti¢astnikom konania vyhovuje v plnom rozsahu.

§ 47 ods. 2 spravneho poriadku

Vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s uvedenim ustanovenia pravneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo,
pripadne aj rozhodnutie o povinnosti nahradit’ trovy konania. Pokial’ sa v rozhodnuti uklad4 ucastnikovi konania
povinnost’ na plnenie, spravny organ urc¢i pre nu lehotu; lehota nesmie byt kratSia, nez ustanovuje osobitny zakon.

§ 47 ods. 3 spravneho poriadku

V oddvodneni rozhodnutia spravny organ uvedie, ktoré skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi uvahami
bol vedeny pri hodnoteni dokazov, ako pouzil spravnu tivahu pri pouziti pravnych predpisov, na zaklade ktorych
rozhodoval, a ako sa vyrovnal s navrhmi a namietkami ucastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom
rozhodnutia.

§ 47 ods. 4 spravneho poriadku

Poucenie o odvolani (rozklade) obsahuje udaj, ¢i je rozhodnutie kone¢né alebo ¢i sa mozno proti nemu odvolat’
(podat’ rozklad), v akej lehote, na ktory orgdn a kde mozno odvolanie podat. Poucenie obsahuje aj udaj, ci
rozhodnutie mozno preskiimat’ suidom.

§ 51 ods. 1 spravneho poriadku
Rozhodnutie sa ucastnikovi konania oznamuje doru¢enim pisomného vyhotovenia tohto rozhodnutia, ak zakon
neustanovuje inak. Deil dorucenia rozhodnutia je diiom jeho oznamenia.

§52 ods. 2 spravneho poriadku
Rozhodnutie je vykonatel'né, ak sa proti nemu nemozno odvolat’ (podat’ rozklad) alebo ak odvolanie (rozklad) nema
odkladny ucinok.

Podra ustanoveni vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. v uplnom zneni, vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia, ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

§ 4 ods. 1 vyhlasky

Uzemné rozhodnutie obsahuje okrem vieobecnych naleZitosti

a) meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) navrhovatela a ostatnych ¢astnikov konania,

b) druh, cel a stru¢ny opis predmetu uizemného rozhodnutia,

¢) druhy a parcelné Cisla pozemkov podla katastra nehnutelnosti, na ktorych sa predmet tzemného rozhodnutia
umiestiiuje; ak ide o pripady uvedené v § 36 ods. 4 zakona, postaci opis tizemia,

d) podmienky podl'a druhu izemného rozhodnutia ustanovené v § 39 az 39d zakona,

e) d’alSie podmienky, ktorymi sa zabezpeci ochrana verejnych zdujmov a pra&vom chranenych zdujmov ucastnikov
konania,
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f) rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania,

g) dobu platnosti rozhodnutia.

§ 4 ods. 2 vyhlasky

K izemnému rozhodnutiu pripoji stavebny trad overeny situacny vykres so zakreslenim
predmetu izemného rozhodnutia na podklade katastralnej mapy alebo mapovy podklad
vypracovany podla § 3 ods. 3 pism. a).

§ 8 ods. 2 pism. a), b), c), d), e), f) vyhlasky

K Ziadosti o stavebné povolenie sa prikladaju

a) doklady, ktorymi stavebnik preukazuje, Ze je vlastnikom pozemku alebo stavby alebo ze ma k pozemku ¢i stavbe
iné pravo, ktoré ho opraviuje zriadit na pozemku pozadovanti stavbu alebo vykonat’ zmenu stavby, alebo udrziavacie
prace na nej,

b) projektova dokumentacia stavby (projekt stavby) vypracovand opravnenou osobou v troch vyhotoveniach; ak ide
o stavby podla § 45 ods. 6 pism. a) zakona, postaci dokumenticia vypracovand osobou s prislusnym odbornym
vzdelanim,

¢) rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy, postidenia alebo iné opatrenia dotknutych organov Statnej spravy
a obce,

d) doklady o rokovaniach s ucastnikmi stavebného konania, ak sa konali pred podanim ziadosti,

e) kopia vSeobecne zadvdzného nariadenia o schvaleni uizemného planu zony, ak sa izemné rozhodnutie nevyzaduje,
f) ak ide o stavbu uskuto¢fiovani svojpomocou, vyhlasenie stavebného dozoru alebo kvalifikovanej osoby, ze bude
zabezpecovat odborné vedenie uskutociiovania stavby.

§ 9 ods. 1 pism. a), b), ¢), d), e), 1), g), h), i) vyhlasky

Projektova dokumentacia stavby (projekt stavby), ktora sa predkladé k stavebnému konaniu, obsahuje podl'a druhu
a ucelu stavby najma

a) sprievodnt spravu s udajmi, ktoré dopiiiaju zakladné tdaje o stavbe uvedené v Ziadosti o stavebné povolenie, s
informaciami o dodrzani podmienok rozhodnutia o umiestneni stavby, ak bolo vydané, alebo o dodrzani podmienok
schvéleného izemného planu zony, ak sa izemné rozhodnutie nevyzaduje, s informéciami o vysledku vykonanych
prieskumov a merani,

b) sthrnnu technickt spravu, z ktorej musia byt’ dostatocne zrejmé

1. navrhované urbanistické, architektonické a stavebnotechnické riesenie stavby, jej konstrukénych Casti a pouzitie
vhodnych stavebnych vyrobkov vo védzbe na splnenie zakladnych poziadaviek na stavby (§ 43d zédkona) a dodrzanie
vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu vratane vSeobecnych technickych poziadaviek na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu,11)

2. poziarno-bezpecnostné rieSenie podl'a osobitnych predpisov,4)

3. naroky na zésobovanie energiami a vodou, odvadzanie odpadovych vdd, dopravu (vratane parkovania),
zneskodinovanie odpadov a rieSenie napojenia stavby na jestvujuce siete a zariadenia technického vybavenia,

4. tdaje o nadzemnych a podzemnych stavbach na stavebnom pozemku (vratane sieti a zariadeni technického
vybavenia) a o jestvujticich ochrannych pasmach,

5. pri stavbach s prevadzkovym, vyrobnym alebo technickym zariadenim tdaje o tomto zariadeni, o koncepcii
skladovania, rieSeni vnutornej dopravy a ploch pre obsluhu, udrzbu a opravy a naroky na vykonanie skusobnej
prevadzky po dokonceni stavby,

6. udaje o splneni podmienok uréenych dotknutymi organmi Statnej spravy, ak boli obstarané pred podanim ziadosti,
7. usporiadanie staveniska a opatrenia na zaistenie bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci, ak ide o uskuto¢novanie
stavebnych prac za mimoriadnych podmienok,

8. spdsob zaistenia bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpecnosti technickych zariadeni pri vystavbe aj pri
budticej prevadzke,

¢) celkovu situaciu stavby (zastavovaci plan) v mierke spravidla 1:200 az 1:500 s vyznacenim

1. hranic pozemkov a ich parcelnych Cisel podl'a katastra nehnutel'nosti vratane susednych pozemkov a jestvujucich
stavieb na nich,

2. podzemnych sieti a zariadeni technického vybavenia,

3. navrhu pripojok na dopravné a technické vybavenie uzemia,

4. ochrannych pasem;

ak ide o liniovl stavbu, zakreslenie jej trasy v mapovom podklade v mierke 1:10 000 alebo 1:50 000; d’alsie vykresy
podl'a ucelu a zlozitosti stavby,
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d) vytyCovacie vykresy alebo potrebné geometrické parametre vyznacené v zastavovacom plane jednoduchych
stavieb,

e) stavebné vykresy stavby, z ktorych je zrejmy doterajsi a navrhovany stav, predovsetkym podorysy, rezy a pohl'ady
(v mierke spravidla 1:100) obsahujuce jednotlivé druhy konstrukcii a Casti stavby (napr. zéklady, nosné konstrukcie,
schodistia, obvodovy plast’, stresné konstrukcie, kominy), polohové a vyskové usporiadanie stavby a vSetkych jej
priestorov s presnym vyznacenim funkéného urcenia, schematické vyznacenie vnutornych rozvodov a instalacii
(napr. zdravotechnické vratane poziarneho vodovodu, silnopridové, slaboprudové, plynove, teplovodné), technické
zariadenia (napr. kotolne a vytahy), ipravy a rieSenia predpisané na osobitné zabezpecenie stavieb z hl'adiska civilnej
ochrany,8) poziarnej ochrany4) a z hl'adiska splnenia zdkladnych poziadaviek na stavby,

f) statické posudenie stavby, ktoré preukazuje mechanickil odolnost’ a stabilitu nosnej konstrukcie,

g) navrh tprav okolia stavby (exteriéru) a navrh ochrany zelene pocas uskutoc¢iiovania stavby,

h) ak ide o stavby s prevadzkovym, vyrobnym alebo technickym zariadenim, stavebné vykresy, ktoré obsahuju
priestorové umiestnenie strojov a zariadeni vratane rieSenia vnutornych komunikacii,

i) ak ide o stavby s osobitnymi narokmi na uskutociiovanie, projekt organizacie vystavby, ak nepostacuju udaje
uvedené v suhrnnej technickej sprave.

§ 9 ods. 2 vyhlasky

Ak stavebnik ziada o stavebné povolenie postupne na jednotlivé stavby suboru, projektovd dokumentacia prvej
stavby obsahuje celkovu situaciu (zastavovaci plan) celého suboru stavieb vratane zariadenia staveniska.

§ 9 ods. 3 vyhlasky

Celkova situacia stavby a stavebné vykresy, najmé podorysy, rezy, pohl'ady, sa predkladaji vo vyhotoveni, ktoré
zarucuje stalost’ tlace.

§ 9 ods. 4 vyhlasky

Pri jednoduchych stavbach a docasnych stavbach zariadenia staveniska moéze byt po prerokovani so stavebnym
uradom v jednotlivych pripadoch rozsah a obsah projektovej dokumentacie primerane obmedzeny.

§ 10 ods. 1 pism. a), b), ¢), d), e), f), g), h), 1), j) vyhlasky

Obsah stavebného povolenia (k § 66 zakona)

(1) Stavebné povolenie obsahuje okrem vSeobecnych nalezitostil0)

a) meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) stavebnika a ostatnych tcastnikov konania,

b) druh a i¢el povol'ovanej stavby alebo jej zmeny,

¢) parcelné Cisla stavebnych pozemkov podla katastra nehnutelnosti, na ktorych sa stavba povol'uje,

d) podmienky na uskuto¢nenie stavby alebo aj na uzivanie stavby,

e) dalSie podmienky, ktorymi sa zabezpeci ochrana verejnych zdujmov a pravom chranené zaujmy ucastnikov
konania,

f) umiestnenie stavby na pozemku, ak bolo tizemné konanie spojené so stavebnym konanim alebo sa tizemné
rozhodnutie nevyzaduje,

g) ak ide o stavbu uskutocniovanu zhotovitel'om, meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) zhotovitel’a stavby alebo
oznamenie, ze bude uréeny vo vyberovom konani; ak ide o stavbu uskutocniovani svojpomocou, meno a adresu
stavebného dozoru alebo kvalifikovanej osoby, ktord bude zabezpecovat’ odborné vedenie uskutociiovania stavby,
h) urcenie lehoty na dokoncenie stavby,

i) rozhodnutie o ndmietkach tcastnikov konania,

j) upozornenie stavebnika na povinnost’ ozndmit’ stavebnému uradu zacatie stavby.

§ 10 ods. 2 vyhlasky

K stavebnému povoleniu pripoji stavebny trad overent projektova dokumentaciu stavby alebo jej zmeny.

Stavebny urad oznamil zadatie konania listom & OS-SU/2481/608/2025/KRU zo diia 28.05.2025 vietkym
ucastnikom konania, ako aj dotknutym orgéanom a dotknutym pravnickym osobdm o stavebnom zamere a nariadil
ustne pojednavanie na den 26.06.2025 o 13:30 na urade mestskej Casti Bratislava - Vajnory, mala zasadacka,
prizemie. Stavebny urad v sulade s § 51 ods. 2 stavebného zdkona sucasne upozornil ucastnikov konania, dotknuté
organy S$tatnej spravy a dotknuté pravnické osoby, Ze svoje nadmietky mohli uplatnit’ najneskorsie pri ustnom
pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia bolo mozné v uradné dni.

Dalej v stilade s § 52 stavebného zakona boli ti¢astnici konania pouceni , ze podl'a ods. 4: Navrhy, pripomienky
a namietky ucastnikov konania musia obsahovat’ udaj o tom, kto ich poddva, akého konania sa tykaju a v
¢om vidi GcCastnik konania porusenie alebo nezdkonné obmedzenie jeho prav a pravom chranenych zaujmov,
podl'a ods. 5: Spravny organ neprihliadne na névrhy, pripomienky a namietky ti¢astnikov konania, ktoré sleduju
iny ciel ako ochranu prav a pravom chranenych zaujmov tcastnika konania, najmi poskodit’ iné¢ho, ziskat
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neopravneny prospech, dosiahnut’ prietahy v konani a obstrukcie alebo ktorych vyhovenim by doslo k poruseniu
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, k rozporu so zavidznou ¢ast'ou uizemnoplanovacej dokumentécie alebo so
zaverecnym stanoviskom organu posudzovania vplyvov stavby na Zivotné prostredie (dalej len ,,organ posudzovania
vplyvov®), podl'a ods. 6: Spravny organ neprihliadne ani na a) opatovne uplatnené navrhy, pripomienky a namietky
ucastnikov konania a dotknutych organov, o ktorych uz bolo pravoplatne rozhodnuté v inom konani, ktorého obsah
je zavazny pre rozhodnutie; to neplati, ak sa zdsadne zmenili skutkové okolnosti alebo predmet rozhodovania, b)
navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania, ktoré nemajua vplyv na ich prava a pravom chranené zaujmy
alebo na plnenie zakonnych alebo ulozenych povinnosti, ¢) navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania,
ktoré sa priamo netykaju predmetu rozhodovania, d) navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania podané
po lehote, €) anonymné podania.

Oznamenie o zacati konania o stavebnom zamere malo v sulade s § 51 ods. 3 stavebného zakona povahu verejnej
vyhlasky, nakol’ko pocet ucastnikov konania prekrocil 20. Verejna vyhlaska bola vyvesena na tiradnej tabuli mestskej
Casti dita 02.06.2025 po dobu 15. dni.

Naustne pojednéavanie sa dostavili stavebnik spolu so splnomocnenou zastupkytou a organ ochrany prirody a krajiny
mestskej Casti Bratislava — Vajnory z dévodu vysvetlenia dovodov na vyrub dvoch drevin nachddzajucich sa na
mieste budicej stavby. Zavizné stanovisko dotknutého organu ochrany prirody a krajiny k vyrubu drevin z dévodu
uskutocnenia stavby je v sulade s § 21 ods. 2 stavebného zakona povinny spravny organ vydat’ k stavebnému zdmeru.
Kedze stavebny urad nedisponoval stthlasom na vyrub predmetnych dvoch drevin, zvolal tstne pojednavanie. Na
ustnom pojednavani stavebnik deklaroval, Ze dreviny st vo vel'mi zlom zdravotnom stave. Na zaklade stanoviska
organu ochrany prirody a krajiny do zaznamu z tstneho pojednavania, a na zaklade prehlasenia stavebnika o zlom
zdravotnom stave drevin, stavebny trad rozhodol, Ze stavebnik predlozi suhlas na vyrub drevin , resp. oznamenie o
ich odstraneni z dévodu zlého zdravotného stavu prisluSnému spravnemu organu pred zacatim stavebnych prac.

Podl'a § 21 ods. 6 stavebného zakona:

Dotknuty organ uplatiiuje svoje zdkonné opravnenie v priprave projektovej dokumentacie a v konaniach podla
tohto zdkona formou zavazného stanoviska alebo dolozky suladu. Dotknuty organ v zavdznom stanovisku uplatituje
poziadavky len v rozsahu svojej zakonnej pdsobnosti a na ochranu zdujmov, ktoré mu z tejto pdsobnosti vyplyvaju. V
z&véznom stanovisku je dotknuty organ povinny uviest ustanovenie pravneho predpisu, na ktoré¢ho zaklade uplatiuje
svoju posobnost, uviest’ konkrétne poziadavky a navrhy a preskiimatel'ne ich oddvodnit’ a uviest udaj, ¢i sa tymto
zavaznym stanoviskom zaroven nahradza stanovisko pre posudenie nasledujucich stupnov dokumentacie podla
tohto zékona. Pravo dotknutého organu na vydanie samostatného rozhodnutia podl'a osobitného predpisu tymto nie
je dotknuté.

Ini ti¢astnici konania neprejavili zaujem obozndmit’ sa s podkladmi rozhodnutia. Stanoviska dotknutych organov a
dotknutych pravnickych osob boli stithlasné.

Stavba je v sulade s platnym tizemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy.

Stavebny urad zaistil vzajomny stlad predlozenych stanovisk dotknutych organov a organizacii pozadovanych
osobitnymi predpismi, zabezpec€il plnenie poziadaviek vlastnikov a spravcov pre napojenie do sieti technického
vybavenia a ich stanoviska a poziadavky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia. Projektova dokumentacia stavby
spifa vieobecné technické poziadavky na vystavbu. Stavebny trad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by
branili vydaniu rozhodnutia.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny trad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Spravny poplatok:
Spravny poplatok podl'a zakona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov vo
vyske1000,- € bol zaplateny diia 15.05.2025.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu ma ucastnik konania pravo podat’ odvolanie v stlade s § 53 a § 54 Spravneho poriadku v
lehote do 15 dni odo dna oznamenia (dorucenia) rozhodnutia. Ditlom oznamenia (doru¢enia) rozhodnutia verejnou
vyhlaskou je 15. den odo dna vyvesenia.
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Odvolanie sa podava na Stavebny tirad mestskej Casti Bratislava — Vajnory, Rol'nicka 109, 831 07 Bratislava ,
priCom odvolacim organom je Regiondlny urad pre izemné planovanie a vystavbu v Bratislave. Toto rozhodnutie
je preskumatel'né suidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Michal Vicek
starosta mestskej Casti Bratislava — Vajnory

Toto rozhodnutie o stavebnom zamere bude doru¢ované verejnou vyhlaskou podl'a § 26 Spravneho poriadku v stilade
s § 61 Stavebného zakona.

Potvrdenie ddtumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Vyvesené dia ..........ocevviiiiiiiiinnnnn. Zvesenédna .............ooooiiiiiil.

Peciatka, podpis Peciatka, podpis

Rozhodnutie sa dorucuje

Ugtastnikom konania:

1. Juraj Ozogan - priemyselné poradenstvo, Riazanska 652/35, 83103 Bratislava , v zastipeni AK Inziniering, spol.
s.r.o., Pri mlyne 12, 831 07 Bratislava

. CELIMED s.r.0. Hagarova 4, 83152 Bratislava

. CPT Infra s.r.o., Panenska 8, 81103 Bratislava

. MADAST s.r.o0., Ovsistské namestie 1, 85104 Bratislava

. E.L.N. Group s.r.0., Rybni¢na 40D, 83106 Bratislava

. Pavol Vancel, Rakova 1567, 02201 Cadca

. Jan Falath, Durgalova 7, 831 01 Bratislava

. Lukas Volics, Osloboditel'ska 13A, 83107 Bratislava

9. Cudovka s.r.o0., Hurbanova 2289, 02201 Cadca

10. MIBICON spol.s r.o., SNP 1464/96, 017 01 Povazska Bystrica

11. maltech Immobilien Gessellschaft m.b.H. , Bayernstrasse 57, Wals bei Salzburg, PSC 5071, Rakusko
12. CEF s.r.0., Stara Vajnorska 17, 820 17 Bratislava

13. Miroslav Straka, Jana Smreka 12 , 81408 Bratislava

14. HANSA - FLEX Hydraulik s.r.0., Kostany 325, 03841 Kostany
15. Narimex spol. s r.0., Jungmannova 6, 851 01 Bratislava

16. Ing. Andrej Dzadofi - MEDSERVIS, Zuby 450/9, 90021 Svity Jur
17. KONTI a.s., Hrani¢na 18, 821 05 Bratislava

18. Martin Lelkes, Tomanova 10063/72, 83107 Bratislava

19. Michal Ondruska, Pracanska 9936/49, 83107 Bratislava

20. 2U spol. s.r.0., Trnavska cesta 84, Bratislava

21. Stillwood s.r.0., Veterna 6554/19, 917 01 Trnava

22. SEDA INTERIER s.r.o., VarSavska 22, 831 03 Bratislava

23. KOSMO spol. s r.0., Galvaniho 14, 82104 Bratislava

24. Jarolim Lukac, Valachovej 1819/1, 841 01 Bratislava

25. NABYKOV s.r.0., Stara Vajnorska 21, 831 04 Bratislava

26. Stavebné vytahy s.r.o., Slovnaftska 104, 82107 Bratislava

[\
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27. Benedikt Laho, Hviezdoslavova 1025/64, 903 01 Senec

28. Milina Lahova , Hviezdoslavova 1025/64, 903 01 Senec

29. Juraj Ozogan, Riazanska 35, 83103 Bratislava

30. Ing. arch. Katarina Herrera Pakanova, Bastova 14, 90001 Modra
31. BOAT Reality druzstvo, Vajnorska 167, 83104 Bratislava

dotknutym organom a dotknutym prévnickym osobam jednotlivo:

1. Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

2. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
3. Okresny trad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

4. Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

5. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom Bratislave, Ruzinovska 4813/8, 821 01 Bratislava
6. Zapadoslovenska distribucna, a.s. , Culenova 6, 816 47 Bratislava

7. Hlavné mesto SR Bratislava, oddelenie usmeriovania investicnych ¢innosti, Primacidlne namestie 429/1, 811 01
Bratislava

8. SPP - distribucia, a.s., Platennicka 2, 82109 Bratislava

9. Mestska Cast’ Bratislava - Vajnory, Rol'nicka 109, 83107 Bratislava - organ ochrany prirody a krajiny

Dorucuje sa
AK Inziniering, spol. s r.0., Pri mlyne 10186/12, 83107 Bratislava-Vajnory
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