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1. NAVRH UZNESENIA

Miestne zastupitel'stvo po prerokovani
A. berie na vedomie

vysledok verejnej obchodnej sitaze na ndjom Casti budovy so stpisnym &fslom 10119
nachadzajucej sa na ulici Alviano 6 za tcelom prevadzkovania reStauricie pre spolocnost
Odyseus s.r.o. , Vajnorska ¢&. 15, 831 03 Bratislava, ICO 44 824 521, Mesadné najomné za Cast’
budovy predstavuje 1.000,00 EUR/mesiac s DPH =za prendjom nebytového priestoru
a 150,00 EUR/mesiac s DPH za prendjom vnitorného vybavenia nehnutelnosti. Ndjomna zmluva
na obdobie od 01.12.2017 na dobu neur&iti bude podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia
zastupitel'stvom Mestskej Casti Bratislava-Vajnory. V pripade, Ze¢ ndjomna zmluva nebude do
tohto terminu podpisand, toto uznesenie straca platnost’.

B. ziada
starostu o uzatvorenie zmluvného vztahu ndjom dasti budovy so sUpisnym &islom 10119

nachadzajicej sa na ulici Alviano 6 za ufelom prevddzkovania reStauracie so spoloénostou
Odyseus s.r.0.

2. UZNESENIE MIESTNEJ RADY

Miestna rada po prerokovani
odporuca

miestnemu zastupitel'stvu prerokovat’ ndvrh na prengjom &asti budovy so stpisnym &islom 10119
nachadzajicej sa na ulici Alviano 6 za ugelom prevadzkovania re§tauracie a terasy pre spolo&nost’
Odyseus s.r.0. , Vajnorska ¢. 15, 831 03 Bratislava, ICO 44 824 521.



3. DOVODOVA SPRAVA

Mestska Cast’ Bratislava-Vajnory uzatvorila dria 20.08.2006 ngjomnt zmluvu s ndjomcom
— Norbert Awni, ICO 40431495 na prendjom Sasti budovy nachadzajicej sa na ulici Alviano 6,
v ktorej sa nachadzalo re§tauraéné zariadenie na obdobie 15 rokov, t.j. do 31.12.2015. V roku
2011 presli v8etky prava a povinnosti z uzatvorenej najomnej zmluvy ¢&. 93/06/2006/NZ na nového
najomcu — spolo¢nost’ GLM Group, s.r.o. Tato zmena bola odstihlasend uznesenim miestneho
zastupitel'stva ¢. 139/2011 dria 28.09.2011.

Dila 06.12.2016 bola mestskej ¢asti dorucend ziadost' spoloCnosti GLM Group s.r.o.
o odstipenie ngjomnej zmluvy o ndjme nebytového priestoru ¢. 183/2015/NZ. Vzhl'adom na
skutocnost’, Ze ndjomca si neplnil svoje povinnosti vyplyvajice z uzatvorenej ndjomnej zmluvy,
ato aj napriek viacerym upozorneniam, osobnym stretnutiam a zaslanym vyzvam, mestska ¢ast’
suhlasila s ukon¢enim najomnej zmluvy k 31.12.2016.

VzhPadom na vysSSieuvedent skutoCnosti, v zdujme efektivnej ochrany pohladavok
mestskej Casti po dohode snijomcom do$lo na zaklade Dohody o zapoditani vzajomnych
pohl'adavok zo dnia 06.03.2017 zapocitanie finan¢nej pohPaddvky mestskej Sasti v celkovej sume
9 705,74 € tak, Ze ndjomca previedol do vlastnictva mestskej Casti hnuteny majetok umiestneny
v nebytovom priestore, a to konkrétne:
bar — vyrobeny zmahaginového dreva, ru¢ni vyroba, vyrezdvané stipiky zjedného kusu
materidlu, povrchova Uprava polyuretan,
prisluSenstvo bez elektrospotrebi¢ov — (drez, batérie, drziak na pohdre, osvetlenie a pod.),
obloZenie stien a pece - vyrobeny z mahaganového dreva, ruénd vyroba.

Na nebytovy priestor bola opakovane vyhlasena Obchodnd verejna stitaZ (uznesenie
¢.229/2016 z 15. decembra 2016). Jedingym zdujem o prendjom prejavila spoloénost’ Odyseus,
s.r.o, Vajnorské €. 15, 831 07 Bratislava.

Zaujemca navrhuje mesany ndjom vo vySke 1.000,- eur mesane, priCom zéaroven
navrhuje vykonanie vSetkych potrebnych stavebnych dprav vo vlaZnej rézii, s odpotom najmu
v prvom roku. Doba prendjmu na minimalne pat’ rokov.

Clenovia finanénej komisie odporagaja upravit’ vysku ndgjomného na 1.000,00 EUR/mesiac
s DPH za prendjom nebytového priestoru a 150,00 EUR/mesiac s DPH za prendjom vnutorného
vybavenia nehnutelnosti odkipenej od predchadzajiceho prenajimatela a zaroveri uréit’ dobu
prendjmu na dobu neurditd so $est'mesacnou vypovednou lehotou



4. NAVRH

Zmluva o najme nebytového priestoru

¢. [2017/NZ

uzatvorena podla ust. § 3 a 6 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov

a podl'a ust. §§ 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Zmluvné strany:

Prenajimatel”:
Sidlo:
ZastUpenym:
Bankové spojenie:
Cislo Gctu:

1CO:

(dalej len ,prenajimatel™)

Obchodné meno:
Zapisany:

Sidlo:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo Gctu:

Konajlci prostrednictvom:

(dalej len ,najomca"™)

Mestska Cast’ Bratislava-Vajnory
Rol'nicka 109, 831 07 Bratislava-Vajnory
Ing. J&n Mrva, starosta

Slovenska sporitel'ta, a.s.

SK72 0900 0000 0001 7687 3163

00 304 565

Odyseus, s.r.0.

Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1.,
Oddiel: Sro, vlozka Cislo: 60554/B

Vajnorska ¢. 15, 831 07 Bratislava

44 824 521

2022889968

Tatra banka, a.s.

SK33 1100 0000 0026 2920 6638

Lubomir Friala, konatel

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o ndjme nebytového priestoru a d'alSej Casti
budovy so slpisnym &islom 10119  nachadzajlcej sa na ulici Alviano 6 za Ucelom
prevadzkovania restaurdcie a terasy pre najomcu podla ust. § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov a podla ust. §§ 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik (d'alej tieZ ,,zmluva“) za nasledovnych podmienok: '

¢l 1.
Predmet zmluvy
1.1 Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti a v nej umiestneného nebytového priestoru v
budove so supisnym ¢islom 10119 nachadzajicej sa na ulici Alviano 6, postavenej
na pozemkoch registra ,C" parc. ¢. 189/17, druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria,



katastrdlne Uzemie Vajnory, mestska Cast' Bratislava-Vajnory, okres Bratislava III
Vlastnikom nehnutelnosti je Mestska Cast’ Bratislava-Vajnory.

1.2 Touto zmiuvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (dalej len ,ndgjomné") a za podmienok

2.1

2.2

2.3

v tejto zmluve dohodnutych ndjomcovi do uZivania

1.2.1 nebytovy priestor (restauracia) — o celkovej vymere podlahovej plochy
349,73 m2 nachadzajice sa na 1. nadzemnom podlaZi nehnutel'nosti
opisanej v ods. 1.1 tohto clanku zmluvy, pozostavujlc z tychto priestorov:

a) VSTUP DO PIZZERIE 3,54 m?,
b) SCHODISKO DO PIZZERIE 16,60 m?,
c) CHODBA 8,60 m?,
d) JEDALEN 143,23 m?,
e) PRIPRAVNA 34,35 m?,
f)  SUCHY SKLAD 5,69 m?,
g) SKLAD ZELENINY 11,04 m?,
h) PREDSIEN 10,30 m?,
i) CHODBA 10,21 m?,
j) CHLADENY SKLAD 6,16 m2,
k) SKLAD 10,22 m?,
) UPRATOVACKA 2,04 m?,
m) UMYVAREN MUZI 6,74 m2,
n) WC MUZI 5,80 m?,
0) UMYVAREN ZENY 7,21 m?,
p) WC ZENY 6,21 m?,
q) VSTUPNA HALA 15,25 m?,
r) VYTAH 1,32 m?,
s) PREDSIEN UMYV. 3,04 m?,
t) WC 4,21 m2,
u) SATNA SALONIK 24,82 m?,
v) SCHODISKO 15,15 m?,

1.2.2 bar a obloZenie stien — dreveny, mahagon
(d'alej spolu ako ,nebytovy priestor" alebo ,predmet najmu™).

Cl. 1L

Uéel najmu
Najomca bude uzivat' nebytovy priestor za ucelom prevadzkovania nasledovnych
¢innosti: Prevadzkovanie restaurcie.
Najomca je opravneny uZivat’ nebytovy priestor vyluéne na Gcel uvedeny v ods. 2.1 tohto
¢lanku zmluvy. Na pripadni zmenu Ucelu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len
s predchadzajlicim pisomnym sthlasom prenajimatela vyhotovenom vo forme pisomného
dodatku k tejto zmluve.
Néjomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor, resp. jeho Cast do ndjmu, podndjmu
alebo vypoZicky tretej osobe bez predchaddzajlceho pisomného sUhlasu prenajimatela.
Najomca nie je opravneny zriadit' zadloZné pravo k predmetu ndjmu, ani inak zatazit
predmet najmu.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Cl. II1.
Najomné a preddavkové platby za sluzby

Prenajimatel’ a ndjomca sa v sllade s uznesenim miestneho zastupitel'stva zo dna .......
dohodli na najomnom za nebytovy priestor vo vyske 1.000,00 EUR/mesiac s DPH za
prenajom nebytového priestoru uvedeného vbode 1.2.1 tejto Zmluvy,
a 150,00 EUR/mesiac s DPH za prendjom vybavenia uvedeného v bode 1.2.2 tejto
Zmluvy , t.j. celkova vyska ndjomného je 13.800,-- EUR/rok s DPH pocas trvania tejto
Zmluvy

Najomca bude uhradzat’ najomné mesacne vo vyske 1.150 Eur/mesiac na zaklade tejto
Zmluvy na ucet prenajimatela, cislo Gc¢tu: SK72 0900 0000 0001 7687 3163
vedenom v Slovenskej sporitelni, a.s, variabilny symbol: ....ccccersnininan pricom najomné
je splatné vopred, najneskdr do 15. dila mesiaca predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa
plati splatka ndjomného. Najomné za prvy, aj nelpiny, kalendarny mesiac je splatné do
desiatich dni odo dna Glinnosti tejto zmluvy v pomernej vyske podla poctu
zodpovedajlcich dni.

V cene najmu - najomnom nie su obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla,
plynu, vody, stoné, odvoz odpadu, platby za pouzivanie telefénnych liniek a za dalSie
sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru najomcom (dalej len ,energie“), a tiez
naklady spojené s obvyklym udrziavanim a prevadzkou nebytového priestoru. Po dohode
zmluvnych stran bude uvedené naklady a tzv. prevadzkové naklady znasat najomca.
V cene ndjmu - najomnom nie sU obsiahnuté ani naklady na upratovanie nebytového
priestoru. Upratovanie si zabezpecuje najomca vo vlastnom mene a na vlastné naklady.
Spolu s najomnym sa najomca zavazuje platit’ prenajimatelovi Ghrady za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu (teda najma poplatky za energie), a to na zaklade vystavenej
faktlry prenajimatelom najmenej raz rocne. Vyrovnanie nedoplatkov a preplatkov za
skutocne spotrebované sluzby podla tohto bodu tejto zmluvy spojené s uzivanim predmetu
najmu vykonajl zmluvné strany na zaklade vyUctovania od dodavatelov vyssie uvedenych
sluzieb najmenej raz roCne. V pripade, ak vyska uhradenych preddavkov prekracuje vysku
skutoCnych prevadzkovych ndakladov predmetu najmu, rozdiel uhradi prenajimatel’ na
bankovy Ucet ndjomcu, a to do desiatich dnf po doruceni vylctovania skutocnych nékladov
prenajimatelom ndjomcovi. V pripade, ak vyska uhradenych preddavkov je nizsia ako
skutocné prevadzkové naklady predmetu najmu, ndjomca je povinny nedoplatok uhradit’ do
desiatich dni po dorudeni vylctovania skutoénych nakladov prenajimatelom najomcovi.
Prilohou kaZzdého vyUcCtovania skutocnych ndkladov su kdpie vylctovacich faktir
dodavatel'ov sluZieb a na poZiadanie je prenajimatel’ povinny predloZit ndjomcovi origindly
tychto vyuctovacich faktdr.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude poskytovat' ndjomcovi sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru.

Ndjomca sa zavazuje preddavky na sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru
uhradzat’ spolu s ndjomnym. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vylctovanim za
prislusny kalendarny rok su splatné v termine a podia z(ctovacich Udajov uvedenych
spravcom alebo prenajimatelom na pisomnom vyUctovani.

Najomca sa zavazuje akceptovat’ zvysenie sumy preddavkov na sluzby spojené s uZivanim
nebytového priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimatelom, ato v pripade zmeny



3.7

3.8

cien dodavanych sluZieb, alebo ak na zaklade rocného vylUcltovania bude zrejmé, ze
preddavky na sluzby nepokryvaju skutocné naklady.

Najomca je pri kazdej platbe ndjomného a preddavkov na sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru povinny uviest' obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, ze
najomca obdobie neur¢i a prenajimatel’ eviduje voci najomcovi pohladavku z titulu
nedoplatku na najomnom, preddavkoch na sluzby alebo zvyuctovania sluzieb, je
prenajimatel’ opravneny zapoditat' neSpecifikovanl platbu na pokrytie najstarsej splatnej
pohl'adavky. Za nedodrZanie terminu platby ndjomného alebo preddavkov na sluzby uplatni
prenajimatel’ voci ndjomcovi Grok z omeskania stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z..

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je pocas doby trvania ndjmu opravneny
upravit’ dohodnutl vysku ceny najmu jeden raz roCne v sllade s medzironym rastom
indexu spotrebitel'skych cien ozndmenym Statistickym Gradom Slovenskej republiky,
najskor véak od 01.01.2018.

3.9. Najomca je povinny najneskér do 15 dni po podpise Zmluvy uhradit’ aj kauciu vo vyske

4.1
4.2

4.3

4.4

dvojnasobku mesacného najomného podla bodu 3.1 tohto Clanku, ktora sluzi na
zabezpedenie zavazkov najomcu vyplyvajlcich z tejto zmluvy. Prenajimatel' je opravneny
kauciu zapocitat’ voci vSetkym pohladdvkam, ktoré mu voci najomcovi na zaklade tejto
zmluvy vznikli.  Prenajimatel’ vrati  kauciu ndjomcovi najneskoér do 30 dni odo dna
skonenia ndjmu na Ulet najomcu uvedeny v tejto zmluve, eventudlne znizenl o
pohl'adavky prenajimatela.

¢l 1v.
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy moZe byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zéklade vypovede ktorejkolvek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov,

c) jednostrannym odstupenim od zmluvy podia ust. § 344 zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik prenajimatel'om z dévodov uvedenych v bode 4.4 tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je Sestmesacna. V pripade ukoncenia najmu z dovodu neplatenia

najomného alebo Uhrady spojenej s uzivanim nebytového priestoru je vypovedna lehota

jednomesacna. Vypovedna lehota sa poclita od prvého dna mesiaca nasledujlceho po

doruceni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ust. bodu 4.2 pism. c¢) tohto ¢lanku, ze prenajimatel’

moZe od tejto zmluvy jednostranne odstlpit’ v pripade, ak najomca uZiva nebytovy priestor

Vv rozpore so zmluvou, najma ak:

a) najomca je viac ako dva mesiace v omeSkani s platenim najomného alebo Uhrady
spojenej s uzivanim nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uZiva bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatela iny subjekt ako
najomca,

c) najomca uzZiva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uzivanie takym spGsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika skoda alebo ze mu hrozi Skoda,

d) najomca pri uzivani nebytového priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,



4.5

4.6

4.7

4.8

€) najomca uZiva nebytovy priestor na iny Ucel ako je Gcel dohodnuty podla ust. bodu 2.1
tejto zmluvy,
pricom zmluva sa zruSuje diiom dorucenia ozndmenia o odstlUpeni od nej prenajimatel'om
najomcovi.
Najomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskér do troch pracovnych dni
po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonceni najmu prenajimatelovi vypratany a
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykié opotrebenie. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
100,00 EUR za kazdy defi omeskania s odovzdanim nebytového priestoru.
V pripade, Ze najomca po skonéeni ndjmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel
pisomne, listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve najomcu na vypratanie nebytového
priestoru, t.j. opustenie nebytového priestoru najomcom a vystahovanie vSetkych
hnutel'nych veci patriacich najomcovi, ktoré sa nachadzaji v nebytovom priestore.
V pripade, Ze najomca nebytovy priestor ani po takejto vyzve nevyprace, prenajimatel’ je
opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady a nebezpefenstvo néjomcu, pricom
hnutelné veci z nebytového priestoru patriace ndjomcovi ulozi do Uschovy vo vlastnych
priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel nezodpoveda za poskodenie,
znienie, stratu, odcudzenie ani iné zmensenie majetkovej hodnoty takychto vypratanych
hnutel'nych veci.

Pravny vztah medzi prenajimatelom a ndjomcom pri vypratani nebytového priestoru
a ulozeni veci do Uschovy postupom podla predchadzajuceho bodu sa riadi zmluvou
o skladovani v zmysle ust. §§527 a nasl. Obchodného zakonnika, kedy prenajimatel” je
skladovatelom a ndjomca ukladatelom vypratanych hnutelnych veci. Zmluvné strany
uzatvarajl tito dohodu ako zmluvu o skladovani. Najomca tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel’
je opravneny prevziat' a uskladnit’ vSetky hnutelné veci, ktoré patria ndjomcovi a ktoré sa
bud( nachadzat’ v nebytovom priestore po skonceni najmu. Prenajimatel’ ako skladovatel
pisomne potvrdi najomcovi ako ukladatel'ovi prevzatie uvedenych hnutelnych veci. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze najomca ako ukladatel'’ je povinny zaplatit’ prenajimatelovi ako
skladatel'ovi obvyklé skladné s prihliadnutim na povahu veci, dizku a spdsob skladovania,
miniméalne vsak 15,00 EUR za kaZdy zacaty den skladovania. Prenajimatel’ ako skladovatel
je povinny skladovat’ vypratané hnutelné veci po dobu 30 dni od ich prevzatia. Prenajimatel’
ako skladovatel mo6ze odstlpit od zmluvy o skladovani, ak najomca ako ukladatel
nevyzdvihne vypratané hnutelné veci po skonéeni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel
ako skladovatel’ po odstipeni od zmluvy urci ndjomcovi ako ukladatel'ovi primerant lehotu
na vyzdvihnutie vypratanych hnutelnych veci s upozornenim, Ze inak ich preda. Po marnom
uplynuti tejto lehoty prenajimatel’ ako skladovatel skladované hnutelné veci preda
vhodnym spdsobom na Gcet najomcu ako ukladatela, ato za cenu urenl znaleckym
posudkom alebo odbornym odhadom, ktory je opravneny urobit zamestnanec
prenajimatela. Prenajimatel’ ako skladovatel si z vytazku z predaja uspokoji pohl'adavku
voli ndjomcovi na najomnom a sluZzbach, sumu skladného, ako aj vynalozené naklady
spojené s predajom; zvySnl sumu vyda najomcovi. Prenajimatel’ ako skladovatel mé na
zabezpecenie vSetkych svojich penaznych narokov vodi ndjomcovi ako ukladatel'ovi zadrzné
pravo na skladovanych veciach.

Prenajimatel’ je po skonceni ndjmu opravneny vstupit’ do nebytového priestoru a vymenit’

zéamok na vchodovych dverach. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do
nebytového priestoru. Najomca je povinny zdrzat sa akéhokol'vek branenia vstupu



4.9

4.10

4.11

4,12

4.13

4.14
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prenajimatela do nebytového priestoru, vymeny zamky, ¢ inej Cinnosti prenajimatela
v nebytovom priestore. Najomca berie na vedomie tento postup prenajimatela, suhlasi
s nim a reSpektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho prava prenajimatela v stlade s pravnymi
predpismi.

Najomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatela podia bodov 4.6 az 4.8 zmiuvy
mozu byt dotknuté (daje ndjomcu uloZené na pamatovych nosicoch a inych médidch
uréenych na zaznamendvanie dat (pocitace, harddisky, USB kl'i¢e, CD/DVD, atd'.), ktoré sa
nachadzaji v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutolnost uvedend
v predchadzajlcej vete, najomca vyhlasuje, Ze tito skutocnost’ zavinil on sam, lebo nespinil
povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor po skonceni najmu.

Najomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za
kazdé porusenie povinnosti najomcu umoznit’ prenajimatel'ovi vykon jeho opravneni podla
bodov 4.6 az 4.8 tejto zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej pokuty berie na
vedomie, tato nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade porusenia povinnosti sa
zavazuje zaplatit’ zmluvn( pokutu do piatich dni odo diia porusenia povinnosti.

Najomca udeluje vopred prenajimatelovi stihlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skonceni
najmu spésobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. N&jomca berie na vedomie, Ze ak
prenajimatel’ pristlpi k uplatneniu svojich opravneni podla bodov 4.6 az 4.10 tejto zmluvy,
bude to iba z toho dbvodu, Ze najomca nevypratal po skonCeni najmu nebytovy priestor.

Po skonceni najmu je najomca povinny ponechat’ predmet najmu v stavebno-technickom
stave, v ktorom ho pocas najmu uZival. Vybavenie nebytového priestoru zariad'ovacimi
predmetmi (kdvovar, chladnicka, stoly, stolicky, iné pristroje a pod.) ostava vo vlastnictve
najomcu.

Najomca sa zavdzuje, Ze stavebné ainé konStrukéné prace bude uskutolhovat aZz po
predchadzajicom prerokovani a v sllade so stanoviskom Komisie vystavby, (zemného
planovania, dopravy a Zivotného prostredia pri Miestnom zastupitel'stve mestskej casti
Bratislava-Vajnory (dalej len ,komisia“). Najomca je povinny poskytn(t’ prenajimatelovi
vSetku potrebn( sucinnost, aby mohlo byt uskutocnené prerokovanie podla
predchadzajicej vety, najmd poskytn(t' projektov dokumentaciu a vSetky potrebné
stanoviskd dotknutych organov. V pripade, Ze najomca zrealizuje stavebné, konstrukéné
a iné stvisiace préace v rozpore so stanoviskom komisie, alebo bez jej sthlasu, prenajimatel
moze od tejto zmluvy odstlpit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca na viastné naklady vykona v prvom roku najmu
stavebné Upravy spojené s vykurovanim objektu a zlepSenim tepelnoizolacnych vlastnosti
objektu do maximalnej ceny ............ ,- eur, ktoré mu budl nasledne odpocitané z najmu
tak,” Ze ndjomné bude v prvom roku trvania najmu znizené mesacne najviac o .... eur.
Najomné bude zniZzené na zaklade preukdzania vysky vynaloZenych nakladov na Upravu
nebytovych priestorov, ktoré bude nasledne rozdelené na 12 nasledujlcich kalendarnych
mesiacov.

ClL. v.
Zakonné zalozné a zadrzné pravo

Prenajimatel’ ma podla ust. § 672 ods. 1 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik na
zabezpelenie ndjomného zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré si v prenajatom



5.2

5.3

5.4

5.5

nebytovom priestore a patria najomcovi alebo osobam, ktoré s nim uzivaji nebytovy

priestor.

Prenajimatel’ ako zaloZny veritel' je oprédvneny uspokojit’ sa alebo domahat’ sa uspokojenia

pohl'adavky, predstavujlcej nezaplatené najomné z predmetu zalozného préva, tj. k

hnutel'nym veciam, ktoré st v prenajatom nebytovom priestore a patria najomcovi alebo

osobam, ktoré

s nim uzivaju nebytovy priestor (dalej len ,zaloh"), ak pohladavka nie je riadne a vCas

spinena. '

Zdlozné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatelné a absolltne pravo zalozného

veritel'a vykonat' toto zalozné pravo predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho Casti, a to bez

akéhokol'vek rozhodnutia alebo sthlasu akéhokol'vek organu alebo inej osoby.

Do Uplného spinenia vSetkych zabezpedenych zavazkov (ndjomné) voci zéloZnému veritel'ovi

sa najomca ako zalozca zavazuje pinit’ nasledovné povinnosti:

a) bez predchadzajlceho pisomného sthlasu zaloZného veritela zaloZzca nesmie zaloh:

(i) scudzit’ (najmé predat, darovat, zamenit' s vecami inej osoby, vloZit' ako vklad do
zékladného imania obchodnej spolocnosti alebo druZstva, podielat’ sa nimi ako
vkladom na podnikani iného podnikatela); v pripade prevodu zélohu zélozné pravo
nezanika a posobi v plnom rozsahu podla tejto zmluvy na nadobtdatela,

(ii) zriadit' k zalohu vecné bremeno, dalSie zdlozné pravo, alebo iné obdobné pravo,
ktoré by st'aZovalo vykon prav zélozného veritel'a,

(iii) odovzdat’ zaloh do drzby tretej osoby;

b) umoznit’ zéloznému veritel'ovi alebo nim poverenej osobe pristup k zalohu za Ucelom
jeho obhliadky, pripadne vykonania vSetkych Ukonov potrebnych k oceneniu zélohu,
vykonu zaloZného prava, udrZiavacich prac, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre
zachovanie hodnoty zalohu alebo vykonania inych zistovani, ktoré méZzu byt pre
zalozného veritel'a relevantné;

c) uskutocnit’ kazdy Ukon a poskytnGt’ vsetku stcinnost, ktor( zélozny veritel’ bude podla
vlastného uvazenia vyzadovat' na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokol'vek svojho
prava v sUvislosti s vykonom zélozného prava;

d) riadne oznalit’ zaloh, aby nemohlo d6jst’ k zamene s inou hnutelnou vecou spdsobom,
ktory je odolny voci beznému mechanickému opotrebeniu a podlia moznosti aj vodi
posobeniu prirodnych zZiviov, pricom toto oznacenie bude obsahovat’ najma identifikaciu
hnutel'nej veci (vyrobné alebo iné obdobné Cislo, typ a oznacenie hnutelnej veci) a Udaj
o tom, Ze ide o zaloh na zabezpecenie najomného z tejto zmluvy.

Ak zabezpecena pohladavka (ndjomné) nie je riadne a vcas spinena, moéze zalozny veritel

zaCat’ vykon zalozného prava. V ramci vykonu zélozného prava sa zalozny veritel moze

uspokojit’ nasledovnymi spésobmi:

a) predajom zélohu na drazbe podla zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach,

b) domahat sa uspokojenia predajom zalohu podla zékona €. 233/1995 Z.z. Exekuc¢ného
poriadku a zakona ¢. 160/2015 Z.z. Civilného sporového poriadku,

c) inym vhodnym sp6sobom uvedenym v bode 5.7 tohto ¢lanku,

d) inym vhodnym sposobom podla predpisov, ktoré budu platné v dobe vzniku podmienok
na vykon zalozného prava,
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

511

5.12

5.13
5.14

k ¢omu mu uZ pri uzavreti tejto zmluvy dava najomca vopred svoj suhlas.

O spOsobe vykonu zaloZného prava rozhoduje zalozny veritel, o ¢om upovedomi zaloZcu. Ak
zéloZnym veritefom vybrany sp6sob vykonu zalozného prava sa ukaze ako nevhodny, je
zélozny veritel' oprévneny vybrat iny spdsob vykonu zaloZného prava, o ¢om zélozcu
upovedomi.

Za iné vhodné spdsoby zmluvné strany povazujl:

a) priamy predaj v zmysle bodu 5.8 tohto ¢lanku,

b) vyhlasenie obchodnej verejnej stitaze v zmysle bodu 5.9 tohto ¢lanku.

Priamym predajom sa pre UCely vykonu zaloZzného prava rozumie predaj zalohu tretej
osobe, ktora zaplati za zaloh minimalne cenu stanovenu sidnym znalcom alebo odbornym
odhadom, ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatel'a. O predaji zalohu v tomto
pripade bude zaloZny veritel’ zaloZcu vopred informovat.

Vyhlasenie obchodnej verejnej sltaze sa pre Ucely realizacie zalozného prava rozumie

vyhlasenie obchodnej verejnej sltaze v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zékonnika

zéloznym veritelom (d'alej len ,sUt'az") a predaj zalohu v stlade s podmienkami uvedenymi

v tomto bode 5.9 nasledovne:

a) za dostatoénu lehotu trvania sitaze sa povazuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia
vyhladsenia sUtaze. NajvhodnejSim z predlozenych navrhov sa rozumie navrh na
uzavretie kipnej zmluvy s najvyssou kipnou cenou,

b) minimélna cena, ktord bude v priebehu sltaze akceptovatelnou, bude cena stanovena
na zaklade znaleckého posudku vyhotoveného stidnym znalcom alebo cena stanovena
odbornym odhadom, ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatela,

c) v pripade, ak nebude uzatvorend kipna zmluva s GCastnikom sltaze, ktory predloZil
najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy v urenom Case, ma zaloZny veritel
pravo sutaz opakovat, alebo realizovat’ priamy predaj,

d) zalozny veritel ma pravo predat’ zaloh pod minimainu cenu priamym predajom, avsak
len v pripade, ak sa ani po druhom opakovani sUtaze nepodari zéloh predat; v takom
pripade sa neuplatnia ustanovenia bodu 5.8 vyssie.

Zalozny veritel' je opravneny na uzavretie kupnej zmluvy s tretou osobou vybranou
sposobom podla bodu 5.8 alebo 5.9 tohto ¢lanku. Kipnu cenu od tretej osoby je opravneny
prevziat' vylucne zalozny veritel. NaleZitosti klipnej zmluvy urcuje zélozny veritel'.

Naklady spojené s vykonom zdlozného prava a vynaloZené zaloznym veritelom (naklady
dobrovol'nej verejnej drazby, exekucného konania, obchodnej verejnej sltaZe, dane v
zmysle prislusnych pravnych predpisov, notarske poplatky, spravne poplatky, poStovné
naklady a iné) sU prisluSsenstvom zabezpecenej pohladavky a zaloZca sa ich zavazuje
zaplatit’ zaloznému veritel'ovi, pricom ich zaplatenie je zabezpecené zaloznym pravom.
Zalozny veritel’ je opravneny zniZit' najnizSie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zakona
¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v rozsahu ur¢enom zaloznym veritel'om.

Zacatie vykonu zéloZného prava je zalozny veritel’ povinny pisomne oznamit’ zaloZcovi.
Zalozny veritel' je opravneny zéloh predat’ ktorymkol'vek spdsobom dohodnutym v bode 5.5
az.5.9 tohto ¢lanku najskér po uplynuti 30 dni odo dia ozndmenia o zacati vykonu
zaloZzného prava zaloZcovi (d'alej len ,adresat") formou doporuc¢eného listu, pricom za
dorucenie listu sa povaZuje den prevzatia tohto listu adresédtom. Ak si adresat tento list

11



5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

5.22
5.23

5.24

neprevezme a ani si ho do troch dni od jeho uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny
den tejto lehoty za den jeho dorucenia, i ked' sa adresat o uloZeni tohto listu nedozvedel.

V zmysle Obdianskeho zakonnika pri spenazeni zalohu kona zéloZny veritel' v mene zaloZcu.
ZaloZny veritel' je kedykol'vek opravneny spinomocnit’ akikol'vek tretiu osobu, Uplne alebo
iastolne, aby tato tretia osoba konala namiesto zadlozného veritela pri predaji zalohu v
mene zaloZcu. Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze zalozny veritel' je oprévneny konat' v
mene a na Ucet zaloZcu aj pri vietkych Gkonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu drazby
vydraZitel'ovi v zmysle ust. § 29 zékona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach.

Ak je zéloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutelnymi vecami, kazda z tychto
samostatnych veci méze byt spenaZzend v ramci vykonu zdlozného prava na uspokojenie
zabezpecCenej pohladavky podla tejto zmluvy samostatne alebo spolocne, podia
rozhodnutia zaloZného veritel'a.

Zédlozca je povinny strpiet’ vykon zaloZného prava a poskytnUt' zaloznému veritel'ovi
st¢innost’ potrebn(i na vykon zdloZného prava. Najmé je povinny vydat’ zaloZznému
veritel'ovi zaloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zalohu, spolupracovat
so zaloZznym veritelom pocas vykonu zaloZzného prava.

Zalozny veritel’ je povinny podat’ zaloZcovi pisomnl spravu o vykone zalozného prava, v
ktorej uvedie najma Udaje o predaji zalohu, hodnote vytazku z predaja zélohu, o nékladoch
vynalozenych na vykonanie zaloZného prava a o pouZitl vytazku z predaja zalohu.

Z vytaZzku predaja zalohu podla tohto &éanku zmluvy zéloZny veritel' prednostne uhradi
Ucelne vynalozené naklady suvisiace s vykonom zdlozného préva (odmena pre znalca za
vyhotovenie znaleckého posudku, odmena pre licitdtora, spravne poplatky, a pod.) a
nasledne uspokoji svoju zabezpecfenl pohladavku. Ak vytaZok z predaja zélohu prevySuje
zabezpecenl pohl'adavku, zalozny veritel je povinny zaloZcovi vydat hodnotu vytazku z
predaja, ktord prevySuje zabezpefen( pohladavku po odpocitani nevyhnutne a Ucelne
vynalozenych nakladov v slvislosti s vykonom zalozného prava.

Prenajimatel’ ma podla ust. § 672 ods. 2 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zékonnik na
zabezpecenie najomného zadrzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré su v prenajatom
nebytovom priestore a patria najomcovi alebo osobam, ktoré s nim uzivaji nebytovy
priestor. Ak sa najomca stahuje alebo ak sa odstranuju uvedené hnutelné veci, napriek
tomu, Ze najomné nie je zaplatené alebo zabezpelené, mdze prenajimatel’ zadrzat' tieto
veci.

Prenajimatel’ je povinny bez zbytoéného odkladu upovedomit’ ndjomcu o zadrzani veci a
jeho dovodoch.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady stvisiace so zadrzanim veci.

Na zdklade zadrzného prédva ma prenajimatel’ ako veritel' pravo pri vykone sudneho
rozhodnutia na prednostné uspokojenie z vytazku zadrZovanej veci pred inym veritelom, a
to aj zaloznym veritel'om.

Najomca berie na vedomie, Ze vykonom opravnenia prenajimatela v réamci zakonného
zéloZzného prava a zadrzného prava nemdze vzniknit’ ndjomcovi Skoda. Stcasne je ndjomca
uzrozumeny s tym, Ze takymto vykonom mozu byt dotknuté (daje néjomcu uloZené na
pamatovych nosifoch ainych médidch uréenych na zaznamenavanie dat (pocitace,
harddisky, USB kl'ile, CD/DVD atd.), ktoré sa nachadzaju v nebytovom priestore.
V pripade, Ze nastane skutocnost’ uvedend v predchadzajlcej vete, ndjomca vyhlasuje, Ze
tito skutoénost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost’ platit’ najomné riadne a véas.
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5.25

5.26

6.1

6.2

6.3

6.4

Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za
kazdé porusenie povinnosti najomcu podla tohto Clanku zmiuvy. Najomca vyhlasuje, Ze
vysku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore s dobrymi mravmi
a v pripade porusenia povinnosti sa zavdzuje zaplatit' zmiuvn( pokutu do piatich dni odo
dfia porusenia povinnosti.

Néjomca udel'uje vopred prenajimatelovi sthlas, aby prenajimatel’ postupoval pri vykone
zakonného zaloZzného a zadrZzného prava sposobom uvedenym v tomto clanku zmluvy.
Najomca berie na vedomie, Ze ak prenajimatel’ pristlpi k vykonu zdkonného zalozného
a zadrZzného prava, bude to iba ztoho dbvodu, Ze najomca neuhradil najomné riadne
a vcas.

Cl. VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ nie je povinny odovzdat’' najomcovi spolu s nebytovym priestorom vnutorné
vybavenie a zariadenie nebytového priestoru, ktoré si na vlastné naklady zabezpeci
najomca.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla skoda. Najomca
je povinny na vlastné naklady a bezodkladne odstranit’ vSetku Skodu spoOsobeni na
nebytovom priestore, v spoloénych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela
najomcom, resp. osobami, ktorym najomca umoznil uZivanie nebytového priestoru
s vynimkou skod vzniknutych v désledku obvykiého opotrebenia.

Najomca je opravneny realizovat’ Upravu nebytového priestoru vratane interiérovych Uprav,
ako aj napriklad instalaciu akéhokol'vek bezpecnostného zariadenia v nebytovom priestore
len po predchadzajicom pisomnom slhlase prenajimatela, na vlastné naklady a v stlade
s ustanoveniami  prislusnych pravnych predpisov. Akékol'vek povolené (pravy
nebytového priestoru sa stavaju vlastnictvom prenajimatela a nezakladaja
najomcovi Ziadny narok na nahradu nakladov vyplyvajucich z realizacie
odstihlasenych, resp. neodsithlasenych Uprav ani pocas trvania najomného
vzt'ahu, ani po jeho skonceni. Najomca je povinny pri realizacii GOprav
exteriérovej terasy postupovat’ podl'a bodov 4.13 a 4.14 tejto Zmluvy. V pripade
realizécie povolenych Uprav, povolenych zmien, resp. zasahov do jestvujlcej elektrickej
instalacie je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi projektovd dokumentaciu, pripadne
zakreslenie skutkového vyhotovenia, doklad o odbornej sposobilosti osoby, ktora
predmetné prace realizovala, reviznu spravu. Pokiall najomca tdto dokumentaciu
neodovzda, je povinny na zaklade vyzvy prenajimatela uviest nebytovy priestor do
povodného stavu. Najomca je opravneny vybavit' nebytovy priestor zriad'ovacimi predmetmi
podla viastného uvazenia v sllade s Gcelom najmu dohodnutym v tejto zmluve.

Najomca je povinny znasat’ naklady vyplyvajlce z realizacie beznych oprav a beZnych Uprav
nebytového priestoru v hodnote do 100,00 EUR v kaZzdom jednotlivom pripade, a zaroven
iinych nevyhnutnych oprav, v opatnom pripade najomca zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem bezné opravy a Upravy sa analogicky pouZije ust.
§ 5 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z.. Suma uvedena v prvej vete tohto bodu zmluvy sa
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6.5

6.6

6.7

6.8

zvySuje automaticky a percentuélnu Groveri vysky miery inflacie vyhlasenej Statistickym
Uradom SR.

Prenajimatel’ je pocas trvania najomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny
vykonavat’ potrebnl technickdl kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢i najomca
uziva nebytovy priestor riadnym spOGsobom avsllade so zmluvne dohodnutymi
podmienkami. Najomca je povinny za tymto Ucelom, ako aj za Ucelom vykonania oprav
nebytového priestoru umoznit' prenajimatel’ovi, resp. nim poverenym osobam pristup do
vSetkych miestnosti a Casti nebytového priestoru po predchadzajlicom nahlaseni najomcovi.

Né&jomca je povinny sam ana vlastné naklady zabezpecit majetok proti odcudzeniu,
poskodeniu alebo zniceniu a zvaZit' Ucelnost’ jeho poistenia taktiez na viastné naklady.
Ndjomca je taktiez povinny dodrZiavat prislusné hygienické a ekologické predpisy
v nebytovom priestore tak, aby nebola narusena hygienicka a ekologickd nezavadnost
priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov budov. Uvedené zahffia najma
povinnost’ ndjomcu vykonat' na vlastné naklady vsSetky potrebné a nevyhnutné
dezinfekéné, dezinsekéné a d'alSie ekologické opatrenia za Gcelom zamedzit vyskytu
Skodcov, parazitov, resp. skodlivin a Skodlivych l&tok v priestoroch nebytového priestoru
a susediacich priestorov budov a ich vSetkych stcasti. Najomca prebera v pinom rozsahu
zodpovednost’ za hygienické a ekologické Skody a ujmy vzniknuté v suvislosti s prevadzkou
jeho podnikatel'skej ¢innosti v nebytovom priestore podla tejto zmluvy.

Néjomca preberd v rozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vsetky povinnosti
vyplyvajlce zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpelnosti a ochrane zdravia pri
praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poziarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomca je
stéasne povinny respektovat’ informéacie stvisiace s ochranou pred poZiarmi ozndmené zo
strany prenajimatela. Najomca je povinny udrZiavat' nebytovy priestor v stave, ktory
neohrozuje bezpecnost o0s6b a majetku. Akékolvek Skoda, ktord vznikne v priestoroch
nebytového priestoru a bude spGsobend ndjomcom, resp. osobami majlcimi vztah
k ndjomcovi, bude najomcom odstranena. V opatnom pripade sa ndjomca zavazuje
k ndhrade vzniknutej skody, nasledkov skody ako aj nakladov na odstranenie skody v pinej
vyske prenajimatel'ovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela. Najomca zodpoveda
prenajimatel'ovi za Skodu vzniknutl( v nebytovom priestore, ktor( zavinil on sam, resp. jeho
zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatelovi za Skodu spdsobent klientmi najomcu, jeho
dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym ndajomca umoznil do nebytového priestoru
pristup.

Prenajimatel’ sa zavazuje v sllade s platnym pravnymi predpismi zabezpedit' vykon
vSetkych pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov
k prevédzkovaniu nebytového priestoru, a to revizie tych zariadeni, ktoré s vo vlastnictve
prenajimatela a nachadzaju sa v nebytovom priestore. Revizie dalSich zariadeni, ktoré
prevadzkuje najomca a ktoré nie s vo vlastnictve prenajimatela zabezpeuje vo vlastnom
mene a na vlastny Ucet najomca. Najomca je povinny dodrZiavat predpisy o skladovani
a manipulacii s horlavymi latkami, zabezpelit' a udrZiavat’ pinG priechodnost’ Unikovych
ciest, volny pristup k Unikovym vychodom, rozvodnym elektrickym zariadeniam,
prostriedkom poZiarnej ochrany, uzaverom vody a plynu, dodrZiavat' zakaz pouZivania
chybnych a poskodenych elektrickych spotrebicov, prediZovacich $ndr a inych predmetov
a zariadeni nevyhovujlcich normam a predpisom.
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6.9

6.10

6.11

7.1

7.2

7.3

Prenajimatel’ suUhlasi s oznacenim prevadzky najomcu pred vstupom do nebytového
priestoru, propagujucim najomcu, resp. nim ponukané sluzby vo forme a spésobom
zmluvnymi stranami vopred pisomne odsthlasenom.

Najomca je povinny prevadzkovat' a udrziavat' nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
inStalované v nebytovom priestore tak, aby ich ¢innost’ negativne neovplyviiovala Zivotné
prostredie, priom prip. odpadové produkty je povinny likvidovat' podla prislugnych
legislativ-nych noriem a postupov na viastné naklady. Ndjomca je povinny nepouZivat
chemikaélie a suroviny, ktoré sU na zozname neZiaducich latok a zavazuje sa na vlastné
naklady znasat' prip. nasledky ekologickej havérie. Zodpovednost' ndjomcu vo vztahu
k prenajimatel'ovi tymto nie je dotknuta.

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe
alebo umoZnit’ uzivanie nebytového priestoru tretou osobou bez sthlasu prenajimatela. O
stihlas s podnajmom poZiada najomca prenajimatela vo forme pisomnej Ziadosti, ktorej
prilohou bude pisomny navrh zmluvy o podndjme. Poskytnuty sthlas s podndjmom moéze
prenajimatel zrusit’ formou pisomného ozndmenia doruceného ndjomcovi.

Cl. VII.
Dorucovanie

Pisomnosti sa doruCuju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy.
Zmenu adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne
oznamit' druhej zmluvnej strane.

Pokial' nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné
Ukony v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost™), musia byt urobené v
pisomnej forme a doruCené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenl v zahlavi zmluvy
a/alebo na inG adresu, ktorl oznami tato zmluvna strana. Pisomnost sa povazuje za
dorucenu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej
prijimat’ pisomnosti za tUto zmiuvnl stranu a podpisom takej osoby na dorucenke
a/alebo kodpii dorucovanej pisomnosti, alebo dfiom odmietnutia prevzatia pisomnosti
takou osobou,

b) v pripade dorucovania prostrednictvom posStového podniku opravneného na
poskytovanie postovych sluZieb podla zékona ¢. 507/2001 Z. z. o postovych sluzbach
v zneni neskorSich predpisov diiom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade
zésielky do vlastnych rdk dfiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tUto zmluvn( stranu a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za den dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj
(i) deri, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanl pisomnost’
prevziat, (i) den, v ktory marne uplynie odbernd lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na
poste, ak adresat neprevzal zasielku v odbernej lehote, (i) den, v ktory je na zasielke
preukazatelne zamestnancom postového podniku vyznaCena poznamka ,adresat je
neznamy", ,adresdt nezastihnuty", ,adresdt sa odstahoval® alebo ind poznamka,
zakladajlica nemoznost’ dorucenia zasielky.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Cl. VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnadjme nebytovych priestorov, zakona & 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik a zékona ¢. 513/1990 Zb. Obchodny zékonnik, pripadne dal$imi
pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt’ vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druha zmiuvna strana sa
nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dna jeho dorucenia, predpoklada sa, ze
s navrhom dodatku nesthlasi.

Tato zmluva nadobulda platnost’ dfiom podpisu oboch zmluvnych strdn a Gcinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej Casti Bratislava-Vajnory v
zmysle § 47a ods. 1 zékona €. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v spojeni s § 5a zakona C.

211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

Tato zmluva je vyhotovenad v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrZi dva
rovnopisy a najomca obdrzi dva rovnopisy.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasujl, Ze ich prejavy vdle
sU slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, co svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave, dfa ...........cccvvvevvine 2017
Prenajimatel’: Najomca:
Mestska Cast’ Bratislava-Vajnory Odyseus, s.r.0..
Ing. Jan Mrva Lubomir Friala
starosta konatel’
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OBCHODNA VEREJNA SUTAZ - NEBYTOVY PRIESTOR ALVIANO PIZZERIA

Navrhovatel: Vyhlasovatel:

Odyseus, s.r.0., Mestska dast Bratislava - Vajnory

Vajnorska &.15, A | Rolnicka 109, 83107 Bratislava
Bratislava 831 03, Dosto: {3 18- 7017 2% ICO: 00304565

VloZka islo: 60554/8,) , T 770 Zastlpeny: Ing. Jan Mrva, starosta
ICO: 44 824 521, ( Cisio: %\7?{ JFilony: / Jel. 8.: 0850 24 25 24

D,'C'-' 2022889968: Gido .:;msuzl %HG:‘.I

IC DPH SK: 2022889968;
Clslo Zivnostenského registra: 110-1 87464,
Bank. spojenie: tatra banka &.u. 262 920 6638/11 00

Konatel' spoloénosti:

Lubomir Friala,

mobil: 0903 800 1686,
e-mail: friala@odyseus.eu
web: www.odyseus.eu

Navrhovana vyska najmu: 1000€ mesadne vratane terasy (12000€ roéne)

Doba najmu: Minimaine 5 rokov

Zameranie: Restaurdcia / stikromné a verejné akcie

Dobry def,

sme firma zlozena z mladych I'udi so skdsenostami v gastrondmii, organizovanf akclf, atd’

Méme zaujem pokradovat v tradici4ch a zachovat dedi¢stvo Vajnor v ramci druzby s mestom
Alviano, Uz teraz varime obedové menu a pedieme pizzu vo viastne| kuchyni, zabezpedujeme
hlavne rozvoz ale aj obedy v priestoroch restaurdcie. Venujeme sa organizovaniu akcif, svatieb,
narodeninovych oslay, firemnych vegierkov a kultirnych podujat,

V rémci spoluprace s mestskou astou BA - Vajnory budeme s radostou poskytovat
zamestnancom Gradu a déchodcom denné menu za zvyhodnen( cenu 2,5€,

JU investicie - hlavne vyrie$enie tniku tepla a

Sticasné priestory budovy pizzérie Alviano si vyzadu
rebnych stavebnych (prav vo viastnej rézii, s

oprava kurenia. Navrhujeme vykonanie v8etkych pot
odpoétom z najmu v prvom roku.

Vieme zaéat ihned, odstupné mame dohodnuté s predchadzajlicim najomcom.

120 2
12 K 2022889968
4 R K Vlo3ka & 60554/

Dch fe8Q

V Bratislave 18.8.2017
Lubomir Friala, konatel'



Vypis z uznesenia
Zo zapisnice ¢. 4/2017
zo zasadnutia Komisie financnej, spravy majetku, podnikania obce
a ziskavania prostriedkov z fondov
pri Mestskej ¢asti Bratislava-Vajnory

konanej dna 20. septembra 2017

Bod programu &. 6;

Navrh na schvdlenie prendjmu nebytového priestoru v budove nachddzajiicej sa na ulici
Alviano 6 — ,, Pizzeria Alviano

Uznesenie k bodu 6:

Pritomni clenovia Komisie finanénej, spravy majetku, podnikania obce a ziskavania
prostriedkov z fondov odpordéaji miestnemu zastupitel'stvu prerokovat’ a schvalit’
prendjom nebytového priestoru v budove nachadzajicej sa na ulici Alviano 6 — ,,Pizzeria
Alviano®.

Hlasovanie: za:7 proti: 0 zdrzal sa: 0

Za spravnost’ vyhotovenia: Pilna Darina
Bratislava, 21.09.2017 /\

Prevzal:




