OINAMENIE O DRAZBE

$ 53/2021

Finlegal services, s.r.0. ako drafobnik, opravneny kvykonu dobrovolnych drazieb v zmysie prisiusnych
ustanoveni zakona & 527/2002 1. z. o dobrovolnych drazbach a o dopineni zdkona &. 323/1992 Zb.
o notaroch  a notdrskej ginnosti (Notdrsky  poriadok) v zneni neskordich predpisov (dalej len LZGkon
o dobrovolnych drabach®), zversjfuje na zdkiade névinu zdlozného veritela, v zmysle ustanovenia § 17

s&kona o dobrovolnych drazbach nasledovné Ozndmenie o drazbe:

L .

Draiobnik: Finlegal services, s.r.o.
Sidlo: : Stefanikova 23, 811 05 Bratislava
ICO: 46 283 421
IC DPH: SK 2023341716
Bank. spojenie. SK8202000000002929211455, VUB, a.s.
Zapisany: Obch. register Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, viozka <. 75232/B
Zastupeny: JUDr. Mgr. Marek Perdik, konatel
/dalej len ako Ldrazobnik*/
Navrhovatel:
Ostatni viastnici bytov a nebytovych priestorov, spoluvlastnici spolodnych casti a zariadeni, spoloénych
’ priestorov, pristiusenstva, pozemku bytového domu so supisnym &islom 10191, na ulici Rybni¢nd, vchod 61/8
v Bratisiave, v zastipeni spolocensivom na zaklade zmiuvy o spolocenstve:
‘ Obchodné meno: SPOLOCGENSTVO VLASTNIKOV Rybniéna 61/B
f sidlo: Rybnicnd 10191/618,831 07 Bratislava -
' ICO: 31 811 434
‘ ZastUpeny: Mdria Knausovad, predseda
‘ /datej len ,navrhovatel™ alebo Lzdloiny veritel”/
’ .
Miesto konania drazby: Notdrsky Orad JUDr. Marty Paviovi¢ovej, PhD., Safdrikovo namestie 77/4,
‘ Brafislava - mestskd &ast Staré Mesto 81102
Datum konania drazby: 24.02.2022
f Cas konania drazby: 15:00 hod.
' Drazba: prvé kolo drazby
’ HL.

Eredmetom drazby sU nehnutelhosti, evidované Okresnym Uradom Bratislava katastralnym odborom, na
liste viastnictva &. 3234, okres: Bratislava lll, obec: Bratislava- m. &. Vajnory, katastrdine Uzemie: Vajnory, a to:

Pozemky: . )

l Parcelné &islo 7 Vymera /m?/ :Druh pozemku i Umiestnenie pozemku
| 2166/7 11124 ' Zastavand plocha a nddvorie i 15 1
| 2166/8 ?789 , Jastavana plocha a nadvorie | 18 i
Stavby: -

ISt'Jp. &islo 1 Parcelné Cislo t Druh stavby/nebytovy priesfor €., vchod, pdschodie 1
il 10191 ‘2166/7 | Byt &, 701, nachdadzajuci sa na 7. p. obytného domu, vchod Rybni¢n& z

| 1 61/8B ;
Podiel priestoru na  spoloénych castiach spolo¢nych  zariadenioch  domu, na prislusenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku je 2341/564012.

Ngvrhovctet’ siada drazobnika o predaj predmetu drazby tok ,ako stoji a lezi™.
(dale] len ako ,.predmet draiby*“).

.. X N . .
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services S.1.0.

v.
Opis stavby
Z dévodu, Ze predmet drazby nebol znalcovi spristupneny, znalecky posudok bol vypracovany v stlade
s ust. § 12 ods. 3 zdkona o dobrovolnych drazbdch.

Bytovy dom je sucasfou dvoch bytovych domov, pévodne ubytovne pre pracovnikov, Rybni¢nd 61/A a
Rybnicnd 61/B. Obytny (bytovy) dom je dom, v ktorom zo sO&tu podlahove] plochy vietkych miestnosti
v dome pripadajd aspori dve tretiny na byty, vratane bytov, ktoré st uzivané na iné Ucely ako na byvanie,
ako aj vedlajsie miesinosti a prisiusenstvo patriace k bytom. Ohodnocovand nehnutelnost - byt &. 701 sa
nachddza na 7. nadzemnom podiaZi bytového domu stpisné Cislo 10191 na ulici Rybnicénd 61/8, Bratisiava,
m. &. Vajnory. Bytovy dom je obdfnikového tvaru, ma 9 nadzemnych podlaZi na ktorych sa nachdadzaju
byty. Nosny systém bytového domu je montovany stenovy systém zo Zelezobetdnovych panelov. Stropné
konstrukcie sG montované Zelezobetdnové s rovnym podhladom. Stre$nd kondtrukcia plochd strecha-
stre$nd krytina asfaltové pasy. Schodisko, Zelezobetdnové s povrchom tzv. terazzo. Kiampiarske konstrukcie
sU Upiné z pozinkovaného ocelového plechu. Dom je napojeny je na verejné rozvody vody, kanalizécie, el
energie, plynu, telekomunikdei. Vonkajiie povrchovd Uprava fasddy- kontakiny zateplovaci systém +
ulachtiid tenkovrstvovd omietka, vnitorné omietky - vépenné hladké + biele malby, olejovy néter na
chodbdch na prizemi a na podestach pri vyfohoch do vysky asi 1200mm, oknd plastové s izolaénym
dvojsklom, vchodové dvere kovové so zasklenim ofvdrane na magneticky Cip. N&dlapnd vrstva podlah v
spolo¢nych priestoroch- pdvodnd podiahoving PVC + keramicky sokiik a pred vyfahmi z casti keramickd
diaZzba. Dom je vykurovany z lokdineho zdroja- domovd kotolia- teplovodny vykurovaci systém, rovnako g
zdroj
teplej Uzitkovej vody.
Bytovy dom presiel v ostatnych rokoch modernizéciou:
s kontaktny zateplovaci systém vr. vymeny klampiarskych prvkov;

Oprava streine] konstrukcie- predpokladdm tepeind izoldcia + hydrouzolocno

« montdiz plastovych vyplni otvorov s izolaé&nym sklom;

mafoy spoloénych priestoroy;

realizécia domovej kotolne a vyregulovanie vykurovania.

S viastnictvom bytu je spojené qj spoluviastnictvo spolocnych Easti, spolo&nych zariadeni a prisludenstva
domu:

Spoloé&nymi ¢astfami domu (Casti domu nevyhnuiné na jeho podstatu a bezpednost, uréené na spolocné
vzivanie} sa rozumeju najma: zéklady domuy, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchod, schodisko,
vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, o zvislé nosné konstrukcie,

Spoloé&nymi zariadeniami domu {zariadenia, ktoré si urCené na spolocné uZivanie a sibZia vylucne tomuto
domu) sa rozumejo naimd: vyfahy, vodovodné, teploncsné,

Rok vystavby bytového domu
Predmeind stavba bola dand do uZivania v roku 1975,

Technicky stav a popis bytu

Byt pozostava z jednej obyine] miestnosti {obyvacia izba) a z prislusenstva, ktoré tvori: predsien + kuchynsky
kit, kUpela s WC. Z obyvacej izby je pristupny balkdn. Vchodové dvere v ocefove] zdarubni, s
bezpedénostnym zdmkom. Okno s dverami podia predpokladu znalca plastové s izolaénym dvojsklom +
vnutomnmeé kovoveé 7alUzie. N&slapné vrstvy podidh - v obyvacej izbe lamindtovd v ostatnych miestnostiach
keramickd diazba. Povrchové Upravy stien a stropov- hladné vapenné omietky a biela alebo ténovand
malba, keramicky obklad v kuchyni za kuch. linkou do vyiky asi 2.0m v kUpelni s WC v celej svetle] vyike.
Zariadovacie predmety - v kipelni s WC znalec predpokladal - samonosny sprchovy kit §tvrtkruhového
tvaru adlebo plechova vana + sprchovd batéria, keramické umyvadio + batéria, keramickd WC misa s
keramickou predstennou nddrzkou. Priama kuchynskd linka drevotrieskova linka Sirky so zabudovanym
antikorovym drezom a drezovd batéria, samostatny plynovy spordk, digestor. Vykurovacie telesd pdvodné
clankovy radidtor s termostatickou hlavicou, v kipelni rebrikovy radiaior. Vybavenim bytu sd: rozvody el.
intalacie od skrine merania, rozvody Usiredného kirenia od domovych stipadiek (zvisiého rozvodu),
rozvody vody, plynu a kandlizéicie od zvislych rozvodov v instalacnom jadre a k nim prisluiné zariadovacie
predmety (ventily a vodomery na tepll a student vodu), zvonéek, postova schranka. Viastnictvo bytu,
vratene jeho vybavenia a prisiuienstva je ohrani¢ené vstupnymi dverami do bytu a hlavaymi uzaftvaracimi

ventiimi privodu feplej a studenej vody, plynu a elektrickymi ponsfkc&ml pre byt. Vypoéitand podiahovd
plocha 23,60 m2. Plocha lodzie 30,6 m?2.

finlegal services sr.o. {el: 02/3301 4123 i o

e www finlegalsk Finlegal servicas sr.o. finlegal services sr.o.
S!efon‘kov? 28 tel: 0918 123 007 Sturova 27 Plipotodni 1528/2
811 05 Bratislava drazby@finlegatck 04001 Kotice 101 00 Praha
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sservices s.r.o.

analyza polohy nehnutelnosti

aytovy dom sa nachddza na severovychodnom okraji mestskej casti Vajnory v Bratislava, miestna cast
§princlov Maijer. Jednd sa o lokdlitu, kde previadoju stavoy nebytové - obchodné, prevadzkové budovy
juzieb, skiady, administrativa. V priamom okoli sa nenachddza Fadna obdianska vybavenost, zastdvka
MHD- autobus &.59, 65 je dostupna do 5 minUt peso, rovnako aj obchod s potravinami, restaurdeia. V Case
obhliadky bolo zistené, ze v priamom okoli bytového domu je nedostatok volnych parkovacich miest.
cenfrum Vajndr sa nachdadza asi 3 km junovychodne (asi 5 minGt autom), kde je vybavenost mestskej Casti.
rovnako v smere na zdpad sa nachadza do 5 minUt autom vybavenost mestske] Easti Raca. Historicke
centrum Bratislavy sa nachddza asi 15 km juhozdpadne, kde je kompleind vybavenost hlavného mesta SR.

V. :
Préva a zdviéizky viaznuce napredmete draiby
Navrhovatel ma podia predmetnych LV zdkonné zélozné prdvo k predmetu drazby. Zdloiné pravo vzniklo na
séklade ustanovenia § 15 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 2. z. 0 viastnictve bytov a nebytovych priestorov v znent
neskoréich predpisov z titulu neuhradenych mesacnych plafieb za siuzby spojené s uzivanim bytu a do fondu
prevadzky, UdrZby o oprav, z rocnych vyU&tovani ndkladov spojenych s uZivanim bytu a za vykon sprdvy, na
O&el zabezpedenia pohladdavky zdloineho veritela. Z&loné pravo na zabezpedenie tejto pohladavky zdlozného

'veritela vzniklo ako 1. v poradi.

'Okrem zdlozného prava navrhovatela st na aktudinom predmetnom liste viastnictva v &asti C: Tarchy zapisané

dalsie zAlozné prava 3. Osdb:

o Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zdlozného prava v prospech: Viecbecnd zdravotnd
poistoviia, a.s., ICO 35937874 na byt 701/Viip. Rybniénd 61/8, podia EX 2794/2012 zo dna
2222013, sud.exekGtor - JUDr, Ladisiav Jakubec, 7-4289/13

e Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie predajom bytu ¢.701, na 7.p., vchod Rybnicnd
61/B v prospech Vieobecnd zdravotnd poistovia, a.s. (ICO 35937874}, podla EX 2794/2012 70
dria 04.10.2013, (sudny exekdtor JUDr. Ladisiav Jakubec), P-3422/13

e Exeku&né zdloiné prava v prospech Socidina poisfovna, pobocka Bratisiava, ICO: 30807484 na
byt & 701, 7.p., Rybni¢n& 61/B podia exekuéného prikazu &. EX 640/2011 zo dia 24.4.2014
(sidny exekUtor Mgr. Miroslav Luptdk), 2-8177/2014

e Exekuiné zdloiné pravo v prospech Vieobecnd zdravotnd poisfovia, a.s. (ICO 35937874} na
byt & 701 na 7.p., vchod Rybnicnd 61/8, podia exeku&ného prikazu &. EX 520/2014 zo dia
27.06.2014 (sUdny exekUtor JUDr. Ladislav Jakubec), Z-16597/14

e Exeku&né zdlozné pravo v prospech Socidina poisfoviia so sidlom v Bratfislave (ICO 30807484),
na byt &.701, na 7.p., vchod Rybnicnd 61/B, podia exeku&ného prikazu &. EX 1007/2011 zo diia
6.11.2014, (sudny exekitor JUDr.Ladisiav Jakubec), 2-22580/14

o Exekudné zdloiné pravo v prospech Vieobecnd zdravoind poisfovia, as., ICO: 35937874 na
byt. & 701, 7.p., Rybni¢nd 61/B, podia exekuného prikazu &. EX 81172015 zo dna 31.07.2015
(sidny exekUtor JUDr. Ladislav Jakubec). Z-1 6093/15

« Exekudny prikaz na vykonanie exekicie ziadenim exekucného 7z8loZného prava v prospech
opravneného: Vieobecnd zdravotnd poisfovia, a.s. ICO: 35937874 na byt & 701/7.p.,
Rybni&nd 61/8, podia EX 318/2016 zo dna 21.4.2016, sud. exekUtor JUDr, Ladislav Jakubec, Z-
7752/16

e Exekucné zdloiné pravo v prospech: BL Telecom debt, s.r.o. (ICO: 45535108}, na byt €. 701, na
7.0., vchod: Rybniénd 61/B, podia exekucného prikazu EX 4110/2014-23 zo dna 27.02.2017
(sidny exekUtor JUDr. Dagmar Kovacovay), 7-3644/2017

o Exekucné zdloiné pravo v prospech Viecbecnd zdravotnd poisfovia, as., ICO; 35937874 na
byt. & 701, na 7.p., vehod: Rybni¢nd é1/B, podia exekuéného prikazu &. EX 2226/2017 zo dna
08.08.2017 {sudny exekUtor JUDr. Ladislav Jakubec), 7-14961/2017

o Exeku&né zdloiné pravo v prospech Vieobecna zdravotnd poisfovia, as., ICO: 35937874 na
byt. &. 701, na 7.p., vchod: Rybniénd 61/8, podia exeku&ného prikazu &. 387EX 15/19-77 zo dna
27.10.2021 (sudny exekUtor JUDr. Boris Sobolovsky), 1-22224/2021

e Exekudné zdloiné pravo v prospech Vieobecnd zdravotnd poisfoviia, as., ICO: 35937874 na
byt. & 701, na 7.p., vchod: Rybnicna 61/8, podla exekuéného prikazu &. 387EX 86/21-26 zo dna
27.10.2021 {sudny exekUtor JUDr. Boris Sobolovsky), 1-22227/2021

e Exekudné zdloiné pravo v prospech Vieobecnd zdravotnd poistoviia, as., ICO: 35937874 na
byt. &. 701, na 7.p., vehod: Rybni¢né 61/B, podia exekucného prikazu &. 387EX 72/20-44 zo dia
27.10.2021 (sudny exekUtor JUDr. Boris Sobolovsky), 7-22231/2021

o Exekuéné zdloiné pravo v prospech Vieobecnd zdravoilnd poistovia, as., ICO: 35937874 na
byt. &. 701, na 7.p., vchod: Rybnicna 61/8, podia exeku&ného prikazu &. 387EX 57/18-103 zo dna
27.10.2021 (sudny exekUtor JUDr. Boris Sobolovsky), 7-22232/2021

'f:inlegol services s.1.0. tel: 02/3301 4121 www.finlegalsk Finlegai services sr.0. firlegel services s.r.o.
Stefanikova 23 fel 0918 123007 Sivrova 27 PHnotodni 1528/2
811 05 Bratislava drazby@finlegal.sk 040 01 Kodice 101 00 Praha
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Exekuéne zdloiné pravo v prospech oprdvneného Slovenskd konsolidaénd, a.s.
35776005}, na byt €.701 na 7.p., vchod Rybnicnd 61/8, podla exekudného prikazu 387EX 260/21-
30z 03.12.2021 {sudny exekUtor JUDr. Boris Sobolovsky, Bratislava), Z-25609/2021

Exeku&né zdloiné pravo v prospech oprdvneného EOS KSi Slovensko, s.r.o. (ICO: 35724803), na
byt &.701 na 7.p., vchod Rybniénd 61/8, podia exeku&ného prikazu 387EX 241/19 z 03.12.2021
{sudny exekUtor JUDr. Boris Solbolovsky, Bratislavay), Z-25610/2021

VI
NajniZsie podanie a minimdine prihodenie . :
| Cena predmetu drazby stanovend znaleckym posudkom | 62.800,00 €
Nainizie codanie | 62.800,00 € |
. Minimdine prihodenie i |- 500,00 € |
| Drazobnd zébezpeka " | 10.000,00 € !
Vil

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky

1. Bezhotovostny prevod na U¢et draobnika &. $K8202000000002929211455, vedeny vo Vieobecne]
Uverovej banke, a.s., VS: 532021.

2.V hotovosti k rukdm drazobnika.

3. Notdrska Uschova.

4,  Bankovd zéruka.

DraZobny zdbezpeku nie je moiné zZloZit platobnou kartou ani sekom.

Doklad preukazujici zloienie draiobnej zabezpeky.

1. Origindl prikazu na Uhradu penainych prostriedkov vo vyske drazobnej zGbezpeky. Uastnik pude
pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobnd zdbezpeka pripisand na Get drazobnika.

2. Priimovy pokladnicny doklad preukozujici zioZzenie draZzobnej zdbezpeky v hotovosti. Ueastnik bude

pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zioZenie drazobnej zdbezpeky bude drazobnd
z&bezpeka Ziozend do pokladne drazobnika.

3. Origindl alebo overenu képiu dokladu preukazujiceho notdrsku Uschovu alebo bankovy zdruku.

Lehota na zloZenie draiobnej zabezpeky
DrafobnU zabezpeku je nutné zloZit do okaminu ofvorenia drazby.

Vrdtenie draiobnej zdbezpeky

Bez zbytoéného odkladu po skonceni drazby bezhotovostnym prevodom na ucet ucostmko drazby alebo
v hotovosti, v zAvislosti od spdsobu zlozenia drazobnej zdbezpeky.

Vill.
Sposob Ghrady ceny dosiahnutej vydraienim
Vydrozn‘el je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydrazenim bezhotovostnym prevodom na Gcet drazobnika
&. SK820200000000292921 1455, vedeny vo Vieobecnej Uverovej banke, a.s., VS: 532021, a fo do 15 dni odo
dr“\cx skoncenia drazby. Ak nie je ceha dosiahnutd vydraZenim vyssia ako 6.640,- EUR, je vydrazZitel povinny
zaplatit cenu dosiahnutyd vydrazenim hned po skonceni drazby.

IX.
Obhliadka predmetu draiby
1.} 07.02.2022 o 15:00 hod.
2.} 22.02.2022 o 15:00 hod.
X

Podmienky odovzdania predmetu draiby

Drazobnik bez zbyto&ného odkladu, po dorudeni notdrskej zépisnice o priebehu drazby a zaplateni ceny
dosiahnutej vydraZzenim, odovzdd vydragitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcujl viastnicke pravo a
sU nevyhnuiné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCujy iné prava vydraZitela k predmetu
drazby a vydraZitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi, v z&pisnici o odovzdani predmetu drazby.
Zépjsnicg o odovzdani predmetu drazby podpite predchddzajici viastnik predmetu drazby, vydraditel a

drazobnik. Jedno vyhotovenie zdpisnice dostane predchdadzajici viasinik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel.

finlego) services sr.o. tel 02/3301 4121 www finlegalsk Firdegal services sr.o. finlegal services sr.o.
Stefdnikova 23 tel: 0918 123 007 $torova 27 Plipoiodni 1528/2
811 Q5 Bratistava drazby@firlegalsk 04001 Kotice 101 90 Praha
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. XI.

lpucenie

| pripade, aksa spochybrivje platnost zéloinej zmiuvy alebo boli porusené ustanovenia zdkona
y dobrovolnych draibdch, mbze osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadaf
wd, aby uréil neplatnosf drazby. Prave domahaf sa uréenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplaini do
roch mesiacov odo dna priklepu, okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spdchanim
frestného &inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik predmetu
dratby v ¢ase priklepu hldseny trvaly pobyt podia osobitného predpisu, v tomto pripade je moiné
Homahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuli tejto lehoty. V pripade spolocnej drazby bude neplatna len
ta casf drazby, kiorej sa takyto rozsudok tyka. Osoba, ktord podala na stde Zalobu v zmysie zdkona
o dobrovolnych draibdch je povinna ozndmif prislusnémy okresnému Uradu zacatie sudneho konania.
Uéasinikmi siodneho konania o neplatnost  drazby s0 navrhovatel draiby, drazobnik, vydraZitel,
predchadzajici viastnik a dotknuté osoba v zmysle-§ 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnych drazbdch. Ak
vydragitel zmaril drazbu alebo ak sud uril drazbu za neplatng, Géinky priklepu zanikajo ku div priklepu.
Neplatnost drazby nie je moiné vyslovil z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drafby konanie inej drazby tym istym draiobnikom na tom istom mieste a ak
neumoznil viastnik predmetu draiby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu draiby iné ako viastnicke pravo,
vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.,

XIl.
Organizaéné opatrenia realizécie drazby zabezped! drazobnik, a to v sUlade s aktudine GEinnymi pravnymi

predpismi, predovietkym opatreniami Uradu verejného zdravotnictva SR pri ohrozeni verejného zdravia v
suvislosti s vyvojom situdicie sposobene] pandémiou COVID - 19.

Xitl.

Notér osvedéujici priebeh draiby
Meno: JUDr. Marta Pavlovi¢ovd, PhD.
Sidlo:  Saférikovo ndamestie 77/4, Brafistava - mestska cast Staré Mesto 81102

V Bratislave, dna 20.01.2022 Vi . dnic 19,1, 2022
{
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- DraZobnik Ostatni viastnici t;y'tov' a héb‘yfbv?ch priestorov
A Finlegal services s.r.o. V.Z
JUDr. Mgr. Marek Perdik SPOLOCENSTVO VLASTNIKOV Rybniénd 61/B
konatel v.Z.
Madaria Knausovd, predseda
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