Zmluva o podnajme nebytového priestoru €. 22/2015/NZ

uzatvorend podla ust. § 3 a 6 zékona ¢. 116/1990 Zb. o néjme a podndjme nebytovych priestorov
a podla ust, §§ 663 a nasl. zdkena & 40/1964 Zh. Obtiansky zakonnik

Zmluvné strany:

1. .

Objednéavatelom: Vajnorské podpornd spoloénost, spol. s r.o.

Sidlo: . Rolnicka 109, 831 07 Bratisiava-Vajnory

Zastlpenym: Ing. Michal Vi¢ek, p.Marek Grebeéi

Cislo uctu: 2623044287/1100, Tatrabanka a.s. :

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, Odd.: Sro, vlozka
¢islo:45753/B

iCO: 36 772054

ICDPH: , : SK2022373375

(dalej len , prenajimatel®)

a

2,

Obchodné meno: Stépdnka Vajdova

Zapisana: OU-PK-0ZP-2015/003802-2, ¢, Zivnostenského registra 130-24129

Sidlo: Kocelava 7, Slovensky Grob, 900 26

tCo: 48125 431

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu: 2700769178/8330, Fio banka

Konajuici prostrednictvom:

(dalej len ,,ndjomca”)

Zmluvné strany sa dohodli na uzavretf tejto Zmluvy o najme nebytového priestoru na prvom poschodi zrekon$truovanej
budovy Kultirneho zariadenia Banifova podla ust. § 3 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme apodndjme nebytovych
priestorov a podfa ust. §§ 663 anasl, zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob&ansky zakonnfk {dalej tie ,zmluva®) za nasledovaych
podmienok: :

CL L
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel je ndjomcom nehnutelnosti a disponuje opravnenim vlastnika nehnutelnosti prenechat do
uzivania najomcovi nehnutelnost nebytovy priestor na prvom poschodi zrekon$truovanej budovy
Kultirne zariadenie Banifova, prevadzkovéd budova - &slo supisné 10036, postavena na pozemkoch
registra ,C" parc. ¢&. 673/3, 673/4, 673/5, 673/6, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
katastrdlne Uzemie Vajnory, mestska Cast Bratislava-Vajnory, okres Bratislava I, zapisané na liste
vlastnictva 3071, vedenom Okresnym tradom Bratisfava, katastralny odbor. Viastnikom nehnutefnosti je
Mestska Cast Bratislava-Vajnory. '

1.2 Touto zmluvou prenechdva prenajimatel za odplatu (dalej len ,ndjomné”) a za podmienok v tejto zmluve
dohodnutych ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor miestnost £.2.16.1 — o vymere 35,14 m?
nachadzajice sa na l.poschodi nehnutelnosti opisanej vods. 1.1 tohto &édnku zmluvy, {dalej tiez
»nebytovy priestor” alebo , predmet najmu”).



2.1

2.2

" 2.3

3.1

3.2

33

3.4

3.5

3.6

€L .
Uéel najmu
N&jomca bude uZivat nebytovy priestor za G¢elom prevadzkovania nasledovnych &innosti: RODINNE
CENTRUM.

Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor vyluéne na ticel uvedeny v ods. 2.1 tohto &ldnku zmluvy.
Na pripadni zmenu Ggelu najmu, resp. jeho rozdirenie je opravneny len s predchddzajiicim pisomnym
sthlasom prenajimatela vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve,

Najomca nie je opravneny dat nebytovy priestor, resp. jeho Cast do ndjmu, podndjmu alebo vypoZicky
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela. Ndjomca nie je opravneny zriadit
zéloZné pravo k predmetu ndjmu, ani inak zataZit predmet najmu.

CLm.
Najomné a preddavkové platby za sluzby

Prenajimatel a ndjomca sa v silade s podmienkami obchodnej verejnej stitaZe dohodli na ndjemnom za
nebytovy priestor vo vyike 4,26 eur/m2/mesiac + DPH, t.j. 61,46 EUR/m*frok s DPH, t.j. celkova vy3ka
ndjomného je 1.800 EUR/rok + DPH, teda mesaéne -180,- EUR/mesiac.

N4jomca bude uhradzat najomné mesalne vo vyske 180, EUR na uet prenajimatela, & Gétu:
2623044287/1100 vedenom v Tatrabanka a.s, V§: 201517 na zédklade tejto zmiuvy, pricom najomné je
splatné vopred, najneskdr do 15. diia mesiaca predchadzajiceho mesiacy, za ktory sa plati splatka
najomného. Ndjomné za prvy, aj nelplny, kalenddrny mesiac je splatné do desiatich dni odo dfia
Géinnosti tejto zmluvy v pomernej vyike podfa poétu zodpovedajicich dni.

V cene nadjmu - ndjomnom nie si obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, vody,
stofné, odvoz odpadu, platby za pouZivanie telefénnych liniek a za daldie sluiby spojené s uZivanim
nebytového priestoru ndjomcom (dalej len ,energie”), a tiez naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a
a prevadzkou nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych stran bude uvedené néklady a tzv.
prevadzkové naklady znadat ndjomca. V cene ndjmu - ndjomnom nie st obsiahnuté ani naklady na
upratovanie nebytovéhe priestoru. Upratovanie si zabezpeéuje ndjomca vo vlastnom mene a na vlastné
naklady. Spolu s ndjomnym sa ndjomca zavizuje preddavkovo platif prenajimatefovi thrady za sluzby
spojené suZivanim predmetu ndjmu (teda najma poplatky za energie). vo vyske 70,- EUR (slovom:
sedemdesiat eur). Vyrovnanie nedoplatkov a preplatkov za skutocne spotrebované sluzby podia tohto
bodu tejto zmluvy spojené s uZivanim predmetu ndjmu vykonaji zmluvné strany na zaklade vylctovania
od dodévatefov vyssie uvedenych sluZieb. V pripade, ak vy3ka uhradenych preddavkov prekrauje vy3ku
skutotnych prevadzkovych nakladov predmetu ndjmu, rozdiel uhradi prenajimatel na bankovy udet
ndjomcu, a to do desiatich ( dni po doruceni vylctovania skutofnych nakladov prenajimatelom
najomcovi. V pripade, ak vy¥ka uhradenych preddavkov je niZsia ako skutofné prevadzkové naklady
predmetu najmu, ndjomca je povinny nedoplatok uhradit do desiatich dni po doruceni vydttovania
skutotnych nakladov prenajimatefom najomcovi. Prilohou kaZzdého vyictovania skutognych nakladov s
képie vyGitovacich faktdr doddvatelov slufieb a na potiadanie je prenajimatel povinny predloZit
najomcovi origindly tychto vyuctovacich faktdr.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, fe prenajimatel bude poskytovat najomcovi sluiby spojené
s uZivanim nebytového priestoru.

Ndjomca sa zavdzuje preddavky na sluiby spojené suZivanim nebytového priestoru uhrédzat spolu
s n&jormnym. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vydétovanim za prisluiny kalendarny rok sd
splatné v termine a podfa z(&tovacich Udajov uvedenych spravcom alebo prenajimatelom na pisomnom
vyuctovani.

Najomca sa zavazuje akceptovat zvy3enie sumy preddavkov na sluzby spojené s ufivanim nebytového
priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimatefom, a to v pripade zmeny cien doddvanych sluZieb,
alebo ak na zaklade ro¢ného vydttovania bude zrejmé, e preddavky na sluzby nepokryvaji skutoéné
nakiady.
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4.4
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4.6

Najomca je pri kaZdej platbe ndjomného apreddavkov na sluiby spojené sufivanim nebytového
priestoru povinny uviest obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, ¥e nijomca obdobie neuréi
a prenajimatel eviduje voci ndjomcovi pohladavku z titulu nedoplatku na najomnom, preddavkoch na
sluzby alebo zvydctovania slufieb, je prenajimatel opravneny zapoditat nedpecifikovanii platbu na
pokrytie najstarSej splatnej pohfadévky. Za nedodrianie terminu platby ndjomného alebo preddavkov na
sluZby uplatni prenajimatel voi ndjomcovi tirak z omeskania stanoveny v ust. § 3 nariadenia viady SR &.
87/1995 7. 7..

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel je pofas doby trvania ndjmu opravneny upravit
dohodnutd vy$ku ceny ndjmu jeden raz roéne v silade s medziroénym rastom indexu spotrebitefskych
cien ozndmenym Statistickym dradom Slovenskej republiky, najskér véak od 01.01.2016.

Najomca je povinny najneskér do 15 dni po podpise Zmluvy uhradit aj kauciu vo vyéke dvojndsobku
mesacného najomného podfa bodu 3.1 tohto Elanku, ktord siiZi na zabezpelenie zaviazkov ndjomcu
vyplyvajicich z tejto zmluvy. Prenajimatel je opravneny kauciu zapoéitat voéi vietkym pohfadavkam,
ktoré mu voti ndjomcovi na zaklade tejto zmluvy vznikli. Prenajimatel vrati kauciu ndjomcovi najneskédr
do 30 dni odo dia skoncenia ndjmu na udet ndjomcu uvedeny v tejto zmiuve, eventudlne znizend o
pohladavky prenajimatela.

v,
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditd, od 01.08.2015 do 31.12.2020

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy méze byt ukongeny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,

b) na zaklade vypovede ktorejkolvek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb.
o najme a podnédjme nebytovych priestorov,

c) jednostrannym odstipenim od zmluvy podla ust. § 344 zdkona & 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
prenajimatefom z dévodov uvedenych v bode 4.4 tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je $estmesalna, V pripade ukondenia ndjmu z dévodu neplatenia najomného alebo
Uhrady spojenej s uzivanim nebytového priestoru je vypovednd lehota jednomesaéna. Vypovedna lehota
sa potita od prvého diia mesiaca nasledujticeho po doruéeni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v siilade s ust. bodu 4.2 pism. c} tohto &lanku, Ze prenajimatel mdze od tejto

zmluvy jednostranne odstapit v pripade, ak ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmiuvou,

najma ak

a} nadjomca je viac ako jeden mesiac vomeskani splatenim najomného alebo UGhrady spojenej
s uZivanim nebytového priestoru, ;

b} nebytovy priestor uZiva bez predchadzajiceho sihlasu prenajimatela iny subjekt ako ndjomca,

¢} ndjomca uZiva nebytovy priestor alebo ak trpl jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznikd $koda alebo ze mu hrozi $koda, 7

d) ndjomca pri uzivani nebytového priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

e) najomca uziva nebytovy priestor na iny igel ako je déel dohodnuty podfa ust. bodu 2.1 tejto zmiuvy,

pricom zmluva sa zruduje diiom dorudenia oznamenia o odstipeni od nej prenajimatelom najomcovi.

Ndjomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskér do troch pracovnych dni po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. po skonéeni najmu prenajimatelovi vypratany a v stave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny
zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vydke 100,00 EUR za kazdy dedl omeskania s odovzdanim
nebytového priestoru.

V pripade, e néjomca po skondeni najmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel pisomne, listovou
zasielkou alebo e-mailom vyzve najomcu na vypratanie nebytového priestoru, t.j. opustenie nebytového
priestoru ndjomcom a vystahovanie vietkych hnutelnych veci patriacich najomcovi, ktoré sa nachadzaja
v nebytovom priestore. V pripade, Ze ndjomca nebytovy priestor ani po takejto vyzve nevyprace,
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4.7

4.8

4.9

4.10

411

412

4,13

prenajimatel je opravneny vypratat nebytovy priestor na nakiady a nebezpefenstvo ndjomcu, pri€om
hnutefné veci z nebytového priestoru patriace ndjomcovi ulozi do Gschovy vo viastnych priestoroch, resp.
v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel nezodpoveda za poskadenie, znitenie, stratu, odcudzenie ani iné
zmen3enie majetkovej hodnoty takychto vypratanych hnutefnych veci.

Pravny vztah medzi prenajimatefom a najomcom pri vypratani nebytového priestoru a uloZeni veci do
uschovy postupom podia predchadzajiiceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust. §§527
a nasl. Obchodného zakonnika, kedy prenajimatel je skladovatefom a ndjomca ukladatetom vypratanych
hnutelnych veci. Zmluvné strany wzatvaraji tito dohodu ako zmluvu o skladovani. Ndjomca tymto
vyhlasuje, Zze prenajimatel je opravneny prevziat a uskladnit vietky hnutelné veci, ktoré patria ndjomcovi
a ktoré sa budi nachddzat v nebytovom priestore po skonéeni najmu. Prenajimatel ako skladovatel
pisomne potvrdi najomcovi ako ukladatefovi prevzatie uvedenych hnutelnych veci. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ndjomca ako ukladatel je povinny zaplatit prenajimatelovi ako skladatelovi obvyklé skladné s
prihtiadnutim na povahu veci, di?ku a sp6sob skladovania, minimélne viak 15,00 EUR za kazdy zataty defi
skladovania. Prenajimatel ako skladovatel je povinny skladovat vypratané hnutelné veci po dobu 30 dni
od ich prevzatia. Prenajimatel ako skladovatel mdze odstipit od zmluvy o skladovani, ak najomca ako
ukladatel nevyzdvihne vypratané hnutelné veci po skonéeni uvedenej doby skladovania. Prenajimatefl
ako skladovatel po odstipeni od zmluvy uréi ndjomcovi ako ukladatelovi primerand lehotu na
vyzdvihnutie vypratanych hnutefnych veci s upozornenim, Ze inak ich preda. Po mdrnom uplynuti tejto
lehoty prenajimatel’ ako skladovatel skladované hnutefné veci preda vhodnym spdsobom na uéet
najomeu ako ukladatela, a to za cenu uréend znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom, ktory je
opravneny urobit zamestnanec prenajimatela. Prenajimatel ako skladovatel si z vytaZku z predaja
uspokoji pohfaddvku voli najomcovi na ndjomnom a sluzbach, sumu skladného, ako a) vynaloiené
naklady spojené s predajom; zvySnd sumu vydd najomcovi. Prenajimatel ako skladovatel ma na
zabezpeéenie vietkych svojich pefiaZnych narokov vodi najomcovi ako ukladatelovi zadriné prave na
skladovanych veciach.

Prenajimatel je po skonéeni najmu opravneny vstipit do nebytového priestoru a vymenit zamok na
vchodovych dverach. Ndjomca je povinny umoinit prenajimateflovi vstup do nebytového priestoru.
Najomca je povinny zdriaf sa akéhakolvek branenia vstupu prenajimatela do nebytového priestoru,
vymeny zamky, ¢ inej finnosti prenajimatela v nebytovom priestore. Ndjomca berie na vedomie tento
postup prenajimatefa, sdhlasi snim arespektuje, ze ide owvykon vlastnickeho prava prenajimatela
v stilade s pravnymi predpismi.

Ndjomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatela podia bodov 4.6 az 4.8 zmluvy mdZu byt
dotknuté ddaje ndjomcu uloZené na pamédtovych nositoch a inych médiach uréenych na zaznamendvanie
dat (podlitae, harddisky, USB kltuge, CD/DVD, atd.), ktoré sa nachddzaji v nebytovom priestore,
V pripade, Ze nastane skutofnost uvedena v predchédzajicej vete, ndjomca vyhlasuje, Ze tito skutoénost
zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost vypratat nebytovy priestor po skonéeni najmu.

Najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmiuvni pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kaZzdé poruienie
povinnosti najomcu umoznit prenajimatelovi vykon jeho opravneni podla bodov 4.6 aZ 4.8 tejto zmluvy.
Najomca vyhlasuje, Ze vySku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore s dobrymi mravmi
a v pripade poru$enia povinnosti sa zavdzuje zaplatit zmluvn( pokutu do piatich dni odo dfia porusenia
povinnosti.

Najomca udeluje vopred prenajimatelovi sihlas, aby prenajimatel postupoval pri skonéeni najmu
spbsobom uvedenym v tomto Clanku zmluvy. Najomca berie na vedomie, ze ak prenajimatel pristdpi
k uplatneniu svojich opravneni podfa bodov 4.6 aZz 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho dbévodu, Ze
najomca nevypratal po skoneni ndjmu nebytovy priestor.

Najomca sa zavdzuje zaat vyuzivat nebytové priestory od 1.8.2015. V pripade, Ze ndjomca vtomto
termine nezaéne vyuzivat priestory predmetu najmu, prenajimatel méZe od tejto Zmluvy odstipit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porudenia zdvdzku najomcu zadat vyuzivat nebytové priestory
podla bodu 4.12 tejto Zmluvy, ndjomca je povinny zaplatit prenajimatelovi Zmluvni pokutu vo vyike
1.000,00 EUR. Prenajimatel mé zéroven vodi néjomcovi pravo na nadhradu skody presahujacej zmluvni
pokutu,
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4.14 Na zabezpetenie zdvazku zaplatenia Zmluvnej pokuty méZe prenajimatel pouZit kauciu dohodnutd

4.15

4.16

51

5.2

5.3

5.4

v bode 3.9 tejto Zmluvy.

V pripade ukoncenia ndjmu pred¢asne, pred dobou ukonéenia podfa bodu 4.1 tejto Zmluvy (31.12.2020),
je ndjomca opravneny po predchédzajicom suhlase prenajimatela na odplatné postipenie prav novému
ndjomcovi za rovnakych zmluvnych podmienok, aké si obsiahnuté v tejto Zmluve. Najomca do tejto
odplaty moze zahrnut vietky ndklady na realiziciu stavebnych dprav nebytového priestoru vrétane
interiérovych Uprav. Prenajimatel je povinny sahlas podla tohto bodu udelit, ak ndjomca preukaze, e
novy ndjomca bude pokracovat v ndjme za rovnakych zmluvnych podmienok, aké sd obsiahnuté v tejto
Zmluve,

Ak neddjde k postipeniu ndjmu podia predchddzajiceho bodu (4.15) je ndjomca povinny uviest
nebytovy priestor do pévodného stavu alebo ho ponechat v stavebno-technickom stave, v ktorom ho
pofas ndjmu uzival. Vybavenie nebytového priestoru zariadovacimi predmetmi (kdvovar, chladnitka,
stoly, stolitky, iné pristroje a pod.) ostava vo vlastnictve nijomcu.

di.v.
Zakonné zaloiné a zadriné pravo

Prenajimatel ma podla ust. § 672 ods. 1 zikona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik na zabezpetenie
najomného zaloZné préavo k hnutelnym veciam, ktoré su v prenajatom nebytovom priestore a patria
najomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor.

Prenajimatel ako zaloZny veritel' je opravneny uspokojit sa alebo domahat sa uspokojenia pohladavky,
predstavujicej nezaplatené najomné z predmetu zdloZného prava, t.j. k hnutefnym veciam, ktoré si v
prenajatom nebytovom priestore a patria ndjomcovi alebo osobdam, ktoré s nim uZivaji nebytovy
priestor (dalej fen ,zdloh"), ak pohiadavka nie je riadne a vEas splnena.

ZaloZné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatelné a absolitne pravo zaloZného veritefa vykonat
toto zéloZné prévo predajom zdlohu alebo akejkolvek jeho &asti, a to bez akéhokolvek rozhodnutia alebo
stthlasu akéhokolvek organu alebo inej osoby.

Do Uplného spinenia vietkych zabezpefenych zavazkov (ndjomné) voii zaloZnému veritelovi sa najomca
ako zaloica zavazuje plnit nasledovné povinnosti:

a) bez predchadzajGeeho pisomného suhlasu zaloZného veritela zaloZca nesmie z4loh:

(i) scudzif {najmd predat, darovat, zamenit s vecami inej osoby, vlofit ako vklad do zikladného
imania cbchodnej spolognosti alebo druZstva, podielat sa nimi ako vkladom na podnikani iného
podnikatela}; v pripade prevodu z4ichu zdloiné pravo nezanika a pdsobi v pInom rozsahu podla
tejto zmluvy na nadobtdatela,

(i) zriadit k zalohu vecné bremeno, dalie zédloiné pravo, alebo iné obdobné prdvo, ktoré by
stazovalo vykon prav zéloiného veritela, -

{iii) odovzdat zaloh do driby tretej osoby;

b) umoinit zaloZnému veritelovi alebo nim poverenej osobe pristup k zalohu za G¢elom jeho obhliadky,
pripadne vykonania v3etkych ukonov potrebnych k oceneniu zélohu, vykonu zédloiného prava,
udrZiavacich prac, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre zachovanie hodnoty zélohu alebo vykonania
inych zistovani, ktoré mozu byt pre zdloZného veritela relevantné;

c) uskutoénit katdy tikon a poskytndt vetku siinnost, ktord zaloiny veritel bude podfa viastného
uvaZenia vyZadovat na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokolvek svojho prava v sivislosti s vykonom
zalozného prava;

d) riadne oznait zaloh, aby nemohlo ddjst k zamene s inou hnutelnou vecou spdsobom, ktory je odolny
voti beZnému mechanickému opotrebeniu a podla moZnosti aj vo&i pdsobeniu prirodnych Ziviov,
prifom toto oznadenie bude obsahovat najmd identifikdciu hnutefnej veci (vwrobné alebo iné
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

511

512

513

cbdobné é&islo, typ aoznalenie hnutefnej veci) a udaj o tom, 7e ide ozdloh na zabezpelenie
najomného z tejto zmluvy.
Ak zabezpefend pohfadavka {ndjomné)} nie je riadne a v€as splnend, mdZze zaloiny veritel zacaf vykon
zdloiného prdva. V ramci vykonu zdlofného prava sa zéloiny veritel mdze uspokojit nasledovnymi
sposobmi:
a) predajom zalohu na drazbe podla zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach,

b) domahat sa uspokojenia predajom zalohu podla zdkona €. 233/1995 Z.z. Exekuiného poriadku a
zdkona €. 99/1963 Zb. Obdianskeho sudneho poriadku,

¢) inym vhodnym spdsobom uvedenym v bode 5.7 tohto élanku,

d} inym vhodnym spdsocbom podla predpisov, ktoré budd platné v dobe vzniku podmienok na vykon
zalozného prava,

k éomu mu uZ pri uzavreti tejto zmluvy dava najomca vopred svoj suhlas.

O spdsobe vykonu zélozného prava rozhoduje zalozny veritel, o ¢om upovedomi zaloZcu. Ak zdloZnym

veritelom vybrany spbsob vykonu zéloZného prava sa ukaze ako nevhodny, je zélozny veritel opravneny

vybrat iny spdsob vykonu zéloZného prava, o fom ziloZzcu upovedomi.

Za iné vhodné spasoby zmluvné strany povazuju:

a) priamy predaj v zmysle bodu 5.8 tohto ¢lanku

b) wvyhldsenie obchodnej verejnej sitaze v zmysle bodu 5.9 tohto ¢lanku.

Priamym predajom sa pre ulely vykonu zdloiného prava rozumie predaj zalohu tretej osobe, ktora
zaplati za zaloh minimalne cenu stanovend stidnym znalcom alebo odbornym odhadom, ktory je
opravneny urobif zamestnanec prenajimatela. O predaji zalohu v tomto pripade bude z3lozny veritel
zdloZcu vopred informovat.

Vyhlasenie obchodnej verejnej sufaZe sa pre Uéely realizdcie zdloiného prava rozumie vyhlasenie
obchodnej verejnej stitaze v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zékonnika zaloZnym veritelom (dalej len
»sutai”} a predaj zalohu v stlade s podmienkami uvedenymi v tomto bode 5.9 nasledovne:

a) za dostato¥nd lehotu trvania sitaZe sa povaiuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia vyhlasenia
stitaze. Najvhodnejdim z predlofenych ndvrhov sa rozumie navrh na uzavretie kipnej zmluvy s
najvyssou kdpnou cenou,

b) minimélna cena, ktora bude v priebehu sifaZe akceptovatelnou, bude cena stanovend na ziklade
znaleckého posudku vyhotoveného stidnym znalcom alebo cena stanovend odbornym odhadom,
ktory je opréavneny urobit zamestnanec prenajimatela,

c) v pripade, ak nebude uzatvorend kiipna zmluva s G&astnikom sitaZe, ktory predloZil najvhodnejsi .

navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy v uréenom &ase, mé zaloZny veritel pravo sitaZ opakovat, alebo
realizovat priamy predaj,

d) zdloiny veritel ma prévo predat zaloh pod minimalnu cenu priamym predajom, av3ak len v pripade,
ak sa ani po druhom opakovani sitaZe nepodari zdloh predat; v takom pripade sa neuplatnia
ustanovenia bodu 5.8 vyssie, '

Zaloiny veritel je opravneny na uzavretie kipnej zmluvy s trefou osobou vybranou spdschom podla
bodu 5.8 alebo 5.9 tohto €ldnku. Kipnu cenu od tretej osoby je opravneny prevziat wyluéne zéloiny
veritel. Nalezitosti kiipnej zmluvy uréuje zaloZny veritel.

Néklady spojené s vykonom zalozného prava a vynalozené zidloinym veritefom {ndklady dobrovoinej
verejnej draZby, exekuéného konania, obchodnej verejnej stifaZe, dane v zmysle prislusnych pravnych
predpisov, notarske poplatky, spravne poplatky, postovné naklady a iné) sd prisludenstvom zabezpeéenej
pohladévky a zaloZca sa ich zavdzuje zaplatit zaloZnému veritefovi, pricom ich zaplatenie je zabezpecené
zaloZnym pravom.

Zalozny veritel je opravneny zniZit najniziie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zdkona €. 527/2002 Z.z. 0
dobrovolnych drazbach v rozsahu uréenom zéloZznym veritefom.

Zatatie vykonu zdloZného prava je zdlozny veritel povinny pisomne ozndmif zaloZcovi,
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5.14

515

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21
5.22
5.23

5.24

5.25

5.26

Zaloiny veritel je opravneny zaloh predat ktorymkolvek spésobom dohodnutym v bode 5.5 a# 5.9 tohto
¢lanku najskor po uplynuti 30 dni odo dna ozndmenia o zalati vwkonu zdlozného prava zdloZcovi (dalej
len ,adresat”) formou doporudeného iistu, pritom za doruéenie listu sa povaZuje defl prevzatia tohto
listu adresatom. Ak si adresat tento list neprevezme a ani si ho do troch dni od jeho uloZenia
nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi tejto lehoty za den jeho dorudenia, | ked sa adresat o uloZenf
tohto listu nedozvedel.

V zmysle Obcianskeho zakonnika pri spefiaZeni zalohu kona zédloiny veritel v mene zdloZcu. Zalozny
veritel je kedykolvek opravneny spinomocnit akikolvek tretiu osobu, Uplne alebo &iastoéne, aby téato
tretia osoba konala namiesto zdloZného veritefa pri predaji zélohu v mene zaloZcu. Zmluvné strany sa
osobitne dohadli, Ze zdloiny veritel je opravneny konatf v mene a na (et zaloZcu aj pri vietkych dkonoch
potrebnych k odovzdaniu predmetu drazby vydrazitefovi v zmysle ust. § 29 zdkona €. 527/2602 Z.2. o
dobrovolnych drazbach.

Ak je zéloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutelnymi vecami, kazda z tychto samostatnych veci méZe
byt speiiazena v rdmci vykonu zaloZného prava na uspokojenie zabezpelenej pohladavky podia tejto
zmluvy samostatne alebo spoloéne, podla rozhodnutia zdlozného veritela.

ZéloZca je povinny strpiet vykon zélozného prava a poskytnit zéloZnému veritefovi stéinnost potrebnd
na vykon zalozného prava. Najmd je povinny vydat zaloznému veritelovi zdloh a doklady potrebné na
prevzatie, prevod a uZivanie zélohu, spolupracovat so zaloZnym veritefom potas vykonu zélozného prava.
Zalozny veritel je povinny podat zéloicovi pisomnd sprivu o vykone zaloZného prava, v ktorej uvedie
najma udaje o predaji zalehu, hodnote vytazku z predaja zalohu, o nakladoch vynaloZenych na vykonanie
zalozného prava a o pou?iti vytazku z predaja zalohu.

Z vytazku predaja zélohu podla tohto €lanku zmluvy zéloZny veritel prednostne uhradi li¢elne vynaloZené
naklady sdvisiace s vwkonom zdloiného préva (odmena pre znalca za vyhotovenie znaleckého posudku,
odmena pre licitdtora, spravne poplatky, a pod.} a nasledne uspokoji svoju zabezpeéend pohladavku. Ak
vytazok z predaja zdlohu prevy3uje zabezpetent pohladavku, ziloZny veritel je povinny zaloZcovi vydat
hodnotu vytaiku z predaja, ktord prevysuje zabezpeden( pohfadavku po odpoéitani nevyhnutne a uéelne
vynaloZenych ndkladov v stvislosti s vwkonom zélozného prava.

Prenajimatel ma podfa ust. § 672 ods. 2 zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik na zabezpeéenie
ndjomného zadriné pravo k hnutelnym veciam, ktoré si v prenajatom nebytovom priestore a patria
ndjomcovi aleha osobdm, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor. Ak sa najomca stahuje alebo ak sa
odstrafiuji uvedené hnutelné veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpedené, mbie
prenajimatel zadrzat tieto veci.

Prenajimate! je povinny bez zbytotného odkladu upovedomit ndjomcu o zadrzani veci a jeho ddvodoch.
Majomca je povinny uhradit prenajimatelovi naklady stvisiace so zadrzanim veci. :

Na zaklade zaddriného prava ma prenajimatel ako veritel pravo pri vwkone sidneho rozhodnutia na
prednostné uspokojenie z vytazku zadrZovanej veci pred inym veritefom, a to aj zdloZnym veritelfom.

Najomca berie na vedomie, Ze vykonom opravhenia prenajimatefa v ramci zdakonného ziloZnéha prava
a zadriného prava nemdze vzniknlt ndjomcovi $koda. Siasne je najomea uzrozumeny s tym, ze takymto
vykonom mdzu byt dotknuté Odaje ndjomcu uloZzené na pamétovych nositoch a inych médidch uréenych
na zaznamendvanie dat (pocitaCe, harddisky, USB klti¢e, CD/DVD atd.), ktoré sa nachadzajli v nebytovom
priestare. V pripade, ze nastane skutotnost uvedenad v predchéadzajicej vete, ndjomca vyhlasuje, Ze tato

skutocnost zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost platit ndjomné riadne a véas.

Najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kaZdé porudenie
povinnosti ndjomcu podla tohto clanku zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze vyiku zmiuvnej pokuty berie na
vedomie, tato nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade poru$enia povinnosti sa zavizuje zaplatit
zmluvnd pokutu do piatich dni odo diia poruienia povinnosti,

Najomca udefuje vopred prenajimatelovi suhlas, aby prenajimatel postupoval pri vykone zakonného
zéloineho a zédriného préva spésobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. Ndjomca berie na vedomie,
ze ak prenajimate! pristdipi k vykonu zékonného zaloZného a zddrzného préva, bude to iba z toho dévodu,
Ze ndjomca neuhradil ndjomné riadne a véas.
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v
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Prenajimatel nie je povinny odovzdat najomcovi spolu s nebytovym priestorom vndtorné vybavenie a
zariadenie nebytového priestoru, ktoré si na vlastné naklady zabezpedi ndjomca.

Néjomca je povinny staraf sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Najomca je povinny na
vlastné naklady a bezodkladne odstrénit vietku Skodu spdsobeni na nebytovom priestore, v spoloénych
priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatefla najomcom, resp. osobami, ktorym najomca umoinil
uZzivanie nebytového priestoru s vynimkou $kod vzniknutych v ddsledku obvyklého opotrebenia.

Néjomca je oprdavneny realizovat upravu nebytového priestoru vratane interiérovych Gprav, ako aj
napriklad indtalaciu akéhokolvek bezpeénostného zariadenia v nebytovom priestore len po
predchadzajdcom pisomnom sthlase prenajimatefa, na vlastné naklady avstilade sustanoveniami
prislusnych pravnych predpisov. Akékolvek povolené uGpravy nebytového priestoru sa stavaju
vlastnictvom prenajimatela a nezakladaji ndjomcovi fiadny ndrok na nahradu nakladov vyplyvajicich
z realizécie odsthlasenych, resp. neodsdhlasenych Gprav ani podas trvania ndjomného vztahu, ani po
jeho skonfeni; to sa netyka narokov vyplyvajucich najomcovi podia bodu 4.15 tejtc Zmluvy. V pripade
realizacie povolenych Uprav, povolenych zmien, resp. zasahov do jestvujice] elektrickej inStalacie je
ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi projektovi dokumentéciu, pripadne zakreslenie skutkového
vyhotovenia, doklad o odbornej spdscbilosti oscby, ktora predmetné prace realizovala, reviznu spravu.
Pokial najomca tito dokumentdciu neodovzdd, je povinny na zdklade vyzvy prenajimatefa uviest
nebytovy priestor do pévodného stavu. Ndjomca je opravneny vybavit nebytovy priestor zriadovacimi
predmetmi podfa vlastného uvdienia v stlade s G€elom najmu dohodnutym v tejto zmluve.

Ndjomca je povinny zna3at ndklady vyplyvajuce z realizacie beinych oprav a beZnych Gprav nebytového
priestoru v hodnote do 100,00 EUR v kaZdom jednotlivom pripade, a zdroven je povinny vEas nahlasit
prenajimatelovi potrebu vatdich oprav aumoinit vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav,
v opatnom pripade najomca zodpoveda za Skodu, ktorad nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem beiné
opravy a Gpravy sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z.. Suma uvedend v prvej
vete tohto bodu zmluvy sa zvy3uje automaticky a percentudlnu trovef vysky miery infldcie vyhlasenej
Statistickym tradom SR.

Prenaiimatel je pocas trvania ndjomného vztahu zaloieného touto zmluvou opravneny vykondvat
potrebnil technickd kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢ ndjomca uZiva nebytovy priestor
riadnym spdscbom av silade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Ndjomca je povinny za tymto
téelom, ako aj za dfelom vykonania oprav nebytového priestoru umoinif prenajimatelovi, resp. nim
poverenym osobam pristup do v3etkych miestnosti a Casti nebytového priestoru po predchadzajicom
nahlaseni najomcovi.

Nédjomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpetitf majetok proti odcudzeniu, poskodeniu alebo
znifeniu a zvaZit Géelnost jeho poistenia taktieZ na vlastné naklady. Najomca je taktiez povinny
dodrziavat prisluéné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola narusena
hygienické a ekologickd nezévadnost priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov budov.
Uvedené zahffia najmi povinnost ndjomcu vykonat na viastné naklady vietky potrebné a nevyhnutné
dezinfekéné, dezinsekéné a dalsie ekologické opatrenia za Uéelom zamedzit vyskytu skodcov, parazitov,
resp. Skodlivin a $kodlivych [atok v priestoroch nebytového priestoru a susediacich priestorov budov
a ich vietkych stiZasti. Najomca preberd v plnom rozsahu zodpovednost za hygienické a ekologické Skody
a ujmy vzniknuté v stvislosti s prevadzkou jeho podnikatelskej ¢innosti v nebytovom priestore podla
tejto zmluvy.

N&jomca preberd v rozsahu nim uzivaného nebytového priestoru na seba vietky povinnosti vyplyvajice
zo vieobecne platnych pravnych predpisov o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci, oochrane
majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomca je suasne povinny reSpektovat
informécie sivisiace s ochranou pred poZiarmi oznémené zo strany prenajimatela. Ndjomca je povinny
udrfiavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje bezpelnost oséb a majetku. Akdkolvek 3koda,
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6.8

6.9

6.10

6.11

7.1

7.2

ktord vznikne v priestoroch nebytového priestoru a bude spdsobena ndjomcom, resp. osobami majlcimi
vzfah k ndjomcovi, bude nijomcom odstranend. V opaénom pripade sa najomca zavizuje k nahrade
vzniknutej 3kody, nésledkov 3kody ako aj ndkladov na odstranenie 3kody v plnej vy3ke prenajimatefovi,
bezodkladne po wvyzve prenajimatefa. Ndjomca zodpovedd prenajimatelovi za Skodu vzniknutd
v nebytovom priestore, ktord zavinil on sdm, resp. jeho zamestnanci, resp. ruél prenajimatelovi za Skodu
sposobend klientmi najomcu, jeho dodavatelmi, resp. inymi osobami, ktorym ndomca umoinil do
nebytového priestoru pristup.

Prenajimatel sa zavézuje v stlade s platnym pravnymi predpismi zabezpedit vykon vietkych pravidelnych
revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu nebytového priestoru, ato
revizie tych zariadeni, ktoré.su vo vlastnictve prenajimatefa a nachadzaju sa v nehytovom priestore.
Revizie daldich zariadeni, ktoré prevadzkuje najomca aktoré nie su vo wviastnictve prenajimatela
rabezpeluje vo vlastnom mene ana viastny udet ndjomea. Ndjomca je povinny dodriiavat predpisy
o skladovani a manipuldcii s horlavymi latkami, zabezpedit a udrziavat plnG priechodnost dnikovych ciest,
valny pristup k anikovym wvychodom, rozvodnym elektrickym zariadeniam, prostriedkom poZiarnej
ochrany, uzdverom vody a plynu, dodrziavat zdkez pouZivania chybnych a podkodenych elektrickych
spotrebiEdv, predizovacich 3nur a inych predmetov a zariadeni nevyhovujdcich normam a predpisom.

Prenajimatel sdhlasi s oznafenim prevadzky ndjomcu pred vstupom do nebytového priestoru,
propagujicim najomcu, resp. nim pontikané sluzby vo forme a spbésobom zmluvnymi stranami vopred
pisomne odsuhlasenom. ‘

Najomca je povinny prevadzkovat a udriiavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia instalované
v nebytovom priestore tak, aby ich €innost negativne neovplyviiovala Zivotné prostredie, priom prip.
odpadové produkty je povinny likvidovat podfa prisluinych legislativnych noriem a postupov na vlastné
néklady. Najomca je povinny nepouzivat chemikalie a suroviny, ktoré su na zozname nefiaducich latok
a zavizuje sa na vlastné naklady znasat prip. nasledky ekologickej havarie. Zodpovednost ndjomcu vo
vztahu k prenajimatelovi tymto nie je dotknuta.

Najomca nie je opravneny dat nebytovy priestor alebo jeho fast do podndjmu tretej osobe alebo
umoinit uzivanie nebytového priestoru tretfou osobou bez stihlasu prenajimatela. O sdhlas s podnajmom
poZiada ndjomca prenajimatefa vo forme pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny navrh zmluvy
o podndjme. Poskytnuty suhlas s podnajmom mdze prenajimatel zrudit formou pisomného oznamenia
doruceného najomcovi.

€. vil.
Doruégvanie

Pisomnosti sa doruéujd na adresy zmluvnych strdn uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu adresy
je zmluvnd strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne cznamit druhej zmluvnej strane.
Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhldsenia, Ziadosti, vyzvy a iné Ukony v stvislosti
so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost”}, musia byt urobené v pisomnej forme a dorucené na
adresu druhej zmluvnej strany uvedeni v zéhlavi zmluvy afalebo na ind adresu, ktord oznami tato
zmluvna strana. Pisomnost sa povaZuje za dorucent za nasledovnych podmienok:

a) vpripade osocbného dorufovania diiom odovzdania pisomnosti osohe opravnene] prijimat
pisomnosti za tito zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na doruéenke a/alebo kopii dorutovanej
pisomnosti, alebo dfiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou oscbou,

b} v pripade doru€ovania prostrednictvom postového podniku oprédvneného na poskytovanie postovych

slufieb podia zakona &. 507/2001 Z. z. o poitovych sluZbach v zneni neskorsich predpisov diiom
dorufenia na adresu zmluvnej strany av pripade zasielky do vlastnych rdk diiom odovzdania
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7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

pisomnos ti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tuto zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na
doruéenke.

Za defi dorudenia pisomnosti doruovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) den, v
ktory zmluvnd strana, ktora je adresdtom, odoprie doruovanid pisomnost prevziat, (i) den, v ktory
marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zésielky na poste, ak adresat neprevzal zasielku
v odbernej lehote, (iii) defi, v ktory je na zasielke preukdzatelne zamestnancom postového podniku
vyznatena poznamka ,adresat je neznamy”, ,adresdt nezastihnuty”, ,adresat sa odstahoval” alebo ind
poznamka, zakladajlica nemoZnost doruéenia zasielky.

€L v,
ZAavereéné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov, zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakona ¢.
513/1990 Zb. Obchodny zdkonnik, pripadne dalsimi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia byt
podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu

dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho dorucenia, predpoklada sa, ze s navrhom dodatku nesthlasi.

T4to zmluva nadobtida platnost diiom podpisu oboch zmluvnych stran a ucinnost diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej ¢asti Bratislava-Vajnory (sekcia Vajnorska podporna
spolotnost) v zmysle § 47a ods. 1 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v spojeni s § 5a zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm.

Tdto zmluva je vyhotovena v 3tyroch rovnopisoch, zktorych prenajimatel obdrzi dva rovnopisy
a najomca obdrzi dva rovnopisy.

Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy véle s slobodné,
vazne, zrozumitelné a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave, dia 8.6.2015

Prenajimatel: Najomca:
Vajnorska podporna spolo¢nost, spol. sr.0.

/ = z — G /
Ing. Michal \Ilcek,‘p{lla rek Grebedi ' 4
konatelia \ x Stepanka Vajdova
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