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 A ZĆKLADN£ ĐDAJE  
  
  
  
 A.1 IDENTIFIKAĻN£ ĐDAJE  
 

Đzemnopl§novacia dokument§cia: TECHNOLOGICKħ PARK CEPIT 
 BRATISLAVA - VAJNORY 
 

 StupeŔ dokument§cie: ĐzemnĨ pl§n z·ny 
 

Obec: Mestsk§ ļasŠ Bratislava - Vajnory 
 
Okres: Bratislava III. 
 
Org§n ¼zemn®ho pl§novania, 
ktorĨ obstar§va ¼zemnĨ pl§n: Mestsk§ ļasŠ Bratislava ï Vajnory 
 Miestny ¼rad m. ļ. Bratislava ï Vajnory 
 RoŎn²cka 109 
 831 07 Bratislava 36 
 Ġtatut§rny z§stupca: 
 Ing. J§n Mrva, starosta 
 Z§stupca obstar§vateŎa pre ĐP: 
 Ing. arch. J§n Ġilinger 
 Ing. Arch. Ingrid Krumpolcov§ 
 Odborne sp¹sobil§ osoba na obstar§vanie: 
 Ing. Ter®zia Davidov§, reg. Ļ. 270 
  
SchvaŎuj¼ci org§n: ZastupiteŎstvo Mestsk§ ļasŠ Bratislava - Vajnory 
 
SpracovateŎ: BOGĆR KRĆLIK URBAN 

 ateli®r architekt¼ry a designu 
 Pansk§ 13, 811 01 Bratislava, bku@bku.sk 
 
SpracovateŎ ļasŠ tech. infraġtrukt¼ra: PIK Fondrk, s.r.o. 
 Ing. Frantiġek Fondrk 
 
SpracovateŎ ļasŠ doprava: DIC, s.r.o. 
 Ing Fedor Zverko 
 
SpracovateŎ ļasŠ svetlotechnika: ENVIR 
 Ing. OŎga Paradeiserov§, CSc. 
 
SpracovateŎ ļasŠ sociol·gia: Mgr. ōubom²r FalŠan, CSc. 
 
SpracovateŎ odpadov® hospod§rstvo: RNDr. Vladim²r MeravĨ 

mailto:bku@bku.sk
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 A.2 HLAVN£ CIELE A ĐLOHY, KTOR£ ĐZEMNħ PLĆN ZčNY RIEĠI  
 
 Z§kladnĨm cieŎom rieġenia ¼zemn®ho pl§nu z·ny TechnologickĨ park CEPIT Bratislava - 
Vajnory je n§vrh urbanistickej ġtrukt¼ry v kontexte s jestvuj¼cou okolitou z§stavbou Mestskej ļasti 
Bratislava - Vajnory s cieŎom vytvoriŠ na ¼zem² hlavn®ho mesta SR Bratislava technologickĨ park ako 
inovat²vnu high-tech lokalitu v strednej Eur·pe. 
 Boj ġt§tov a regi·nov o invest²cie a tĨm aj o pracovn® miesta a blahobyt v bud¼cnosti sa 
zostril. Pr²ļinou tohto vĨvoja je hlavne: 

- vysok§ a sļasti Ņalej st¼paj¼ca nezamestnanosŠ v rozsiahlych ļastiach Eur·py 
- rozġirovanie Eur·pskej Đnie a s tĨm spojen® pres¼vanie investiļn®ho kapit§lu do 

susednĨch prahovĨch kraj²n 
- vĨstavba a rozġirovanie vĨrob a sluģieb v §zijskom priestore 
- vyġġia mobilita vĨrobnĨch faktorov a odstraŔovanie bari®r v pohybe os¹b, tovaru, sluģieb a 

kapit§lu v EU 
- urĨchlenie ġtruktur§lnej zmeny ekonomiky, okrem in®ho aplik§ciou informaļnĨch 

technol·gi² v oblasti sluģieb 
 KonkurencieschopnosŠ regi·nov sa stala ¼strednou t®mou ekonomickej a technologickej 
politiky EU a jej ļlenskĨch ġt§tov. CieŎom tejto politiky je posilnenie Eur·py a jej regi·nov v glob§lnej 
konkurencii ako aj  dobehn¼Š zaost§vanie vo vĨvoji, hlavne v oblasti kŎ¼ļovĨch technol·gi² a priemyslu 
bud¼cnosti. Lok§lna politika n§rodov a regi·nov je minim§lne tak d¹leģit§, ako n§stroje a opatrenia na 
eur·pskej ¼rovni.  
 CieŎom Slovenskej republiky preto mus² byŠ to, aby svoje ¼zemie postavila do polohy 
lokality pre kvalitn¼ vĨrobu a sluģby aby sa tak trvalo a mas²vne zvĨġila ¼roveŔ blahobytu. To si 
vyģaduje Ņalġ² d¹slednĨ rozvoj r§mcovĨch infraġtrukt¼rnych podmienok ako predpokladu pre 
zlepġenie konkurencieschopnosti a hlavne stimul§ciu inovaļnej sily podnikov. 
 R§mcov® ekonomick® podmienky a rozpoļtov® probl®my verejnĨch rozpoļtov si vyģaduj¼ 
koncentr§ciu tĨchto prostriedkov na tie oblasti, ktor® maj¼ rozhoduj¼ci vĨznam pre vytv§ranie 
konkurencieschopnosti a pracovnĨch miest: 

- vĨskum a vĨvoj, prenos technol·gi² 
- vzdel§vanie a Ņalġie vzdel§vanie, odborn§ kvalifik§cia 
- vyvinutie medzin§rodne konkurencieschopn®ho kompetenļn®ho centra s Ăfunkciou 

maj§kañ - lok§lny marketing 
- prepojenie vġetkĨch existuj¼cich bud¼cich inġtit¼ci² s odberom technol·gi² a vedomost², 

vytvorenie technologickej siete 
 Zameranie hlavn®ho inovaļn®ho projektu Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 
Vajnory sa m§ pridrģiavaŠ nasleduj¼cich krit®ri²: 

- vytv§ranie high-tech pracovnĨch miest 
- zdruģovanie progres²vnych odvetv² 
- stimul§cia zakladania novĨch firiem 
- vytv§ranie ĂState of the artñ infraġtrukt¼ry pre medzin§rodnĨch tvorcov novĨch trendov 

 Regi·n Bratislava m§ vŅaka s¼ļasnej priaznivej investiļnej kl²me a vŅaka dopravnĨm 
prepojeniam, ktor® s¼ v r§mci rozġirovania EU potrebn®, jedineļn¼ ġancu optim§lne formovaŠ 
r§mcov® podmienky pre vĨskum, vĨvoj a inov§ciu, ktor® s¼ zaloģen® na najnovġom stave vĨvoja 
techniky a soci§lnych vymoģenost². TĨm by bolo moģn® vĨrazne zlepġiŠ podmienky pre zakladanie 
podnikov, optimalizovaŠ syst®m prenosu technol·gi², podporiŠ vĨvoj novĨch inovat²vnych vĨrobkov 
priamo na mieste a strednĨm podnikom dodatoļne pom¹cŠ pri z²skavan² novĨch trhov. 
 TĨmto opatren²m sa ale aj podar² daŠ relat²vne vysoko vzdelan®mu obyvateŎstvu moģnosŠ 
lok§lne rozvin¼Š svoj talent a schopnosti. Navyġe je moģn® s¼ļasnĨ ĂBraindrainñ nielen zastaviŠ, ale 
ako ukazuj¼ medzin§rodn® pr²klady (Sofia Antipolis, Cambridge, Silicon Valley, atŅ.), aj importovaŠ 
medzin§rodn® poznatky a expert²zy. 
 ńalġ²m faktorom ¼speġnosti efekt²vnej vĨskumnej a technologickej politiky je n§rodn§ a 
medzin§rodn§ spolupr§ca. Inov§cia bude prebiehaŠ st§le ļastejġie v r§mci glob§lnej hospod§rskej a 
vedeckej kooper§cie a v neust§lej spªtnej vªzbe s glob§lnym know-how. ViedeŔ a Bratislava maj¼ na 
z§klade uģ existuj¼cich a urĨchlenĨch ¼zkych prepojen² najlepġie predpoklady pre vytvorenie 
medzin§rodn®ho kompetenļn®ho uzla aj vŅaka vstupu Slovenska do EU.  
 Slovensko v s¼ļasnosti vĨrazne zaost§va vo vĨvoji rizikov®ho financovania technol·gi², 
ktor® predstavuje z§klad kaģd®ho medzin§rodne ¼speġn®ho inovaļn®ho centra. Vytv§ranie tĨchto 
r§mcovĨch podmienok je kŎ¼ļovou ekonomicko-politickou ot§zkou, ktor¼ je moģn® realizovaŠ vĨvojom 
moderne vybaven®ho Ăparku poznatkov a vedyñ s prepojen²m a zapojen²m univerzitnĨch a 
s¼kromnĨch vĨskumnĨch kapac²t. Pre pril§kanie medzin§rodn®ho rizikov®ho kapit§lu s¼ Ņalej 
potrebn® aj takzvan® Ămªkk® faktory lokalityñ, ako je ģivotn§ ¼roveŔ, intaktn® prostredie a pr²roda, 
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ponuka voŎnoļasovĨch a kult¼rnych aktiv²t, osobn§ bezpeļnosŠ; ale aj mentalita a otvorenosŠ voļi 
svetu Ŏud² ģij¼cich a pracuj¼cich v danom mieste, ktor® maj¼ pre vĨber lokality veŎkĨ vĨznam.  
 HlavnĨm cieŎom Đzemn®ho pl§nu z·ny Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 

Vajnory je premietnutie jednotlivĨch vecnĨch a organizaļnĨch zloģiek jestvuj¼cej a novej urbanistickej 

ġtrukt¼ry do z§vªzne platnĨch regulaļnĨch prvkov ploġn®ho, priestorov®ho a funkļn®ho vyuģ²vania 

¼zemia. Pri ploġnej, priestorovej a funkļnej regul§cii sa n§vrh ¼zemn®ho pl§nu z·ny striktne viaģe na 

urbanistick¼ ġt¼diu Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory (spracovateŎ ATP Wien 

a ateli®r architekt¼ry a designu BOGĆR KRĆLIK URBAN, september 2007), ktor§ bola podkladom na 

podpis Memoranda o porozumen² a vz§jomnej spolupr§ci na projekte Technologick®ho parku CEPIT 

Bratislava - Vajnory, podp²san®ho 16.11.2007 prim§torom Hlavn®ho mesta SR Bratislava, starostom 

Mestskej ļasti Bratislava - Vajnory a konateŎom CEPIT Holding, GmbH., priļom tu boli zohŎadnen® 

aktu§lne skutoļnosti, ktor® ovplyvŔuj¼ Ņalġ² urbanistickĨ vĨvoj v ¼zem². 
ĐzemnĨ pl§n z·ny TechnologickĨ park CEPIT Bratislava - Vajnory bol vypracovanĨ v zmysle 

z§kona ļ.50/1976 Zb. o ¼zemnom pl§novan² a stavebnom poriadku v znen² neskorġ²ch predpisov v 
s¼lade so z§vªznou ļasŠou Đzemn®ho pl§nu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v znen² zmien a doplnkov. 

 
 

 A.3 VYHODNOTENIE DOTERAJĠIEHO ĐZEMN£HO PLĆNU ZčNY  
 

V rieġenom ¼zem² nebol doteraz spracovanĨ ani schv§lenĨ ¼zemnĨ pl§n z·ny. Na 
regul§ciu z§stavby a ġpecifik§ciu aktiv²t bola navrhnut§ urbanistick§ ġt¼dia (spracovateŎ ATP Wien 
a ateli®r architekt¼ry a designu BOGĆR KRĆLIK URBAN, september 2007), ktor§ bola podkladom na 
podpis Memoranda o porozumen² a vz§jomnej spolupr§ci na projekte Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava - Vajnory, podp²san®ho 16.11.2007 prim§torom Hlavn®ho mesta SR Bratislava, starostom 
Mestskej ļasti Bratislava - Vajnory a konateŎom CEPIT Holding, GmbH. Memorandum a urbanistick§ 
ġt¼dia boli jednĨm zo z§kladnĨch podkladov na spracovanie ¼zemn®ho pl§nu z·ny. 

ĐzemnĨ pl§n z·ny je v s¼lade s ĐzemnĨm pl§nom hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v znen² 
zmien a doplnkov. Rieġen® ¼zemie definuje 

- pre ļasŠ obļianska vybavenosŠ celomestsk®ho a nadmestsk®ho vĨznamu 
k·d funkcie 201, k·d G, textov§ ļasŠ C.2. 

- pre ļasŠ ¼zemia priemyseln§ vĨroba v juhoz§padnej ļasti rieġen®ho ¼zemia 
k·d funkcie 301, k·d E, textov§ ļasŠ C.2. 

- pre ļasŠ krajinn§ zeleŔ ï biokoridor pri Vajnorskom a Raļianskom potoku 
k·d funkcie 1002, textov§ ļasŠ C.2. 

- a Ņalej biokoridor; vodn® plochy a toky; ochrann® p§sma energetickĨch zariaden²; 
ochrann® a bezpeļnostn® p§smo plyn; hlavn§ cyklistick§ trasa; komunik§cia Rybniļn§. 
 
 

 A.4 ĐDAJE O SĐLADE RIEĠENIA ĐZEMIA SO ZADANĉM A PREROKOVANĉM NĆVRHU  
 

ĐzemnĨ pl§n z·ny TechnologickĨ park CEPIT Bratislava - Vajnory bol spracovanĨ 
v s¼lade s urbanistickou ġt¼diou Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory (spracovateŎ ATP 
Wien a ateli®r architekt¼ry a designu BOGĆR KRĆLIK URBAN, september 2007), ktor§ bola 
podkladom na podpis Memoranda o porozumen² a vz§jomnej spolupr§ci na projekte Technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava - Vajnory, podp²san®ho 16.11.2007 prim§torom Hlavn®ho mesta SR 
Bratislava, starostom Mestskej ļasti Bratislava - Vajnory a konateŎom CEPIT Holding, GmbH 
a Zadan²m na vypracovanie Đzemn®ho pl§nu z·ny v ¼zem² bud¼cej vĨstavby Technologick®ho parku 
CEPIT z febru§ra 2009, ktor® bolo schv§len® zastupiteŎstvom Mestskej ļasti Bratislava - Vajnory ļ. 
162/2008 zo dŔa 4.3. 2008 a doplnenie uznesenia Ļ. 175/2008 zo dŔa 13.3.2008, kde Miestne 
zastupiteŎstvo MĻ Bratislava - Vajnory schvaŎuje z§mer obstaraŠ a schv§liŠ ĐzemnĨ pl§n z·ny 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. 

V Zadan² na vypracovanie Đzemn®ho pl§nu z·ny v ¼zem² bud¼cej vĨstavby 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory boli definovan® z§kladn® poģiadavky, ktor® boli 
zohŎadnen® a splnen® v n§vrhu ¼zemn®ho pl§nu z·ny TechnologickĨ park CEPIT Bratislava - 
Vajnory. 

N§vrh ¼zemn®ho pl§nu z·ny bol prerokovanĨ na 1.kvalit§rskom vĨbore dŔa 1.6.2010 
a 2.kvalit§rskom vĨbore konanom dŔa 24.02.2015 ako aj verejnom prerokovan², ktor® sa uskutoļnilo 
9.9.2015. Z§very z kvalit§rskych vĨborov boli priebeģne zapracoiva§van®. Na z§klade pripomienok 
z verejn®ho prerokovania ĐPNZ CEPIT a stanoviska Magistr§tu hl.m. SR Bratislavy z 12.10.2015, 
prezent§ci² pred stavebnou komisiou Mestskej ļasti Bratislava - Vajnory dŔa 23.3.2016 a 8.6.2016 
a z§verov tejto komisie bola pripraven§ fin§lna verzia n§vrhu Đzemn®ho pl§nu z·ny TechnologickĨ 
park CEPIT Bratislava - Vajnory, v ktorej boli zapracovan® vġetky poģadovan® ¼pravy. 



TECHNOLOGICKħ PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY j¼n 2016 
ĐZEMNħ PLĆN ZčNY strana 6 

 

 
 A.5 PREHōAD VħCHODISKOVħCH PODKLADOV NA SPRACOVANIE ĐPZ  
 

ĐzemnĨ pl§n z·ny TechnologickĨ park CEPIT Bratislava Vajnory bol spracovanĨ na 
z§klade nasledovnĨch podkladov: 

- mapov® podklady a listy vlastn²ctva Katastr§lny ¼rad 
- Ġt¼dia Technologick® parky v Eur·pe 

SpracovateŎ ateli®r CZERNIN GRUPPE, december 2005 

- polohopisn® a vĨġkopisn® zameranie skutkov®ho stavu  
spracovateŎ TRIGON ALFA, spol. s.r.o., marec-apr²l 2006 

- ĐzemnĨ pl§n hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v znen² zmien a doplnkov 
- ĐzemnĨ generel ġkolstva hlavn®ho mesta SR Bratislavy 
- ĐzemnĨ generel zdravotn²ctva hlavn®ho mesta SR Bratislavy 
- ĐzemnĨ generel soci§lnej starostlivosti hlavn®ho mesta SR Bratislavy 
- zadanie na vypracovanie Đzemn®ho pl§nu z·ny v ¼zem² bud¼cej vĨstavby vedecko - 

Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory, febru§r 2009 
- urbanistick§ ġt¼dia Technologick®ho parku CEPIT Bratislava Vajnory 
 spracovateŎ ATP Wien a ateli®r architekt¼ry a designu BOGĆR KRĆLIK URBAN, 

september 2007 
- Memorandum o porozumen² a vz§jomnej spolupr§ci na projekte Technologick®ho parku 

CEPIT Bratislava - Vajnory, podp²san®ho 16.11.2007 prim§torom Hlavn®ho mesta SR 
Bratislava, starostom mestskej ļasti Bratislava Vajnory a konateŎom CEPIT Holding, 
GmbH 

- Dopravno-technick§ ġt¼dia Elektriļkov§ traŠ Raļa - Vajnory - Zlat® piesky 

 REMING Consult, 2008  
- Z§vªzn® regulat²vy ¼zemn®ho rozvoja Bratislavsk®ho samospr§vneho kraja VZN BSK 

ļ.1/2013 zo dŔa 20.09.2013 

- ĐHZ hl. m. SR Bratislavy, schv§len® mestskĨm zastupiteŎstvom dŔa 29. 1. 1998 

uznesen²m ļ. 681 
- z§vereļn§ spr§va z inģiniersko-geologick®ho prieskumu 

spracovateŎ RNDr. Mari§n Fabian, j¼n 2007 

- dokument§cia na ¼zemn® rozhodnutie ĂCEPIT, Infraġtrukt¼ra ï stavebn§ etapa 1Añ 
spracovateŎ PIK FONDRK, s.r.o. 

- dokument§cia na stavebn® povolenie ĂCEPIT, Infraġtrukt¼ra ï stavebn§ etapa 1Añ 
spracovateŎ PIK FONDRK, s.r.o. 

- dokument§cia na ¼zemn® rozhodnutie ĂCEPIT, Infraġtrukt¼ra ï stavebn§ etapa 1Bñ 
spracovateŎ PIK FONDRK, s.r.o. 

- dokument§cia na ¼zemn® rozhodnutie ĂCEPIT, Infraġtrukt¼ra ï stavebn§ etapa 1Cñ 
spracovateŎ PIK FONDRK, s.r.o. 

- dokument§cia na ¼zemn® rozhodnutie DiaŎnice D4 Bratislava, Ivanka Sever ï Raļa 
navrhovateŎ NDS a.s. Mlynsk® nivy 45, 821 09, Bratislava 

- Dopravn§ ġt¼dia TechnologickĨ park CEPIT Bratislava - Vajnory 
spracovateŎ Alfa04, janu§r 2010 

- Đzemn® generely syst®mov technickej infraġtrukt¼ry 

- Spr§va o hodnoten² TechnologickĨ park CEPIT 

SpracovateŎ EKOJET, s.r.o., janu§r 2010 

- Ġt¼dia rieġenia odvodu a retencie daģŅovĨch v¹d z ¼zemia technologick®ho parku CEPIT 

Bratislava Vajnory, spracovateŎ Ing. J. Ģd²mal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. HorŔ§kov§ 

a BOGĆR KRĆLIK URBAN, ateli®r architekt¼ry a designu, december 2008 

- Prieskumy a rozbory Đzemn®ho pl§nu z·ny spracovan® v r§mci pr²prav dokument§cie 

v ateli®ri architekt¼ry a designu BOGĆR KRĆLIK URBAN 

- Design manu§l TechnologickĨ park CEPIT Bratislava - Vajnory 

BOGĆR KRĆLIK URBAN, ateli®r architekt¼ry a designu, janu§r 2009 

- Z§znamy z kvalit§rskych vĨborov a verejn®ho prerokovania 
- Z§znamy z prerokovania na stavebnej komisii Miestneho ¼radu Bratislava Vajnory 

- Konzult§cie s obstar§vateŎom a objedn§vateŎom 
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 B RIEĠENIE ĐZEMN£HO PLĆNU  
 
 
 
 
 

 B.1 VYMEDZENIE HRANICE RIEĠEN£HO ĐZEMIA  
 
 Rieġen® ¼zemie z·ny Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nach§dza 
v katastr§lnom ¼zem² Bratislava ï Vajnory a rozklad§ sa v lokalit§ch Na valku, Pri majeri, Pod h§jom 
a Ġtrkov®, ktor® sa nach§dzaj¼ severne od centra Mestskej ļasti Bratislava ï Vajnory. 
 Rieġen® ¼zemie je ohraniļen® nasledovne: 

- zo severu osou Vajnorsk®ho potoka a pokraļovan²m komunik§cie VUKI 
- z vĨchodu ļiastoļne hranicou katastr§lneho ¼zemia obce Vajnory a ļiastoļne parcelou 

parc.ļ. 2813 katastr§lne ¼zemie Bratislava ï Vajnory, na ktorej sa nach§dza Ġ¼rsky kan§l 
- z juhu osou Raļianskeho potoka a predŌģen²m osi po Rybniļn¼ ulicu 
- zo z§padu Rybniļnou ulicou a are§lom VUKI 

 

 Rieġen® ¼zemie je vymedzen® nasledovnĨmi pozemkami nach§dzaj¼cimi sa 

v katastr§lnom ¼zem² Bratislava ï Vajnory: 

 

- pozemky na liste vlastn²ctva LV 2847 

parc. ļ. 2092/1, 2092/21, 2092/30, 2092/52, 2092/53, 2092/58, 2092/59, 2092/62, 

2092/63, 2092/64, 2092/65, 2092/75, 2092/76, 2092/77, 2092/78, 2092/79, 2092/82, 

2092/83, 2100/45, 2110/4, 2110/5, 2110/6, 2110/9, 2119/22, 2119/23, 2119/24, 2119/25, 

2119/26, 2119/27, 2119/28, 2119/29, 2119/30, 2119/31, 2119/32, 2119/37, 2119/38, 

2119/39, 2130/18, 2749/4 a 2752/3 s celkovou vĨmerou 108 387 m2, majiteŎom ktorĨch je 

spoloļnosŠ CPT Infra, s.r.o. 

 

- pozemky na liste vlastn²ctva LV 4770 

parc. ļ., 2100/6, 2100/7, 2100/23, 2749/6, 2810/1, 2810/4 a 2810/9 s celkovou vĨmerou 

49 541 m2, majiteŎom ktorĨch je spoloļnosŠ CPT Infra, s.r.o. 

 

- pozemky na liste vlastn²ctva LV 4771 

parc.ļ. 2092/17,2092/18, 2092/19, 2092/55, 2092/56, 2092/57, 2092/60, 2092/61, 

2092/80, 2092/84, 2100/22, 2100/48, 2100/50, 2110/2, 2110/7, 2110/8, 2110/10, 2119/1, 

2119/2, 2119/3, 2119/4, 2119/12, 2119/13, 2119/14, 2119/15, 2119/16, 2119/17, 

2119/18, 2119/19, 2119/20, 2119/21, 2119/40, 2130/1, 2130/16, 2130/17, 2749/2, 2752/1 

a 2752/4 s celkovou vĨmerou 474 859 m2, majiteŎom ktorĨch je spoloļnosŠ CPT Infra, 

s.r.o. 

 

- pozemok na liste vlastn²ctva LV 5276 

parc. ļ. 2092/51 s vĨmerou 389 m2, majiteŎom ktorĨch je Klenov§ J¼lia, Szomol§nyi 

Michaela, Klena ōudov²t a Klenov§ J¼lia 

 

- pozemky na listoch vlastn²ctva LV 5389, 5103, 5276 

parc. ļ. 2119/5, 2752/2, 2805/4, 2814/1, 2091/75 a 2753 s celkovou vĨmerou 53 788 m2 

ktorĨch majitelia s¼ uveden² v ļasti C1. PrehŎad vlastn²ckych vzŠahov v rieġenom ¼zem² 

 
 Celkov§ vĨmera rieġen®ho ¼zemia ¼zemn®ho pl§nu z·ny Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava ï Vajnory je 686 964 m2. 
 
 Ġirġie vzŠahy rieġen®ho ¼zemia v zmysle Zadania na vypracovanie Đzemn®ho pl§nu 
z·ny v ¼zem² bud¼cej vĨstavby Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory z febru§ra 2009 
s¼ definovan® nasledovne: 
 Ġirġie vzŠahy predstavuj¼ priestor medzi zastavanĨm ¼zem²m Mestskej ļasti Bratislava ï 
Vajnory a vĨchodnou ļasŠou Mestskej ļasti Bratislava ï Raļa, v n§stupe od Bratislavy od vĨchodnej 
strany, s rĨchlym napojen²m na komunikaļn¼ sieŠ sp§jaj¼cu hl. mesto SR s ostatnou ļasŠou krajiny. 
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 B.2 POPIS RIEĠEN£HO ĐZEMIA  
 

Rieġen® ¼zemie sa nach§dza na severovĨchodnom okraji mesta Bratislava a rozklad§ sa 
severne od centra Mestskej ļasti Bratislava - Vajnory, katastr§lne ¼zemie Vajnory. Zo z§padu je 
¼zemie vymedzen® kontaktom s Rybniļnou ulicou, na vĨchodnom okraji je ¼zemie ohraniļen® 
ļiastoļne hranicou katastr§lneho ¼zemia obce Vajnory a ļiastoļne parcelou parc.ļ. 2813 katastr§lne 
¼zemie Bratislava ï Vajnory, na ktorej sa nach§dza Ġ¼rsky kan§l. Cez ¼zemie v severnej ļasti pretek§ 
VajnorskĨ potok, juģn¼ ļasŠ pozemku pret²na a napokon aj ohraniļuje Raļiansky potok. Celkov§ 
vĨmera rieġen®ho ¼zemia je 686 964 m2. Rieġen® ¼zemie m§ rovinatĨ charakter s miernym sklonom 
na juh, vĨġkovĨ rozdiel medzi severnou a juģnou hranicou je pribliģne 2 metre. V s¼ļasnosti m§ 
¼zemie vyuģitie na poŎnohospod§rske ¼ļely, na ļasti ¼zemia je prirodzen§ n§letov§ zeleŔ. Cez 
¼zemie prech§dza trasa vedenia vzduġn®ho veŎmi vysok®ho napªtia a trasa vysokotlakov®ho potrubia 
plynu. Na ļasti ¼zemia bol vybudovanĨ z§vlahovĨ syst®m. 

 
 Đzemie urļen® pre vĨstavbu Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory je 
charakterizovan® svojou ide§lnou polohou v ġirokom ¼zemnom a soci§lnom kontexte. Ide§lna poloha 
je definovan§ nasleduj¼cimi fenom®nmi: 
 Regi·n CENTROPA 
 zjednocuje susediace ¼zemia Slovenska, Rak¼ska, Ļeskej republiky a MaŅarska do 
jedn®ho z najzauj²mavejġ²ch hospod§rskych ¼zem² Eur·py pr§ve vzhŎadom na celosvetovo p¹sobiace 
firmy. Bratislava a jej okolie je vo vĨchodnej strednej Eur·pe a rozv²ja sa na najdynamickejġiu oblasŠ v 
celej Eur·pe so 7 mili·nmi obyvateŎov, plochou 54 000 km2 a trhom zasahuj¼cim 165 mili·nov 
spotrebiteŎov. 
 BRATISLAVA, hlavn® mesto Slovenskej republiky 
 sa nach§dza na z§padnom okraji ġt§tu v trojuholn²ku kraj²n na hranici s MaŅarskom 
a Rak¼skom. Bratislava sa rozprestiera na 367,9 km2 s 432 801 obyvateŎmi (¼daj k 31.12.2013). 
Hospod§rska lokalita Bratislava m§ pozit²vne vlastnosti ako je politick§ a hospod§rska stabilita, 
st¼paj¼ca produktivita a vĨhodn® daŔov® podmienky pre podnikateŎov a fyzick® osoby. Okrem toho 
Bratislava a jej okolie m§ vysokĨ soci§lny potenci§l. V Bratislave a na z§padnom Slovensku sa 
nach§dza vªļġ² poļet univerz²t, stredn® odborn® ġkoly a viacero medzin§rodnĨch ġk¹l. 
 KARPATY 
 ako horskĨ p§s so svojou podnoģou tvor² vĨznamnĨ pr²rodnĨ prvok definuj¼ci spolu 
s riekou Dunaj charakter Bratislavy a vġetkĨch jej ļast². Na strane privr§tenej k are§lu CEPIT sa 
pestuje predovġetkĨm viniļ. JuģnĨ okraj Karp§t m§ veŎkĨ vplyv na ¼zemie, keŅģe okrem Ġ¼rskeho 
¼zemia sa v bl²zkosti nach§dza Ņalġie rekreaļn® a chr§nen® pr²rodn® ¼zemie. 
 VAJNORY 
 V bezprostrednom kontakte juģne od ¼zemia Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 
Vajnory sa nach§dza Mestsk§ ļasŠ Bratislava - Vajnory, ktorej sa podarilo uchovaŠ si svoj p¹vodnĨ 
dedinskĨ charakter aj po priļlenen² ku Bratislave. V bud¼cnosti sa na ġirġom ¼zem² v okol² Mestskej 
ļasti Bratislava Vajnory pl§nuj¼ predovġetkĨm plochy pre bytov¼ vĨstavbu. 
 
 
 

 B.3 V ZBY VYPLħVAJĐCE Z RIEĠENIA A ZĆV ZNħCH ĻASTĉ ĐP OBCE  
 
 Pre rieġen® ¼zemie z·ny Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory bol 
vĨchodiskovĨm podkladom ĐzemnĨ pl§n hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v znen² zmien a doplnkov. Na 
z§klade tohto dokumentu sa m§ v Mestskej ļasti Bratislava - Vajnory vytvoriŠ priestor pre zhodnotenie 
navrhovanĨch pl¹ch vĨchodne od Rybniļnej ulice severne od urbanizovan®ho ¼zemia Vajnor pre 
potenci§lnu lokaliz§ciu vedecko ï technologick®ho parku a rozvoj rekreaļnĨch pl¹ch. Podmienky 
priestorovej a funkļnej regul§cie pre rieġen® ¼zemie s¼ definovan® v textovej a grafickej ļasti 
¼zemn®ho pl§nu, v tabuŎke 3 Ăregulat²vy intenzity vyuģitia rozvojovĨch ¼zem² pre vonkajġie mesto 
mestsk® ļasti Podunajsk® Biskupice, VrakuŔa, Raļa, Vajnory, Dev²n, Dev²nska Nov§ Ves, D¼bravka, 
Z§horsk§ Bystrica, Lamaļ, Rusovce, Jarovce, Ļunovo: 

- pre ļasŠ obļianska vybavenosŠ celomestsk®ho a nadmestsk®ho vĨznamu 
k·d funkcie 201, k·d G, textov§ ļasŠ C.2. 

- pre ļasŠ ¼zemia priemyseln§ vĨroba v juhoz§padnej ļasti rieġen®ho ¼zemia 
k·d funkcie 301, k·d E, textov§ ļasŠ C.2. 

- pre ļasŠ krajinn§ zeleŔ ï biokoridor pri Vajnorskom a Raļianskom potoku 
k·d funkcie 1002, textov§ ļasŠ C.2. 



TECHNOLOGICKħ PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY j¼n 2016 
ĐZEMNħ PLĆN ZčNY strana 9 

 

Zoznam verejnoprospeġnĨch stavieb zo z§vªznej ļasti Đzemn®ho pl§nu hl.mesta SR 
Bratislavy rok 2007 v znen² zmien a doplnkov so s¼vislosŠami na rieġen® ¼zemie Technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava - Vajnory 

D49 komunikaļn® v MĻ Vajnory ï Tuhovsk§ - predŌģenie 
 D55 elektriļkov§ traŠ do MĻ Vajnory ï Tuhovsk® (ģel. stanica) 

D80 hlavn® mestsk® trasy - Vajnorsk§ trasa 
V5 vĨstavba potrub² verejn®ho vodovodu v rozvojovĨch lokalit§ch  
K5 dobudovanie syst®mu zberaļa E - v§kuov§ kanaliz§cia Vajnory 

 E1, E7 transformovŔa TR400/110 kV Vajnory 
 E19 TR 110/220 kV Vajnory a za¼stenie zo smeru Trnava 
 E20 vedenie 2x110kV TR ĢSR Vinohrady ï TR Vajnory - rozġ²renie 
 P3 RS Vajnory III. S VTL pr²pojkou na Rybniļnej 
 TK8 telekomunik§cie ï MOK TKB Vajnory - Ļierny chodn²k - Pri mlyne 
 
 
 

 B.4 VYHODNOTENIE LIMITOV ĐZEMIA  
 
 Rieġen® ¼zemie z·ny Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory je definovan® 
z§kladnĨmi podmienkami, ktor® s¼ zakotven® v Đzemnom pl§ne hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v znen² 
zmien a doplnkov, kde je rieġen® ¼zemie charakterizovan® nasledovne: 

- pre ļasŠ obļianska vybavenosŠ celomestsk®ho a nadmestsk®ho vĨznamu 
k·d funkcie 201, k·d G, textov§ ļasŠ C.2. 

- pre ļasŠ vĨroba v juhoz§padnej ļasti rieġen®ho ¼zemia 
k·d funkcie 301, k·d E, textov§ ļasŠ C.2. 

- pre ļasŠ krajinn§ zeleŔ ï biokoridor pri Vajnorskom a Raļianskom potoku 
k·d funkcie 1002, textov§ ļasŠ C.2. 

  
 ńalġie limity regul§cie rieġen®ho ¼zemia tvoria ochrann® p§sma, ktor® sa nach§dzaj¼ 
priamo na pozemkoch v rieġenom ¼zem²: 

- ochrann® p§smo vzduġn®ho vedenia veŎmi vysok®ho napªtia 

sa nach§dza na severoz§padnom okraji rieġen®ho ¼zemia. Z d¹vodu nov®ho vyuģitia 

¼zemia bude upraven§ trasa vedenia VVN premiestnen§ ku okraju rieġen®ho ¼zemia. 

S¼ļasne s ¼vahou o doplnen² rozvodu VVN bude ochrann® p§smo rozġ²ren® na celkov¼ 

ġ²rku 52,6 m. Na presunutie vedenia VVN bola spracovan§ a schv§len§ projektov§ 

dokument§cia a trasa je zapracovan§ v aktu§lnom Đzemnom pl§ne hl. mesta SR 

Bratislavy. 

- bezpeļnostn® p§smo VTL plynovodu 

celkovej ġ²rky 40,5 m sa vinie paralelne s potrub²m VTL plynovodu s¼beģne so 

Svªtojurskou cestou severo - juģnĨm smerom s vetvou, ktor§ sa odp§ja pri a severnom 

juģnom okraji rieġen®ho ¼zemia a pokraļuje v Ŕom paralelne s okrajom rieġen®ho 

¼zemia smerom na z§pad ku Rybniļnej ulici 

- biokoridor pri Vajnorskom a Raļianskom potoku 

ktorĨ sa vinie s¼beģne s tĨmito vodnĨmi tokmi s celkovou ġ²rkou 50 m 

- ochrann® p§smo diaŎnice D4 

ktor® zasahuje vĨchodnĨ okraj ¼zemia. Toto ochrann® p§smo m§ celkov¼ ġ²rku 100 m, 

priļom sa odv²ja od osi najbliģġieho krajn®ho pruhu diaŎnice 

- ochrann® p§smo letiska M.R. Ġtef§nika s vĨġkovĨm obmedzen²m stavieb 

 
K limituj¼cim faktorom rieġen®ho ¼zemia patr² extr®mne vysok§ hladina podzemnĨch v¹d 

a obmedzuj¼ce podmienky v odvode daģŅovej vody z ¼zemia. Na elimin§ciu tohto vplyvu bola 
spracovan§ Ġt¼dia rieġenia odvodu a retencie daģŅovĨch v¹d z ¼zemia technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava ï Vajnory (spracovateŎ Ing. J. Ģd²mal a ateli®r architekt¼ry a designu BOGĆR KRĆLIK 
URBAN, december 2008). Princ²p opatren² v tejto ġt¼dii je vytvorenie retenļnej vrstvy a suchĨch 
poldrov na rieġenom ¼zem², ktor® v pr²pade pr²valovĨch v¹d zadrģia poģadovanĨ objem daģŅovej 
vody, odkiaŎ sa n§sledne bud¼ postupne vyp¼ġŠaŠ do Raļianskeho a Vajnorsk®ho potoka. Vysok§ 
hladina podzemnej vody mus² byŠ zohŎadnen§ pri sp¹sobe zakladania objektov. 

Z hŎadiska ochrany kult¼rnych pamiatok nie s¼ v s¼ļasnosti zn§me skutoļnosti, ktor® by 
limitovali ¼zemnĨ rozvoj Technologick®ho parku CEPIT Bratislava Vajnory. V r§mci pr²pravy ¼zemia 
sa d§ predpokladaŠ poģiadavka Krajsk®ho pamiatkov®ho ¼radu v Bratislave na vykonanie 
archeologick®ho dozoru pri odkrĨvan² vrstiev zeminy. 
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 B.5 URBANISTICKĆ KONCEPCIA USPORIADANIA ĐZEMIA  
 
 Projekt Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory vznik§ ako kryġtalizaļn® jadro 
rozvoja v oblasti, ktor§ v bl²zkej bud¼cnosti zmen² svoj charakter. V priestore medzi MestskĨmi 
ļasŠami Bratislava - Vajnory a Bratislava - Raļa, kde sa nach§dza niekoŎko vĨrobnĨch are§lov, 
priestor bĨval®ho ġportov®ho letiska Vajnory, kas§rne arm§dy SR a ¼zemie vyuģ²van® pre 
poŎnohospod§rske ¼ļely sa oļak§vaj¼ stavebn® aktivity, ktor® vĨrazne zmenia stupeŔ urbaniz§cie 
tohto prostredia. Okrem vĨstavby are§lu rodinnĨch domov v lokalite Ļierna voda na vĨchod od ¼zemia 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory sa oļak§va zmena vyuģitia ġportov®ho letiska 
Vajnory na obytn¼ z§stavbu. Na juģnej hranici ¼zemia Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï 
Vajnory vznik§ aktivita smeruj¼ca k vĨstavbe rodinnĨch domov. V kontakte s p¹vodnou z§stavbou je 
v ġt§diu dorokovania ĐzemnĨ pl§n z·ny Ġuty (spracovareŎ PLEIDEL ARCHITEKTI, j¼l 2013) a bola 
predloģen§ urbanistick§ ġt¼dia Nemeck§ dolina (spracovareŎ PLEIDEL ARCHITEKTI, december 
2013). Rozvoj ¼zemia na sever od rieġen®ho ¼zemia bol navrhnutĨ v urbanistickej ġt¼dii Komplex 
obļianskej vybavenosti Vajnory ï Rybniļn§ ulica (spracovateŎ MARKROP, architektonickĨ ateli®r, 
s.r.o., febru§r 2011). V ġirġom kontexte ¼zemia vznikla Urbanistick§ ġt¼dia z·ny Ġprinclov majer 
(spracovateŎ Ing. arch Jela Plencnerov§ a Ing. arch. Zuzana Jankoviļov§, august 2010). Tento rozvoj 
urbaniz§cie bude maŠ jednak synergickĨ efekt pozit²vneho ovplyvŔovania jednotliv§ch urbanizaļnĨch 
aktiv²t, nevyhne sa vġak aj poģiadavk§m na zvyġovanie kapac²t miestnej infraġtrukt¼ry s dopadmi na 
infraġtrukt¼ru ġirġieho okolia. 
 VĨchodiskom pre vytvorenie koncepcie urbanistickej ġtrukt¼ry Technologick®ho parku 
CEPIT Bratislava ï Vajnory bolo vyuģitie pozit²vnych fenom®nov existuj¼cej pr²rodnej a urb§nnej 
ġtrukt¼ry. Bezprostredn§ pr²tomnosŠ chrbta Karp§t, Ġ¼rskeho lesa, Raļianskeho a Vajnorsk®ho 
potoka a prepojenie Vajnor s vinicami Svªtojurskou cestou sa tak stali z§kladnĨmi mot²vmi pre 
p¹sobenie z§stavby v rieġenom ¼zem². Na z§klade vĨraznej charakteristiky krajiny a prostredia boli 
stanoven® tzv. designing tools. 
 Z§kladn¼ priestorov¼ os Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory tak tvor² 
spojenie v severo-juģnom smere medzi centrom Vajnor a Karpatami ï trasa Svªtojurskej cesty v jej 
novej interpret§cii.  
 Obraz krajiny a hlavne Karp§t sa odr§ģa aj na vĨġkovom ļlenen² Technologick®ho parku 
CEPIT Bratislava - Vajnory. Hmotov§ ġtrukt¼ra st¼pa od okrajov k jadru priestoru, ktor® je napojen® na 
hlavn¼ kompoziļn¼ os prech§dzaj¼cu ¼zem²m ï Svªtojursk¼ cestu. 
 Ļlenenie ¼zemia Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory sa zap§ja do 
existuj¼cej ġtrukt¼ry krajiny. Presnejġie sk¼manie rozdelenia pozemkov z hŎadiska ohraniļuj¼cich 
susedov zvĨrazŔuje narastaj¼cu hustotu smerom od okrajov do stredu. Centrum vykazuje veŎk® 
mnoģstvo komunikat²vnych prepojen². Na ġpecifick¼ veget§ciu chr§nen®ho krajinn®ho ¼zemia JurskĨ 
Ġ¼r nadvªzuj¼ biokoridory. Nar§ban²m s pr²rodnĨmi prvkami vznikla interpret§cia vin²c, ktorĨch 
grafick§ sch®ma tvor² z§klad pre ġtrukt¼ru zelenĨch a vodnĨch pl¹ch i dlaģby. V kontraste k tomu s¼ 
pl§novan® v centre umel® vodn® plochy, ktor® bud¼ maŠ vĨznamn¼ ¼lohu pri vytv§ran² mikrokl²my 
prostredia, priļom sa bud¼ zap§jaŠ do syst®mu retencie daģŅovej vody. 
 Obytn® ¼zemie s viac uzavretou ġtrukt¼rou z§stavby je v dialektickom vzŠahu k otvorenej 
sklenenej high-tech architekt¼re hlavnĨch budov, ako napr. univerzity a kongresov®ho centra alebo 
vĨskumnĨch ustanovizn² a administrat²vnych budov. 
 Dokument§cia ¼zemn®ho pl§nu z·ny bola vypracovan§ po definovan² z§kladnĨch z§sad 
konceptu miesta a dopravnej ġt¼die. Zjednocuje v sebe vġetky funkcie, ktor® s¼ d¹leģit® pre 
TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï Vajnory definovan® ako Learning Village a z urbanistick®ho 
hŎadiska sa prisp¹sobuj¼ potreb§m technologick®ho parku, ale aj okolitĨm ġtrukt¼ram. 
 D¹leģitĨm znakom otvorenĨch verejnĨch priestorov s¼ veŎk®, navz§jom spolu s¼visiace 
biokoridory, ktor® sa pret²naj¼ s ĂverejnĨmiñ voŎnĨmi priestormi po dŌģke spojovacej osi medzi Vajnormi 
a Karpatami a maj¼ silnĨ komunikat²vny a prep§jaj¼ci ¼ļinok. Tieto verejn® priestory s¼ doplnen® aj 
menġ²mi, s¼kromnĨmi, pr²padne poloverejnĨmi voŎnĨmi priestranstvami a zeleŔou, ktor® s¼ 
definovan® predovġetkĨm na z§klade objemu novĨch budov. 
 T§to koncepcia je funkļne podporen§ chodn²kmi pre peġ²ch a cyklistickĨmi cestami, ako 
aj detskĨmi ihriskami a ġportoviskami, ktor® maj¼ v beģnom uģ²van² priestoru zabezpeļovaŠ rozliļn® 
priestorov® a funkļn® kvality. 
 Na vytvorenie z§kladnej ġtrukt¼ry vn¼tornej obsluhy rieġen®ho ¼zemia boli analyzovan® 
uģ²vateŎsk® trasy, zodpovedaj¼ce rozliļn®mu sp¹sobu vyuģitia, priļom priestor pohybu okolo 
centr§lneho priestoru tvor² hlavn® pulzuj¼ce srdce. Tu je definovan® centrum cirkul§cie, tu je najviac 
priestoru na pohyb. Os smeruj¼ca ku ¼boļiu Karp§t bude viackr§t preŠat§ a vyuģ²van§ ako cesta. 
Zvyġok ¼zemia je rovnomerne ĂprekrvenĨñ dopravnou a technologickou infraġtrukt¼rou. 
 V r§mci celomestskĨch a ġirġ²ch region§lnych vzt'ahov bude zohŎadnenĨ vĨznam vstupu 
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do are§lu Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory od pripojenia na diaŎnicu, ako aj z 
Rybniļnej ulice, ļomu sa prisp¹sobuje lokaliz§cia zodpovedaj¼cich reprezentaļnĨch funkci², ktor® 
prepoja n§stup do are§lu Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory s ŠaģiskovĨm 
mestotvornĨm priestorom severovĨchodn®ho smeru rozvoja mesta. 
 HlavnĨm kompoziļnĨm uzlom je centrum na kr²ģen² Svªtojurskej cesty a predŌģenia 
spojnice s Rybniļnou ulicou a napojen²m na diaŎnicu D4. Toto centrum je zd¹raznen® umiestnen²m 
adekv§tnych funkci² nadmestsk®ho vĨznamu, vĨġkovou akcen§tciou, uvoŎnen²m priestoru vytvoren²m 
¼stredn®ho n§mestia, ako aj zd¹raznen²m vĨznamu tohto miesta patriļnĨm materi§lovĨm rieġen²m 
jednotlivĨch stavieb v priestore. Z hŎadiska funkci² tu bude umiestnen® zakladateŎsk® centrum 
technologick®ho parku, objekt centr§lnej administrat²vy, vĨskumu a vzdelania, doplnen® v parteri 
adekv§tnou obļianskou vybavenosŠou, ako aj konferenļn® centrum s ubytovac²mi kapacitami. 
 V r§mci urbanistick®ho rieġenia z§ujmov®ho ¼zemia s¼ vzhŎadom na charakter 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory umiestnen® v centr§lnej dominantnej polohe 
objekty s funkciou vzdel§vanie a vĨskum. Funkcie s¼visiace so vzdel§van²m ï ubytovanie 
a voŎnoļasov® aktivity sa lokalizovali na okraji rieġen®ho ¼zemia. 
 
 
 

 B.6 ZAĻLENENIE STAVIEB DO ZĆSTAVBY A KRAJINY  
 
 Rieġen® ¼zemie z·ny Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nach§dza na 
sever od centra Mestskej ļasti Bratislava - Vajnory. V s¼ļasnosti sa ¼zemie vyuģ²va na 
poŎnohospod§rske ¼ļely a nie je v kontakte s urbanizovanĨm prostred²m Mestskej ļasti Bratislava - 
Vajnory. 
 Z§kladn§ urbanistick§ koncepcia je rozv²janie hlavn®ho mot²vu z§stavby okolo p¹vodnej 
Svªtojurskej cesty, ktor§ tvorila spojnicu obce s vinicami na juhovĨchodnĨch svahoch Karp§t. Tu sa 
vytv§ra funkļn®, vĨznamov® a hmotov® jadro z§stavby, ktor® sa uvoŎŔuje smerom ku okrajom ¼zemia. 
Tak§to koncepcia postupn®ho n§rastu smerom k jadru umoģŔuje citliv® zapojenie novej z§stavby 
v p¹vodne ļisto pr²rodnom prostred². Postupnou expanziou z§stavby v okol² Vajnor ï v ļastiach, ktor® 
sa v s¼ļasnosti koncepļne pripravuj¼ na urbaniz§ciu d¹jde k splynutiu technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava - Vajnory s okol²m. 
 Do z§kladnej urbanistickej koncepcie vstupuj¼ aj pr²rodn® prvky, ktor® pret²naj¼ ¼zemie ï 
s¼ to toky Vajnorsk®ho a Raļianskeho potoka, pozdŌģ ktorĨch sa aj v s¼ļasnosti vin¼ p§sy n§letovej 
prirodzenej zelene tvoriace biokoridory usp¹soben® na migr§ciu. Tieto dva vĨrazn® prvky ost§vaj¼ 
v rieġen² ¼zemia ako dva vĨrazn® pr²rodn® prvky tvoriace prirodzenĨ filter medzi jednotlivĨmi sektormi 
¼zemia, ako aj priestor vhodnĨ na vytv§ranie suchĨch poldrov sl¼ģiacich na retenciu daģŅovej vody. 
 Na vĨchodnom okraji rieġen®ho ¼zemia m§ byŠ na z§klade aktu§lneho stavu 
dokument§cie a rozhodnut² stavebn®ho ¼radu realizovan§ diaŎnica D4, ktor§ definit²vne oddel² toto 
¼zemie od pr²rodnej rezerv§cie Ġ¼r. Na elimin§ciu nepriaznivĨch vplyvov diaŎnice na rieġen® ¼zemie 
bude v r§mci stavby diaŎnice vybudovan§ protihlukov§ stena, ako aj premostenie kv¹li migr§cii 
ģivoļ²chov. VĨchodnĨ okraj z§stavby rieġen®ho ¼zemia bud¼ tvoriŠ objekty s takĨmi funkciami, na 
ktor® nebude maŠ negat²vny vplyv zvĨġen§ hladina hluku. Tieto objekty sa stan¼ s¼ļasne druhĨm 
protihlukovĨm filtrom na ochranu ostatn®ho ¼zemia. 
 Rieġen® ¼zemie z·ny Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory vzhŎadom na 
polohu a charakter nie je potrebn® zaļleŔovaŠ do pamiatkovĨch rezerv§ci². 
 
 
 

 B.7 POZEMKY NEZARADEN£ MEDZI STAVEBN£ POZEMKY  
 
 V r§mci rieġen®ho ¼zemia technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory sa 
nach§dzaj¼ nasledovn® ochrann® p§sma, ktor® nie je moģn® vyuģiŠ ako stavebn® pozemky: 

- ochrann® p§smo vzduġn®ho vedenia veŎmi vysok®ho napªtia 

sa nach§dza na severoz§padnom okraji rieġen®ho ¼zemia. Z d¹vodu nov®ho vyuģitia 

¼zemia bude upraven§ trasa vedenia VVN premiestnen§ ku okraju rieġen®ho ¼zemia. 

S¼ļasne s ¼vahou o doplnen² rozvodu VVN bude ochrann® p§smo rozġ²ren® na celkov¼ 

ġ²rku 52,6 m. Na presunutie vedenia VVN bola spracovan§ a schv§len§ projektov§ 

dokument§cia a trasa je zapracovan§ v aktu§lnom Đzemnom pl§ne hl. m. SR Bratislavy 

rok 2007 v znen² zmien a doplnkov 

- bezpeļnostn® p§smo VTL plynovodu 

celkovej ġ²rky 40,5 m sa vinie paralelne s potrub²m VTL plynovodu s¼beģne so 

Svªtojurskou cestou severo - juģnĨm smerom s vetvou, ktor§ sa odp§ja pri juģnom a 
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severnom okraji rieġen®ho ¼zemia a pokraļuje v Ŕom paralelne s okrajom rieġen®ho 

¼zemia smerom na z§pad ku Rybniļnej ulici 

- biokoridor pri Vajnorskom a Raļianskom potoku 

ktorĨ sa vinie s¼beģne s tĨmito vodnĨmi tokmi s celkovou ġ²rkou 50 m 

- ochrann® p§smo diaŎnice D4 

ktor® zasahuje vĨchodnĨ okraj ¼zemia. Toto ochrann® p§smo m§ celkov¼ ġ²rku 100 m, 

priļom sa odv²ja od osi najbliģġieho krajn®ho pruhu diaŎnice 

- ochrann® p§smo letiska M.R. Ġtef§nika s vĨġkovĨm obmedzen²m stavieb 

- ochrann® p§smo roviny vzletov®ho a pribliģovacieho priestoru s vĨġkovĨm 

obmedzen²m 225 - 248 m n. m. B. p. v.   
- ochrann® p§smo kuģeŎovej prek§ģkovej plochy (sklon 4% I 1 : 25) s vĨġkovĨm 

obmedzen²m 172 - 248 m n. m. B. p. v.  

- ochrann® p§smo vodorovnej roviny s vĨġkovĨm obmedzen²m 172 m n. m. B. p. v.  
 V ostatnĨch ļastiach rieġen®ho ¼zemia je povolen§ z§stavba, ktor§ bude regulovan§ na 
z§klade z§vªznej ļasti ¼zemn®ho pl§nu z·ny podŎa grafickej ļasti, kde s¼ definovan® regulaļn® 
stavebn® ļiary s parametrami z§stavby zodpovedaj¼cimi platn®mu Đzemn®mu pl§nu hl. m. SR 
Bratislavy rok 2007 v znen² zmien a doplnkov. 
 
 
 

 B.8 ZASTAVOVACIE PODMIENKY  
 
 Pre rieġenie dokument§cie Đzemn®ho pl§nu z·ny Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava - Vajnory bol vĨchodiskovĨ z§kladnĨ podklad ĐzemnĨ pl§n hl. m. SR Bratislavy rok 2007 
v znen² zmien a doplnkov. Rieġen® ¼zemie bolo rozļlenen® na sedem sektorov, v r§mci ktorĨch s¼ 
splnen® poģadovan® parametre na intenzitu z§stavby, podlaģnosŠ a funkciu ¼zemia. 

- index zastavanĨch pl¹ch IZP 
ud§va pomer s¼ļtu zastavanĨch pl¹ch vo vymedzenom ¼zem² funkļnej plochy, pr²padne 
jej ļasti k celkovej vĨmere vymedzen®ho ¼zemia. Je stanovenĨ v z§vislosti od polohy a 
vĨznamu konkr®tneho ¼zemia, na sp¹sobe funkļn®ho vyuģitia a na druhu z§stavby 

- index podlaģnĨch pl¹ch IPP 
ud§va pomer celkovej vĨmery podlaģnej plochy nadzemnej ļasti z§stavby k celkovej 
vĨmere vymedzen®ho ¼zemia funkļnej plochy, pr²padne jej ļasti. Je formulovanĨ ako 
maxim§lne pr²pustn§ miera vyuģitia ¼zemia. VĨhodou tohto ukazovateŎa je 
zrozumiteŎnosŠ a jednoznaļnosŠ stanovenej poģiadavky a jednoduch§ moģnosŠ 
vyjadrenia Ņalġ²ch nadvªznĨch ukazovateŎov, krit®ri² a odpor¼ļan² 

- koeficient zelene KZ 
ud§va pomer medzi zapoļ²tateŎnĨmi plochami zelene (zeleŔ na rastlom ter®ne, zeleŔ nad 
podzemnĨmi konġtrukciami) a celkovou vĨmerou vymedzen®ho ¼zemia. V regul§cii 
stanovuje n§roky na minim§lny rozsah zelene v r§mci regulovanej funkļnej plochy a 
p¹sob² vo vz§jomnej previazanosti s vlastnou funkciou. StanovenĨ je najmª v z§vislosti 
na sp¹sobe funkļn®ho vyuģitia a polohe rozvojov®ho ¼zemia v r§mci mesta, 

 
 
 
 B.8.1 UMIESTNENIE STAVIEB NA POZEMKU  
 
 Pre umiestnenie stavieb v dokument§cii Đzemn®ho pl§nu z·ny Technologick®ho parku 
CEPIT Bratislava ï Vajnory boli stanoven® jednoznaļne identifikovateŎn® hranice moģnej z§stavby 
v jednotlivĨch sektoroch a stavebnĨch pozemkoch stavebnou ļiarou. Stavebn§ ļiara je umiestnen§ 
tak, aby nebola v rozpore s dopravnou a technickou infraġtrukt¼rou, ochrannĨmi p§smami a aby 
umoģŔovala plnohodnotn¼ z§stavbu na pozemku vzhŎadom na okolit® prostredie a z§stavbu. 
 Lokaliz§cia stavebnej ļiary je jednoznaļne identifikovateŎn§ definovan²m pevnĨch bodov 
v s¼stave JTSK (jednotn§ trigonometrick§ sieŠ katastr§lna), ktor® s¼ na kaģdom lomovom bode 
definovanej stavebnej ļiary. 
 VĨġkov§ regul§cia objektov sa odv²ja od podlaģnosti objektov, ich funkci² a ¼rovne 
upraven®ho ter®nu. ĐroveŔ upraven®ho ter®nu bola stanoven§ tak, aby zohŎadŔovala vĨġkopis 
p¹vodn®ho ter®nu a zvĨġenie ter®nu v s¼vislosti s opatreniami na retenciu daģŅovej vody. Pre kaģdĨ 
potenci§lny stavebnĨ pozemok je tak urļen§ maxim§lna alebo poģadovan§ vĨġka stanoven§ 
v absol¼tnej nadmorskej vĨġke Balt po vyrovan². 
 VzŠah komunik§ci² ku regulaļnĨm stavebnĨm ļiaram z§vis² od profilu komunik§cie a je 
definovanĨ vzdialenosŠou z§stavby od osi komunik§cie. VzhŎadom na optim§lnu dopravn¼ obsluhu 
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¼zemia Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory s¼ definovan® jednotliv® profily 
komunik§ci², ktor® obsahuj¼ podŎa vĨznamu komunik§cie samotn® pruhy pre automobily ( ġ²rka 3,50 
m ) s doplnen²m odboļovac²mi pruhmi (ġ²rka 3,50 m), pruh pre cyklistov ( ġ²rka 1,50 m ), pruh na 
parkovanie ( ġ²rka 2,25 m) a chodn²ky ( ġ²rka 2,50 m). 
 
 
 
 B.8.2 INTENZITA ZASTAVANIA  
 
 Intenzita zastavania v ¼zemnom pl§ne z·ny Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 
Vajnory je definovan§ v s¼lade s regul§ciou stanovenou v Đzemnom pl§ne hl. m. SR Bratislavy rok 
2007 v znen² zmien a doplnkov. Rieġen® ¼zemie bolo rozļlenen® na sedem sektorov, v r§mci ktorĨch 
s¼ splnen® poģadovan® parametre na intenzitu z§stavby, podlaģnosŠ a funkļn® vyuģitie ¼zemia. 
 
 Pre ¼zemie sektorov I. a II. v z§padnej ļasti Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 
Vajnory s funkļnĨm vyuģit²m priemyseln§ vĨroba s¼ zastavovacie podmienky stanoven® v Đzemnom 
pl§ne hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v znen² zmien a doplnkov stanoven® nasledovne  
 K·d funkcie .................................................................................................................. 301 

Plocha je charakterizovan§ ako rozvojov® ¼zemie s regulaļnĨm k·dom ................... E 
priestorov® usporiadanie are§ly s nasledovnĨmi parametrami: 
Index zastavanĨch pl¹ch ................................................................................... max. 0,55 
Index podlaģnĨch pl¹ch ..................................................................................... max. 1,10 
Koeficient zelene ............................................................................................... min. 0,10 

 

V nasleduj¼cich tabuŎk§ch predklad§me vyhodnotenie sektora I. a II. v porovnan² 
s parametrami definovanĨmi v Đzemnom pl§ne hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v znen² zmien 
a doplnkov. Z tabuliek vyplĨva, ģe poģadovan® parametre definovan® ĐzemnĨm pl§nom hl. m. SR 
Bratislavy v znen² zmien a doplnkov s¼ v Đzemnom pl§ne z·ny Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava ï Vajnory dodrģan®. 
 

SEKTOR I ĐP hl.m.SR Bratislava 2007 ĐPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory 

plocha sektora [m2]   42 859 

zastavan§ plocha [m2] 23 572 22 800 

index zastavanej plochy max. 0,55 0,53 

podlaģn§ plocha [m2] 47 145 46 800 

index podlaģnej plochy max. 1,10 1,09 

plocha zelene [m2] 4 286 5 400 

koeficient zelene min. 0,10 0,13 

podlaģnosŠ   2 
 

SEKTOR II ĐP hl.m.SR Bratislava 2007 ĐPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory 

plocha sektora [m2]   52 980 

zastavan§ plocha [m2] 29 139 26 000 

index zastavanej plochy max. 0,55 0,49 

podlaģn§ plocha [m2] 58 278 57 600 

index podlaģnej plochy max. 1,10 1,09 

plocha zelene [m2] 5 298 8 000 

koeficient zelene min. 0,10 0,15 

podlaģnosŠ   2 
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Pre ¼zemie sektorov III., IV., V., VI. a VII. vo vĨchodnej a severnej ļasti Technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava - Vajnory s funkļnĨm vyuģit²m obļianska vybavenosŠ celomestsk®ho 
a nadmestsk®ho vĨznamu s¼ zastavovacie podmienky stanoven® v Đzemnom pl§ne hl. m. SR 
Bratislavy rok 2007 v znen² zmien a doplnkov stanoven® nasledovne: 

K·d funkcie .................................................................................................................. 201 
Plocha je charakterizovan§ ako rozvojov® ¼zemie s regulaļnĨm k·dom ................... G 
priestorov® usporiadanie z§stavba mestsk®ho typu:  
Index zastavanĨch pl¹ch ................................................................................... max. 0,30 
Index podlaģnĨch pl¹ch ..................................................................................... max. 1,80 
Koeficient zelene ............................................................................................... min. 0,20 
 
V nasleduj¼cich tabuŎk§ch predklad§me vyhodnotenie sektorov III., IV., V., VI., a VII. 

v porovnan² s parametrami definovanĨmi v Đzemnom pl§ne hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v znen² 
zmien a doplnkov. Z tabuliek vyplĨva, ģe poģadovan® parametre definovan® ĐzemnĨm pl§nom hl. m. 
SR Bratislavy v znen² zmien a doplnkov s¼ v Đzemnom pl§ne z·ny Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava ï Vajnory dodrģan®. 
 
 

SEKTOR III ĐP hl.m.SR Bratislava 2007 ĐPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory 

plocha sektora [m2]   118 414 

zastavan§ plocha [m2] 35 524 35 400 

index zastavanej plochy max. 0,30 0,29 

podlaģn§ plocha [m2] 213 145 212 000 

index podlaģnej plochy max. 1,80 1,79 

plocha zelene [m2] 23 683 31 000 

koeficient zelene min. 0,20 0,26 

podlaģnosŠ   4+1, 5 a 6 

 

SEKTOR IV ĐP hl.m.SR Bratislava 2007 ĐPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory 

plocha sektora [m2]   78 366 

zastavan§ plocha [m2] 23 510 23 400 

index zastavanej plochy max. 0,30 0,29 

podlaģn§ plocha [m2] 141 059 115 000 

index podlaģnej plochy max. 1,80 1,47 

plocha zelene [m2] 15 673 16 800 

koeficient zelene min. 0,20 0,21 

podlaģnosŠ   2, 4 a 6 

 

SEKTOR V ĐP hl.m.SR Bratislava 2007 ĐPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory 

plocha sektora [m2]   144 703 

zastavan§ plocha [m2] 43 412 43 000 

index zastavanej plochy max. 0,30 0,29 

podlaģn§ plocha [m2] 260 469 242 000 

index podlaģnej plochy max. 1,80 1,67 

plocha zelene [m2] 28 941 31 000 

koeficient zelene min. 0,20 0,21 

podlaģnosŠ   2, 4 a 5+1 
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SEKTOR VI ĐP hl.m.SR Bratislava 2007 ĐPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory 

plocha sektora [m2]   132 918 

zastavan§ plocha [m2] 39 875 39 400 

index zastavanej plochy max. 0,30 0,29 

podlaģn§ plocha [m2] 239 252 238 000 

index podlaģnej plochy max. 1,80 1,79 

plocha zelene [m2] 26 584 40 000 

koeficient zelene min. 0,20 0,30 

podlaģnosŠ   5, 5+1, 6+1 a 7 

 

SEKTOR VII ĐP hl.m.SR Bratislava 2007 ĐPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory 

plocha sektora [m2]   116 722 

zastavan§ plocha [m2] 35 017 34 000 

index zastavanej plochy max. 0,30 0,29 

podlaģn§ plocha [m2] 210 100 209 000 

index podlaģnej plochy max. 1,80 1,79 

plocha zelene [m2] 23 344 35 000 

koeficient zelene min. 0,20 0,30 

podlaģnosŠ   1,4 a 5+1 

 
 Pre celkov® vyhodnotenie ¼zemia sektorov I. a II. v z§padnej ļasti rieġen®ho ¼zemia s 
funkciou priemyseln§ vĨroba uv§dzame nasledovn¼ zhrŔuj¼cu tabuŎku, v ktorej je preuk§zan® 
dodrģanie poģadovanĨch parametrov stanovenĨch v Đzemnom pl§ne hl. m. SR Bratislavy rok 2007 
v znen² zmien a doplnkov: 
 

SEKTORY I., II. ĐP hl.m.SR Bratislava 2007 ĐPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory 

plocha sektora [m2]   95 839 

zastavan§ plocha [m2] 52 711 48 800 

index zastavanej plochy max. 0,55 0,51 

podlaģn§ plocha [m2] 105 423 104 400 

index podlaģnej plochy max. 1,10 1,09 

plocha zelene [m2] 9 584 13 400 

koeficient zelene min. 0,10 0,14 
 

 Pre celkov® vyhodnotenie ¼zemia sektorov III., IV., V., VI. a VII. vo vĨchodnej a severnej 
ļasti rieġen®ho ¼zemia pre funkļn® vyuģitie obļianska vybavenosŠ celomestsk®ho a nadmestsk®ho 
vĨznamu uv§dzame nasledovn¼ zhrŔuj¼cu tabuŎku, v ktorej je preuk§zan® dodrģanie poģadovanĨch 
parametrov stanovenĨch v Đzemnom pl§ne hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v znen² zmien a doplnkov:: 
 

SEKTORY III.,IV.,V.,VI,VII. ĐP hl.m.SR Bratislava 2007 ĐPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory 

plocha sektora [m2]   591 123 

zastavan§ plocha [m2] 177 338 175 200 

index zastavanej plochy max. 0,30 0,29 

podlaģn§ plocha [m2] 1 064 025 1 016 000 

index podlaģnej plochy max. 1,80 1,72 

plocha zelene [m2] 118 225 153 800 

koeficient zelene min. 0,20 0,26 
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 B.8.3 SVETLOTECHNICK£ PODMIENKY PRE ZĆSTAVBU  
 
 Poģiadavky na denn® osvetlenie a preslnenie 
 Predkladan§ ¼zemnopl§novacia dokument§cia predpoklad§ z§stavbu ¼zemia budovami 
r¹znorod®ho vyuģitia ï od vysokoġkolsk®ho are§lu s vlastnou infraġtrukt¼rou cez kongresov® centrum, 
objekty obchodov a sluģieb aģ po funkciu dlhodob®ho alebo kr§tkodob®ho bĨvania s pr²sluġnou 
obļianskou vybavenosŠou. Hmotov§ koncepcia vĨstavby m§ vych§dzaŠ z ustanoven² platnej 
legislat²vy vo vġetkĨch dotknutĨch oblastiach vr§tane fyzik§lnych parametrov a ģivotn®ho prostredia. 
 Denn® osvetlenie a preslnenie vn¼tornĨch priestorov 

Vyhovuj¼ce denn® osvetlenie musia maŠ vġetky vn¼torn® priestory urļen® na trvalĨ pobyt 
os¹b v priebehu dŔa, resp. pracovnej doby - ļl. 3.1. [1]. V pracovnĨch priestoroch je moģn® vo 
funkļne vymedzenej ļasti priestoru rieġenie zdruģen®ho osvetlenia s uplatnen²m poģiadaviek podŎa 
[5], Pr²loha 3. V obytnĨch miestnostiach sa rieġenie zdruģen®ho osvetlenia neprip¼ġŠa. 

Podmienky dennej osvetlenosti obytnĨch miestnost² upravuje samostatnĨ normat²vny 
predpis [3]. V budov§ch na bĨvanie sa okrem dennej osvetlenosti sleduje aj doba insol§cie v zmysle 
poģiadaviek [4]. Na objekty alebo bytov® jednotky urļen® na kr§tkodob® bĨvanie sa vyġġie uveden® 
n§roky nevzŠahuj¼. 

Ġkolsk® zariadenia - predn§ġkov® miestnosti a uļebne v objektoch s reģimom vysokej 
ġkoly sa povaģuj¼ za priestory s kr§tkodobĨm pobytom Ŏud², dostatoļn® denn® osvetlenie m§ byŠ 
zabezpeļen® v pracovniach pedag·gov a zamestnancov, v laborat·ri§ch a pod. So zvĨġenĨmi 
poģiadavkami na denn® osvetlenie treba poļ²taŠ v kmeŔovĨch uļebniach z§kladnĨch a strednĨch ġk¹l. 
V predġkolskĨch zariadeniach pristupuje aj poģiadavka na dostatoļn® preslnenie dennĨch priestorov a 
oslnenie vonkajġ²ch hernĨch pl¹ch. 

Objekty obļianskej vybavenosti, sluģieb, obchodn® priestory ï vo vġeobecnosti ide o 
prev§dzky s trvalĨm pobytom os¹b a teda aj n§rokmi na denn® osvetlenie.  V tomto type priestorov m§ 
byŠ zabezpeļen§ ploġne primeran§ z·na s dennĨm a zdruģenĨm osvetlen²m, kde bud¼ umiestnen® 
trval® pracovisk§.  

Zabezpeļenie podmienok dostatoļn®ho denn®ho osvetlenia a preslnenia 
Svetlotechnicky a insolaļne vyhovuj¼ce vn¼torn® prostredie je vĨsledkom s¼hry 

viacerĨch z§kladnĨch faktorov : 
- primeran® odstupy medzi budovami ( miera vonkajġieho zatienenia ) 
- pri budov§ch na bĨvanie spr§vne zvolen§ orient§cia k svetovĨm stran§m 
- vhodn® stavebn® a konġtrukļn® rieġenie vlastn®ho objektu 
- vhodn® dispoziļn® rieġenie 

PrimeranĨm odstupom s rozumie vzdialenosŠ medzi budovami, ktor§ pri danom 
stavebnom rieġen² umoģŔuje v dotknutĨch objektoch vytvorenie vn¼torn®ho prostredia s vyhovuj¼cimi 
podmienkami dennej osvetlenosti a preslnenia. Prax ukazuje, ģe admistrat²vna budova, resp. 
ak§koŎvek prev§dzka s trvalĨm pobytom os¹b so ġtandardne navrhnutĨmi osvetŎovac²cmi otvormi 
m¹ģe byŠ tienen§ pod uhlom max. 35 ï 40Á (meran® od horizont§ly vynesenej zo stredu vĨġky 
osvetŎovacieho otvoru). V obytnĨch miestnostiach sa odpor¼ļanĨ  uhol vonkajġieho tienenia zmenġuje 
na 25-30Á. Balk·ny alebo loggie je vhodn® umiestŔovaŠ len na fas§dy s minim§lnym vonkajġ²m 
tienen²m. 

Orient§cia k svetovĨm stran§m je rozhoduj¼ca pri n§vrhu dispoz²ci² bytov ï byt ako celok 
je v zmysle [4] preslnenĨ ak je preslnen§ aspoŔ 1/3 jeho obytnej plochy. T§to skutoļnosŠ nadob¼da 
zvĨġenĨ vĨznam predovġetkĨm pri malometr§ģnych jednostranne orientovanĨch bytoch. Obzvl§ġŠ 
pozorne treba pristupovaŠ k n§vrhu takĨchto bytov obr§tenĨch na vĨchod alebo z§pad, kde sa pri 
n²zkych vĨġkach slnka m¹ģu vĨrazne prejaviŠ ¼ļinky tienenia okolitĨch objektov 

Konġtrukļn® a stavebn® rieġenie vlastn®ho objektu by malo reġpektovaŠ konfigur§ciu 
okolitej z§stavby. ZvĨġen¼ mieru vonkajġieho zatienenia je aģ po urļit¼ hranicu moģn® kompenzovaŠ 
zvªļġen²m rozmerov osvetŎovac²ch otvorov, zvĨġen²m konġtrukļnej vĨġky podlaģia, redukciou 
vlastnĨch cloniacich prvkov (balk·ny, loggie), regul§ciou hŌbky priestoru a pod. 

Dispoziļn® usporiadanie je d¹leģit® predovġetkĨm pri n§vrhu budov na bĨvanie, keŅģe 
¼zko s¼vis² s dostupnosŠou priamych slneļnĨch l¼ļov. 

Vplyv stavby na existuj¼cu alebo bud¼cu z§stavbu v lokalite.  
KĨm vĨstavba na vlastnom ¼zem² sa riadi vyġġie uvedenĨmi princ²pmi, pre zatienenie 

objektov alebo moment§lne nezastavanĨch pozemkov za hranicou stavebnej parcely platia ġpecifick® 
pravidl§ zameran® na zachovanie moģnosti plnohodnotnej vĨstavby na priŎahlĨch ploch§ch aj 
v neskorġom ļase. 

Miera moģn®ho zatienenia existuj¼cich stavieb novostavbami alebo novovytvorenĨmi 
ļasŠami p¹vodnĨch stavieb je vymedzen§ ustanoven²m ļl. 4.4 [2], ktorĨ predpisuje maxim§lne 
pr²pustn® hodnoty ekvivalentn®ho uhla zatienenia. 
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Pri navrhovan² a ¼prav§ch stavebnĨch objektov sa mus² dbaŠ na to, aby sa vĨrazne 
nezhorġili podmienky denn®ho osvetlenia v existuj¼cich okolitĨch vn¼tornĨch priestoroch s trvalĨm 
pobytom Ŏud² a aby sa vytvorili podmienky pre dostatoļn® denn® osvetlenie budov na doļasne 
nezastavanĨch stavebnĨch parcel§ch. Ġtandardn§ hodnota ekvivalentn®ho uhla, ak opr§vnen® 
inġtit¼cie pr²sluġnej obce neurļia inak, predstavuje 30Á - to je aj pr²pad rieġenej lokality. 

V pr²padoch nezastavanĨch stavebnĨch parciel sa ekvivalentn® uhly tienenia urļuj¼ v 
referenļnĨch bodoch vo vĨġke 2,0 m nad ¼rovŔou ter®nu v miestach pl§novanĨch hlavnĨch prieļel² 
budovy, pr²padne v miestach stavebnej ļiary. Z uveden®ho vyplĨva, ģe v priamom susedstve 
rieġen®ho ¼zemia je nevyhnutn® overiŠ mieru zatienenia v d¹sledku pripravovanej vĨstavby a 
preuk§zaŠ, ģe pr§va vlastn²kov vyplĨvaj¼ce z platnej legislat²vy bud¼ reġpektovan®. 

Z§ver 
Denn® osvetlenie a preslnenie bud¼cej vĨstavby podŎa predkladan®ho n§vrhu ¼zemn®ho 

pl§nu z·ny je rieġiteŎn® v s¼lade s platnĨmi normat²vnymi predpismi a s¼visiacimi hygienickĨmi 
ustanoveniami. 

Normat²vne materi§ly : 
[1] STN 73 0580-1 Denn® osvetlenie budov, ļasŠ 1 - Z§kladn® poģiadavky, ¼ļinnosŠ od 

1.7.1987 
[2] STN 73 0580-1 Denn® osvetlenie budov, ļasŠ 1 - Z§kladn® poģiadavky, Zmena 2, 

¼ļinnosŠ od 01.10.2000 
[3] STN 73 0580-2 Denn® osvetlenie budov, ļasŠ 2 - Denn® osvetlenie budov na bĨvanie, 

¼ļinnosŠ od 01.10.2000 
[4] STN 73 4301 Budovy na bĨvanie, ¼ļinnosŠ od 06/2005 
[5] Vyhl§ġka ļ. 541/2007 Ministerstva zdravotn²ctva SR zo 16. augusta 2007 o 

podrobnostiach a poģiadavk§ch na osvetlenie pri pr§ci, ¼ļinnosŠ od 1.12.2007 
[6] Zmena 206/2011 z.Z. z 15. j¼la 2011 

 
 
 
 B.8.4 ARCHITEKTONICK£ RIEĠENIE STAVIEB  
 
 V r§mci rieġen®ho ¼zemia bud¼ umiestnen® funkcie s¼viace s prev§dzkou 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory, ktorĨ charakterizuje vĨvoj najnovġ²ch technol·gi² 
na z§klade vyuģitia vedeck®ho vĨskumu. Tomuto by mal zodpovedaŠ aj charakter objektov 
v architektonickom prejave. V aplik§cii na vĨraz objektov to znamen§ pouģitie najnovġ²ch technol·gi² 
vĨstavby so zameran²m na trval¼ udrģateŎnosŠ prostredia. VzhŎadom na predpoklad, ģe uģ²vateŎmi 
objektov by mali byŠ ġpiļky n§ġho vedeck®ho potenci§lu v spolupr§ci s etablovanĨmi inġtit¼ciami 
a firmami, d§ sa oļak§vaŠ poģiadavka certifik§cie objektov v syst®me medzin§rodne uzn§vanĨch 
certifikaļnĨch procesov ako s¼ LEED, resp. BREAM. T§to certifik§cia priamo vyģaduje aplik§ciu 
najnovġ²ch technol·gi² ohŎaduplnĨch voļi pr²rode a urbanizovan®mu prostrediu. 
 Z hŎadiska architektonick®ho vĨrazu a aplik§cie jednotlivĨch prvkov v r§mci rieġen®ho 
¼zemia Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory bol spracovanĨ Design manu§l 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory, ktorĨ sl¼ģi na regul§ciu vĨrazu jednotlivĨch 
objektov. Uģ²vatelia objektov bud¼ povinn² spracovaŠ a predkladaŠ tak¼ projektov¼ dokument§ciu 
jednotlivĨch objektov na schv§lenie, ktor§ bude v s¼lade so z§sadami design manu§lu. 
 Design manu§l predpisuje z§kladn® parametre priestorov®ho a technick®ho rieġenia ako 
s¼ index zastavanej a podlaģnej plochy, koeficient zelene, sp¹sob nakladania s daģŅovou vodou. 
S¼ļasne s¼ tu definovanĨ z§kladnĨ vĨraz jednotlivĨch prvkov stavby a pozemku v troch kateg·ri§ch ï 
odpor¼ļan®, pr²pustn® a neģiaduce: 
 Strechy 
 Odpor¼ļan® ploch® strechy 

  optim§lne zelen® hlavne na niģġ²ch hmot§ch v kontakte s vysokĨmi 
  objektmi 
pr²pustn® strechy so sklonom alebo zaoblen²m hmoty 
neģiaduce ġikm® strechy s klasickou krytinou 

 z horizontu chodca viditeŎn® umiestnenie vzduchotechnickĨch zariaden² 
 a technickĨch prvkov ako s¼ ant®ny, satelity, fotovoltaika 

 Fas§dy 
 Odpor¼ļan® syst®mov® presklen® steny, 
   fas§dne syst®my na b§ze kovov, lamin§tu, kameŔa a keramiky 

pr²pustn® kontaktn® zatepŎovacie syst®my na podruģnĨch ploch§ch  
neģiaduce umiestnenie vzduchotechnickĨch zariaden² 

 a technickĨch prvkov ako s¼ ant®ny, satelity 
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 Oznaļenie objektu 
 Odpor¼ļan® umiestnenie pred objektom priamo na ter®ne 

pr²pustn® umiestnenie na fas§de alebo streche objektu 
neģiaduce umiestnenie na stŌpe pred objektom 
 
Spevnen® plochy pri objektoch 

 Odpor¼ļan® z§mkov§ alebo kamenn§ dlaģba, dren§ģna dlaģba 
pr²pustn® ģiviļnĨ povrch 
neģiaduce liate bet·nov® plochy bez ¼pravy 
 
Osvetlenie pri objektoch 

 odpor¼ļan® n²zke osvetŎovacie teles§ ï bollardy 
   osvetŎovacie teles§ zapusten® do ter®nu 

pr²pustn® stŌpov® definovan® jednotnĨm typom 
 
Hranice pozemku 

 Odpor¼ļan® bez viditeŎn®ho ohraniļenia pozemku, ohraniļenie zeleŔou alebo ģivĨm 
plotom 

pr²pustn® n²zke transparentn® oplotenie 
neģiaduce murovan® ploty 
 
VeŎk§ pozornosŠ v celkovom vĨraze Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory je 

venovan§ celkov®mu stv§rneniu zelene v spoloļnĨch priestoroch, ako aj na jednotlivĨch pozemkoch. 
Preto boli v design manu§li urļen® pravidl§ aplik§cie jednotlivĨch druhov zelene so zd¹raznen²m na 
pouģitie dom§cich drev²n: 

 
Vegetaļn® prvky, stromy, stromoradia 
odpor¼ļan® Pouģitie ako doprovodnĨ porast pozdŌģ hlavnĨch komunik§ci², 

chodn²kov, zvĨraznenie hlavnĨch komunikaļnĨch Šahov. Odpor¼ļan® 
druhy: Acer platanoides ĂClevelandñ , Prunus avium Ă Plenañ, Tilia 
cordata, Pyrus calleryana ĂChanticleerñ, Fraxinus excelsior ĂAtlasñ, 
Malus hybrida, Amelanchier laevis, 

pr²pustn® listnat® druhy stromov vhodn® do mestsk®ho prostredia 
neģiad¼ce ihliļnat® dreviny a listnat® dreviny s ļervenolistĨm alebo panaġovanĨm 

sfarben²m listov 
 
Vegetaļn® prvky skupiny stromov 
odpor¼ļan® Pouģitie vhodnĨch dom§cich drev²n typickĨch pre lokalitu Vajnory 
pr²pustn® intrudkuovan® listnat® dreviny zauj²mavĨch farbou kvetov alebo 

sfarben²m listov na jeseŔ 
neģiad¼ce ihliļnat® dreviny a inv§zne druhy drev²n Robinia pseudoacacia (okrem 

kultivarov), Acer negundo, Ailanthus altissima 
 
Kry, ģiv® ploty 
Odpor¼ļan® Niģġie voŎno rast¼ce ploty pouģitie ako podsadba uliļn®ho stromoradia, 

zvĨraznenie spevnenĨch pl¹ch ï chodn²kov, doplnenie n²zkeho 
oplotenia pozemku, vyġġie rast¼ce ģiv® ploty - ohraniļenie vonkajġ²ch 
hran²c pozemkov VĨġka 0,5 ï 1,5 m - Spiraea  cinerea, Spiraea 
nipponica, vĨġka nad  1,5 m: Cornus alba, Cornus sanguinea, Viburnum 
opulus, Ligustrum vulgare, Syringa vulgaris, Coryllus avellana 

pr²pustn® Pouģitie st§lozelenĨch listnatĨch  druhov ako Pyracantha coccinea, 
a ostatnĨch listnatĨch druhov vhodnĨch pre toto prostredie, najmª vġak 
p¹vodn® dom§ce dreviny 

neģiad¼ce Pouģitie ihliļnatĨch drev²n ako napr. Thuja, Chamaecyparis, Pouģitie 
panaġovanĨch kultivarov a kultivarov s farebnĨm listom 

 
Pop²nav® rastliny 
Odpor¼ļan® Pouģitie na ozelenenie konġtrukci² drobnej architekt¼ry 

Pop²nav® rastliny vhodn® pre dan® stanovisko 
pr²pustn® Pouģitie na ozelenenie fas§d 
neģiad¼ce Pouģitie inv§znych pop²navĨch drev²n ako Clematis recta 
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 B.8.5 DOPRAVN£ A TECHNICK£ RIEĠENIE  
 
 Đzemie z·ny Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nach§dza 
v katastr§lnom ¼zem² Bratislava ï Vajnory z hŎadiska dopravn®ho a technick®ho rieġenia bude 
zapojen® do existuj¼cej infraġtrukt¼ry, ktor§ ļiastoļne saturuje potreby n§rastu kapac²t a s¼ļasne 
poļ²ta s rozvojom infraġtrukt¼ry, ktorĨ m§ nastaŠ v najbliģġom obdob². Jedn§ sa hlavne o vĨstavbu 
obchvatu Bratislavy ï diaŎnice D4 a doplnenia vysok®ho r§du syst®mu kanaliz§cie. 
 
 
 
 B.8.5.1 DOPRAVN£ RIEĠENIE  
 
 Đzemie urļen® pre vybudovanie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory je 
situovan® na okraji mesta na severovĨchode Bratislavy na ¼zem² Mestskej ļasti Bratislava - Vajnory 
medzi Rybniļnou ulicou a Ġ¼rskym kan§lom. Đzemie je zo severu ohraniļen® potokom Struha aģ po 
vĨchodn¼ hranicu mesta, resp. po hranicu katastr§lneho ¼zemia Bratislava - Vajnory. Juģn¼ hranicu 
tvor² Raļiansky potok, z§padnou hranicou je Rybniļn§ ulica.  
 TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï Vajnory je v ġirġom mer²tku s¼ļasŠou 
severovĨchodnej oblasti mesta, ktor§ sa rozklad§ na katastr§lnom ¼zem² Vajnor a ļasti katastr§lneho 
¼zemia Raļa. Jej hranice tvoria na severnom, z§padnom a juģnom okraji ģelezniļn® trate a na 
vĨchode hranica mesta. Dnes s¼ v dotyku s touto oblasŠou situovan® najvĨznamnejġie dopravn® tepny 
mesta ï diaŎnica D1 a radi§ly Z§kladn®ho komunikaļn®ho syst®mu (ZAKOS). Prostredn²ctvom 
diaŎnice a radi§l ZAKOSu je t§to oblasŠ pripojen§ na dopravnĨ syst®m mesta a ġt§tu. Zo severu sa 
oblasti dotĨka Raļianska radi§la ZAKOSu (c. II/502), z juhu Vajnorsk§ radi§la (c. I/61). Obe radi§ly a 
diaŎnicu sp§ja Rybniļn§ (funkļn§ trieda B2 zbern§ komunik§cia kateg·rie MZ 7-8/60), ktor§ tvor² 
dopravn¼ os oblasti. Na t¼to komunik§ciu s¼ pripojen® ostatn® komunik§cie danej oblasti: 

- zbern§ komunik§cia B2 RoŎn²cka ul. (c. III/00611), prip§ja sa na Rybniļn¼ a smeruje cez 
Vajnory do z§zemia Bratislavy na Chorv§tsky Grob cez Ļiernu vodu,  

- obsluģn§ komunik§cia C1 Pri starom letisku ï Dopravn§ ï Pri Ġajb§ch, sp§ja Vajnory s c. 
II/502 popri VĨchodnej stanici,  

- Svªtojursk§ cesta sa prip§ja na RoŎn²cku ul. a dnes prech§dza cez ¼zemie 
technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory; v minulosti sp§jala Vajnory so SvªtĨm 
Jurom a dnes je pred ģelezniļnou traŠou Bratislava ï Pezinok ï Modra ï Trnava 
uslepen§ a sl¼ģi len ako ¼ļelov§ komunik§cia najmª pre pr²stup do chr§nenej oblasti Ġ¼r, 

- ostatn® obsluģn® komunik§cie C2-C3, prip§jaj¼ sa na vyġġie uveden® komunik§cie a 
dopŌŔaj¼ celĨ syst®m komunik§ci². 

 
 V kr§tkodobom ļasovom horizonte sa v ġirġ²ch vzŠahoch oļak§va z hŎadiska dopravn®ho 
napojenia Mestskej ļasti Bratislava - Vajnory a okolitĨch invest²ci² vybudovanie diaŎniļn®ho obchvatu 
Bratislavy D4. Zah§jenie stavby D4 od hranice s Rak¼skom po cestu II/502 Bratislava ï Pezinok ï 
Modra) je pl§novan® na r. 2016 s odhadovanĨm dokonļen²m okolo r. 2020-22. PredŌģenie D4 cez M. 
Karpaty aģ na hranicu Rak¼ska sa bude realizovaŠ asi aģ po r. 2030. Predpoklad§me, ģe v r. 2026 
bude TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï Vajnory uģ ¼plne dobudovanĨ. 
 Na dopravn¼ situ§ciu bude maŠ vplyv v kr§tkodobom horizonte aj realiz§cia rozġ²renia 
diaŎnice D1 na 6-pruh a kolektory. T§to dopravn§ invest²cia odŠaģ² okolie rieġen®ho ¼zemia od tranzitu 
z urbanizovanĨch oblast² na vĨchod od Mestskej ļasti Bratislava ï Vajnory. 
 Đzemie okolia Vajnor bude z diaŎnice pr²stupn® mimo¼rovŔovou kriģovatkou Ļierna voda. 
Z tejto mimo¼rovŔovej kriģovatky bude samostatnou pr²stupovou komunik§ciou napojen® ¼zemie 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. Na t¼to komunik§ciu bude v bud¼cnosti nadviaģe 
severnĨ obchvat Vajnor. 
 V dlhodobom horizonte sa v ġirġom kontexte rieġen®ho ¼zemia Technologick®ho parku 
CEPIT Bratislava Vajnory poļ²ta s nasledovnĨmi invest²ciami: 

- Rybniļn§ ul. ï rozġ²renie na kat. MZ 9/60 s vĨhŎadom rozġ²renia na 4 pruhy, 

- Raļianska radi§la ZAKOSu (c. II/502) - preloģenie do polohy juģne od ģelezniļnej stanice 
Raļa podŎa ¼zemn®ho pl§nu mesta, 

- vybudovanie obchvatu Vajnor - severnĨ, severovĨchodnĨ, vĨchodnĨ (preloģka c. 
III/00611), 

- predŌģenie diaŎnice D4 tunelom cez M. Karpaty po hranicu s Rak¼skom (odhadom po r. 
2030). 
Tieto invest²cie s¼ vġak vĨhŎadov® a moment§lne sa nepoļ²ta s ich realiz§ciou, pr²padne 

ich realiz§cia m¹ģe byŠ aktu§lna po vyhodnoten² dopravn®ho vplyvu napojenia ¼zemia na diaŎnicu D4. 
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K tĨmto z§kladnĨm tras§m sa prid§va komunikaļn® pripojenie ¼zemia Ļiernej vody 
a Chorv§tskeho Grobu na diaŎnicu D1, kde sa pripravuje a realizuje vĨstavba pre bĨvanie cca 30.000 
obyvateŎov. Toto pripojenie je smerovan® na Triblavinu v s¼behu s pr²mestskou ģeleznicou 
zakreslenou zatiaŎ len ako ideovĨ n§vrh. V ¼vah§ch pre obsluhu ¼zemia MHD sa objavuje elektriļkov§ 
traŠ sp§jaj¼ca koneļn¼ na Komis§rkach v Raļi a koneļn¼ pri ZlatĨch pieskoch. Predbeģne sa uvaģuje 
s jej polohou pozdŌģ Rybniļnej ulice. Pripravuje sa zavedenie integrovanej hromadnej dopravy v r§mci 
regi·nu Bratislavy s vyuģit²m ģelezniļnej dopravy a v tejto oblasti, kde s¼ tri ģelezniļn® stanice, je to 
syst®m, ktorĨ m¹ģe maŠ perspekt²vu. 
 
 
 
 B.8.5.1.1 INDIVIDUĆLNA AUTOMOBILOVĆ DOPRAVA  
 
 DopravnĨ n§vrh pre ¼zemie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory 
 Đzemie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory po jeho ¼plnom dostavan² 
bude pripojen® na komunikaļnĨ syst®m v dvoch bodoch. PrvĨ bod je situovanĨ na Rybniļnej ulici 
v mieste dneġn®ho pripojenia vojensk®ho are§lu. DruhĨ bod je napojenĨ na pr²stupov¼ komunik§ciu 
navrhnut¼ a schv§len¼ v r§mci vĨstavby diaŎniļn®ho obchvatu Bratislavy D4, na ktor¼ 
bude nadvªzovaŠ severovĨchodnĨ obchvat Vajnor. T§to komunik§cia bude pripojen§ priamo do 
mimo¼rovŔovej kriģovatky Ļierna voda diaŎnice D4. 
 VzhŎadom na predpokladanĨ harmonogram vĨstavby diaŎnice D4 bude napojenie diaŎnice 
prim§rnym napojen²m Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. 
 Oba body prep§ja komunik§cia tvoriaca dopravn¼ os cel®ho ¼zemia Technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava - Vajnory navrhnut§ do funkļnej triedy C2 z§kladnej kateg·rie MO 19/40. 
DopravnĨ priestor komunik§cie celkovej ġ²rky 24 m je rozdelenĨ nasledovne: 

- 2 pruhy ġ²rky 3,5 m na kaģdĨ smer jeden pre priebeģn¼ dopravu, 

- 1 pruh ġ²rky 3,5 m v strede komunik§cie pre Ŏav® odboļenia, pr²padne pre osadenie 
ochrann®ho ostrovļeka priechodov pre peġ²ch, 

- 2 jednosmern® pruhy ġ²rky 1,5 m pre cyklistov, 

- 2 pruhy ġ²rky 2,25 m pre pozdŌģne uliļn® parkovanie, 

- obojstrann® chodn²ky ġ²rky 2,5 m+0,5 m zelene pri ich vonkajġom obrubn²ku.  
 Na t¼to dopravn¼ os nadvªzuj¼ Ņalġie komunik§cie (trasy B-E) funkļnej triedy C2-C3 
kateg·ri² 12,5ï16/30, ktor® tvoria doplŔuj¼cu dopravn¼ sieŠ. 
 
 
 
B.8.5.1.2 GENEROVANĆ DOPRAVA  
 
 TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï Vajnory svojou zdrojovou a cieŎovou dopravou 
(generovan§ doprava) vyvol§ dopravn® priŠaģenie okolitĨch komunik§ci². Vplyv generovanej dopravy 
na okolie bolo vypoļ²tan® v ġtyroch krokoch: 

1. VĨpoļet statickej dopravy 
2. VĨpoļet objemu a smerovania generovanej dopravy 
3. Priradenie generovanej dopravy na okolit® komunik§cie 
4. Pos¼denie priepustnosti dotknutĨch kriģovatiek 

 
 VĨchodiskov® podklady pre vĨpoļty s¼ nasledovn®: 

- ¼daje o funkļnom vyuģit² objektov a ich kapacite na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava - Vajnory, 
STN 73 6110/Z2 Projektovanie miestnych komunik§ci², 

- Metodika dopravno-kapacitn®ho posudzovania vplyvov investiļnĨch projektov (2014) 
- Technick§ ġt¼dia diaŎnice D4, 
- ĐzemnĨ pl§n z·ny Ġuty Mestskej ļasti Bratislava ï Vajnory, 
- Urbanistick§ ġt¼dia Nemeck§ dolina 
- STN 73 6102 Projektovanie kriģovatiek pozemnĨch komunik§ci² 
- TP 04/2004 Projektovanie okruģnĨch kriģovatiek na cestnĨch a miestnych 
komunik§ci§ch. 

- ¼daje z radarovĨch sn²maļov rĨchlosti umiestnenĨch vo Vajnoroch. 
 
 Statick§ doprava 
 N§roky na parkovanie a odstavovanie osobnĨch §ut boli vypoļ²tan® v zmysle STN 73 
6110/Z2 v presnosti zodpovedaj¼cej tomuto stupŔu ¼zemno-pl§novacej dokument§cie. VĨpoļet 
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presnejġ²ch n§rokov na poļet parkovac²ch stoj²sk bude tvoriŠ nedielnu s¼ļasŠ projektovej 
dokument§cie kaģd®ho objektu na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. 
 VĨpoļet bol vykonanĨ podŎa citovanej STN ļl. 16.3.10 a tab. 20 z ¼dajov o funkļnom 
vyuģit² objektov a ich kapacite s pouģit²m nasledovnĨch korekļnĨch koeficientov: 
 kmp ï regulaļnĨ koeficient mestskej polohy, v tomto pr²pade = 1,0  
 kd  ï s¼ļiniteŎ vplyvu deŎby prepravnej pr§ce, v tomto pr²pade = 1,0  
         (deŎba  IAD 40%/ostatn§ doprava 60%) 
 N§roky statickej dopravy po zohŎadnen² zastupiteŎnosti podŎa jednotlivĨch sektorov 
a celkom dokumentuje nasledovn§ tabuŎka: 

Sektor funkcia poļet parkovac²ch 
miest 

Sektor I datacentrum, energocentrum, centrum sluģieb, obļianska 
vybavenosŠ 79 

Sektor II Datacentrum, energocentrum, centrum sluģieb, obļianska 
vybavenosŠ 57 

Sektor III Vyġġia obļianska vybavenosŠ 
vzdel§vacie a ġkoliace centr§, veda, vĨskum 665 

Sektor IV Vyġġia obļianska vybavenosŠ a bĨvanie 
vzdel§vacie a ġkoliace centr§, veda, vĨskum 
administrat²va, sluģby a obchod 744 

Sektor V Polyfunkļn® objekty a bĨvanie 
administrat²va, sluģby a obchod 
veda, vĨskum, mal® vĨrobn® prev§dzky 1 210 

Sektor VI Vyġġia obļianska vybavenosŠ a bĨvanie 
vzdel§vacie a ġkoliace centr§, veda, vĨskum, sluģby a obchod 
konferenļn® centrum, prechodn® ubytovanie, expoz²cie 1 239 

Sektor VII Polyfunkļn® objekty a bĨvanie 
administrat²va, sluģby a obchod 
veda, vĨskum, mal® vĨrobn® prev§dzky 1 929 

 
celkom 

 

5 923 

 Generovan§ doprava 
 Objemy generovanej dopravy boli vypoļ²tan® podŎa Metodiky pre jednotliv® druhy funkci² 
v ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. PodŎa Metodiky bol vypoļ²tanĨ aj priebeh 
intenzity generovanej dopravy v r§mci typick®ho pracovn®ho dŔa. Z priebehu intenzity dopravy boli 
urļen® jej ġpiļkov® hodiny r§no a popoludn² pre r. 2026 po ¼plnom dokonļen² Technologick®ho parku 
CEPIT Bratislava - Vajnory. TabuŎka ļ. 2 uv§dza objem a priebeh generovanej dopravy a hodnoty 
intenzity dopravy v ġpiļkovĨch hodin§ch. 
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 Rozdelenie generovanej dopravy (GD) do jednotlivĨch smerov bolo urļen® na z§klade 
atraktivity zdrojov a cieŎov a atraktivity komunik§ci². Rozdelenie generovanej dopravy (GD) vych§dzalo 
z nasledovnĨch z§sad:  

- Rybniļn§ ulica bude vyuģ²van§ pre ciele na kr§tku vzdialenosŠ (Raļa, Nov® Mesto, 
Trn§vka, Sv. Jur,....) 

- diaŎnica D4 bude vyuģ²van§ pre ciele na dlhġie trasy a medzin§rodn¼ dopravu (MĻ 
Ruģinov, MĻ juh a z§pad mesta, Slovensko, zahraniļie), 

- podiel deŎby smerovania GD  diaŎnica D4/Rybniļn§ cca 60%/40%. 
 TĨm, ģe diaŎnica D4 nebude v r. 2026 predŌģen§ cez Mal® Karpaty po hranicu 
s Rak¼skom, bude GD na D4 prirodzene smerovan§ z Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 
Vajnory juģnĨm smerom.  
 Na sch®mach ļ. 1 a 2 v zmysle uvedenĨch z§sad je grafick® vyjadrenie podiel 
jednotlivĨch smerov v %, vo vozidl§ch za deŔ aj v ġpiļkovĨch hodin§ch. Predpoklad§me, ģe hodnoty 
intenz²t v ġpiļkovĨch hodin§ch bud¼ rovnak®, ale podŎa obdobia s obr§tenĨm smerovan²m. 
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 Intenzita dopravy okolitĨch komunik§ci² 
 Intenzita dopravy na Rybniļnej ul. je dnes v profile na ¼rovni Technologick®ho parku 
CEPIT Bratislava ï Vajnory u cca 900 voz./hod. v zaŠaģenejġom smere a cca 650 voz./hod. 
v opaļnom smere (sch®ma ļ. 3). Po uveden² diaŎnice D4 do prev§dzky vĨrazne poklesne intenzita na 
Rybniļnej ul. presunom tranzitnej dopravy na diaŎnicu.  
 V sch®me ļ. 4 je pre r. 2020 intenzita dopravy na D4 v profile na ¼rovni parku CEPIT 
Bratislava ï Vajnory 1581 voz./hod. v zaŠaģenejġom smere a 580 voz./hod. v opaļnom smere 
(technick§ ġt¼dia). Z toho je zjavn®, ģe na Rybniļnej ul. zostane predovġetkĨm len zdrojov§ a cieŎov§ 
doprava viazan§ na ¼zemie pozdŌģ jej trasy. Predpoklad§me, ģe v ļase uvedenia D4 do prev§dzky 
(2020-22) bude eġte TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï Vajnory len v procese vĨstavby.  
 Okolo r. 2026 predpoklad§me, ģe TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï Vajnory bude 
uģ ¼plne dobudovanĨ a GD priŠaģ² Rybniļn¼ ul. a diaŎnicu D4. V sch®me ļ. 5 s¼ hodnoty GD 
priraden® do profilu Rybniļnej ul. a D4. V technickej ġt¼dii D4 je vplyv Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava ï Vajnory uģ zahrnutĨ do intenzity na diaŎnici aj do kriģovatky Ļierna voda. Pre r. 2026. bola 
hodnota intenzity na D4 interpolovan§ z jej hodn¹t uvedenĨch v technickej ġt¼dii na r. 2020 a 2030. 
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 Smerovanie GD v kriģovatke Rybniļn§ - CEPIT a okruģnej kriģovatke Obchvat - Pri 
starom letisku bolo vypoļ²tan® zo 

- smerovania GD, 

- atraktivitou jednotlivĨch zdrojov a cieŎov, 

- smerovania GD z·ny Ġuty Mestskej ļasti Bratislava ï Vajnory. 
 

 V sch®mach ļ. 6 a 7 s¼ uveden® smerovania dopravnĨch pr¼dov oboch kriģovatiek 
v raŔajġej a popoludŔajġej ġpiļkovej hodine. Smerovanie dopravnĨch pr¼dov bolo pouģit® pre vĨpoļet 
priepustnosti oboch kriģovatiek. 
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PriepustnosŠ kriģovatiek 
 Kriģovatky boli pos¼den® na intenzitu dopravy uveden¼ v sch®mach ļ. 6 a 7. Stykov§ 
kriģovatka Rybniļn§ ï CEPIT bola pos¼den§ podŎa tabuŎky 12 STN 73 6102 Projektovanie kriģovatiek 
pozemnĨch komunik§ci². Okruģn§ kriģovatka Rybniļn§ - Pri starom letisku bola pos¼den§ technickĨmi 
podmienkami TP 04/2004.  
 VĨpoļet pos¼denia kriģovatky Rybniļn§ ï CEPIT bol vykonanĨ pre obe ġpiļkov® hodiny 
v tabuŎke ļ. 3 na priepustnosŠ ŎavĨch odboļen², ktor® s¼ urļuj¼ce pre celkov¼ priepustnosŠ kriģovatky. 
 

 
 
 Z vĨpoļtu vyplĨva, ģe priepustnosŠ kriģovatky vyhovuje poģiadavk§m STN 73 6102 
s dostatoļnou rezervou. 
 VĨpoļet pos¼denia existuj¼cej okruģnej kriģovatky Rybniļn§ - Pri starom letisku bol 
vykonanĨ pre obe ġpiļkov® hodiny v tabuŎke ļ. 4. V smerovan² dopravnĨch pr¼dov v kriģovatke bol 
zohŎadnenĨ existuj¼ci bajpas v smere od Rendezu na nadjazd a pripravovanĨ bajpas v smere nadjazd 
- Vajnory. Pre priepustnosŠ kriģovatky s¼ potom urļuj¼ce dopravn® pr¼dy vch§dzaj¼ce do okruhu 
kriģovatky. 
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 VĨpoļet preuk§zal dostatoļn¼ priepustnosŠ kriģovatky pre vġetky smery s min. rezervou 
30%. Dod§vame, ģe dnes cez t¼to kriģovatku prech§dza v ġpiļkovej hodine cca 2500 ï 3000 vozidiel. 
Po vybudovan² diaŎnice D4 a Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory intenzita v kriģovatke 
poklesne takmer na cca 60% voļi dneġn®mu stavu. 
 Z§ver 
 Vyhodnotenie generovanej dopravy a priepustnosti kriģovatiek preuk§zalo, ģe: 

- vybudovanie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory si nevyģiada ģiadne 
stavebn® ¼pravy na okolitej dopravnej infraġtrukt¼re, 

- diaŎnica D4 bude maŠ vĨraznĨ vplyv na zn²ģenie intenzity dopravy na Rybniļnej ul.  
a RoŎn²ckej ul. vo Vajnoroch, 

- existuj¼ca okruģn§ kriģovatka bude vyhovovaŠ bud¼cej intenzite dopravy bez stavebnĨch 
¼prav aj po dobudovan² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. 

 
 
 
 B.8.5.1.3 MESTSKĆ HROMADNĆ DOPRAVA  
 
 Pre ¼zemie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory je moģn® predpokladaŠ 
nasledovn¼ obsluhu mestskou hromadnou dopravou: 
 Autobusov§ doprava 
 Autobusov§ doprava m¹ģe byŠ v bud¼cnosti napojen§ cez Rybniļn¼ ulicu a na ¼zem² 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory vytvor² trasu so zast§vkami. Pre tieto zast§vky s¼ 
vytvoren® dostatoļn® priestorov® rezervy tak, aby mohla byŠ dostupnosŠ optimalizovan§ do 300 ï 500 
m od zast§vok (cca 5 ï 10 min¼t) pre cel® ¼zemie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. 
V predŌģen² hlavnej dopravnej osi v ochrannom p§sme diaŎnice je vytvoren§ dostatoļn§ priestorov§ 
rezerva na vytvorenie otoļky autobusov v primeranĨch parametroch. 
 Elektriļkov§ doprava 
 Z hŎadiska moģn®ho trasovania prepojenia jednotlivĨch trat² spracovala projekļn§ 
kancel§ria REMING CONSULT a.s. v decembri roku 2007 dopravn¼ ġt¼diu ĂDPB a.s., elektriļkov§ traŠ 
Raļa ï Vajnory ï Zlat® Pieskyñ, kde boli zhodnoten® vo variantoch trasy elektriļky, technol·gia 
a dopravn® dopady jej zavedenia do tohto ¼zemia. Uveden§ dokument§cia vġak nebola zapracovan§ 
do ¼zemn®ho pl§nu hl.mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znen² zmien a doplnkov a tak sa s Ŕou d§ 
uvaģovaŠ iba vĨhŎadovo. Predpokladan® napojenie elektriļkovej trate by sa malo odohraŠ na rozhran² 
Raļianskeho potoka v bl²zkosti Svªtojurskej cesty. V r§mci rieġen®ho ¼zemia Technologick®ho parku 
CEPIT Bratislava ï Vajnory bol vyhradenĨ koridor na moģn® umiestnenie trasy elektriļky s otoļkou na 
vĨchodnom okraji ¼zemia v ochrannom p§sme diaŎnice. T§to ļasŠ bola definovan§ ako priestorov§ 
rezerva na umiestnenie dopravnĨch stavieb. 
 VzhŎadom na kapacitn® napojenie individu§lnej dopravy na diaŎnicu a moģnosŠou 
napojenia autobusovĨmi linkami mestskej hromadnej dopravy vġak sa d§ konġtatovaŠ, ģe 
nevybudovanie elektriļkovej trate v ¼zem² nebude obmedzuj¼cim faktorom rozvoja ¼zemia 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. 
 Ģelezniļn§ doprava 
 Potenci§l ģelezniļnej infraġtrukt¼ry na vyuģitie pre mestsk¼ hromadn¼ dopravu bude 
optim§lne vyuģitĨ po zohŎadnen² podmienok definovanĨch spoloļnosŠou Bratislavsk§ integrovan§ 
doprava, ktor¼ zriadilo mesto Bratislava a BratislavskĨ samospr§vny kraj. V kompetencii tejto akciovej 
spoloļnosti je stanoviŠ podmienky na vznik, prev§dzku a koncepciu vĨvoja syst®mu integrovanej 
dopravy aj s vyuģ²van²m ģelezniļn®ho potenci§lu na ¼zem² mesta. VzhŎadom na vhodn¼ dostupnosŠ 
¼zemia Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory ku existuj¼cim ģelezniļnĨm staniciam 
Raļa a Rendez, ako aj ku Ņalġ²m uvaģovanĨm zast§vkam ģeleznice je moģn® poļ²taŠ s potenci§lom 
vyuģitia ģelezniļnej dopravy pre rieġen® ¼zemie. 
 
 
 
 B.8.5.1.4 CYKLISTICKĆ DOPRAVA  
 
 Na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa cyklistick® trasy 
organicky vļlenia do komplexnej dopravnej infraġtrukt¼ry rieġen®ho ¼zemia. Cyklistick® trasy v ¼zem² 
bud¼ sl¼ģiŠ na vn¼torn¼ prepravu, doplnenie dopravy zamestnancov a obyvateŎov z bl²zkeho okolia, 
ako aj na rekreaļn® ¼ļely. Hlavn§ dopravn§ trasa je koncipovan§ tak, aby umoģŔovala bezpeļnĨ 
pohyb cyklistov v oddelenom jazdnom pruhu medzi komunik§ciami a chodn²kmi. 
 V r§mci ġirġ²ch vzŠahov bola v roku 2011 pripraven§ dokument§cia Malokarpatsko -
ś¼rska cyklomagistr§la JURAVA, ktor§ prep§ja SvªtĨ Jur s raļou a Vajnormi. Na z§klade tejto 



TECHNOLOGICKħ PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY j¼n 2016 
ĐZEMNħ PLĆN ZčNY strana 28 

 

dokument§cie boli v roku 2014 cyklistick® trasy realizovan®, priļom cez rieġen® ¼zemie 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory vedie po existuj¼cej Svªtojurskej ceste cyklotrasa. 
V rieġen² ¼zemn®ho pl§nu z·ny sa poļ²ta s umiestnen²m tejto trasy v identickej polohe bezkol²znym 
kr²ģen²m cestnej komunik§cie podchodom v trase Svªtojurskej cesty, ktorĨ je v zozname 
verejnoprospeġnĨch stavieb pod oznaļen²m D3. 
 
 
 
 B.8.5.1.5 CHODNĉKY PRE PEĠĉCH  
 
 TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï Vajnory je predurļenĨ svojou veŎkosŠou na peġ² 
pohyb. V pozdŌģnom smere m§ rieġen® ¼zemie dŌģku cca 1300 m a v prieļnom smere cca 750 m. 
Beģnou rĨchlosŠou ch¹dze je moģn® prejsŠ v pozdŌģnom smere ¼zemie za cca 20 min¼t, v prieļnom 
smere za cca 10 min¼t. To znamen§, ģe na presun v r§mci ¼zemia sa aut§ prakticky nebud¼ vyuģ²vaŠ. 
Dominantnou bude preto peġia a cyklistick§ doprava. 
 Đzemie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory bude vybaven® sieŠou 
chodn²kov pre peġ²ch, ktor® sa vin¼ paralelne s obsluģnĨmi komunik§ciami. V r§mci rieġenia 
jednotlivĨch objektov bud¼ vytvoren® moģnosti prieļneho prepojenia pre chodcov. 
 VĨraznĨm priestorom nielen pre pohyb chodcov, ale aj pre pobyt a relax§ciu bude 
¼strednĨ priestor v trase Svªtojurskej cesty ako aj v prieļnej peġej komunik§cii v juģnej ļasti 
rieġen®ho ¼zemia. VzhŎadom na existenciu a rozvoj pr²rodn®ho prostredia v priestore biokoridorov pri 
Raļianskom a Vajnorskom potoku tu bud¼ vybudovan® chodn²ky sl¼ģiace na voŎnoļasov® aktivity 
a oddych. 
 Chodn²ky bud¼ rieġen® v s¼lade s poģiadavkami uģ²vania os¹b s obmedzenou 
schopnosŠou pohybu a orient§cie v zmysle vyhl§ġky 532/2002 Z.z. 
 

 
 
 B.8.5.2 ZĆSOBOVANIE VODOU  
 

 Pitn§ voda 

 Rieġen® ¼zemie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nach§dza na 

vĨchodnom okraji Bratislavy medzi MestskĨmi ļasŠami Bratislava - Vajnory a Bratislava - Raļa. 

Z§padnĨ okraj ¼zemia tvor² Rybniļn§ ulica, pozdŌģ ktorej prech§dza vodovodn® potrubie DN 400. Na 

tento vodovod je pripojen§ existuj¼ca z§stavba (BEZ, VĐKI, VĐVH, kas§rne) samostatnĨmi 

vodovodnĨmi pr²pojkami. Are§lov® rozvody tejto z§stavby maj¼ neverejnĨ charakter. Na rieġenom 

¼zem² nie je v s¼ļasnosti vybudovanĨ rozvod pitnej vody. 
 Na z§klade rokovan² investora s BVS a.s. bude rieġen® ¼zemie pripojen® na existuj¼ci 
vodovod DN 400, ktorĨ je uloģenĨ pozdŌģ Rybniļnej ulice. ńalej sa pripravuje realiz§cia vodovodn®ho 
potrubia DN 400, ktor® prepoj² existuj¼ci vodovod na Rybniļnej ulici s vodovodnĨm pr²vodom DN 400 
Vajnory ï Ļierna Voda na konci RoŎn²ckej ulice. Trasa tohto vodovodu je vyprojektovan§ na juģnej 
strane ï pozdŌģ kan§la Kratina. V n§vrhu vodovodu pre TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï 
Vajnory uvaģujeme s prepojen²m aj na toto potrubie. Pre kriģovanie Raļianskeho potoka a potoka 
Kratina bud¼ postaven® samostatn® stavebn® objekty. Na rieġenom ¼zem² navrhujeme zokruhovan¼ 
vodovodn¼ sieŠ uliļnĨch potrub² profilov DN 100 ï DN 250, uloģenĨch pod chodn²kmi, ktor® s¼ 
navrhovan® pri komunik§ci§ch. Na potrubiach bud¼ inġtalovan® ġ¼patk§ so zemnĨmi s¼pravami, 
podzemn® hydranty (odvodnenie a odkalenie potrub², odber vody pre hasiļov). Vzdialenosti hydrantov 
bud¼ max. 110 m. Materi§l potrub² navrhujeme tv§rnu liatinu. Potrubia, ktor® bud¼ kriģovaŠ vodn® 
toky, bud¼ zavesen® na konġtrukcii mostov a opatren® d¹kladnou tepelnou izol§ciou. 
 Po koneļnom dobudovan² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory bud¼ 
dosiahnut® nasledovn® parametre odberu vody: 

Denn§ potreba vody celkom 
Qd = 1,485 454 l/d 17,19 l/s 
Maxim§lna denn§ potreba celkom 
Qm = 1,6 x 17,19 l/s 27,51 l/s 
Maxim§lna hodinov§ potreba celkom 
Qh = 1,8 x 27,51 l/s 49,52 l/s 

 V pr²pade vªļġej potreby technologickej vody pre prev§dzky bude potrebn® vykrĨvaŠ 

zvĨġen¼ spotrebu samostatnĨmi studŔami. 
 Đģitkov§ voda 
 Na rieġenom ¼zem² sa v s¼ļasnosti nach§dza funkļnĨ rozvod z§vlahov®ho syst®mu, 
ktorĨ distribuuje ¼ģitkov¼ vodu na zalievanie z Vajnorsk®ho jazera. Tento syst®m mus² zostaŠ funkļnĨ 
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pre plochy s poŎnohospod§rsky obr§banou p¹dou. Preto v ļastiach, kde je existuj¼ci rozvod 
z§vlahov®ho syst®mu v kol²zii s moģnou z§stavbou bud¼ realizovan® n§hradn® trasy, ktor® 
zabezpeļia funkļnosŠ z§vlahov®ho syst®mu. 

 

 

 
 B.8.5.3 SPLAĠKOVĆ KANALIZĆCIA  
 
 Existuj¼ca splaġkov§ kanaliz§cia je vybudovan§ v obci Vajnory (v§kuovĨ syst®m) 
s pripojen²m na jednotn¼ kanaliz§ciu. Kanalizaļn§ uliļn§ stoka je ukonļen§ na Rybniļnej ulici pri 
obchvate Vajnor, Ņalġie vyuģiteŎn® miesto pripojenia je spoloļn§ ļerpacia stanica na Dorasteneckej 
ulici. 
 Pre odv§dzanie splaġkovĨch v¹d z ¼zemia Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 
Vajnory navrhujeme vybudovaŠ samostatn¼ splaġkov¼ kanaliz§ciu. Na z§klade rokovan² medzi 
investorom a BVS a.s. miestom pre pripojenie splaġkovĨch v¹d z rieġen®ho ¼zemia bude existuj¼ca 
ļerpacia stanica splaġkovej kanaliz§cie Mestskej ļasti Bratislava - Vajnory, ktor§ sa nach§dza na 
z§padnom okraji pri kruhovom objazde. Splaġkov® vody bud¼ dopravovan® z rieġen®ho ¼zemia 
samostatnĨm vĨtlaļnĨm potrub²m profilu DN 250, priļom tento profil je profil navrhnutĨ pre koneļnĨ 
stav z§stavby rieġen®ho ¼zemia. DŌģka vĨtlaļn®ho potrubia bude cca 1 400 m. Trasa vĨtlaku je 
navrhnut§ pozdŌģ komunik§cie ï obchvatu Vajnor ï Rybniļnej ulice ï konļ² v ļerpacej stanici pri 
komunikaļnom napojen² rieġen®ho ¼zemia na Rybniļn¼ ulicu. 
 Uliļn¼ sieŠ splaġkovej kanaliz§cie navrhujeme ako kombin§ciu gravitaļnĨch ¼sekov 
vodotesnĨch st¹k s rev²znymi ġachtami a podzemnĨch stan²c. Vz§jomn§ poloha ļerpac²ch stan²c, 
ktor® bud¼ postaven® ako podzemn® objekty tesne vedŎa komunik§ci², nepresiahne vzdialenosŠ 250 
m. Maxim§lna hŌbka uloģenia st¹k pod upravenĨm ter®nom bude okolo 2,80 m. CelkovĨ poļet 
ļerpac²ch stan²c bude 11. 
 Stoky splaġkovej kanaliz§cie bud¼ uloģen® pod komunik§ciou. V ¼sekoch komunik§ci², 
ktor® premosŠuj¼ vodoteļe (Raļiansky potok, potok Struha) bud¼ vĨtlaļn® potrubia splaġkovej 
kanaliz§cie z ļerpac²ch stan²c uchyten® na konġtrukcie mostov. 
 Gravitaļn® ¼seky st¹k navrhujeme uloģiŠ v sklonoch min. 5 %. Znaļn§ ļasŠ potrub² sa 
bude ukladaŠ v hŌbkach, kde sa m¹ģe pri vĨstavbe nach§dzaŠ podzemn§ voda. Hladinu podzemnej 
vody bude potrebn® zniģovaŠ ļerpan²m. Voda sa bude odv§dzaŠ do najbliģġieho potoka. Rovnako 
bude potrebn® postupovaŠ aj pri vĨstavbe ļerpac²ch stan²c. 
 Celkov® koneļn® mnoģstvo splaġkovĨch v¹d bude prakticky zhodn® so spotrebou vody, 
teda Qspl = 1 485,454 m3/deŔ. 
 Informat²vna dŌģka uliļnĨch st¹k profilu DN300 pre rieġen® ¼zemie bude 3 320 m. 
KanalizaļnĨ syst®m splaġkovej kanaliz§cie bude potrebn® postaviŠ ako vodotesnĨ (stoky, ġachty, 
ļerpacie stanice). 
 
 
 
 B.8.5.4 DAĢńOVĆ KANALIZĆCIA A RETENCIA DAĢńOVħCH VĎD  
 
 DaģŅov§ kanaliz§cia 
 Z kapacitnĨch d¹vodov nie je moģn® vyuģiŠ pre odvod daģŅovej vody z ¼zemia 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory verejn¼ jednotn¼ kanaliz§ciu (zberaļe). Re§lnou 
moģnosŠou sa jav² vĨstavba gravitaļnej daģŅovej kanaliz§cie v kombin§cii s retenļnĨmi n§drģami 
a ļerpac²mi stanicami, ktor® bud¼ zr§ģkov® vody ï po preļisten² v odluļovaļoch ropnĨch l§tok ï 
postupne dopravovaŠ do vodnĨch tokov, pretekaj¼cich ¼zem²m Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava - Vajnory (Raļiansky potok, potok Struha, VajnorskĨ potok). 
 Stoky daģŅovej kanaliz§cie profilov DN300 ï DN600 bud¼ postaven® v komunik§ci§ch, 
sklony st¹k bud¼ navrhovan® minim§lne (2 % - 5 % ). Retenļn® n§drģe, ļerpacie stanice a ORL bud¼ 
postaven® na pozemkoch vedŎa komunik§ci². Do vodnĨch tokov bud¼ odveden® vody cez vĨustn® 
objekty. Na stok§ch bud¼ postaven® rev²zne kanalizaļn® ġachty. CelĨ syst®m daģŅovej kanaliz§cie 
bude postavenĨ vodotesne. 
 
 Retencia a management daģŅovej vody 

Management daģŅovej vody na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï 
Vajnory je definovanĨ v elabor§te Ġt¼dia rieġenia odvodu a retencie daģŅovĨch v¹d Technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava ï Vajnory spracovanej v decembri 2008. Ġt¼dia sa zaober§ definovan²m 
mnoģstva zr§ģkovĨch v¹d v extr®mnych podmienkach, sp¹sobom ich zadrģania na rieġenom ¼zem² 
a ich postupnĨm vyp¼ġŠan²m do Vajnorsk®ho a Raļianskeho potoka. S touto problematikou s¼vis² 
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bilancia n§sypov, rieġenie sadovĨch a ter®nnych ¼prav a n§vrh princ²pov vyuģitia daģŅovej vody pre 
z§sobovanie ¼zemia ¼ģitkovou vodou. 

Đzemie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory bude vzhŎadom na 
extr®mne vysok¼ hladinu spodnej vody zvĨġen® celoploġnĨm n§sypom, ktor®ho vĨġka bola 
stanoven§ v r§mci pr²pravy projektovej dokument§cie infraġtrukt¼ry. CieŎom komplexu opatren² 
s¼visiacich s retenciou a odvodom daģŅovej vody je vytvoriŠ progres²vny a ¼spornĨ syst®m 
vyuģ²vaj¼ci prirodzen¼ a umelo upraven¼ konfigur§ciu ter®nu Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava - Vajnory. Z§kladn® podmienky na vĨpoļet bilanci² daģŅovĨch v¹d boli definovan® 
SlovenskĨm vodohospod§rskym podnikom. T§to inġtit¼cia s¼ļasne stanovila povolen® mnoģstv§ 
daģŅovej vody odv§dzanej do Raļianskeho a Vajnorsk®ho potoka, ako aj sp¹sob a moģnosti ¼prav 
profilu vymedzen®ho hr§dzami. 

Đzemie Technologick®ho praku CEPIT Bratislava ï Vajnory bolo rozļlenen® na sedem 
sektorov, v r§mci ktorĨch s¼ dodrģan® parametre moģnej z§stavby v zmysle platn®ho Đzemn®ho  
pl§nu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v znen² zmien a doplnkov. 

Syst®mov® rieġenie pre retenciu a odv§dzanie zr§ģkovĨch v¹d Technologick®ho parku 
CEPIT Bratislava ï Vajnory je navrhnut® nasledovne: 

- zr§ģkov® vody zo striech navrhovanĨch budov v jednotlivĨch stavebnĨch parcel§ch bud¼ 
odv§dzan® do vsakovania v r§mci pl¹ch zelene, parkov²sk a chodn²kov v okolitom ¼zem² 

- alternat²vne a odpor¼ļan® je vyuģitie zr§ģkovĨch v¹d zo striech pre potreby z§sobovania 
objektov ¼ģitkovou vodou, respekt²ve na polievanie zelene. Pre tak®to vyuģitie m¹ģu byŠ 
umiestnen® z§sobn²ky daģŅovej vody v objekte, pod objektom, alebo aj na ploche 
stavebnej parcely. Mnoģstvo a sp¹sob takto zadrģiavanej vody z§vis² od investora na 
stavebnej parcele a objem takto zadrģanej daģŅovej vody nebol zohŎadnenĨ v bilancii 

- na plochĨch strech§ch je odpor¼ļan® rieġenie vegetaļnĨch striech, ktor® okrem 
pozit²vnych vplyvov na tepeln¼ bilanciu objektov maj¼ retenļn® vlastnosti definovan® 
koeficientom 0,3.  

- Celkov§ plocha vegetaļnĨch striech m¹ģe byŠ v zohŎadnen§ v bilancii potreby retencie 
zapoļ²tan²m koeficientu 0,3 

- zr§ģkov® vody z obsluģnĨch komunik§ci² a chodn²kov v jednotlivĨch stavebnĨch 
parcel§ch bud¼ odv§dzan® do vsakovania v r§mci pl¹ch zelene, parkov²sk a chodn²kov 
v okolitom ¼zem² 

- zr§ģkov® vody z parkov²sk jednotlivĨch stavebnĨch parciel bud¼ po odfiltrovan² 
v odluļovaļoch ropnĨch l§tok preļerp§van® do vsakovania v r§mci pl¹ch zelene, 
parkov²sk a chodn²kov v okolitom ¼zem², alternat²vne m¹ģu byŠ zadrģiavan® po 
odfiltrovan² v retenļnĨch koġoch 

- zr§ģkov® vody z obsluģnĨch komunik§ci² a chodn²kov infraġtrukt¼ry Technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava ï Vajnory bud¼ vsakovan® do rigolov s¼beģnĨch s tĨmito 
komunik§ciami, alternat²vne odv§dzan® daģŅovou kanaliz§ciou do ļerpac²ch stan²c, kde 
sa vĨtlaļnĨm potrub²m bud¼ odv§dzaŠ do suchĨch poldrov, odtiaŎ n§sledne bud¼ 
vsakovaŠ alebo v povolenĨch mnoģstv§ch bud¼ odļerp§van® ļerpac²mi stanicami do 
Raļianskeho a Jajnorsk®ho potoka. Ļerpacie stanice bud¼ dimenzovan® na s¼ļasn® 
odtokov® pomery (k = 0,05) 

- v pr²pade deficitu objemu retencie bude prevyġuj¼ce mnoģstvo daģŅovej vody gravitaļne 
a n¼tene odv§dzan® do suchĨch poldrov, odkiaŎ bude v pr²pade potreby postupne 
odļerp§van® do Vajnorsk®ho a Raļianskeho potoka. 

 
VzhŎadom na existuj¼ci stav ¼zemia a pomery podzemnej vody, ktor§ v extr®mnych 

pr²padoch vystupuje nad povrch terajġieho ter®nu, bude potrebn® urobiŠ nasleduj¼ce opatrenia: 
- upraviŠ existuj¼ci ter®n (odobraŠ ornicu) a bud¼ce nezastavan® plochy v jednotlivĨch 

sektoroch urovnaŠ v sklone 1-3 % smerom k potokom 
- pod zelenĨmi plochami, plochami chodn²kov a parkov²sk realizovaŠ ġtrkovĨ n§syp frakcie 

63 aģ 150 na vĨġku minim§lne 0,7m, ktorĨ bude zakrytĨ geotext²liou, oddeŎuj¼cou ġtrk od 
vegetaļnej vrstvy v pr²pade zelene alebo od vrstiev skladby chodn²kov alebo parkov²sk. 
N§syp ġtrku vytvor² priestor pre retenciu presakuj¼cej vody. V n§vrhu uvaģujeme 
s vyuģiteŎnosŠou objemu ġtrkov®ho n§sypu 20%. VĨġka zasakovacieho priestoru pod 
ġtrkovou vrstvou, vztiahnut§ na priemern® roļn® maximum hladiny podzemnej vody by 
mala ļiniŠ 1,0 m a viac, aby bola zabezpeļen§ dostatoļn§ priesakov§ dr§ha pre 
priv§dzan® odtoky. Pri n²zkom l§tkovom zneļisten² je moģnĨ menġ² zasakovac² priestor, 
minim§lne vġak 0,5m od hladiny priemern®ho roļn®ho maxima podzemnej vody. 

- komunik§cie v jednotlivĨch stavebnĨch parcel§ch, ako aj komunik§cie z§kladnej 
infraġtrukt¼ry nie s¼ s¼ļasŠou syst®mu retencie vzhŎadom na nevhodnosŠ umiestnenia 
retenļnej vrstvy pod skladbou vrstiev komunik§ci². Komunik§cie bud¼ od retenļnĨch pol² 
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oddelen® ²lovĨmi tesniacimi stienkami, zapustenĨmi do p¹vodn®ho ter®nu pribliģnej hŌbky 
0,4m, ġ²rky 0,4 aģ 0,5m. Prepojen²m jednotlivĨch retenļnĨch z·n bude zabezpeļen® 
prechodkami vedenĨmi v diġtanļnej vrstve pod skladbou vrstiev komunik§cie 

- po obvode ¼zemia Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory zo severnej 
a z§padnej strany bud¼ vybudovan® podzemn® ²lov® tesniace steny, zapusten® do 
p¹vodn®ho ter®nu pribliģnej hŌbky 0,4m, ġ²rky 0,4 aģ 0,5m, ktor® zabr§nia pr²toku v¹d zo 
susediacich pozemkov 

- ¼zemia jednotlivĨch sektorov bud¼ rozdelen® preruġovanĨmi ²lovĨmi stienkami, ktorĨch 
¼lohou bude zadrģaŠ presakuj¼cu vodu z povrchu ļo najdlhġie pre miestne vsakovanie do 
podloģia 

- pre vĨpoļet odtokovĨch mnoģstiev pri pr²valovĨch daģŅoch bolo uvaģovan® s trvan²m 
pr²valov®ho (blokov®ho) daģŅa ļas T = 120 min (7200 sek) s periodicitou p = 0,33 (30-
roļnĨ d§ģŅ) a vĨdatnosŠou i = 48 l/s.ha ( ¼daje: SHMĐ Bratislava ) 

  
Such® retenļn® n§drģe - poldre sl¼ģia na zachytenie ļasti odtoku daģŅovĨch v¹d 

z ¼zemia, a po priechode povodŔovej vlny bud¼ regulovane vypr§zdŔovan® pomocou ļerpac²ch 
stan²c do recipientu. Ļerpacie stanice bud¼ dimenzovan® na s¼ļasn® odtokov® pomery (k = 0,05). 
ĻasŠ vody bude v poldroch ponechan§ na vsiaknutie, tak aby boli vytvoren® vhodn® vlhkostn® 
podmienky pre rozvoj veget§cie. Poldre bud¼ prepojen® s ostatnĨmi podzemnĨmi prvkami pre retenciu 
a vsakovanie daģŅovej vody (dren§ģne vrstvy, vsakovacie koġe pod spevnenĨmi plochami, zeleŔou,..) 
tak, aby v nich bolo moģn® zhromaģŅovaŠ prebytky daģŅovej vody z ostatnĨch prvkov. Celkov§ 
kapacita suchĨch poldrov umoģŔuje umiestnenie daģŅovej vody z cel®ho ¼zemia. Optim§lny objem 
poldra stanovuje celkov® mnoģstvo akumulovateŎnej vody v retenļnom priestore. CelkovĨ objem 
poldra definuje objem retenļn®ho priestoru a priestorovej rezervy. 

VzhŎadom na celkov¼ urbanistick¼ ġtrukt¼ru je tvar suchĨch poldrov prevaģne l²niov®ho 
charakteru s umiestnen²m pozdŌģ Raļianskeho a Vajnorsk®ho potoka, a v okrajovĨch ļastiach 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. Jednotliv® poldre s¼ zakomponovan® do okolit®ho 
prostredia a bud¼ s¼ļasŠou syst®mu pl¹ch zelene v are§li. V okol² Raļianskeho a Vajnorsk®ho potoka 
tvoria s¼ļasŠ prvkov ¼zemn®ho syst®mu ekologickej stability krajiny ï biokoridorov. Vytvoria 
doplnkov® plochy umoģŔuj¼ce rozvoj dom§cich vlhkomilnĨch spoloļenstiev - biotopov tvrd®ho a 
mªkk®ho luhu n²ģinnĨch riek, s reġpektovan²m poģiadaviek Slovensk®ho vodohospod§rskeho podniku 
na prietoļnosŠ obidvoch potokov. Jestvuj¼ce brehov® porasty zostan¼ v primeranom rozsahu 
zachovan®. S¼ļasne bud¼ plochy poldrov vyuģ²van® ako z§zemie pre kr§tkodob¼ rekre§ciu, doplnen® 
chodn²kmi pre peġ²ch a mobili§rom. 

Na odtok a retenciu daģŅovĨch v¹d z komunik§ci² je moģn® alternat²vne ku daģŅovej 
kanaliz§cii rieġiŠ umiestnenĨm l²niovĨch rigolov s¼beģnĨch s komunik§ciou, kde sa daģŅov§ voda 
zhromaģŅuje gravitaļne cez priepusty v obrubn²koch komunik§cie a jej vhodnĨm vĨġkovĨm 
usporiadan²m. 

V nadvªznosti na obsluģn® komunik§cie ako aj ļasŠ spevnenĨch pl¹ch bud¼ umiestnen® 
vsakovacie plytk® rigoly. VzhŎadom na n²zku priepustnosŠ podloģia sa odpor¼ļa pouģitie v kombin§cii 
s ryhovĨm vsakovac²m podzemnĨm p§som a doplnen® odtokom ï prepojen²m na ostatn® prvky 
retenļn®ho syst®mu v ¼zem². Maxim§lna vĨġka vzdutia v rigole je 30 cm tak aby doch§dzalo iba ku 
kr§tkodob®mu vzdutiu a prediġlo sa zakolmatovaniu a zhutneniu povrchu. Niveleta dna rigola bude 
s minim§lnym sklonom alebo vodorovn§, tak aby sa dosiahlo ļo najrovnomernejġieho rozloģenia vody 
pre vsakovanie. Pr²tok daģŅovej vody do rigolov bude povrchovĨ, pokiaŎ to bude moģn® priamo zo 
spevnenĨch pl¹ch. Pri bodovom za¼sten² z otvorenej ryhy alebo potrubn®ho vedenia bud¼ 
uskutoļnen® opatrenia proti vyplavovaniu a k rovnomern®mu rozmiesteniu vody. Ide§lne je napojenie 
a zakomponovanie rigolov do pl¹ch zelene. VŅaka druhovo bohat®mu osadeniu pl¹ch r¹znymi 
tr§vami, kry alebo aj stromy m¹ģu byŠ tieto Ătechnick® dielañ vizu§lne zauj²mavĨmi architektonickĨmi 
prvkami v ¼zem².  

Pre prev§dzku objektov m¹ģe byŠ po bilancovan² efekt²vnosti investiļnĨch 
a prev§dzkovĨch n§kladov vĨhodn® vyuģitie daģŅovej vody pre z§sobovanie ¼ģitkovou vodou. 
Đģitkov¼ vodu je moģn® distribuovaŠ samostatnĨm rozvodom pre potreby splachovania, umĨvania 
riadu, upratovanie ako aj polievanie zelene. 

Retencia a postupn® odv§dzanie vody je navrhnut® v rieġenom ¼zem² Technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava - Vajnory takĨm sp¹sobom, aby sa toto ¼zemie vyrovnalo s toto problematikou 
vĨhradne na vlastnom ¼zem² bez zaŠaģovania okolitĨch pozemkov. Rieġenie syst®mu retencie 
daģŅovej vody na pozemkoch v kontakte s rieġenĨm ¼zem²m z§vis² od ich vyuģitia a nesmie 
zaŠaģovaŠ okolit® pozemky. 
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 B.8.5.5 ZĆSOBOVANIE PLYNOM  
 
 V s¼ļasnosti prech§dza rieġenĨm ¼zem²m Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 
Vajnory vysokotlakĨ plynovod DN 150, ktorĨ je napojenĨ na VTL plynovod DN 300 ï 2,5 MPa 
Bratislava ï Senec. VysokotlakĨ plynovod DN 150 vedie pozdŌģ Svªtojurskej cesty a potom zasahuje 
do parciel rieġen®ho ¼zemia. Bezpeļnostn® p§smo plynovodu podŎa zbierky z§konov ļ.70/1998 ļl.28 
m§ ġ²rku 20 m od vonkajġej hrany potrubia na kaģd¼ stranu. Z VTL plynovodu je v rieġenom ¼zem² 
veden§ VTL pr²pojka pre regulaļn¼ stanicu VUKI, taktieģ bezpeļnostn® p§smo 20 m na kaģd¼ stranu. 
Z uveden®ho vyplĨva, ģe dan® ¼zemie nebude maŠ probl®m so z§soben²m plynu. Na z§klade 
konzult§cii na SPP Bratislava pre rieġen® ¼zemie m§ byŠ navrhnut§ jedna nov§ regulaļn§ stanica 
plynu s rezervou cca 1000 m3/hod. 
 Celkov§ potreba plynu pre cel® ¼zemie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory 
bola vypoļ²tan§ podŎa projektu vĨstavby teplofik§cie ï prepoļtov energetickĨch potrieb na tak¼to 
celkov¼ spotrebu plynu bola usp¹soben§ aj kapacita regulaļnej stanice plynu v rieġenom ¼zem². 
 Potreba plynu pre jednotliv® sektory bola vypoļ²tan§ na z§klade ploġnĨch parametrov 
a funkci² jednotlivĨch predpokladanĨch stavieb: 
 

Sektor funkcia Potreba tepla 
 

[MW] 

Roļn§ 
spotreba 

tepla 
[GJ/rok] 

Odber 
plynu 

 
[m3/hod] 

Odber 
plynu 

 
[103m3/rok] 

Sektor I datacentrum, energocentrum, 
centrum sluģieb, obļianska 
vybavenosŠ 6,2 29 705 632 911 

Sektor II Datacentrum, energocentrum, 
centrum sluģieb, obļianska 
vybavenosŠ 17,8 98 850 1 810 3 028 

Sektor III Vyġġia obļianska vybavenosŠ 
vzdel§vacie a ġkoliace centr§, 
veda, vĨskum 12,0 55 014 1 223 1 689 

Sektor IV Vyġġia obļianska vybavenosŠ a 
bĨvanie 
vzdel§vacie a ġkoliace centr§, veda, 
vĨskum 
administrat²va, sluģby a obchod 17,7 97 561 1 800 2 995 

Sektor V Polyfunkļn® objekty a bĨvanie 
administrat²va, sluģby a obchod 
veda, vĨskum, mal® vĨrobn® 
prev§dzky 17,1 91 189 1741 2 800 

Sektor VI Vyġġia obļianska vybavenosŠ a 
bĨvanie 
vzdel§vacie a ġkoliace centr§, 
veda, vĨskum, sluģby a obchod 
konferenļn® centrum, prechodn® 
ubytovanie, expoz²cie 6,8 33 310 693 1 023 

Sektor VII Polyfunkļn® objekty a bĨvanie 
administrat²va, sluģby a obchod 
veda, vĨskum, 
mal® vĨrobn® prev§dzky 4,2 25 022 426 767 

celkom  81,8 430 651 8 325 13 213 

 
 STL rozvody plynu bud¼ realizovan® z potrubia PE (SDR 17,6 PE 100) v dimenzi§ch D110, 
D160 a D225. 
 Regulaļn§ stanica plynu je v zmysle Vyhl§ġky ļ. 718/2002 Z. z, zaraden§ do skupiny A, 
F podŎa miery ohrozenia. Plynov® zariadenia skupiny A s¼ zariadenia pracuj¼ce s nebezpeļnĨmi 
plynmi, urļen® na zniģovanie tlaku plynu so vstupnĨm pretlakom plynu nad 0,3 MPa. Regulaļn§ 
stanica plynu je vyhraden® plynov® zariadenie. 
 Pri n§vrhu veŎkosti regulaļnej stanice je reġpektovan§ poģiadavka SPP o kapacitnej 
rezerve min. 1000m3/hod. a celkov® parametre novonavrhovanej regulaļnej stanice plynu s¼ 
nasledovn®: 

max. vĨkon  10 000 m3/hod 
poļet r§d 2 
poļet stupŔov 1 
tlak vstup 2,5MPa 
tlak vĨstup 90kPa 
ohrev plynu teplovodnĨ 
pracovn§ l§tka RS zemnĨ plyn naftovĨ 
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 B.8.5.6 ZĆSOBOVANIE TEPLOM  
 
 Pre rieġen® ¼zemie z·ny technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa 

vĨhŎadovo poļ²ta s vybudovan²m energocentra, ktor® by z§sobovalo jednotliv® objekty teplom. Poloha 

energocentra bola stanoven§ v II. sektore vzhŎadom na skutoļnosŠ, ģe sa tu bude nach§dzaŠ 

regulaļn§ stanica plynu. Pre distribuļnĨ rozvod tepla bol v r§mci komunik§ci² vyhradenĨ koridor na 

jeho umiestnenie. 
 
 
 
 B.8.5.7 ZĆSOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU  
 
 Rieġen® ¼zemie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa z hŎadiska 
elektrifik§cie nach§dza medzi transformaļnĨmi stanicami VVN/VN TR110/22kV BEZ vo vonkajġom 
vyhotoven², s transform§tormi 2x25MVA a TR110/22kV Ģab² majer vo vonkajġom vyhotoven², 
s osadenĨmi transform§tormi 2x40MVA. Uveden® transform§torovne s¼ nap§jan® na napªŠovej ¼rovni 
VVN-110kV vzduġnĨmi vedeniami ļ.8708 a 8710 Trnava, Pezinok ï BEZ, ļ.8829 a 8708 BEZ ï Ģab² 
majer. 
 Na napªŠovej ¼rovni VN-22kV je okolit§ distribuļn§ sieŠ realizovan§ ako vzduġn§ a 
k§belov§ s uloģen²m v zemi. Na uveden® priebeģn® nap§jaļe VN-22kV s¼ prip§jan® jednotliv® 
transformaļn® stanice 22/0,4kV. 

CelkovĨ inġtalovanĨ vĨkon cel®ho z§meru Picz =  62782,9 kW 
CelkovĨ s¼ļasnĨ pr²kon cel®ho z§meru 
po zv§ģen² koef. s¼ļasnosti odberov navz§jom 0,6 Pscz = 17415,7 kW 

 
 
 
 B.8.5.8 TELEKOMUNIKĆCIE  
 
 Popis jestvuj¼ceho stavu: 
 Z hŎadiska telekomunik§ci² je okolit® ¼zemie telefonizovan® s pomerne hustou 
telefoniz§ciou. V rieġenom ¼zem² sa rozvody rieġenej verejnej telef·nnej siete nenach§dzaj¼. V dotyku  
s rieġenĨm ¼zem²m je uloģenĨ MOK ï miestny optickĨ k§bel v r¼re HDPE v majetku T-COM a.s. 
Predmetn® ¼zemie je z hŎadiska napojenia na jednotn¼ telekomunikaļn¼ sieŠ - JTS zaļlenen® do 
atrakļn®ho obvodu ATU Vajnory. Pre nov¼ vĨstavbu v z·ne sa navrhn¼ ¼ļastn²cke telef·nne stanice, 
ktorĨch poļet sa upresn² aģ po urļen² funkļn®ho a kapacitn®ho vyuģitia pozemkov. 
 Popis navrhovan®ho rieġenia: 
 Pre zabezpeļenie pokrytia poģiadaviek na hlasov¼ komunik§ciu, video komunik§ciu a 
prenos d§t, navrhujeme v rieġenom ¼zem² vybudovaŠ zodpovedaj¼cu z tr§s r¼r HDPE 40/33 tvoriace 
teleso pre bud¼ce zafukovanie optickĨch k§blov. V hlavnej trase bude teleso s kapacitou 24 r¼r HDPE 
40/33. Pre zafukovanie k§blov a odboļovanie r¼r HDPE 40/33 bud¼ do hlavnej trasy osaden® ġachty. 
Po vybudovan² uvedenĨch tr§s r¼r HDPE 40/33 bude umoģnen® jednotlivĨm poskytovateŎom 
telekomunikaļnĨch sluģieb zaf¼knutie vlastnĨch optickĨch k§blov pre konkr®tnych z§ujemcov. 
 
 
 
 B.8.6 ńALĠIE PODMIENKY RIEĠENIA  
 
 B.8.6.1 SOCIOEKONOMICKĆ CHARAKTERISTIKA ĐZEMIA  
 

InvestiļnĨ z§mer 
InvestiļnĨ z§mer jednoznaļne deklaruje svoju amb²ciu byŠ svojim vĨznamom 

technologickĨm parkom nadregion§lnym ï stredoeur·pskym, orientovanĨm na inovat²vne high-tech 
technol·gie. Z tohto hŎadiska je z§merom Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory p¹sobiŠ 
a uplatŔovaŠ svoje inovat²vne poznatky a aplik§cie prinajmenġom v stredoeur·pskom priestore, priļom 
investiļnĨ z§mer predpoklad§ aj ¼zku spolupr§cu s vysokĨmi ġkolami a vedecko-vĨskumnou 
z§kladŔou - ġt§tnou ļi neġt§tnou - tak v Bratislave ako aj v regi·ne, ktorĨ nemus² byŠ striktne 
limitovanĨ ġt§tnymi hranicami.  

Programov§ orient§cia ï Šaģisk§ 
Z pohŎadu programovej orient§cie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory pre 

socio-priestorov® dopady je d¹leģit®, ģe ĂPark by mal byŠ orientovanĨ na inovat²vne vedecko-
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vĨskumn®, resp. vĨskumno - vĨvojov® aktivity v prepojen² na realiz§ciu, priļom v priestore by nemali 
figurovaŠ vĨrobn® aktivityñ. Orient§cia by mala byŠ na Ăelektro-stroj§renstvo, mikro-technol·gie, 
informatiku, elektroniku, stroj§renstvo, opieraj¼ce sa o mikro a nanosyst®myñ. V p¹vodnom z§mere 
Šaģisko bolo kladen®, alebo vych§dzalo z rozvoja Ăautomot²vuñ, ale nesk¹r s rozġ²ren²m na Ămedic²nu, 
stroj§renstvo, kozmickĨ priemysel, bezpeļnostn® inģinierstvo a informatikuñ. 

Lokaliz§cia a nadregion§lne s¼vislosti 
Treba maŠ na zreteli, ģe TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï Vajnory je vĨznamn§, 

hoci nie jedin§ iniciat²va v stredoeur·pskom priestore. V priestore Bratislavy a bratislavsk®ho regi·nu 
vznik§ celĨ rad iniciat²v, ktor® maj¼ amb²cie vytv§raŠ nieļo viac ako priemyseln® parky, prinajmenġom 
s orient§ciou na parky technologick® ( Eurovalley ï Z§horie). Do ¼vahy treba braŠ i iniciat²vy rozvoja 
technologickĨch, ale i vedeckĨch parkov v priestoroch juģnej Moravy (Brno, juģn§ Morava v smere 
k rak¼skej hranici, Slovensko-moravsk® pomedzie ï z§mer na vytvorenie Vedecko-technologick®ho 
parku Morava - Z§horie), iniciat²vy v rak¼skom priestore v Ăkontaktnom ¼zem² k Slovenskuñ ( Wiener 
Neustadt, Aspern), na maŅarskej strane aktivity v priestoroch Gyºru, a predovġetkĨm Budapeġti. Tieto 
na jednej strane m¹ģu byŠ konkurenļn®, ale aj vz§jomne komplement§rne, a to nie len z hŎadiska 
programov®ho, ale aj z hŎadiska n§rokov na adekv§tne Ŏudsk® zdroje pre ich rozvoj.  

Z pohŎadu automot²vu  v kontexte nadregion§lnych s¼vislost² je d¹leģit® braŠ do ¼vahy, ģe 
v ġirġom nadregion§lnom z§zem² Bratislavy sa nach§dzaj¼ nasleduj¼ce automobilky: 

Slovensko - Volkswagen - Bratislava ï Dev²nska Nov§ Ves, Peugeot-Citroen ï Trnava, 
Kia Motors ï Ģilina, Jaguar-Land Rower ï Nitra (vo vĨstavbe) 
MaŅarsko - Audi ï Gyºr, Suzuki ï Ostrihom, Mercedes-Benz ï Kecskemet, Opel - 
Szetgotth§rd 
Ļesk§ republika - Ġkoda ï Mlad§ Boleslav, Hyundai ï Noġovice, AutomobilovĨ z§vod 
Toyota Peugeot Citro±n Automobile (TPCA) Kol²nï Ovļ§ry 
Rak¼sko - BMW - Graz 
PoŎsko - Fiat ï Tychy, Opel ï PoznaŔ, Volkswagen ï PoznaŔ 
Pr§ve toto nadregion§lne z§zemie je urļitĨm predpokladom, ģe inovaļnĨ potenci§l, 

ktor®ho nositeŎom by mohol byŠ TechnologickĨ park CEPIT Bratislava - Vajnory, ļo i len vo sf®re 
automot²vu, by mohol oslovovaŠ relat²vne hust¼ sieŠ producentov v regi·ne Strednej Eur·py, keŅģe 
TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï Vajnory je v jeho relat²vnom strede. 

 
Lokaliz§cia invest²cie a bari®ry v ¼zem²  
Lokaliz§cia invest²cie do Vajnor z pohŎadu s¼ļasnĨch priestorovĨch danosti v sebe 

skrĨva rad bari®r, ktor® pre optimaliz§ciu dostupnosti, ļi dosaģiteŎnosti ¼zemia bude treba rieġiŠ. 
Lokaliz§cia invest²cie sa nach§dza vo vĨchodnej ļasti Bratislavy a jej Mestskej ļasti Bratislava - 
Vajnory. Na jednej strane bude v priamom kontakte na zastavan¼ ļasŠ Vajnor, na druhej strane mus² 
vziaŠ do ¼vahy, ģe od severo-vĨchodu mus² reġpektovaŠ fakt ģe kataster obce leģ² na hranici N§rodnej 
pr²rodnej rezerv§cie Ġ¼r, zaradenej do eur·pskej chr§nenej siete Natura 2000 a ģe severn§ ļasŠ 
¼zemia je s¼ļasŠou Chr§nenej krajinnej oblasti Mal§ Karpaty. V juhovĨchodnej a juģnej ļasti ako 
bari®ra z pohŎadu dostupnosti, m¹ģu byŠ dopravn® koridory ï ģelezniļnĨ koridor + zoraŅovacia stanica 
VĨchod, ļi autostr§da. Za urļitĨch podmienok sa vġak lokaliz§cia tĨchto koridorov m¹ģe zmeniŠ na 
vĨhodu. S¼ļasne rieġenie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory, vļ²tane n§slednĨch 
moģnĨch  invest²ci² bude musieŠ reġpektovaŠ skutoļnosŠ, ģe Ăcentrum Vajnor je od roku 1992 
vyhl§sen® za pamiatkov¼ z·nuñ. 
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ōudsk® potenci§ly ï miestne, region§lne a nadregion§lne 
K 31.12.2013 mala mestsk§ ļasŠ Vajnory 5 356 obyvateŎov a patrila k menġ²m mestskĨm 

ļastiam Bratislavy. Administrat²vne prin§leģala do okresu Bratislava 3. Aģ doposiaŎ si zachov§va sk¹r 
vidiecky charakter. Pre rozvoj Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory s¼ d¹leģit® vybran® 
parametre, resp. charakteristiky, lok§lneho, region§lneho i nadregion§lneho charakteru, ktor® 
v rozmere soci§lno-ġtruktur§lnom, si TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï Vajnory z hŎadiska svojho 
programov®ho charakteru bude vyģadovaŠ. Z pohŎadu vekovej ġtrukt¼ry (pri ¼dajoch k 31.12.2013) 
vekovĨ priemer v Bratislave bol 41,71 roka, priļom pre porovnanie, priemer Slovenska dosahoval 
39,60 roka a priemer Bratislavsk®ho kraja 40,76 roka. Rozloģenie z§kladnĨch vekovĨch skup²n 
dokumentuje niģġie uveden§ tabuŎka: 

 
Vekov§ ġtrukt¼ra obyvateŎov Bratislavy 

Vekov§ kateg·ria 0 - 14 15 - 64 65 + Spolu 

Abs. 57 703 294 370 65 316 417 389 

% 13,82 70,53 15,65 100,00 
ĠtatistickĨ ¼rad SR, VĨvoj obyvateŎstva v Slovenskej republike a krajoch v roku 2013, j¼n 2014, s. 63-64) 

 
Vzdelanostn§ ġtrukt¼ra 

Vzdelanostn§ 
ġtrukt¼ra 

z§kladn® 
 

stredn® 
 

stredn® 
s maturitou 

vysoko-
ġkolsk® 

Bratislava 15,8 20,1 38,8 25,3 

Regi·n Bratislava 20,4 29,6 34,8 15,2 

CEPIT - % 10,4 11,5 42,4 35,7 

CEPIT poļet pracovn²kov 738 816 2 300 3 244 

 
Infraġtrukt¼ra v oblasti vzdel§vania, vedy a vĨskumu ï lok§lna a region§lna ¼roveŔ 
Ak sa maj¼ naplniŠ z§mery Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory ako 

modern®ho Ăparku poznatkov a vedyñ, je d¹leģit® aby sa t§to invest²cia mohla opieraŠ o relevantn® 
infraġtrukt¼rne z§zemie predovġetkĨm na lok§lnej ¼rovni ale aj s moģnosŠami vyuģitia 
infraġtrukt¼rneho z§zemia v oblasti vzdel§vania, vedy a vĨskumu na region§lnej i nadregion§lnej a 
nadn§rodnej ¼rovni. Z§mer Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory nevyhnutne mus² 
predpokladaŠ okrem relat²vne stabiln®ho jadra zamestnancov aj mobility expertov v z§vislosti od 
rieġenĨch projektov. Spad§ do toho nie len expertn§ spolupr§ca s vedecko-vĨskumnou z§kladŔou 
univerz²t a vysokĨch ġk¹l, ako aj vedeckĨch a vĨskumnĨch pracov²sk, ktor® nie s¼ s¼ļasŠou univerz²t, 
ļi vysokĨch ġk¹l, rovnako ako aj amb²cia, aby TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï Vajnory bol aj 
priestorom ï laborat·riom -  pre vĨchovu, ļi odborn¼ pr²pravu v spolupr§ci s externĨmi vzdel§vac²mi 
inġtit¼ciami. Bratislava a jej uģġie ļi ġirġie region§lne z§zemie tak®to predpoklady napŌŔa. Niģġie 
uv§dzame ako pr²klad najz§kladnejġie inform§cie o spom²nanom infraġtrukt¼rnom z§zem², o ktor® by 
sa TechnologickĨ park CEPIT Bratislava - Vajnory mohol opieraŠ: 

Slovensk§ technick§ univerzita so svojimi fakultami, najmª strojn²ckou, elektrotechniky 
a informatiky, informatiky a informaļnĨch technol·gi², materi§lovo-technologickou (Trnava), 
architekt¼ry, chemickej a potravin§rskej technol·gie. 

Univerzita Komensk®ho v Bratislave so svojimi fakultami, ako pr²rodovedeckou, 
matematiky, fyziky a informatiky, manaģmentu, lek§rskou.  

Ekonomick§ univerzita so svojimi fakultami: n§rodohospod§rskou, obchodnou, 
hospod§rskej informatiky, podnikov®ho manaģmentu. 

Vysok§ ġkola vĨtvarnĨch umen² Bratislava so svojou Katedrou dizajnu. 
Slovensk§ akad®mia vied, so svoj²m vedecko-vĨskumnĨm potenci§lom reprezentovanĨch 

¼stavmi, ļi centrami (Fyzik§lny ¼stav, Đstav experiment§lne fyziky, ElektrotechnickĨ ¼stav, Đstav 
informatiky, Đstav materi§lov a mechaniky strojov, Đstav materi§lov®ho vĨskumu, Biomedic²nske 
centrum, Đstavy lek§rskych vied, Đstavy biologickĨch a chemickĨch vied). 

V region§lnom z§zem² Bratislavy sa ŎudskĨ vysokokvalifikovanĨ potenci§l skrĨva 
prinajmenġom na univerzit§ch v Trnave, Trenļ²ne, Nitre. V z§vislosti od toho, ako sa bude dariŠ 
napŌŔaŠ amb²cie vznikaj¼ceho Stredoeur·pskeho parku, m¹ģe byŠ atrakt²vnym priestorom aj pre 
vedecko-vĨskumnĨ potenci§l formuj¼ci sa v takĨch nadregion§lnych, ale bl²zkych centr§ch 
vysokoġkolsk®ho vzdel§vania, vedy a vĨskumu ako je Brno, ViedeŔ, Gyºr, ļi BudapeġŠ.  

Poģiadavky na pracovn¼ silu 
VzhŎadom na to, ģe programov® zameranie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 

Vajnory je orientovan® na vĨvojovo-inovaļn® aktivity na b§ze vedecko-vĨskumn®ho poznania, ļo sa 
by sa malo premietaŠ n§sledne do sf®ry aplikaļnej, ale nie uģ v r§mci Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava - Vajnory. şaģisko bude na koncentr§cii vysokoġkolsk®ho vzdelania (r¹znych stupŔov) a do 
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urļitej miery stredn®ho odborn®ho vzdelania. Znamen§ to aj moģnosŠ vyuģ²vania tak absolventov, ako 
aj sk¼senĨch ġpecialistov s takĨmto zameran²m. Z hŎadiska n§rokov na pracovn¼ silu v r§mci 
Inovaļno-technologick®ho parku sa predpoklad§ poļet pracovn²kov v rozsahu 7 099 os¹b, ļo s¼ 
zamestnanci v Parku. VzhŎadom na predpokladanĨ charakter Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava - Vajnory n§roky na pracovn¼ silu bud¼ postaven® na niekoŎkĨch pilieroch: 

Vzdelanie a kvalifik§cia ï v tomto ohŎade Šaģisko bude na vysokoġkolskom odbornom 
vzdelan² a ļiastoļne na stredoġkolskom odbornom vzdelan², a to ġpecializovanom zameran² 
v z§vislosti na programovej technologicko-inovaļnej orient§cii subjektov, ktor® bud¼ s¼ļasŠou 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. V tejto s¼vislosti sa treba zmieniŠ, ģe toto 
ġpecifick® zameranie, v z§vislosti od programov, ale aj alebo predovġetkĨm od finanļnĨch podmienok, 
m¹ģe byŠ pr²ŠaģlivĨm aj pre pracovn¼ silu spoza hran²c Slovenska. V tomto kontexte poloha Bratislavy 
v bl²zkosti vĨznamnĨch centier vzdelania, vedy a vĨskumu, akĨmi s¼ ViedeŔ, Brno, BudapeġŠ (Gyºr), 
m¹ģe osloviŠ aj odborn²kov z tohto Ăpriestoruñ.   

Selekt²vnosŠ ï VzhŎadom na charakter technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory 
bude z§kladom n§boru pracovnej sily vzdelanostno-kvalifikaļn§ selekt²vnosŠ. D¹leģitĨm 
charakteristickĨm znakom Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory bude snaha 
o stabiliz§ciu kvalitnej pracovnej sily, a to rovnako stabiliz§ciu na b§ze programovĨch kval²t a kval²t 
technickej infraġtrukt¼ry pre vĨskumno-vĨvojov® aktivity. K tomu treba prir§taŠ aj ohodnocovanie 
pr§ce. V s¼vislosti s uvedenou invest²ciou Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory 
z pohŎadu n§rokov na pracovn¼ silu, treba r§taŠ aj s Ņalġ²mi vyvolanĨmi n§rokmi obsluģn®ho 
charakteru, ktor® m¹ģu byŠ realizovan® v r§mci are§lu, alebo ako s¼ļasŠ obchodno-obsluģnĨch funkci² 
v ¼zem² Mestskej ļasti Bratislava - Vajnory, v kontaktnom ¼zem² na TechnologickĨ park CEPIT 
Bratislava - Vajnory. Bud¼ to n§roky na obchodn¼ vybavenosŠ, stravovacie zariadenia, sluģby (napr. 
poġta, zdravotn²cke sluģby, ubytovacie zariadenia, atŅ.), ļo predstavuje n§sledn¼ poģiadavku na 
stabiliz§ciu pracovnej sily v are§ly, ļi v ¼zem² mestskej ļasti. Uveden® n§roky sa bud¼ zn§sobovaŠ 
v s¼vislosti s amb²ciami investiļn®ho z§meru, aby TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï Vajnory 
zohr§val aj d¹leģit¼ funkciu edukaļn®ho charakteru ï s¼ļasŠ vzdel§vacieho cyklu, vyplĨvaj¼ceho zo 
spolupr§ce s relevantnĨmi fakultami vysokĨch ġk¹l, ļi univerz²t. Rovnako aj predpokladan§ funkcia 
kongresov®ho centra bude viesŠ k n§rokom na Ņalġie pracovn® miesta v r§mci vyvolanĨch obsluģnĨch 
funkci² v r§mci are§lu, ako aj mimo neho. 

Socio-priestorov® dopady pohybu pracovnej sily v r§mci mesta 
V z§vislosti na charaktere invest²cie, predovġetkĨm pon¼kanĨch priamych i druhotne 

vyvolanĨch pracovnĨch pr²leģitost² m¹ģe to viesŠ v r§mci mesta k vĨznamnejġ²m zmen§m 
v smerovaniach pohybu za pr§cou. Sp§jaj¼ sa s tĨm i n§roky na verejn¼ i osobn¼ dopravu. VzhŎadom 
na charakter i predpokladan® n§roky na pracovn¼ silu Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 
Vajnory, vļ²tane kongresovĨch i edukaļno-ġkoliacich funkci², sa d§ predpokladaŠ, ģe  to m¹ģe 
pomerne vĨznamne ovplyvniŠ pohyb za pr§cou v r§mci Bratislavy, a zvĨrazniŠ vĨznam Vajnor ako 
miesta pr§ce. Musia s tĨm r§taŠ ¼zemn® pl§ny tak Vajnor, ako i Bratislavy ako i Generel dopravy voļi 
tomuto ¼zemiu.  

Socio-priestorov® dopady pohybu pracovnej sily do Bratislavy a miesta lokaliz§cie 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory 
TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï Vajnory napriek tomu, ģe svojim charakterom 

a z toho vyplĨvaj¼cimi n§rokmi na kvality pracovnej sily, bude do istej miery sŠahovaŠ pracovn¼ silu 
mimo Bratislavy i z toho d¹vodu, ģe suburbanizaļn® procesy v region§lnom z§zem² Bratislavy sa 
priļinili o to, ģe ļasŠ popul§cie Bratislavy, rovnako ako aj ļasŠ imigrantov smeruj¼cich za pr§cou do 
Bratislavy z inĨch regi·nov Slovenska, si za cieŎ uspokojenia svojej rezidenļnej potreby zvolili pr§ve 
obce v region§lnom z§zem² mesta. Aj v tomto pr²pade treba poļ²taŠ na z toho vyplĨvaj¼ce n§roky 
predovġetkĨm na dopravn¼ infraġtrukt¼ru v smere Vajnor a n§roky na dopravn¼ dostupnosŠ 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory a Vajnor z region§lneho z§zemia Bratislavy.  

Dopady na n§roky na bĨvanie, dopravu a sluģby 
D§ sa predpokladaŠ, ģe tak§to invest²cia sa bude postupne sp§jaŠ aj s n§rokmi na 

bĨvanie vo Vajnoroch, resp. v bl²zkych obciach. Treba tu oddeliŠ na jednej strane ġpeci§lne formy 
doļasn®ho bĨvania, ktor® bud¼ rieġen® v r§mci are§lu Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 
Vajnory a na druhej strane potrebu realiz§cie trval®ho bĨvania v relat²vnej bl²zkosti miesta 
zamestnania. V prvom pr²pade sa jedn§ o potrebu priestorov pre kr§tkodobejġie ubytovanie 
hotelov®ho typu pre kr§tkodob® pobyty n§vġtev (experti, ¼ļastn²ci odbornĨch stretnut², semin§rov 
a konferenci²), pr²padne i pre dlhodobejġie pobyty typu st§ģ². V druhom pr²pade sa m¹ģu objaviŠ 
n§roky rezidenļn®ho typu na trval® bĨvanie mimo are§lu Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 
Vajnory, zamestnancov, ktor² sa kari®rne rozhodli stabilizovaŠ v Technologickom parku CEPIT 
Bratislava - Vajnory, s ļ²m sp§jaj¼ i potrebu bĨvanie v dobrej dostupnosti k svojmu zamestnaniu. Tieto 
n§roky sa m¹ģu viazaŠ tak na Vajnory, ako aj na in® lokality Bratislavy v relat²vnej bl²zkosti 
k Technologick®mu parku CEPIT Bratislava - Vajnory (napr. Raļa), ļi suburb§nnom vĨchodnom 
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z§zem² Bratislavy (SlovenskĨ ļi Chorv§tsky Brod, Iv§nka pri Dunaji, Bernol§kovo, ļi zamĨġŎan® 
¼zemie na z§stavbu v smere Triblavina). S¼ to vġak uģ ot§zky na rieġenia rozvojovĨch polit²k 
dotknutĨch mestskĨch ļast² Bratislavy, ļi obc² v suburb§nnom z§zem² mesta. Mali by vġak o tom 
vedieŠ, ģe tak®to tlaky m¹ģu nastaŠ. V katastri Vajnor je vytypovanĨch niekoŎko lokal²t, v ktorĨch by sa 
mohla rozv²jaŠ bytov§ vĨstavba. S¼ to lokality: Ġprinclov Majer, Rybniļn§, Nemeck§ dolina, Ġuty a 
Nov® Vajnory. Realiz§cia bytovej vĨstavby a moģnĨch nadvªznĨch obchodno-obsluģnĨch sluģieb, 
vytvor² nov® rozloģenie vn¼torn®ho pohybu v r§mci Vajnor, ale aj nov® soci§lno-priestorov® vzŠahy a 
pohyby voļi, ļi v r§mci Bratislavy - voļi centru mesta i jeho obchodno-obsluģnĨch a administrat²vnych 
centier. D§ sa i predpokladaŠ, ģe i v s¼vislosŠou so zamestnanosŠou ( vļ²tane ġkolskej doch§dzky ), to 
nebude len pohyb v r§mci Vajnor a Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory, ale zvĨrazn² 
sa i vªzba na in® ļasti mesta. 

S¼ļasne tak§to invest²cia a predovġetkĨm Ŏudsk® kapacity nielen zamestnaneck®, ktor® 
bude na seba priamo, alebo nepriamo viazaŠ, bude kl§sŠ n§roky na adekv§tnu obļiansku vybavenosŠ 
predovġetkĨm vo Vajnoroch. D§ sa predpokladaŠ, ģe to bud¼ zvĨġen® n§roky na obchodn¼ 
vybavenosŠ a urļit® sluģby, ktor¼ by vyuģ²vali aj zamestnanci Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava -Vajnory, ale aj na vybavenosŠ v s¼vislosti s moģnĨm n§rastom obyvateŎov v tomto ¼zem² 
(predġkolsk® zariadenia, ġkoly, z§kladn® zdravotn® vybavenie, atŅ.). 

ĂV absol¼tnych ļ²slach je v bilancii os¹b uveden® kompletn® obsadenie technologick®ho 
parku CEPIT s obyvateŎmi, zamestnancami a ġtudentmi, kde sa predpoklad§ umiestnenie 19 884 
os¹b. Poļet os¹b v produkt²vnom veku je skreslenĨ vysokĨm poļtom ġtudentov - 10 200 os¹b, kde sa 
vġak oļak§va vysok§ miera zapojenia ġtudentov do pracovnej a vĨskumnej ļinnosti v r§mci inġtit¼ci² 
umiestnenĨch v Technologickom parku CEPIT Bratislava Vajnory. 
 
 
 
 B.8.6.2 ZĆKLADNĆ OBĻIANSKA VYBAVENOSş  
 
 Z§kladn§ obļianska vybavenosŠ v poloģk§ch ġkolstvo, zdravotn²ctvo, soci§lna 
starostlivosŠ, kult¼ra, obchod a sluģby je stanoven§ na z§klade metodickej pr²ruļky Ministerstva 
ģivotn®ho prostredia SR Ġtandardy minim§lnej vybavenosti obc² s prihliadnut²m na ġpecifickĨ 
charakter Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory a ġtrukt¼ry pracovnej sily a s¼ļasne 
pr²luġnĨch generelov hl¹avn®ho mesta SR Bratislavy a ĐzemnĨch generelov ġkolstva, zdravotn²ctva 
a soci§lnej starostlivosti hlavn®ho mesta SR Bratislavy. 
 Na z§klade bilancie poļtu os¹b sa v Technologickom parku CEPIT predpoklad§ vĨstavba 
obytnej funkcie pre 2 420 obyvateŎov. PodŎa metodickej pr²ruļky Ministerstva ģivotn®ho prostredia SR 
Ġtandardy minim§lnej vybavenosti obc² s¼ pre kapacitu obce do 5000 obyvateŎov odpor¼ļan® 
nasledovn® ukazovatele: 
 Matersk§ ġkola ï dostupnosŠ 400m 
 Z§kladn§ ġkola ï dostupnosŠ 500-800m 

TelovĨchova a ġport ï odpor¼ļan® umiestnenie veŎkoploġn®ho ihriska, tenisovĨch kurtov, 
telocviļne, pr²padne otvorenej Ŏadovej plochy a baz®nu 
Zdravotn²cke zariadenia ï ambulancie prim§rnej zdravot²ckej starostlivosti, lek§reŔ 

 V kontakte s bĨvan²m s¼ r§mci rieġen®ho ¼zemia Technologick®ho parku CEPIT 
vyhraden® plochy na vĨstavbu strednej ġkoly v sektore VII. V r§mci tohto sektora s¼ vyhraden® aj 
plochy na telovĨchovu a ġport. Matersk§ ġkola, zdravotn²cke zariadenia, ako aj z§kladn§ obļianska 
vybavenosŠ ï obchody a sluģby bud¼ integrovan® v r§mci vĨstavby objektov tak, aby pokryli aktu§lne 
potreby na tieto sluģby. Bl²zkosŠ lokality Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory 
k existuj¼cej obytnej a priemyselnej ġtrukt¼re vyvol§ synergickĨ efekt v umiestnen² a vyuģ²van² 
z§kladnej obļianskej vybavenosti. 
 
 
 
 B.8.6.3 KAPACITY A CHARAKTERISTIKA OBĻIANSKEJ VYBAVENOSTI  
 
 Matersk§ ġkola 
 Matersk® ġkoly v r§mci Techologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory bud¼ saturovaŠ 
potreby obyvateŎov a ļiastoļne aj potreby zamestnancov v rieġenom ¼zem². Generel ġkolstva hlav®ho 
mesta SR Bratislavy odpor¼ļa vytvorenie 35 miest v materskĨch ġkol§ch s podlaģnou plochou 12 m2 
na 1000 obyvateŎov. To pri predpokladanom poļte 2400 obyvateŎov v Technologickom parku CEPIT 
Bratislava - Vajnory znamen§ nov¼ kapacitu 84 miest s plochou 1020 m2. Pre celkov¼ kapacitu 
materskĨch ġk¹l s umiestnen²m det² obyvateŎov a zamestnancov to znamen§ predpokladan¼ celkov¼ 
kapacitu 160 miest s plochou 2020 m2 . V r§mci etapiz§cie  vĨstavby Technologick®ho parku CEPIT 
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Bratislava - Vajnory je predpoklad postupn®ho vytv§rania kapacity ġk¹lok stanovenĨ v nasleduj¼cej 
tabuŎke: 

Matersk§ ġkola Poļet miest m2 

Etapa vĨstavby 1 ï ļasŠ sektorov III. a VI. 40 580 

Etapa vĨstavby 2 ï ļasŠ sektorov I., II., III., IV, a V. 45 540 

Etapa vĨstavby 3 ï ļasŠ sektora VI. 25 300 

Etapa vĨstavby 4 ï ļasŠ sektora VII. 0 0 

Etapa vĨstavby 5 ï ukonļenie vĨstavby 50 600 

Celkom 160 2020 

 
 Z§kladn§ ġkola 
 V ¼zemnom genereli ġkolstva hlavn®ho mesta SR Bratislava sa predpoklad§ vĨstavba 
z§kladnej ġkoly v lokalite Koncov® s kapacitou 325 ģiackych miest v 13 triedach a ¼prava technick®ho 
stavu existuj¼cich kapac²t z§kladnej ġkoly J§na Pavla II. a z§kladnej ġkoly Katar²ny Br¼derovej. 
VzhŎadom na existuj¼ce kapacity z§kladnĨch ġk¹l v kontaktnom ¼zem² je moģn® saturovaŠ tieto 
potreby existuj¼cimi kapacitami ġk¹l. 
 Stredn§ ġkola 
 V ¼zemnom genereli ġkolstva hlavn®ho mesta SR Bratislava sa predpoklad§ vĨstavba 
strednej ġkoly na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava Vajnory s kapacitou 660 ģiakov 
a prisl¼chaj¼cou podlaģnou plochou 7 920 m2 . Na umiestnennie strednej ġkoly s¼ v r§mci ¼zemia 
vytvoren® opim§lne podmienky v sektore VII. 
 Vysok® ġkoly 
 Vysok® ġkoly umiestnen® v Technologickom parku CEPIT Bratislava - Vajnory bud¼ maŠ 
moģnosŠ optim§lne komerļne aplikovaŠ vĨskumn® aktivity a takĨm sp¹sobom prepojiŠ vĨuļbu nielen 
s vĨskumom ale aj s produkciou. Absolventi tĨchto ġk¹l nebud¼ v polohe z§ujemcov o pr§cu 
a uplatnenie, ale priamo oni bud¼ vytv§raŠ nov® pracovn® pr²leģitosti. VzhŎadom na optim§lne 
vytvoren® podmienky bud¼ tuto umiestnen® ġkoly pr²spevkom na zmenu s¼ļasnej ¼rovne vzdel§vania 
a potenci§lu vĨskumu na ġkol§ch. VĨskumnĨ a finanļnĨ potenci§l vysokĨch ġk¹l bude saturovaŠ 
poģiadavky pedagogickĨch a vĨskumnĨch pracovn²kov ġk¹l, vytvor² optim§lne podmienky pre Ņalġie 
uplatnenie najlepġ²ch absolventov ġk¹l na prehŌbenie vzdelania a z²skanie Ņalġ²ch akademickĨch 
sk¼senost², ako aj bude priŠahovaŠ odborn²kov zo zahraniļia. SchopnosŠ komercionalizovaŠ vĨsledky 
vĨskumu na ġkol§ch zmenen§ zvĨġenie ratingu a atraktivity ġkoly, zabezpeļenie prostriedkov na Ņalġ² 
vĨskum a z²skanie vysoko kvalifikovanĨch odborn²kov na Ņalġie angaģm§n do vzdel§vacieho 
a vĨskumn®ho procesu. 

sektor 

podlaģn§ 
plocha 
vysok§ 
ġkola 

m2 

podlaģn§ 
plocha 

veda 
vĨskum 

m2 

poļet 
pedagogickĨch 

a vedeckĨch 
pracovn²kov 

 

poļet 
ġtudentov 

 
 
 

III.. 57 200 74 000 980 3 600 

IV. 12 300 4 000 290 1 200 

V. 16 300 38 400 560 1 500 

VI. 84 000 47 000 820 3 900 

Celkom 169 800 163 400 2 650 10 200 

 
 Vysok® ġkoly umiestnen® v Technologickom parku CEPIT Bratislava - Vajnory bud¼ maŠ 
pr²rodovedn® a technick® zameranie orientovan® na vĨuļbu, vĨskum a aplik§ciu vĨskumu v praxi. 
K predpokladanĨm odborom sa zaraŅuje produktov® a procesn® inģinierstvo zaoberaj¼ce sa 
povrchovĨmi ġtrukt¼rami materi§lov, novĨm plastickĨm, keramickĨm a kovovĨm materi§lom, 
nanometari§lmi, nanotechnol·giami prepojenĨmi silnĨm z§zem²m v oblasti vĨvoja softv®ru. Zameranie 
technologick®ho parku a teda aj vysokej ġkoly umiestnenej v Ŕom by malo byŠ teda orientovan® na 
elektro-stroj§renstvo, mikrotechnol·gie, informatiku, elektroniku, stroj§renstvo opieraj¼ce sa o mikro 
a nanosyst®my. 
 
 TelovĨchova a ġport 
 Na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory bude vytvorenĨ priestor aj 
na voŎnoļasov® a ġportov® aktivity. Lokalita predurļuje na vyuģitie neopakovateŎn®ho fenom®nu 
bl²zkeho prostredia - Ġ¼rsky les, vodn® plochy a Karpaty optim§lnym prepojen²m tak, aby doġlo 
k synergick®mu efektu a nie ruġeniu r¹znorodo zameranĨch ¼zem². Priamo v are§li Technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa predpoklad§ umiestnenie ġportov²sk s umiestnen²m 
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univerz§lnych ihr²sk s ochrannĨm oploten²m a spevnenou ġportovou plochou, tenisovĨch kurtov 
a beachvolejalovĨch ihr²sk so z§zem²m v sektore VII. 
 Celkov§ vĨmera pozemku urļen®ho na telovĨchovu a ġport je 12 527 m2, z ļoho ļist§ 
hracia plocha m¹ģe dosahovaŠ 6 000 m2. 
 Zdravotn²cka starostlivosŠ 
 ĐzemnĨ generel hlavn®ho mesta SR Bratislavy predpokald§ na ¼zem² Technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava - Vajnory vytvorenie priestoru na z§kladn¼ zdravotn¼ starostlivosŠ obsluhuj¼cu 
samotn® ¼zemie. Zdravotn® stredisko v s¼lade s generelom bude maŠ celkov¼ kapactu 12 lek§rskych 
pracov²sk s tromi obvodmi a celkovou podlaģnou plochou 1680 m2. VĨstavba zdravotn²vckeho 
zariadenia umiestnen®ho v r§mci obļianskej vybavenosti sa predpoklad§ v etape vĨstavby II. a V., 
v ktorĨch bude doch§dzaŠ k najvªļġiemu n§rastu obyvateŎov. 
 Kult¼ra 
 V r§mci vĨstavby Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa poļ²ta 
s vĨstavbou kongresov®ho centra, ktor®ho s§lov® priestory a z§zemie bud¼ vedieŠ saturovaŠ potreby 
kult¼rneho vyģitia. Kongresov® centrum bude maŠ celkov¼ ¼ģitkov¼ plochu 9 300 m2. 
 Obchod a sluģby 
 FunkļnosŠ technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory nie je predstaviteŎn§ bez 
doplnenia sluģbami a obchodnĨm z§zem²m, ktor® bud¼ sl¼ģiŠ nielen samotn®mu technologick®mu 
parku, ale aj ġirġej sp§dovej oblasti. Umiestnenie prev§dzok obchodu a sluģieb sa predpoklad§ hlavne 
v parteroch jednotlivĨch objektov. Zaļlenenie a funkļn§ skladba obchodov a sluģieb bude 
koncipovan§ tak, aby bola vytvoren§ rovnov§ha potrebnĨch z§kladnĨch funkci² ï vzdel§vanie, veda, 
vĨskum a bĨvanie so svoj²mi vªzbami na z§zemie. 
 

sektor 
 

podlaģn§ 
plocha 
celkom 

 
m2 

podlaģn§ 
plocha 

obļianska 
vybavenosŠ 

m2 

podlaģn§ 
plocha 

obchod 
sluģby 

m2 

I. 46 800 27 000 19 700 

II. 57 600 47 600 10 000 

III. 212 000 204 300 7 700 

IV. 139 400 103 900 11 100 

V. 298 400 228 000 14 000 

VI. 253 000 222 800 15 200 

VII. 229 000 204 800 4 200 

rieġen® ¼zemie celkom 1 236 200 1 038 500 81 900 

 
 Zariadenie prechodn®ho ubytovania 
 Na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory bude umiestnenĨ v sektore 
VII. hotel s koneļnou kapacitou 120 l¹ģok kateg·rie *** a 100 l¹ģok kateg·rie ****. Hotel bude 
umiestnenĨ v kontakte s kongresovĨm centrom a bude vytv§raŠ optim§lny priestor nielen na 
ubytovanie, ake aj na vġetky sluģby spojen® s danou kateg·riou hotela. Na ¼zem² technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa predpoklad§ umiestnenie prechodn®ho ubytovania ġtudentov 
s celkovou kapacitou 1000 l¹ģok. 
 
 
 
 B.8.6.4 BħVANIE  
 

Umiestnenie obytnej funkcie je navrhnut® v sektoroch IV., V., VI. a VII., priļom podiel 
obytnej funkcie je v s¼lade s ĐzemnĨm pl§nom hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v znen² zmien 
a doplnkov. V ļasti ¼zemia  

- pre ļasŠ obļianska vybavenosŠ celomestsk®ho a nadmestsk®ho vĨznamu 
k·d funkcie 201, k·d G 
m¹ģe bytov§ funkcia tvoriŠ maxim§lne 30% celkovej podlaģnej plochy 

- pre ļasŠ ¼zemia priemyseln§ vĨroba v juhoz§padnej ļasti rieġen®ho ¼zemia 
k·d funkcie 301, k·d E 
nie je moģn® umiestniŠ bytov¼ funkciu  
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 Charakteristika celkovĨch ploġnĨch ¼dajov ï podlaģn§ plocha funkcie bĨvanie 
v porovnan² s celkovou podlaģnou plochou je v uveden§ v nasleduj¼cej tabuŎke. Z tabuŎky vyplĨva 
splnenie parametrov definovanĨch v Đzemnom pl§ne hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v znen² zmien 
a doplnkov: 
 

sektor 
 

podlaģn§ 
plocha 
celkom 

 
m2 

podlaģn§ 
plocha 

obļianska 
vybavenosŠ 

m2 

podlaģn§ 
plocha 
bĨvanie 

 
m2 

podiel 
plochy 

obļianska 
vybavenosŠ 

% 

podiel 
Plochy 
bĨvanie 

 
% 

I. 46 800 46 800 0 100,0% 0,0% 

II. 57 600 57 600 0 100,0% 0,0% 

III. 212 000 212 000 0 100,0% 0,0% 

IV. 115 000 90 600 24 400 78,8% 21,2% 

V. 242 000 185 600 56 400 76,7% 23,3% 

VI. 238 000 223 000 15 000 93,7% 6,3% 

VII. 209 000 189 000 20 000 90,4% 9,6% 

Celkom 1 120 400 1 004 600 115 800 89,7% 10,3% 

 
 Z uvedenej tabuŎky vyplĨva, ģe poģiadavka vyplĨvaj¼ca z Đzemn®ho pl§nu hl. m SR 
Bratislavy, rok 2007 v znen² zmien a doplnkov na maxim§lny podiel bytovej funkcie v rieġenom ¼zem² 
ku celkovej podlaģnej plochy 30% je dodrģan§. 
 Poģiadavka na bĨvanie vzhŎadom na technologickĨ park CEPIT Bratislava - Vajnory bude 
nasledovn§: 

- kr§tkodob® bĨvanie formou pren§jmu alebo poskytnutia bĨvania inġtit¼ciou, ktor§ vlastn² 
byt 

- dlhodob® bĨvanie hlavne zamestnancov technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 
Vajnory, vedeck®ho a pomocn®ho person§lu, uļiteŎov a pod.  

 
 Priemern§ veŎkosŠ dom§cnosti v Bratislave je 2,35 os¹b, priļom plocha bytu na jednu 
osobu je bez kompletn®ho vybavenia okolo 30m2. V priebehu Ņalġ²ch rokov sa bude redukovaŠ 
veŎkosŠ dom§cnosti, a zvyġovaŠ plocha na jednu osobu, ļo je porovnateŎn® s vĨvojom v Eur·pe. 
TĨmto predpokladom bude zodpovedaŠ aj ġtrukt¼ra veŎkostnĨch kateg·ri² jednotlivĨch bytov. 
 

veŎkostn§ kateg·ria bytov 
 

Podiel 
% 
 

Celkov§ 
plocha 

m2 

Poļet bytov 
 
 

Poļet 
obyvateŎov 

 

Byty 1 izba 15% 11 200 165 165 

Byty 2 izby 35% 32 400 350 700 

Byty 3 izby 47% 65 500 475 1 425 

Byty 4 a viac izieb 3% 6 700 30 130 

celkom 100% 115 800 1 020 2 420 

 
 N§roky na plochy parkov v r§mci pl¹ch obytnej z§stavby 
 Na z§klade Z§sad a regulat²vov umiestnenia bĨvania, ktor® s¼ s¼ļasŠou Đzemn®ho 
pl§nu hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v znen² zmien a doplnkov je potrebn® dodrģaŠ ukazovatele 
n§rokov na parkovo upraven¼ zeleŔ. Celkov§ minim§lna plocha zelene v rieġenom ¼zem² je 17,7 ha, 
z toho parkov§ zeleŔ tvor² 13,1 ha. T§to plocha vzhŎadom na predpokladanĨ poļet 2420 obyvateŎov 
v urbanizovanom prostred² s viacpodlaģnou z§stavbou vonkajġieho mesta vysoko presahuje 
poģadovan® parametre, ļo preukazuje nasledovn§ tabuŎka. 

veŎkostn§ kateg·ria bytov 
 

Podiel zelene 
 

m2 / byt 

z toho parkov§ 
zeleŔ 

% 

Koeficient park 
zelene 

 

Hranica n§stupu 
parku 5000m 
Poļet b.j./ha 

ĐzemnĨ pl§n Bratislava 
1020 bytov 19,44 57 0,13 450 b.j./5,3ha 

ĐzemnĨ pl§n z·ny CEPIT 
1020 bytov 173,72 74 0,19 1020b.j./13,1ha 
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 B.8.6.5 ZĆSADY CIVILNEJ OCHRANY  
 
 Pri vĨstavbe objektov v rieġenom ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 
Vajnory je nevyhnutne potrebn® dodrģaŠ stavebnotechnick® poģiadavky na zariadenia civilnej ochrany 
podŎa vyhl§ġky MV SR c. 532 / 2006 Z. z.. S¼ļasne je z hŎadiska z§ujmov civilnej ochrany 
obyvateŎstva nutn® riadiŠ sa pokynmi a usmerneniami pr²sluġn®ho Obvodn®ho ¼radu v Bratislave - 
odboru kr²zov®ho riadenia, oddelenie CO a obrany. V rieġenom ¼zem² je potrebn® rieġiŠ civiln¼ 
ochranu obyvateŎstva podŎa nasledovnĨch hlavnĨch z§sad: 

- vytvoriŠ podmienky pre ukrytie obyvateŎstva vĨstavbou ochrannĨch stavieb pre pr²pad 
vzniku mimoriadnych udalost² ako i brannej povinnosti ġt§tu, 

- pri vĨstavbe ochrannĨch stavieb poļ²taŠ s ich dvoj¼ļelovĨm vyuģit²m, t. j. aj pre mierov® 
obdobie bez vĨskytu mimoriadnych udalost². 
V r§mci rieġen®ho ¼zemia Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory sa 

predpoklad§ vybudovanie ochrannĨch stavieb poģadovanej kateg·rie a kapacity v sektoroch III. a IV. 
 
 
 
 B.8.6.6 ZĆSADY POĢIARNEJ BEZPEĻNOSTI  
 
 Pri vĨstavbe objektov v rieġenom ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 
Vajnory je nevyhnutne potrebn® dodrģaŠ poģiadavky na protipoģiarnu bezpeļnosŠ stavieb 
definovanĨch vo Vyhl§ġke Ministerstva vn¼tra Slovenskej republiky ļ. 94/2004 Z. z., ļ. 307/2007 Z.z 
a 225/2012 Z.z., ktorĨmi sa ustanovuj¼ technick® poģiadavky na protipoģiarnu bezpeļnosŠ pri 
vĨstavbe a pri uģ²van² stavieb. 
 
 
 
 B.8.6.7 REĠPEKTOVANIE POĢIADAVIEK PRE OSOBY SO ZNĉĢ. SCHOPNOSşOU POHYBU  
 
 Vġetky objekty, verejn® priestory a komunik§cie v rieġenom ¼zem² Technologick®ho parku 
CEPIT Bratislava - Vajnory bud¼ navrhnut® v zmysle poģiadaviek pre osoby so zn²ģenou schopnosŠou 
pohybu a orient§cie s ohŎadom na bezbari®rov¼ prev§dzku. Znamen§ to rieġenie dokument§cie 
v zmysle vyhl§ġky ļ. 532/2002 Ministerstva ģivotn®ho prostredia SR, ktorou sa ustanovuj¼ podrobnosti 
o vġeobecnĨch technickĨch poģiadavk§ch na vĨstavbu a o vġeobecnĨch technickĨch poģiadavk§ch na 
stavby uģ²van® osobami s obmedzenou schopnosŠou pohybu a orient§cie. 
 
 
 
 B.8.6.8 ODPADOV£ HOSPODĆRSTVO  
 
 Z hŎadiska odpadov®ho hospod§rstva bud¼ceho Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava ï Vajnory je podstatnĨ fakt, ģe jednotliv® prev§dzky - firmy, ¼stavy a pod. nebud¼ maŠ 
rovnak®ho majiteŎa alebo prev§dzkovateŎa. V ġt§diu projektovej pr²pravy ¼zemnĨ pl§n z·ny  nie je 
moģn® odpadov® hospod§rstvo konkretizovaŠ, no d§ sa navodiŠ jeho smerovanie odvoden²m od 
hlavnĨch t®z rozvoja odpadov®ho hospod§rstva Slovenskej republiky a Hlavn®ho mesta Bratislava. 
Odpadov® hospod§rstvo Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory bude predovġetkĨm 
vych§dzaŠ z nov®ho Z§kona o odpadoch ļ. 79/2015 Zbierky z§konov a k nemu schv§lenĨch 
vykon§vac²ch predpisov predovġetkĨm Vyhl§ġky MĢP SR ļ. 371/2015 Zbierky z§konov ktorou sa 
vykon§vaj¼ niektor® ustanovenia z§kona o odpadoch a Vyhl§ġky MĢP SR ļ. 366/2015 Zbierky 
z§konov, ktorou sa ustanovuje Katal·g odpadov. Tieto pr§vne predpisy bud¼ pri rieġen² odpadov®ho 
hospod§rstva jednotlivĨch prev§dzok z§kladom rieġenia. Odpadov® hospod§rstvo mus² vych§dzaŠ 
z cieŎov Programu odpadov®ho hospod§rstva Bratislavy, ktor® kop²ruj¼ ciele Programu odpadov®ho 
hospod§rstva Slovenskej republiky na najbliģġie roky. Ten vych§dza z hlavnĨch t®z ako s¼ 
predch§dzanie vzniku odpadov, minimaliz§cia ich mnoģstva, recykl§cia, regener§cia, materi§lov® 
a energetick® zhodnocovanie odpadov. V technologickom parku, ktorĨ bude rozġirovaŠ moģnosti 
vĨskumu a aplik§cie high technol·gi² je predpoklad, ģe tak®to nov®, inovat²vne technol·gie sa bud¼ 
aplikovaŠ i v odpadovom hospod§rstve jednotlivĨch prev§dzok Technologick®ho parku CEPIT 

Bratislava - Vajnory. 
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 B.9 CHRĆNEN£ ĐZEMIA A ĻASTI KRAJINY  
 
 Rieġen® ¼zemie z·ny Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory je v kontakte 
s pr²rodnĨmi chr§nenĨmi ¼zemiami s r¹znym ġtat¼tom ochrany. Chr§nen® ¼zemia s¼ definovan® 
z§konom N§rodnej Rady Slovenskej republiky ļ. 543/2002 Z.z. o ochrane pr²rody a krajiny. Z 
veŎkoploġne chr§nenĨch ¼zem² sa cca vo vzdialenosti 1000 m od rieġen®ho ¼zemia nach§dza 
chr§nen§ krajinn§ oblasŠ Mal® Karpaty (CHKO). Priamo v dotyku rieġen®ho ¼zemia sa nach§dza 
vĨznamn® maloploġn® chr§nen® ¼zemie NPR Ġ¼r. 
 VeŎkoploġn® chr§nen® ¼zemia 
 CHKO Mal® Karpaty: Chr§nen§ krajinn§ oblasŠ Mal® Karpaty bola vyhl§sen§ v roku 1976 
s celkovou vĨmerou 65 504 ha. Ide o jedineļn® veŎkoploġn® chr§nen® ¼zemie vinohradn²ckeho 
charakteru. Mal® Karpaty predstavuj¼ okrajov® pohorie vn¼tornĨch Karp§t, rozkladaj¼ce sa v ich 
juhoz§padnom c²pe. Predstavuj¼ jadrov® pohorie so ġpecifickĨm vĨvojom kryġtalinika, s obalovou aj 
pr²krovovĨmi jednotkami. Đzemie z veŎkej ļasti pokrĨvaj¼ listnat® lesy s bukom, jaseŔom ġt²hlym, 
javorom horskĨm a lipou. Z nep¹vodnĨch drev²n sa tu vyskytuje gaġtan jedlĨ. V teplomilnĨch tr§vinno - 
bylinnĨch spoloļenstv§ch sa vyskytuje hlav§ļik jarnĨ, zlatof¼z juģnĨ, poniklec veŎkokvetĨ, klinļek 
Lumnitzerov. K druhom, ktor® tu maj¼ endemickĨ vĨskyt na Slovensku, patr² listnatec jazykovitĨ, 
ranostaj Ŏ¼bi, raġetliak skalnĨ. CHKO Mal® Karpaty maj¼ druhovo pestr® ģivoļ²ġstvo. V s¼ļasnosti je 
zdokumentovanĨch cca 700 druhov motĨŎov a okolo 20 druhov mravcov. 
 Maloploġn® chr§nen® ¼zemia 
 NPR Ġ¼r (N§rodn§ pr²rodn§ rezerv§cia) nie je s¼ļasŠou chr§nen®ho ¼zemia MalĨch 
Karp§t. Celkov§ vĨmera je cca 681 ha. PoslednĨ a najvªļġ² zvyġok vysokokmenn®ho barinato - 
slatinn®ho jelġov®ho lesa, ktorĨ je pravdepodobne najrozsiahlejġ²m p¹vodnĨm ekosyst®mom tohto 
typu v strednej Eur·pe. Po jeho obvode sa nach§dzaj¼ zvyġky mokrĨch a raġelinnĨch l¼k. Okrem toho 
s¼ tu zast¼pen® mnoh® xerotermn® biocen·zy. Bohat§ biodiverzita na malej ploche, s mnoģstvom 
ohrozenĨch tax·nov. Juhoz§padn¼ ļasŠ tvor² zvyġok suchġieho luģn®ho lesa. V s¼ļasnosti m§ 
charakter dubovo- hrabov®ho lesa s dubom letnĨm (Quercus robur), hrabom obyļajnĨm (Carpinus 
betulus), brestom hrabolistĨm (Ulmus minor), b. vªzovĨm (U. laevis), jaseŔom ġt²hlym (Fraxinus 
excelsior). 
 Rieġen® ¼zemie bolo posudzovan® vzhŎadom na schv§lenĨ n§vrh region§lneho ¼zemn®ho 
syst®mu ekologickej stability Bratislavsk®ho regi·nu. Bol vypracovanĨ prehodnoten²m jednotlivĨch 
RĐSES -ov bĨvalĨch okresov Bratislava - vidiek (Stan²kov§, a kol., 1993), Bratislava (Kr§lik a kol., 
1994), RĐSES Bratislava- vidiek - z§horsk§ ļasŠ (Regiopl§n, 1995) a nadregion§lneho ¼zemn®ho 
syst®mu ekologickej stability (H¼senicov§ a kol., 1991). 

 Rieġen® ¼zemie sa nach§dza v priestore medzi biokoridormi miestneho vĨznamu pri 
Raļianskom a Vajnorskom potoku, ktor® s¼ prepojen® do region§lneho biocentra leģiaceho 
juhoz§padne od rieġen®ho ¼zemia. 
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 B.10 ETAPIZĆCIA A VECNĆ A ĻASOVĆ KOORDINĆCIA  
 
 CelkovĨ koncept Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory je vytvorenĨ tak, aby 
bolo moģn® vzhŎadom na veŎkosŠ ¼zemia vytv§raŠ samostatne funguj¼ce funkļn® celky, ktor® bud¼ 
predstavovaŠ jednotliv® etapy rozvoja ¼zemia. 
 Z§kladn§ funkļn§ os ¼zemia je tvoren§ komunik§ciami a technickou infraġtrukt¼rou. Tieto 
s¼ dimenzovan® na cieŎov® parametre zaŠaģenia a s¼ z§rodkom cel®ho konceptu z§stavby ¼zemia. 
Komunik§cie vytv§raj¼ aj z§kladn¼ ġtrukt¼ru ļlenenia ¼zemia na jednotliv® stavebn® sektory a etapy. 
V rieġenom ¼zem² je tak vytvorenĨch sedem stavebnĨch sektorov, z ktorĨch sektor I. a II. s¼ v ļasti 
¼zemia s funkļnou n§plŔou priemyseln§ vĨroba v s¼lade s ĐzemnĨm pl§nom hl. m. SR Bratislavy, rok 
2007 v znen² zmien a doplnkov a sektory III. aģ VII. maj¼ funkļn¼ n§plŔ obļianska vybavenosŠ 
celomestsk®ho a nadmestsk®ho vĨznamu. Đzemie bolo tak rozļlenen® na sektory, ktor® vytv§raj¼ 
z§klad funkļnej mozaiky rieġen®ho ¼zemia a spŌŔaj¼ poģiadavky na vytvorenie Technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava - Vajnory. 
 Pri vytv§ran² konceptu etapiz§cie je potrebn® prihliadnuŠ na fakt, ģe v kaģdom obdob² 
vĨvoja mus² byŠ funkļn§ jednotliv§ etapa vĨstavby, ako aj ad²ciou vznikaj¼ci celok. Prv§ etapa vytv§ra 
napojenie ¼zemia na dopravnĨ syst®m a infraġtrukt¼ru v prepojovacej komunik§cii medzi napojen²m 
diaŎnice D4 a Rybniļnou ulicou. V tejto f§ze maj¼ byŠ realizovan® komunik§cie a technick§ 
infraġtrukt¼ra v potrebnom rozsahu s kapacitami spŌŔaj¼cimi poģiadavky na z§sobenie cel®ho are§lu. 
T§to komunikaļn§ os bude tvoriŠ z§klad prvej etapy vĨstavby s kontaktnĨmi sektormi III., V. a VI. 
 V Ņalġ²ch etap§ch bude doch§dzaŠ k obaŎovaniu jadra vytvoren®ho v prvej etape 
vĨstavby a tak postupne obop²nan²m tejto z§rodkovej bunky sa napln² program Technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava ï Vajnory v jeho komplexnom rieġen² funkcie vzdel§vania, vĨskumu, aplik§cie 
vĨskumu, prezent§cie vĨsledkov, bĨvania, sluģieb a voŎnoļasovĨch aktiv²t. 
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 B.11 POZEMKY NA VEREJNOPROSPEĠN£ STAVBY A STAV. UZĆVERU  
 
 V r§mci rieġen®ho ¼zemia Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory je potrebn® 
vybudovaŠ nasledovn® verejnoprospeġn® stavby: 
 
 Dopravn§ infraġtrukt¼ra 

D1 z§kladn§ cestn§ komunikaļn§ sieŠ dopravnej obsluhy ¼zemia vr§tane chodn²kov, 
cyklistickĨch tr§s, parkovacie st§tia pri komunik§ci§ch a zelene pri komunik§ci§ch 

D2 podchod pod cestnou komunik§ciou pre chodcov a cyklistov Svªtojursk§ cesta 
 
Technick§ infraġtrukt¼ra 

T1 sieŠ verejn®ho vodovodu na obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T2 splaġkov§ kanaliz§cia vr§tane tlakovej kanaliz§cie a ļerpadiel na obsluhu rieġen®ho 

¼zemia 
T3 daģŅov§ kanaliz§cia pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T4 retenļn§ vrstva, ter®nne ¼pravy v s¼vislosti s retenciou daģŅovĨch v¹d 
T5 ¼prava polohy rozvodu VVN v rieġenom ¼zem² 
T6 distribuļn® transformaļn® stanice pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T7 rozvodn§ sieŠ NN pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T8 verejn® osvetlenie komunik§ci² a verejnĨch priestorov 
T9 rozvodn§ sieŠ STL plynu pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T10 d§tov§ sieŠ pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 

 
Sadov® ¼pravy 

S1 sadov® ¼pravy v biokoridore Raļianskeho potoka 
S2 sadov® ¼pravy v biokoridore Vajnorsk®ho potoka 
S3 sadov® ¼pravy v ochrannom p§sme VVN 
S4 sadov® ¼pravy v priestore verejn®ho parku 

  
 Verejn® priestory 

V1 ¼prava verejn®ho priestoru a spevnenĨch pl¹ch v priestore peġej z·ny v trase 
Svªtojurskej cesty 

V2 ¼prava verejn®ho priestoru a spevnenĨch pl¹ch v priestore peġej osi kolmej na 
Svªtojursk¼ cestu 

 
 V r§mci rieġen®ho ¼zemia Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory nie je 
potrebn® rieġiŠ staven¼ uz§veru ani vykonanie asan§cie. 
 
 
 
 
 

V Bratislave 02.09.2016 
 
 
 
 
 
 
 
éééééééééééééééééééééééé. 
Ing. arch. ōudov²t URBAN 
autorizovanĨ architekt SKA registraļn® ļ²slo 0180AA 
 
BOGĆR KRĆLIK URBAN 
ateli®r architekt¼ry a designu 
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 B.12 NĆVRH ZĆV ZNEJ ĻASTI  
 
 Z§vªzn§ ļasŠ Đzemn®ho pl§nu z·ny Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory 
definuje v zmysle Ä13 stavebn®ho z§kona ļ.50/1976 a Ä13 ods. 7 vyhl. ļ. 55/2001 nasledovn® 
z§sady: 

- priestorov® usporiadanie a funkļn® vyuģ²vanie pozemkov a stavieb 
- verejn® dopravn® a technick® vybavenie ¼zemia 
- umiestnenie stavieb na jednotlivĨch pozemkoch v urļenĨch sektoroch 
- zastavovacie podmienky jednotlivĨch stavebnĨch sektorov 
- nevyhnutn¼ vybavenosŠ stavieb 
- napojenie na verejn® dopravn® a technick® vybavenie ¼zemia 
- zaļlenenia stavieb do okolitej z§stavby a do ostatnej krajiny 

 
 S¼ļasŠou z§vªznej ļasti ¼zemn®ho pl§nu z·ny technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 
Vajnory je grafick§ ļasŠ v nasledovnej skladbe: 
 

A. vĨkres ġirġ²ch vzŠahov M = 1 : 5000 
B. komplexnĨ urbanistickĨ n§vrh rieġen®ho ¼zemia M = 1 : 1000 
C. verejn§ dopravn§ a technick§ vybavenosŠ M = 1 : 1000 
D. vĨkres priestorovej a funkļnej regul§cie rieġen®ho ¼zemia M = 1 : 1000 
E. vymedzenie regulovanĨch priestorov regulaļnĨmi ļiarami M = 1 : 1000 
 urļenie zastavovac²ch podmienok regulovanĨch priestorov M = 1 : 1000 
F. doloģka civilnej ochrany M = 1 : 5000 
G. katastr§lne hranice M = 1 : 5000 

 
 Uveden® z§sady s¼ spracovan® a premietnut® v r§mci textovej ļasti do prehŎadnĨch 
regulaļnĨch listov charakterizuj¼cich z§vªzn® podmienky pre jednotliv® sektory ¼zemia 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. 
 
 
 
 B.12.1 PRIESTOROV£ A FUNKĻN£ REGULATĉVY  yyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyy 
 
 Priestorov® a funkļn® regulat²vy jednotlivĨch stavieb s¼ definovan® vo vĨkresovej ļasti 
a regulaļnĨch listoch jednotlivĨch sektorov rieġen®ho ¼zemia Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava - Vajnory. 
 Pre umiestnenie stavieb v dokument§cii Đzemn®ho pl§nu z·ny Technologick®ho parku 
CEPIT Bratislava ï Vajnory boli stanoven® jednoznaļne identifikovateŎn® hranice moģnej z§stavby 
v jednotlivĨch sektoroch a stavebnĨch pozemkoch stavebnou ļiarou. Stavebn§ ļiara je umiestnen§ 
tak, aby nebola v rozpore s dopravnou a technickou infraġtrukt¼rou, ochrannĨmi p§smami a aby 
umoģŔovala plnohodnotn¼ z§stavbu na pozemku vzhŎadom na okolit® prostredie a z§stavbu. 
 Lokaliz§cia stavebnej ļiary je jednoznaļne identifikovateŎn§ definovan²m pevnĨch bodov 
v s¼stave JTSK (jednotn§ trigonometrick§ sieŠ katastr§lna), ktor® s¼ na kaģdom lomovom bode 
definovanej stavebnej ļiary. 
 
 
 
 B.12.1.1 VħĠKOVĆ REGULĆCIA OBJEKTOV   
 
  VĨġkov§ regul§cia objektov v dokument§cii Đzemn®ho pl§nu z·ny 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory sa odv²ja od podlaģnosti objektov, ich funkcie a 
¼rovne upraven®ho ter®nu. ĐroveŔ upraven®ho ter®nu bola stanoven§ tak, aby zohŎadŔovala 
vĨġkopis p¹vodn®ho ter®nu a zvĨġenie ter®nu v s¼vislosti s opatreniami na retenciu daģŅovej vody 
v s¼lade so Ġt¼diou rieġenia odvodu a retencie daģŅovĨch v¹d z ¼zemia technologick®ho parku 
CEPIT Bratislava - Vajnory, spracovateŎ Ing. J. Ģd²mal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. HorŔ§kov§ a BOGĆR 
KRĆLIK URBAN, ateli®r architekt¼ry a designu, december 2008. V s¼lade s touto ġt¼diou bol p¹vodnĨ 
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ter®n zvĨġenĨ o retenļn¼ vrstvu vĨġky 80 cm a boli stanoven® tri z§kladn® vĨġky upraven®ho ter®nu 
132,30 m n.m.B.p.v., 132,80 m n. m.B.p.v. a 133,80 m n.m.B.p.v.. 
Pre kaģdĨ potenci§lny stavebnĨ pozemok je tak urļen§ maxim§lna alebo poģadovan§ vĨġka 
stanoven§ v absol¼tnej nadmorskej vĨġke Balt po vyrovan². V tabuŎke a schematickej situ§cii je 
uvedenĨ prehŎad vĨġok upraven®ho ter®nu v jednotlivĨch sektoroch: 
 

SEKTOR I. 132,80 m n. m.B.p.v. 

SEKTOR II. 132,80 m n. m.B.p.v. 

SEKTOR III. 132,80 m n. m.B.p.v. 

SEKTOR IV. 132,30 m n. m.B.p.v. 

SEKTOR V. 132,30 m n. m.B.p.v. 

SEKTOR VI. 
 

132,80 m n. m.B.p.v. 
133,30 m n. m.B.p.v. 

SEKTOR VII. 132,80 m n. m.B.p.v. 

 

 
 
 Pre objekty boli stanoven® vĨġky jednotlivĨch podlaģ² podŎa funkcie objektov a absol¼tne 
vĨġky definovan® podŎa podlaģnosti objektov v s¼lade s n§vrhom podlaģnosti v ¼zemnom pl§ne z·ny 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. V pr²pade uvedenia ust¼pen®ho podlaģia 
(oznaļenie X + 1) je stanoven§ vĨġka r²msy a celkov§ vĨġka objektu. Pri ust¼penom podlaģ² nesmie 
byŠ celkov§ podlaģn§ plocha vªļġia ako 80% podlaģnej plochy predposledn®ho podlaģia a ¼roveŔ 
fas§dy ust¼pen®ho podlaģia mus² byŠ odsaden§ od ¼rovne fas§dy posledn®ho podlaģia minim§lne 
o 1500 mm. 
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 Pre podlaģnosŠ objektu s funkciou bĨvanie a obļianskou vybavenosŠou na prvom 
a druhom podlaģ² s¼ stanoven® nasledovn® povolen® konġtrukļn® vĨġky: 

- obļianska vybavenosŠ prv® nadzemn® podlaģie ......................................................... 5 m 
- obļianska vybavenosŠ druh® nadzemn® podlaģie ...................................................... 4 m 
- bytov§ funkcia ostatn® podlaģia .................................................................................. 3 m 
- vĨġka r²msy nad poslednĨm podlaģ²m ....................................................................... 1,5 m 
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Pre podlaģnosŠ polyfunkļn®ho objektu s¼ stanoven® nasledovn® povolen® konġtrukļn® vĨġky: 
- obļianska vybavenosŠ prv® nadzemn® podlaģie ........................................................ 5 m 
- obļianska vybavenosŠ druh® nadzemn® podlaģie ...................................................... 5 m 
- obļianska vybavenosŠ ostatn® podlaģia ..................................................................... 4 m 
- vĨġka r²msy nad poslednĨm podlaģ²m ....................................................................... 1,5 m 
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 V tabuŎke je uvedenĨ prehŎad funkci², podlaģnosti, vĨġok objektu, vĨġok upraven®ho 
ter®nu, vĨġok r²ms a celkovĨch vĨġok jednotlivĨch objektov, ktor® vyplĨvaj¼ zo stanovenia vĨġky 
upraven®ho ter®nu a konġtrukļnĨch vĨġok objektov podŎa ich funkļnej n§plne. V pr²pade rieġenia 
ust¼penĨch podlaģ² s¼ tieto objekty oznaļen® pridan²m jedn®ho podlaģia nad r²msu, vĨġka objektu je 
ļlenen§ na vĨġku r²msy a celkov¼ vĨġku objektu. 
Sektor 
 
 

Ļ²slo 
Parcely 

 

Funkcia 
 
 
 

PodlaģnosŠ 
 
 

VĨġka 
objektu 

[ m ] 

VĨġka 
upr. ter®n 
[ m B. p.v. ] 

VĨġka 
r²msy objektu 

[ m B. p.v. ] 

Celkov§ 
vĨġka 

Objektu 
[ m B. p.v. ] I. I.a vĨroba 2 12,0 132,80 144,80 144,80 

  I.b vĨroba 2 12,0 132,80 144,80 144,80 

  I.c vĨroba 2 12,0 132,80 144,80 144,80 

II. II.a vĨroba 2 12,0 132,80 144,80 144,80 

  II.b vĨroba 2 12,0 132,80 144,80 144,80 

  II.c vĨroba 2 12,0 132,80 144,80 144,80 

III. III.a polyfunkcia 5 24,0 132,80 156,80 156,80 

  III.b polyfunkcia 5 24,0 132,80 156,80 156,80 

  III.c polyfunkcia 4+1 20,0+4,0 132,80 152,80 156,80 

  III.d polyfunkcia 5+1 24,0+4,0 132,80 156,80 160,80 

  III.e polyfunkcia 4+1 20,0+4,0 132,80 152,80 156,80 

  III.f polyfunkcia 6 28,0 132,80 160,80 160,80 

  III.g polyfunkcia 4+1 20,0+4,0 132,80 152,80 156,80 

IV. IV.a. ov+bĨvanie 6 23,0 132,30 155,30 155,30 

  IV.b ov+bĨvanie 6 23,0 132,30 155,30 155,30 

  IV.c polyfunkcia 4 20,0 132,30 152,30 152,30 

  IV.d ov+bĨvanie 4 17,0 132,30 149,30 149,30 

  IV.e polyfunkcia 4 20,0 132,30 152,30 152,30 

  IV.f ov+bĨvanie 4 17,0 132,30 149,30 149,30 

  IV.g bĨvanie 2 8,0 132,30 140,30 140,30 

V. V.a ov+bĨvanie 5+1 20,0+3,0 132,30 152,30 155,30 

  V.b ov+bĨvanie 5+1 20,0+3,0 132,30 152,30 155,30 

  V.c ov+bĨvanie 4 17,0 132,30 149,30 149,30 

  V.d ov+bĨvanie 4 17,0 132,30 149,30 149,30 

  V.e ov+bĨvanie 4 17,0 132,30 149,30 149,30 

  V.f bĨvanie 2 8,0 132,30 140,30 140,30 

  V.g ov+bĨvanie 4 17,0 132,30 149,30 149,30 

  V.h polyfunkcia 4 20,0 132,30 152,30 152,30 

  V.i polyfunkcia 4 20,0 132,30 152,30 152,30 

  V.j polyfunkcia 4 20,0 132,30 152,30 152,30 

VI. VI.a polyfunkcia 5 24,0 133,30 157,30 157,30 

  VI.b polyfunkcia 5 24,0 133,30 157,30 157,30 

  VI.c polyfunkcia 5 24,0 133,30 157,30 157,30 

  VI.d polyfunkcia 5+1 24,0+4,0 133,30 157,30 161,30 

  VI.e polyfunkcia 6+1 28,0+4,0 133,30 161,30 165,30 

  VI.f polyfunkcia 7 32,0 132,80 164,80 164,80 

  VI.g ov+bĨvanie 6+1 23,0+3,0 132,80 155,80 158,80 

VII. VII.a polyfunkcia 4 20,0 132,80 152,80 152,80 

  VII.b z§zemie ġport 1 5,0 132,80 137,80 137,80 

  VII.c polyfunkcia 4 20,0 132,80 152,80 152,80 

  VII.d polyfunkcia 5+1 24,0+4,0 132,80 156,80 160,80 

  VII.e ov+bĨvanie 5+1 20,0+3,0 132,80 152,80 155,80 

  VII.f ov+bĨvanie 5+1 20,0+3,0 132,80 152,80 155,80 

  VII.g polyfunkcia 4 20,0 132,80 152,80 152,80 
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 B.12.1.2 REGULĆCIA VZşAHU POLOHY OBJEKTOV KU PROFILOM KOMUNIKĆCIĉ  
 
 VzŠah stavebnĨch ļiar ku komunik§ci§m z§vis² od ich profilov a je definovanĨ 
vzdialenosŠou z§stavby od osi komunik§cie. VzhŎadom na optim§lnu dopravn¼ obsluhu ¼zemia 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory s¼ definovan® jednotliv® profily komunik§ci², ktor® 
obsahuj¼ podŎa vĨznamu komunik§cie samotn® pruhy pre automobily (ġ²rka 3,50m) s doplnen²m 
odboļovac²mi pruhmi (ġ²rka 3,50m), pruh pre cyklistov (ġ²rka 1,50m), pruh na parkovanie (ġ²rka 
2,25m) a chodn²ky (ġ²rka 2,50m). 
 Situ§cia - ļlenenie profilov komunik§ci² a vzŠahu ku regul§cii z§stavby: 

 
 

 

 



TECHNOLOGICKħ PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY j¼n 2016 
ĐZEMNħ PLĆN ZčNY strana 53 

 

 
 
 

 
 
 

 
 



TECHNOLOGICKħ PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY j¼n 2016 
ĐZEMNħ PLĆN ZčNY strana 54 

 

 
 

 
 
 

 



TECHNOLOGICKħ PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY j¼n 2016 
ĐZEMNħ PLĆN ZčNY strana 55 

 

 

 



TECHNOLOGICKħ PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY j¼n 2016 
ĐZEMNħ PLĆN ZčNY strana 56 

 

 
 
 B.12.2 REGULATĉVY DOPRAVN£HO A TECHNICK£HO VYBAVENIA  
 
 Đzemie z·ny Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nach§dza 
v katastr§lnom ¼zem² Bratislava ï Vajnory z hŎadiska dopravn®ho a technick®ho rieġenia bude 
zapojen® do existuj¼cej infraġtrukt¼ry, ktor§ ļiastoļne saturuje potreby n§rastu kapac²t a s¼ļasne 
poļ²ta s rozvojom infraġtrukt¼ry, ktorĨ m§ nastaŠ v najbliģġom obdob². Jedn§ sa hlavne o vĨstavbu 
obchvatu Bratislavy ï diaŎnice D4 a doplnenia vysok®ho r§du syst®mu kanaliz§cie. 
 
 
 
 B.12.2.1 DOPRAVN£ RIEĠENIE  
 
 Đzemie urļen® pre vybudovanie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory je 
situovan® na okraji mesta na severovĨchode Bratislavy na ¼zem² Mestskej ļasti Bratislava - Vajnory 
medzi Rybniļnou ulicou a Ġ¼rskym kan§lom. Đzemie je zo severu ohraniļen® potokom Struha aģ po 
vĨchodn¼ hranicu mesta, resp. po hranicu katastr§lneho ¼zemia Bratislava - Vajnory. Juģn¼ hranicu 
tvor² Raļiansky potok, z§padnou hranicou je Rybniļn§ ulica.  
 TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï Vajnory je v ġirġom mer²tku s¼ļasŠou 
severovĨchodnej oblasti mesta, ktor§ sa rozklad§ na katastr§lnom ¼zem² Vajnor a ļasti katastr§lneho 
¼zemia Raļa. Jej hranice tvoria na severnom, z§padnom a juģnom okraji ģelezniļn® trate a na 
vĨchode hranica mesta. Dnes s¼ v dotyku s touto oblasŠou situovan® najvĨznamnejġie dopravn® tepny 
mesta ï diaŎnica D1 a radi§ly Z§kladn®ho komunikaļn®ho syst®mu (ZAKOS). Prostredn²ctvom 
diaŎnice a radi§l ZAKOSu je t§to oblasŠ pripojen§ na dopravnĨ syst®m mesta a ġt§tu. Zo severu sa 
oblasti dotĨka Raļianska radi§la ZAKOSu (c. II/502), z juhu Vajnorsk§ radi§la (c. I/61). Obe radi§ly a 
diaŎnicu sp§ja Rybniļn§ (funkļn§ trieda B2 zbern§ komunik§cia kateg·rie MZ 7-8/60), ktor§ tvor² 
dopravn¼ os oblasti. Na t¼to komunik§ciu s¼ pripojen® ostatn® komunik§cie danej oblasti: 

- zbern§ komunik§cia B2 RoŎn²cka ul. (c. III/00611), prip§ja sa na Rybniļn¼ a smeruje cez 
Vajnory do z§zemia Bratislavy na Chorv§tsky Grob cez Ļiernu vodu,  

- obsluģn§ komunik§cia C1 Pri starom letisku ï Dopravn§ ï Pri Ġajb§ch, sp§ja Vajnory s c. 
II/502 popri VĨchodnej stanici,  

- Svªtojursk§ cesta sa prip§ja na RoŎn²cku ul. a dnes prech§dza cez ¼zemie 
technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory; v minulosti sp§jala Vajnory so SvªtĨm 
Jurom a dnes je pred ģelezniļnou traŠou Bratislava ï Pezinok ï Modra ï Trnava 
uslepen§ a sl¼ģi len ako ¼ļelov§ komunik§cia najmª pre pr²stup do chr§nenej oblasti Ġ¼r, 

- ostatn® obsluģn® komunik§cie C2-C3, prip§jaj¼ sa na vyġġie uveden® komunik§cie a 
dopŌŔaj¼ celĨ syst®m komunik§ci². 

 
 V kr§tkodobom ļasovom horizonte sa v ġirġ²ch vzŠahoch oļak§va z hŎadiska dopravn®ho 
napojenia Mestskej ļasti Bratislava - Vajnory a okolitĨch invest²ci² vybudovanie diaŎniļn®ho obchvatu 
Bratislavy D4. Zah§jenie stavby D4 od hranice s Rak¼skom po cestu II/502 Bratislava ï Pezinok ï 
Modra) je pl§novan® na r. 2016 s odhadovanĨm dokonļen²m okolo r. 2020-22. PredŌģenie D4 cez M. 
Karpaty aģ na hranicu Rak¼ska sa bude realizovaŠ asi aģ po r. 2030. Predpoklad§me, ģe v r. 2026 
bude TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï Vajnory uģ ¼plne dobudovanĨ. 
 Na dopravn¼ situ§ciu bude maŠ vplyv v kr§tkodobom horizonte aj realiz§cia rozġ²renia 
diaŎnice D1 na 6-pruh a kolektory. T§to dopravn§ invest²cia odŠaģ² okolie rieġen®ho ¼zemia od tranzitu 
z urbanizovanĨch oblast² na vĨchod od Mestskej ļasti Bratislava ï Vajnory. 
 Đzemie okolia Vajnor bude z diaŎnice pr²stupn® mimo¼rovŔovou kriģovatkou Ļierna voda. 
Z tejto mimo¼rovŔovej kriģovatky bude samostatnou pr²stupovou komunik§ciou napojen® ¼zemie 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. Na t¼to komunik§ciu bude v bud¼cnosti nadviaģe 
severnĨ obchvat Vajnor. 
 V dlhodobom horizonte sa v ġirġom kontexte rieġen®ho ¼zemia Technologick®ho parku 
CEPIT Bratislava Vajnory poļ²ta s nasledovnĨmi invest²ciami: 

- Rybniļn§ ul. ï rozġ²renie na kat. MZ 9/60 s vĨhŎadom rozġ²renia na 4 pruhy, 

- Raļianska radi§la ZAKOSu (c. II/502) - preloģenie do polohy juģne od ģelezniļnej stanice 
Raļa podŎa ¼zemn®ho pl§nu mesta, 

- vybudovanie obchvatu Vajnor - severnĨ, severovĨchodnĨ, vĨchodnĨ (preloģka c. 
III/00611), 

- predŌģenie diaŎnice D4 tunelom cez M. Karpaty po hranicu s Rak¼skom (odhadom po r. 
2030). 
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Tieto invest²cie s¼ vġak vĨhŎadov® a moment§lne sa nepoļ²ta s ich realiz§ciou, pr²padne 
ich realiz§cia m¹ģe byŠ aktu§lna po vyhodnoten² dopravn®ho vplyvu napojenia ¼zemia na diaŎnicu D4. 

K tĨmto z§kladnĨm tras§m sa prid§va komunikaļn® pripojenie ¼zemia Ļiernej vody 
a Chorv§tskeho Grobu na diaŎnicu D1, kde sa pripravuje a realizuje vĨstavba pre bĨvanie cca 30.000 
obyvateŎov. Toto pripojenie je smerovan® na Triblavinu v s¼behu s pr²mestskou ģeleznicou 
zakreslenou zatiaŎ len ako ideovĨ n§vrh. V ¼vah§ch pre obsluhu ¼zemia MHD sa objavuje elektriļkov§ 
traŠ sp§jaj¼ca koneļn¼ na Komis§rkach v Raļi a koneļn¼ pri ZlatĨch pieskoch. Predbeģne sa uvaģuje 
s jej polohou pozdŌģ Rybniļnej ulice. Pripravuje sa zavedenie integrovanej hromadnej dopravy v r§mci 
regi·nu Bratislavy s vyuģit²m ģelezniļnej dopravy a v tejto oblasti, kde s¼ tri ģelezniļn® stanice, je to 
syst®m, ktorĨ m¹ģe maŠ perspekt²vu. 
 
 
 
 B.12.2.2 INDIVIDUĆLNA AUTOMOBILOVĆ DOPRAVA  
 
 DopravnĨ n§vrh pre ¼zemie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory 
 Đzemie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory po jeho ¼plnom dostavan² 
bude pripojen® na komunikaļnĨ syst®m v dvoch bodoch. PrvĨ bod je situovanĨ na Rybniļnej ulici 
v mieste dneġn®ho pripojenia vojensk®ho are§lu. DruhĨ bod je napojenĨ na pr²stupov¼ komunik§ciu 
navrhnut¼ a schv§len¼ v r§mci vĨstavby diaŎniļn®ho obchvatu Bratislavy D4, na ktor¼ 
bude nadvªzovaŠ severovĨchodnĨ obchvat Vajnor. T§to komunik§cia bude pripojen§ priamo do 
mimo¼rovŔovej kriģovatky Ļierna voda diaŎnice D4. 
 VzhŎadom na predpokladanĨ harmonogram vĨstavby diaŎnice D4 bude napojenie diaŎnice 
prim§rnym napojen²m Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. 
 Oba body prep§ja komunik§cia tvoriaca dopravn¼ os cel®ho ¼zemia Technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava - Vajnory navrhnut§ do funkļnej triedy C2 z§kladnej kateg·rie MO 19/40. 
DopravnĨ priestor komunik§cie celkovej ġ²rky 24 m je rozdelenĨ nasledovne: 

- 2 pruhy ġ²rky 3,5 m na kaģdĨ smer jeden pre priebeģn¼ dopravu, 

- 1 pruh ġ²rky 3,5 m v strede komunik§cie pre Ŏav® odboļenia, pr²padne pre osadenie 
ochrann®ho ostrovļeka priechodov pre peġ²ch, 

- 2 jednosmern® pruhy ġ²rky 1,5 m pre cyklistov, 

- 2 pruhy ġ²rky 2,25 m pre pozdŌģne uliļn® parkovanie, 

- obojstrann® chodn²ky ġ²rky 2,5 m+0,5 m zelene pri ich vonkajġom obrubn²ku.  
 Na t¼to dopravn¼ os nadvªzuj¼ Ņalġie komunik§cie (trasy B-E) funkļnej triedy C2-C3 
kateg·ri² 12,5ï16/30, ktor® tvoria doplŔuj¼cu dopravn¼ sieŠ. 
 
 
 
B.12.2.3 GENEROVANĆ DOPRAVA  
 
 TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï Vajnory svojou zdrojovou a cieŎovou dopravou 
(generovan§ doprava) vyvol§ dopravn® priŠaģenie okolitĨch komunik§ci². Vplyv generovanej dopravy 
na okolie bolo vypoļ²tan® v ġtyroch krokoch: 

1. VĨpoļet statickej dopravy 
2. VĨpoļet objemu a smerovania generovanej dopravy 
3. Priradenie generovanej dopravy na okolit® komunik§cie 
4. Pos¼denie priepustnosti dotknutĨch kriģovatiek 

 
 VĨchodiskov® podklady pre vĨpoļty s¼ nasledovn®: 

- ¼daje o funkļnom vyuģit² objektov a ich kapacite na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava - Vajnory, 
STN 73 6110/Z2 Projektovanie miestnych komunik§ci², 

- Metodika dopravno-kapacitn®ho posudzovania vplyvov investiļnĨch projektov (2014) 
- Technick§ ġt¼dia diaŎnice D4, 
- ĐzemnĨ pl§n z·ny Ġuty Mestskej ļasti Bratislava ï Vajnory, 
- Urbanistick§ ġt¼dia Nemeck§ dolina 
- STN 73 6102 Projektovanie kriģovatiek pozemnĨch komunik§ci² 
- TP 04/2004 Projektovanie okruģnĨch kriģovatiek na cestnĨch a miestnych 
komunik§ci§ch. 

- ¼daje z radarovĨch sn²maļov rĨchlosti umiestnenĨch vo Vajnoroch. 
 
 Statick§ doprava 
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 N§roky na parkovanie a odstavovanie osobnĨch §ut boli vypoļ²tan® v zmysle STN 73 
6110/Z2 v presnosti zodpovedaj¼cej tomuto stupŔu ¼zemno-pl§novacej dokument§cie. VĨpoļet 
presnejġ²ch n§rokov na poļet parkovac²ch stoj²sk bude tvoriŠ nedielnu s¼ļasŠ projektovej 
dokument§cie kaģd®ho objektu na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. 
 VĨpoļet bol vykonanĨ podŎa citovanej STN ļl. 16.3.10 a tab. 20 z ¼dajov o funkļnom 
vyuģit² objektov a ich kapacite s pouģit²m nasledovnĨch korekļnĨch koeficientov: 
 kmp ï regulaļnĨ koeficient mestskej polohy, v tomto pr²pade = 1,0  
 kd  ï s¼ļiniteŎ vplyvu deŎby prepravnej pr§ce, v tomto pr²pade = 1,0  
         (deŎba  IAD 40%/ostatn§ doprava 60%) 
 N§roky statickej dopravy po zohŎadnen² zastupiteŎnosti podŎa jednotlivĨch sektorov 
a celkom dokumentuje nasledovn§ tabuŎka: 

Sektor funkcia poļet parkovac²ch 
miest 

Sektor I datacentrum, energocentrum, centrum sluģieb, obļianska 
vybavenosŠ 79 

Sektor II Datacentrum, energocentrum, centrum sluģieb, obļianska 
vybavenosŠ 57 

Sektor III Vyġġia obļianska vybavenosŠ 
vzdel§vacie a ġkoliace centr§, veda, vĨskum 665 

Sektor IV Vyġġia obļianska vybavenosŠ a bĨvanie 
vzdel§vacie a ġkoliace centr§, veda, vĨskum 
administrat²va, sluģby a obchod 744 

Sektor V Polyfunkļn® objekty a bĨvanie 
administrat²va, sluģby a obchod 
veda, vĨskum, mal® vĨrobn® prev§dzky 1 210 

Sektor VI Vyġġia obļianska vybavenosŠ a bĨvanie 
vzdel§vacie a ġkoliace centr§, veda, vĨskum, sluģby a obchod 
konferenļn® centrum, prechodn® ubytovanie, expoz²cie 1 239 

Sektor VII Polyfunkļn® objekty a bĨvanie 
administrat²va, sluģby a obchod 
veda, vĨskum, mal® vĨrobn® prev§dzky 1 929 

 
celkom 

 

5 923 

 Generovan§ doprava 
 Objemy generovanej dopravy boli vypoļ²tan® podŎa Metodiky pre jednotliv® druhy funkci² 
v ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. PodŎa Metodiky bol vypoļ²tanĨ aj priebeh 
intenzity generovanej dopravy v r§mci typick®ho pracovn®ho dŔa. Z priebehu intenzity dopravy boli 
urļen® jej ġpiļkov® hodiny r§no a popoludn² pre r. 2026 po ¼plnom dokonļen² Technologick®ho parku 
CEPIT Bratislava - Vajnory. TabuŎka ļ. 2 uv§dza objem a priebeh generovanej dopravy a hodnoty 
intenzity dopravy v ġpiļkovĨch hodin§ch. 
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 Rozdelenie generovanej dopravy (GD) do jednotlivĨch smerov bolo urļen® na z§klade 
atraktivity zdrojov a cieŎov a atraktivity komunik§ci². Rozdelenie generovanej dopravy (GD) vych§dzalo 
z nasledovnĨch z§sad:  

- Rybniļn§ ulica bude vyuģ²van§ pre ciele na kr§tku vzdialenosŠ (Raļa, Nov® Mesto, 
Trn§vka, Sv. Jur,....) 

- diaŎnica D4 bude vyuģ²van§ pre ciele na dlhġie trasy a medzin§rodn¼ dopravu (MĻ 
Ruģinov, MĻ juh a z§pad mesta, Slovensko, zahraniļie), 

- podiel deŎby smerovania GD  diaŎnica D4/Rybniļn§ cca 60%/40%. 
 TĨm, ģe diaŎnica D4 nebude v r. 2026 predŌģen§ cez Mal® Karpaty po hranicu 
s Rak¼skom, bude GD na D4 prirodzene smerovan§ z Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 
Vajnory juģnĨm smerom.  
 Na sch®mach ļ. 1 a 2 v zmysle uvedenĨch z§sad je grafick® vyjadrenie podiel 
jednotlivĨch smerov v %, vo vozidl§ch za deŔ aj v ġpiļkovĨch hodin§ch. Predpoklad§me, ģe hodnoty 
intenz²t v ġpiļkovĨch hodin§ch bud¼ rovnak®, ale podŎa obdobia s obr§tenĨm smerovan²m. 
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 Intenzita dopravy okolitĨch komunik§ci² 
 Intenzita dopravy na Rybniļnej ul. je dnes v profile na ¼rovni Technologick®ho parku 
CEPIT Bratislava ï Vajnory u cca 900 voz./hod. v zaŠaģenejġom smere a cca 650 voz./hod. 
v opaļnom smere (sch®ma ļ. 3). Po uveden² diaŎnice D4 do prev§dzky vĨrazne poklesne intenzita na 
Rybniļnej ul. presunom tranzitnej dopravy na diaŎnicu.  
 V sch®me ļ. 4 je pre r. 2020 intenzita dopravy na D4 v profile na ¼rovni parku CEPIT 
Bratislava ï Vajnory 1581 voz./hod. v zaŠaģenejġom smere a 580 voz./hod. v opaļnom smere 
(technick§ ġt¼dia). Z toho je zjavn®, ģe na Rybniļnej ul. zostane predovġetkĨm len zdrojov§ a cieŎov§ 
doprava viazan§ na ¼zemie pozdŌģ jej trasy. Predpoklad§me, ģe v ļase uvedenia D4 do prev§dzky 
(2020-22) bude eġte TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï Vajnory len v procese vĨstavby.  
 Okolo r. 2026 predpoklad§me, ģe TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï Vajnory bude 
uģ ¼plne dobudovanĨ a GD priŠaģ² Rybniļn¼ ul. a diaŎnicu D4. V sch®me ļ. 5 s¼ hodnoty GD 
priraden® do profilu Rybniļnej ul. a D4. V technickej ġt¼dii D4 je vplyv Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava ï Vajnory uģ zahrnutĨ do intenzity na diaŎnici aj do kriģovatky Ļierna voda. Pre r. 2026. bola 
hodnota intenzity na D4 interpolovan§ z jej hodn¹t uvedenĨch v technickej ġt¼dii na r. 2020 a 2030. 
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 Smerovanie GD v kriģovatke Rybniļn§ - CEPIT a okruģnej kriģovatke Obchvat - Pri 
starom letisku bolo vypoļ²tan® zo 

- smerovania GD, 

- atraktivitou jednotlivĨch zdrojov a cieŎov, 

- smerovania GD z·ny Ġuty Mestskej ļasti Bratislava ï Vajnory. 
 

 V sch®mach ļ. 6 a 7 s¼ uveden® smerovania dopravnĨch pr¼dov oboch kriģovatiek 
v raŔajġej a popoludŔajġej ġpiļkovej hodine. Smerovanie dopravnĨch pr¼dov bolo pouģit® pre vĨpoļet 
priepustnosti oboch kriģovatiek. 
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PriepustnosŠ kriģovatiek 
 Kriģovatky boli pos¼den® na intenzitu dopravy uveden¼ v sch®mach ļ. 6 a 7. Stykov§ 
kriģovatka Rybniļn§ ï CEPIT bola pos¼den§ podŎa tabuŎky 12 STN 73 6102 Projektovanie kriģovatiek 
pozemnĨch komunik§ci². Okruģn§ kriģovatka Rybniļn§ - Pri starom letisku bola pos¼den§ technickĨmi 
podmienkami TP 04/2004.  
 VĨpoļet pos¼denia kriģovatky Rybniļn§ ï CEPIT bol vykonanĨ pre obe ġpiļkov® hodiny 
v tabuŎke ļ. 3 na priepustnosŠ ŎavĨch odboļen², ktor® s¼ urļuj¼ce pre celkov¼ priepustnosŠ kriģovatky. 
 

 
 
 Z vĨpoļtu vyplĨva, ģe priepustnosŠ kriģovatky vyhovuje poģiadavk§m STN 73 6102 
s dostatoļnou rezervou. 
 VĨpoļet pos¼denia existuj¼cej okruģnej kriģovatky Rybniļn§ - Pri starom letisku bol 
vykonanĨ pre obe ġpiļkov® hodiny v tabuŎke ļ. 4. V smerovan² dopravnĨch pr¼dov v kriģovatke bol 
zohŎadnenĨ existuj¼ci bajpas v smere od Rendezu na nadjazd a pripravovanĨ bajpas v smere nadjazd 
- Vajnory. Pre priepustnosŠ kriģovatky s¼ potom urļuj¼ce dopravn® pr¼dy vch§dzaj¼ce do okruhu 
kriģovatky. 
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 VĨpoļet preuk§zal dostatoļn¼ priepustnosŠ kriģovatky pre vġetky smery s min. rezervou 
30%. Dod§vame, ģe dnes cez t¼to kriģovatku prech§dza v ġpiļkovej hodine cca 2500 ï 3000 vozidiel. 
Po vybudovan² diaŎnice D4 a Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory intenzita v kriģovatke 
poklesne takmer na cca 60% voļi dneġn®mu stavu. 
 Z§ver 
 Vyhodnotenie generovanej dopravy a priepustnosti kriģovatiek preuk§zalo, ģe: 

- vybudovanie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory si nevyģiada ģiadne 
stavebn® ¼pravy na okolitej dopravnej infraġtrukt¼re, 

- diaŎnica D4 bude maŠ vĨraznĨ vplyv na zn²ģenie intenzity dopravy na Rybniļnej ul.  
a RoŎn²ckej ul. vo Vajnoroch, 

- existuj¼ca okruģn§ kriģovatka bude vyhovovaŠ bud¼cej intenzite dopravy bez stavebnĨch 
¼prav aj po dobudovan² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. 

 
 
 
 B.12.2.4 MESTSKĆ HROMADNĆ DOPRAVA  
 
 Pre ¼zemie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory je moģn® predpokladaŠ 
nasledovn¼ obsluhu mestskou hromadnou dopravou: 
 Autobusov§ doprava 
 Autobusov§ doprava m¹ģe byŠ v bud¼cnosti napojen§ cez Rybniļn¼ ulicu a na ¼zem² 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory vytvor² trasu so zast§vkami. Pre tieto zast§vky s¼ 
vytvoren® dostatoļn® priestorov® rezervy tak, aby mohla byŠ dostupnosŠ optimalizovan§ do 300 ï 500 
m od zast§vok (cca 5 ï 10 min¼t) pre cel® ¼zemie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. 
V predŌģen² hlavnej dopravnej osi v ochrannom p§sme diaŎnice je vytvoren§ dostatoļn§ priestorov§ 
rezerva na vytvorenie otoļky autobusov v primeranĨch parametroch. 
 Elektriļkov§ doprava 
 Z hŎadiska moģn®ho trasovania prepojenia jednotlivĨch trat² spracovala projekļn§ 
kancel§ria REMING CONSULT a.s. v decembri roku 2007 dopravn¼ ġt¼diu ĂDPB a.s., elektriļkov§ traŠ 
Raļa ï Vajnory ï Zlat® Pieskyñ, kde boli zhodnoten® vo variantoch trasy elektriļky, technol·gia 
a dopravn® dopady jej zavedenia do tohto ¼zemia. Uveden§ dokument§cia vġak nebola zapracovan§ 
do ¼zemn®ho pl§nu hl.mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znen² zmien a doplnkov a tak sa s Ŕou d§ 
uvaģovaŠ iba vĨhŎadovo. Predpokladan® napojenie elektriļkovej trate by sa malo odohraŠ na rozhran² 
Raļianskeho potoka v bl²zkosti Svªtojurskej cesty. V r§mci rieġen®ho ¼zemia Technologick®ho parku 
CEPIT Bratislava ï Vajnory bol vyhradenĨ koridor na moģn® umiestnenie trasy elektriļky s otoļkou na 
vĨchodnom okraji ¼zemia v ochrannom p§sme diaŎnice. T§to ļasŠ bola definovan§ ako priestorov§ 
rezerva na umiestnenie dopravnĨch stavieb. 
 VzhŎadom na kapacitn® napojenie individu§lnej dopravy na diaŎnicu a moģnosŠou 
napojenia autobusovĨmi linkami mestskej hromadnej dopravy vġak sa d§ konġtatovaŠ, ģe 
nevybudovanie elektriļkovej trate v ¼zem² nebude obmedzuj¼cim faktorom rozvoja ¼zemia 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. 
 Ģelezniļn§ doprava 
 Potenci§l ģelezniļnej infraġtrukt¼ry na vyuģitie pre mestsk¼ hromadn¼ dopravu bude 
optim§lne vyuģitĨ po zohŎadnen² podmienok definovanĨch spoloļnosŠou Bratislavsk§ integrovan§ 
doprava, ktor¼ zriadilo mesto Bratislava a BratislavskĨ samospr§vny kraj. V kompetencii tejto akciovej 
spoloļnosti je stanoviŠ podmienky na vznik, prev§dzku a koncepciu vĨvoja syst®mu integrovanej 
dopravy aj s vyuģ²van²m ģelezniļn®ho potenci§lu na ¼zem² mesta. VzhŎadom na vhodn¼ dostupnosŠ 
¼zemia Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory ku existuj¼cim ģelezniļnĨm staniciam 
Raļa a Rendez, ako aj ku Ņalġ²m uvaģovanĨm zast§vkam ģeleznice je moģn® poļ²taŠ s potenci§lom 
vyuģitia ģelezniļnej dopravy pre rieġen® ¼zemie. 
 
 
 
 B.12.2.5 CYKLISTICKĆ DOPRAVA  
 
 Na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa cyklistick® trasy 
organicky vļlenia do komplexnej dopravnej infraġtrukt¼ry rieġen®ho ¼zemia. Cyklistick® trasy v ¼zem² 
bud¼ sl¼ģiŠ na vn¼torn¼ prepravu, doplnenie dopravy zamestnancov a obyvateŎov z bl²zkeho okolia, 
ako aj na rekreaļn® ¼ļely. Hlavn§ dopravn§ trasa je koncipovan§ tak, aby umoģŔovala bezpeļnĨ 
pohyb cyklistov v oddelenom jazdnom pruhu medzi komunik§ciami a chodn²kmi. 
 V r§mci ġirġ²ch vzŠahov bola v roku 2011 pripraven§ dokument§cia Malokarpatsko -
ś¼rska cyklomagistr§la JURAVA, ktor§ prep§ja SvªtĨ Jur s raļou a Vajnormi. Na z§klade tejto 
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dokument§cie boli v roku 2014 cyklistick® trasy realizovan®, priļom cez rieġen® ¼zemie 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory vedie po existuj¼cej Svªtojurskej ceste cyklotrasa. 
V rieġen² ¼zemn®ho pl§nu z·ny sa poļ²ta s umiestnen²m tejto trasy v identickej polohe bezkol²znym 
kr²ģen²m cestnej komunik§cie podchodom v trase Svªtojurskej cesty, ktorĨ je v zozname 
verejnoprospeġnĨch stavieb pod oznaļen²m D3. 
 
 
 
 B.12.2.6 CHODNĉKY PRE PEĠĉCH  
 
 TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï Vajnory je predurļenĨ svojou veŎkosŠou na peġ² 
pohyb. V pozdŌģnom smere m§ rieġen® ¼zemie dŌģku cca 1300 m a v prieļnom smere cca 750 m. 
Beģnou rĨchlosŠou ch¹dze je moģn® prejsŠ v pozdŌģnom smere ¼zemie za cca 20 min¼t, v prieļnom 
smere za cca 10 min¼t. To znamen§, ģe na presun v r§mci ¼zemia sa aut§ prakticky nebud¼ vyuģ²vaŠ. 
Dominantnou bude preto peġia a cyklistick§ doprava. 
 Đzemie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory bude vybaven® sieŠou 
chodn²kov pre peġ²ch, ktor® sa vin¼ paralelne s obsluģnĨmi komunik§ciami. V r§mci rieġenia 
jednotlivĨch objektov bud¼ vytvoren® moģnosti prieļneho prepojenia pre chodcov. 
 VĨraznĨm priestorom nielen pre pohyb chodcov, ale aj pre pobyt a relax§ciu bude 
¼strednĨ priestor v trase Svªtojurskej cesty ako aj v prieļnej peġej komunik§cii v juģnej ļasti 
rieġen®ho ¼zemia. VzhŎadom na existenciu a rozvoj pr²rodn®ho prostredia v priestore biokoridorov pri 
Raļianskom a Vajnorskom potoku tu bud¼ vybudovan® chodn²ky sl¼ģiace na voŎnoļasov® aktivity 
a oddych. 
 Chodn²ky bud¼ rieġen® v s¼lade s poģiadavkami uģ²vania os¹b s obmedzenou 
schopnosŠou pohybu a orient§cie v zmysle vyhl§ġky 532/2002 Z.z. 
 

 
 
 B.12.3 ZĆSOBOVANIE VODOU  
 

 Pitn§ voda 

 Rieġen® ¼zemie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nach§dza na 

vĨchodnom okraji Bratislavy medzi MestskĨmi ļasŠami Bratislava - Vajnory a Bratislava - Raļa. 

Z§padnĨ okraj ¼zemia tvor² Rybniļn§ ulica, pozdŌģ ktorej prech§dza vodovodn® potrubie DN 400. Na 

tento vodovod je pripojen§ existuj¼ca z§stavba (BEZ, VĐKI, VĐVH, kas§rne) samostatnĨmi 

vodovodnĨmi pr²pojkami. Are§lov® rozvody tejto z§stavby maj¼ neverejnĨ charakter. Na rieġenom 

¼zem² nie je v s¼ļasnosti vybudovanĨ rozvod pitnej vody. 
 Na z§klade rokovan² investora s BVS a.s. bude rieġen® ¼zemie pripojen® na existuj¼ci 
vodovod DN 400, ktorĨ je uloģenĨ pozdŌģ Rybniļnej ulice. ńalej sa pripravuje realiz§cia vodovodn®ho 
potrubia DN 400, ktor® prepoj² existuj¼ci vodovod na Rybniļnej ulici s vodovodnĨm pr²vodom DN 400 
Vajnory ï Ļierna Voda na konci RoŎn²ckej ulice. Trasa tohto vodovodu je vyprojektovan§ na juģnej 
strane ï pozdŌģ kan§la Kratina. V n§vrhu vodovodu pre TechnologickĨ park CEPIT Bratislava ï 
Vajnory uvaģujeme s prepojen²m aj na toto potrubie. Pre kriģovanie Raļianskeho potoka a potoka 
Kratina bud¼ postaven® samostatn® stavebn® objekty. Na rieġenom ¼zem² navrhujeme zokruhovan¼ 
vodovodn¼ sieŠ uliļnĨch potrub² profilov DN 100 ï DN 250, uloģenĨch pod chodn²kmi, ktor® s¼ 
navrhovan® pri komunik§ci§ch. Na potrubiach bud¼ inġtalovan® ġ¼patk§ so zemnĨmi s¼pravami, 
podzemn® hydranty (odvodnenie a odkalenie potrub², odber vody pre hasiļov). Vzdialenosti hydrantov 
bud¼ max. 110 m. Materi§l potrub² navrhujeme tv§rnu liatinu. Potrubia, ktor® bud¼ kriģovaŠ vodn® 
toky, bud¼ zavesen® na konġtrukcii mostov a opatren® d¹kladnou tepelnou izol§ciou. 
 Po koneļnom dobudovan² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory bud¼ 
dosiahnut® nasledovn® parametre odberu vody: 

Denn§ potreba vody celkom 
Qd = 1,485 454 l/d 17,19 l/s 
Maxim§lna denn§ potreba celkom 
Qm = 1,6 x 17,19 l/s 27,51 l/s 
Maxim§lna hodinov§ potreba celkom 
Qh = 1,8 x 27,51 l/s 49,52 l/s 

 V pr²pade vªļġej potreby technologickej vody pre prev§dzky bude potrebn® vykrĨvaŠ 

zvĨġen¼ spotrebu samostatnĨmi studŔami. 
 Đģitkov§ voda 
 Na rieġenom ¼zem² sa v s¼ļasnosti nach§dza funkļnĨ rozvod z§vlahov®ho syst®mu, 
ktorĨ distribuuje ¼ģitkov¼ vodu na zalievanie z Vajnorsk®ho jazera. Tento syst®m mus² zostaŠ funkļnĨ 
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pre plochy s poŎnohospod§rsky obr§banou p¹dou. Preto v ļastiach, kde je existuj¼ci rozvod 
z§vlahov®ho syst®mu v kol²zii s moģnou z§stavbou bud¼ realizovan® n§hradn® trasy, ktor® 
zabezpeļia funkļnosŠ z§vlahov®ho syst®mu. 

 

 

 
 B.12.4 SPLAĠKOVĆ KANALIZĆCIA  
 
 Existuj¼ca splaġkov§ kanaliz§cia je vybudovan§ v obci Vajnory (v§kuovĨ syst®m) 
s pripojen²m na jednotn¼ kanaliz§ciu. Kanalizaļn§ uliļn§ stoka je ukonļen§ na Rybniļnej ulici pri 
obchvate Vajnor, Ņalġie vyuģiteŎn® miesto pripojenia je spoloļn§ ļerpacia stanica na Dorasteneckej 
ulici. 
 Pre odv§dzanie splaġkovĨch v¹d z ¼zemia Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 
Vajnory navrhujeme vybudovaŠ samostatn¼ splaġkov¼ kanaliz§ciu. Na z§klade rokovan² medzi 
investorom a BVS a.s. miestom pre pripojenie splaġkovĨch v¹d z rieġen®ho ¼zemia bude existuj¼ca 
ļerpacia stanica splaġkovej kanaliz§cie Mestskej ļasti Bratislava - Vajnory, ktor§ sa nach§dza na 
z§padnom okraji pri kruhovom objazde. Splaġkov® vody bud¼ dopravovan® z rieġen®ho ¼zemia 
samostatnĨm vĨtlaļnĨm potrub²m profilu DN 250, priļom tento profil je profil navrhnutĨ pre koneļnĨ 
stav z§stavby rieġen®ho ¼zemia. DŌģka vĨtlaļn®ho potrubia bude cca 1 400 m. Trasa vĨtlaku je 
navrhnut§ pozdŌģ komunik§cie ï obchvatu Vajnor ï Rybniļnej ulice ï konļ² v ļerpacej stanici pri 
komunikaļnom napojen² rieġen®ho ¼zemia na Rybniļn¼ ulicu. 
 Uliļn¼ sieŠ splaġkovej kanaliz§cie navrhujeme ako kombin§ciu gravitaļnĨch ¼sekov 
vodotesnĨch st¹k s rev²znymi ġachtami a podzemnĨch stan²c. Vz§jomn§ poloha ļerpac²ch stan²c, 
ktor® bud¼ postaven® ako podzemn® objekty tesne vedŎa komunik§ci², nepresiahne vzdialenosŠ 250 
m. Maxim§lna hŌbka uloģenia st¹k pod upravenĨm ter®nom bude okolo 2,80 m. CelkovĨ poļet 
ļerpac²ch stan²c bude 11. 
 Stoky splaġkovej kanaliz§cie bud¼ uloģen® pod komunik§ciou. V ¼sekoch komunik§ci², 
ktor® premosŠuj¼ vodoteļe (Raļiansky potok, potok Struha) bud¼ vĨtlaļn® potrubia splaġkovej 
kanaliz§cie z ļerpac²ch stan²c uchyten® na konġtrukcie mostov. 
 Gravitaļn® ¼seky st¹k navrhujeme uloģiŠ v sklonoch min. 5 %. Znaļn§ ļasŠ potrub² sa 
bude ukladaŠ v hŌbkach, kde sa m¹ģe pri vĨstavbe nach§dzaŠ podzemn§ voda. Hladinu podzemnej 
vody bude potrebn® zniģovaŠ ļerpan²m. Voda sa bude odv§dzaŠ do najbliģġieho potoka. Rovnako 
bude potrebn® postupovaŠ aj pri vĨstavbe ļerpac²ch stan²c. 
 Celkov® koneļn® mnoģstvo splaġkovĨch v¹d bude prakticky zhodn® so spotrebou vody, 
teda Qspl = 1 485,454 m3/deŔ. 
 Informat²vna dŌģka uliļnĨch st¹k profilu DN300 pre rieġen® ¼zemie bude 3 320 m. 
KanalizaļnĨ syst®m splaġkovej kanaliz§cie bude potrebn® postaviŠ ako vodotesnĨ (stoky, ġachty, 
ļerpacie stanice). 
 
 
 
 B.12.5 DAĢńOVĆ KANALIZĆCIA A RETENCIA DAĢńOVħCH VĎD  
 
 DaģŅov§ kanaliz§cia 
 Z kapacitnĨch d¹vodov nie je moģn® vyuģiŠ pre odvod daģŅovej vody z ¼zemia 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory verejn¼ jednotn¼ kanaliz§ciu (zberaļe). Re§lnou 
moģnosŠou sa jav² vĨstavba gravitaļnej daģŅovej kanaliz§cie v kombin§cii s retenļnĨmi n§drģami 
a ļerpac²mi stanicami, ktor® bud¼ zr§ģkov® vody ï po preļisten² v odluļovaļoch ropnĨch l§tok ï 
postupne dopravovaŠ do vodnĨch tokov, pretekaj¼cich ¼zem²m Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava - Vajnory (Raļiansky potok, potok Struha, VajnorskĨ potok). 
 Stoky daģŅovej kanaliz§cie profilov DN300 ï DN600 bud¼ postaven® v komunik§ci§ch, 
sklony st¹k bud¼ navrhovan® minim§lne (2 % - 5 % ). Retenļn® n§drģe, ļerpacie stanice a ORL bud¼ 
postaven® na pozemkoch vedŎa komunik§ci². Do vodnĨch tokov bud¼ odveden® vody cez vĨustn® 
objekty. Na stok§ch bud¼ postaven® rev²zne kanalizaļn® ġachty. CelĨ syst®m daģŅovej kanaliz§cie 
bude postavenĨ vodotesne. 
 
 Retencia a management daģŅovej vody 

Management daģŅovej vody na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï 
Vajnory je definovanĨ v elabor§te Ġt¼dia rieġenia odvodu a retencie daģŅovĨch v¹d Technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava ï Vajnory spracovanej v decembri 2008. Ġt¼dia sa zaober§ definovan²m 
mnoģstva zr§ģkovĨch v¹d v extr®mnych podmienkach, sp¹sobom ich zadrģania na rieġenom ¼zem² 
a ich postupnĨm vyp¼ġŠan²m do Vajnorsk®ho a Raļianskeho potoka. S touto problematikou s¼vis² 
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bilancia n§sypov, rieġenie sadovĨch a ter®nnych ¼prav a n§vrh princ²pov vyuģitia daģŅovej vody pre 
z§sobovanie ¼zemia ¼ģitkovou vodou. 

Đzemie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory bude vzhŎadom na 
extr®mne vysok¼ hladinu spodnej vody zvĨġen® celoploġnĨm n§sypom, ktor®ho vĨġka bola 
stanoven§ v r§mci pr²pravy projektovej dokument§cie infraġtrukt¼ry. CieŎom komplexu opatren² 
s¼visiacich s retenciou a odvodom daģŅovej vody je vytvoriŠ progres²vny a ¼spornĨ syst®m 
vyuģ²vaj¼ci prirodzen¼ a umelo upraven¼ konfigur§ciu ter®nu Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava - Vajnory. Z§kladn® podmienky na vĨpoļet bilanci² daģŅovĨch v¹d boli definovan® 
SlovenskĨm vodohospod§rskym podnikom. T§to inġtit¼cia s¼ļasne stanovila povolen® mnoģstv§ 
daģŅovej vody odv§dzanej do Raļianskeho a Vajnorsk®ho potoka, ako aj sp¹sob a moģnosti ¼prav 
profilu vymedzen®ho hr§dzami. 

Đzemie Technologick®ho praku CEPIT Bratislava ï Vajnory bolo rozļlenen® na sedem 
sektorov, v r§mci ktorĨch s¼ dodrģan® parametre moģnej z§stavby v zmysle platn®ho Đzemn®ho  
pl§nu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v znen² zmien a doplnkov. 

Syst®mov® rieġenie pre retenciu a odv§dzanie zr§ģkovĨch v¹d Technologick®ho parku 
CEPIT Bratislava ï Vajnory je navrhnut® nasledovne: 

- zr§ģkov® vody zo striech navrhovanĨch budov v jednotlivĨch stavebnĨch parcel§ch bud¼ 
odv§dzan® do vsakovania v r§mci pl¹ch zelene, parkov²sk a chodn²kov v okolitom ¼zem² 

- alternat²vne a odpor¼ļan® je vyuģitie zr§ģkovĨch v¹d zo striech pre potreby z§sobovania 
objektov ¼ģitkovou vodou, respekt²ve na polievanie zelene. Pre tak®to vyuģitie m¹ģu byŠ 
umiestnen® z§sobn²ky daģŅovej vody v objekte, pod objektom, alebo aj na ploche 
stavebnej parcely. Mnoģstvo a sp¹sob takto zadrģiavanej vody z§vis² od investora na 
stavebnej parcele a objem takto zadrģanej daģŅovej vody nebol zohŎadnenĨ v bilancii 

- na plochĨch strech§ch je odpor¼ļan® rieġenie vegetaļnĨch striech, ktor® okrem 
pozit²vnych vplyvov na tepeln¼ bilanciu objektov maj¼ retenļn® vlastnosti definovan® 
koeficientom 0,3.  

- Celkov§ plocha vegetaļnĨch striech m¹ģe byŠ v zohŎadnen§ v bilancii potreby retencie 
zapoļ²tan²m koeficientu 0,3 

- zr§ģkov® vody z obsluģnĨch komunik§ci² a chodn²kov v jednotlivĨch stavebnĨch 
parcel§ch bud¼ odv§dzan® do vsakovania v r§mci pl¹ch zelene, parkov²sk a chodn²kov 
v okolitom ¼zem² 

- zr§ģkov® vody z parkov²sk jednotlivĨch stavebnĨch parciel bud¼ po odfiltrovan² 
v odluļovaļoch ropnĨch l§tok preļerp§van® do vsakovania v r§mci pl¹ch zelene, 
parkov²sk a chodn²kov v okolitom ¼zem², alternat²vne m¹ģu byŠ zadrģiavan® po 
odfiltrovan² v retenļnĨch koġoch 

- zr§ģkov® vody z obsluģnĨch komunik§ci² a chodn²kov infraġtrukt¼ry Technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava ï Vajnory bud¼ vsakovan® do rigolov s¼beģnĨch s tĨmito 
komunik§ciami, alternat²vne odv§dzan® daģŅovou kanaliz§ciou do ļerpac²ch stan²c, kde 
sa vĨtlaļnĨm potrub²m bud¼ odv§dzaŠ do suchĨch poldrov, odtiaŎ n§sledne bud¼ 
vsakovaŠ alebo v povolenĨch mnoģstv§ch bud¼ odļerp§van® ļerpac²mi stanicami do 
Raļianskeho a Jajnorsk®ho potoka. Ļerpacie stanice bud¼ dimenzovan® na s¼ļasn® 
odtokov® pomery (k = 0,05) 

- v pr²pade deficitu objemu retencie bude prevyġuj¼ce mnoģstvo daģŅovej vody gravitaļne 
a n¼tene odv§dzan® do suchĨch poldrov, odkiaŎ bude v pr²pade potreby postupne 
odļerp§van® do Vajnorsk®ho a Raļianskeho potoka. 

 
VzhŎadom na existuj¼ci stav ¼zemia a pomery podzemnej vody, ktor§ v extr®mnych 

pr²padoch vystupuje nad povrch terajġieho ter®nu, bude potrebn® urobiŠ nasleduj¼ce opatrenia: 
- upraviŠ existuj¼ci ter®n (odobraŠ ornicu) a bud¼ce nezastavan® plochy v jednotlivĨch 

sektoroch urovnaŠ v sklone 1-3 % smerom k potokom 
- pod zelenĨmi plochami, plochami chodn²kov a parkov²sk realizovaŠ ġtrkovĨ n§syp frakcie 

63 aģ 150 na vĨġku minim§lne 0,7m, ktorĨ bude zakrytĨ geotext²liou, oddeŎuj¼cou ġtrk od 
vegetaļnej vrstvy v pr²pade zelene alebo od vrstiev skladby chodn²kov alebo parkov²sk. 
N§syp ġtrku vytvor² priestor pre retenciu presakuj¼cej vody. V n§vrhu uvaģujeme 
s vyuģiteŎnosŠou objemu ġtrkov®ho n§sypu 20%. VĨġka zasakovacieho priestoru pod 
ġtrkovou vrstvou, vztiahnut§ na priemern® roļn® maximum hladiny podzemnej vody by 
mala ļiniŠ 1,0 m a viac, aby bola zabezpeļen§ dostatoļn§ priesakov§ dr§ha pre 
priv§dzan® odtoky. Pri n²zkom l§tkovom zneļisten² je moģnĨ menġ² zasakovac² priestor, 
minim§lne vġak 0,5m od hladiny priemern®ho roļn®ho maxima podzemnej vody. 

- komunik§cie v jednotlivĨch stavebnĨch parcel§ch, ako aj komunik§cie z§kladnej 
infraġtrukt¼ry nie s¼ s¼ļasŠou syst®mu retencie vzhŎadom na nevhodnosŠ umiestnenia 
retenļnej vrstvy pod skladbou vrstiev komunik§ci². Komunik§cie bud¼ od retenļnĨch pol² 



TECHNOLOGICKħ PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY j¼n 2016 
ĐZEMNħ PLĆN ZčNY strana 68 

 

oddelen® ²lovĨmi tesniacimi stienkami, zapustenĨmi do p¹vodn®ho ter®nu pribliģnej hŌbky 
0,4m, ġ²rky 0,4 aģ 0,5m. Prepojen²m jednotlivĨch retenļnĨch z·n bude zabezpeļen® 
prechodkami vedenĨmi v diġtanļnej vrstve pod skladbou vrstiev komunik§cie 

- po obvode ¼zemia Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory zo severnej 
a z§padnej strany bud¼ vybudovan® podzemn® ²lov® tesniace steny, zapusten® do 
p¹vodn®ho ter®nu pribliģnej hŌbky 0,4m, ġ²rky 0,4 aģ 0,5m, ktor® zabr§nia pr²toku v¹d zo 
susediacich pozemkov 

- ¼zemia jednotlivĨch sektorov bud¼ rozdelen® preruġovanĨmi ²lovĨmi stienkami, ktorĨch 
¼lohou bude zadrģaŠ presakuj¼cu vodu z povrchu ļo najdlhġie pre miestne vsakovanie do 
podloģia 

- pre vĨpoļet odtokovĨch mnoģstiev pri pr²valovĨch daģŅoch bolo uvaģovan® s trvan²m 
pr²valov®ho (blokov®ho) daģŅa ļas T = 120 min (7200 sek) s periodicitou p = 0,33 (30-
roļnĨ d§ģŅ) a vĨdatnosŠou i = 48 l/s.ha ( ¼daje: SHMĐ Bratislava ) 

  
Such® retenļn® n§drģe - poldre sl¼ģia na zachytenie ļasti odtoku daģŅovĨch v¹d 

z ¼zemia, a po priechode povodŔovej vlny bud¼ regulovane vypr§zdŔovan® pomocou ļerpac²ch 
stan²c do recipientu. Ļerpacie stanice bud¼ dimenzovan® na s¼ļasn® odtokov® pomery (k = 0,05). 
ĻasŠ vody bude v poldroch ponechan§ na vsiaknutie, tak aby boli vytvoren® vhodn® vlhkostn® 
podmienky pre rozvoj veget§cie. Poldre bud¼ prepojen® s ostatnĨmi podzemnĨmi prvkami pre retenciu 
a vsakovanie daģŅovej vody (dren§ģne vrstvy, vsakovacie koġe pod spevnenĨmi plochami, zeleŔou,..) 
tak, aby v nich bolo moģn® zhromaģŅovaŠ prebytky daģŅovej vody z ostatnĨch prvkov. Celkov§ 
kapacita suchĨch poldrov umoģŔuje umiestnenie daģŅovej vody z cel®ho ¼zemia. Optim§lny objem 
poldra stanovuje celkov® mnoģstvo akumulovateŎnej vody v retenļnom priestore. CelkovĨ objem 
poldra definuje objem retenļn®ho priestoru a priestorovej rezervy. 

VzhŎadom na celkov¼ urbanistick¼ ġtrukt¼ru je tvar suchĨch poldrov prevaģne l²niov®ho 
charakteru s umiestnen²m pozdŌģ Raļianskeho a Vajnorsk®ho potoka, a v okrajovĨch ļastiach 
Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. Jednotliv® poldre s¼ zakomponovan® do okolit®ho 
prostredia a bud¼ s¼ļasŠou syst®mu pl¹ch zelene v are§li. V okol² Raļianskeho a Vajnorsk®ho potoka 
tvoria s¼ļasŠ prvkov ¼zemn®ho syst®mu ekologickej stability krajiny ï biokoridorov. Vytvoria 
doplnkov® plochy umoģŔuj¼ce rozvoj dom§cich vlhkomilnĨch spoloļenstiev - biotopov tvrd®ho a 
mªkk®ho luhu n²ģinnĨch riek, s reġpektovan²m poģiadaviek Slovensk®ho vodohospod§rskeho podniku 
na prietoļnosŠ obidvoch potokov. Jestvuj¼ce brehov® porasty zostan¼ v primeranom rozsahu 
zachovan®. S¼ļasne bud¼ plochy poldrov vyuģ²van® ako z§zemie pre kr§tkodob¼ rekre§ciu, doplnen® 
chodn²kmi pre peġ²ch a mobili§rom. 

Na odtok a retenciu daģŅovĨch v¹d z komunik§ci² je moģn® alternat²vne ku daģŅovej 
kanaliz§cii rieġiŠ umiestnenĨm l²niovĨch rigolov s¼beģnĨch s komunik§ciou, kde sa daģŅov§ voda 
zhromaģŅuje gravitaļne cez priepusty v obrubn²koch komunik§cie a jej vhodnĨm vĨġkovĨm 
usporiadan²m. 

V nadvªznosti na obsluģn® komunik§cie ako aj ļasŠ spevnenĨch pl¹ch bud¼ umiestnen® 
vsakovacie plytk® rigoly. VzhŎadom na n²zku priepustnosŠ podloģia sa odpor¼ļa pouģitie v kombin§cii 
s ryhovĨm vsakovac²m podzemnĨm p§som a doplnen® odtokom ï prepojen²m na ostatn® prvky 
retenļn®ho syst®mu v ¼zem². Maxim§lna vĨġka vzdutia v rigole je 30 cm tak aby doch§dzalo iba ku 
kr§tkodob®mu vzdutiu a prediġlo sa zakolmatovaniu a zhutneniu povrchu. Niveleta dna rigola bude 
s minim§lnym sklonom alebo vodorovn§, tak aby sa dosiahlo ļo najrovnomernejġieho rozloģenia vody 
pre vsakovanie. Pr²tok daģŅovej vody do rigolov bude povrchovĨ, pokiaŎ to bude moģn® priamo zo 
spevnenĨch pl¹ch. Pri bodovom za¼sten² z otvorenej ryhy alebo potrubn®ho vedenia bud¼ 
uskutoļnen® opatrenia proti vyplavovaniu a k rovnomern®mu rozmiesteniu vody. Ide§lne je napojenie 
a zakomponovanie rigolov do pl¹ch zelene. VŅaka druhovo bohat®mu osadeniu pl¹ch r¹znymi 
tr§vami, kry alebo aj stromy m¹ģu byŠ tieto Ătechnick® dielañ vizu§lne zauj²mavĨmi architektonickĨmi 
prvkami v ¼zem².  

Pre prev§dzku objektov m¹ģe byŠ po bilancovan² efekt²vnosti investiļnĨch 
a prev§dzkovĨch n§kladov vĨhodn® vyuģitie daģŅovej vody pre z§sobovanie ¼ģitkovou vodou. 
Đģitkov¼ vodu je moģn® distribuovaŠ samostatnĨm rozvodom pre potreby splachovania, umĨvania 
riadu, upratovanie ako aj polievanie zelene. 

Retencia a postupn® odv§dzanie vody je navrhnut® v rieġenom ¼zem² Technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava - Vajnory takĨm sp¹sobom, aby sa toto ¼zemie vyrovnalo s toto problematikou 
vĨhradne na vlastnom ¼zem² bez zaŠaģovania okolitĨch pozemkov. Rieġenie syst®mu retencie 
daģŅovej vody na pozemkoch v kontakte s rieġenĨm ¼zem²m z§vis² od ich vyuģitia a nesmie 
zaŠaģovaŠ okolit® pozemky. 
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 B.12.6 ZĆSOBOVANIE PLYNOM  
 
 V s¼ļasnosti prech§dza rieġenĨm ¼zem²m Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 
Vajnory vysokotlakĨ plynovod DN 150, ktorĨ je napojenĨ na VTL plynovod DN 300 ï 2,5 MPa 
Bratislava ï Senec. VysokotlakĨ plynovod DN 150 vedie pozdŌģ Svªtojurskej cesty a potom zasahuje 
do parciel rieġen®ho ¼zemia. Bezpeļnostn® p§smo plynovodu podŎa zbierky z§konov ļ.70/1998 ļl.28 
m§ ġ²rku 20 m od vonkajġej hrany potrubia na kaģd¼ stranu. Z VTL plynovodu je v rieġenom ¼zem² 
veden§ VTL pr²pojka pre regulaļn¼ stanicu VUKI, taktieģ bezpeļnostn® p§smo 20 m na kaģd¼ stranu. 
Z uveden®ho vyplĨva, ģe dan® ¼zemie nebude maŠ probl®m so z§soben²m plynu. Na z§klade 
konzult§cii na SPP Bratislava pre rieġen® ¼zemie m§ byŠ navrhnut§ jedna nov§ regulaļn§ stanica 
plynu s rezervou cca 1000 m3/hod. 
 Celkov§ potreba plynu pre cel® ¼zemie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory 
bola vypoļ²tan§ podŎa projektu vĨstavby teplofik§cie ï prepoļtov energetickĨch potrieb na tak¼to 
celkov¼ spotrebu plynu bola usp¹soben§ aj kapacita regulaļnej stanice plynu v rieġenom ¼zem². 
 Potreba plynu pre jednotliv® sektory bola vypoļ²tan§ na z§klade ploġnĨch parametrov 
a funkci² jednotlivĨch predpokladanĨch stavieb: 
 

Sektor funkcia Potreba tepla 
 

[MW] 

Roļn§ 
spotreba 

tepla 
[GJ/rok] 

Odber 
plynu 

 
[m3/hod] 

Odber 
plynu 

 
[103m3/rok] 

Sektor I datacentrum, energocentrum, 
centrum sluģieb, obļianska 
vybavenosŠ 6,2 29 705 632 911 

Sektor II Datacentrum, energocentrum, 
centrum sluģieb, obļianska 
vybavenosŠ 17,8 98 850 1 810 3 028 

Sektor III Vyġġia obļianska vybavenosŠ 
vzdel§vacie a ġkoliace centr§, 
veda, vĨskum 12,0 55 014 1 223 1 689 

Sektor IV Vyġġia obļianska vybavenosŠ a 
bĨvanie 
vzdel§vacie a ġkoliace centr§, veda, 
vĨskum 
administrat²va, sluģby a obchod 17,7 97 561 1 800 2 995 

Sektor V Polyfunkļn® objekty a bĨvanie 
administrat²va, sluģby a obchod 
veda, vĨskum, mal® vĨrobn® 
prev§dzky 17,1 91 189 1741 2 800 

Sektor VI Vyġġia obļianska vybavenosŠ a 
bĨvanie 
vzdel§vacie a ġkoliace centr§, 
veda, vĨskum, sluģby a obchod 
konferenļn® centrum, prechodn® 
ubytovanie, expoz²cie 6,8 33 310 693 1 023 

Sektor VII Polyfunkļn® objekty a bĨvanie 
administrat²va, sluģby a obchod 
veda, vĨskum, 
mal® vĨrobn® prev§dzky 4,2 25 022 426 767 

celkom  81,8 430 651 8 325 13 213 

 
 STL rozvody plynu bud¼ realizovan® z potrubia PE (SDR 17,6 PE 100) v dimenzi§ch D110, 
D160 a D225. 
 Regulaļn§ stanica plynu je v zmysle Vyhl§ġky ļ. 718/2002 Z. z, zaraden§ do skupiny A, 
F podŎa miery ohrozenia. Plynov® zariadenia skupiny A s¼ zariadenia pracuj¼ce s nebezpeļnĨmi 
plynmi, urļen® na zniģovanie tlaku plynu so vstupnĨm pretlakom plynu nad 0,3 MPa. Regulaļn§ 
stanica plynu je vyhraden® plynov® zariadenie. 
 Pri n§vrhu veŎkosti regulaļnej stanice je reġpektovan§ poģiadavka SPP o kapacitnej 
rezerve min. 1000m3/hod. a celkov® parametre novonavrhovanej regulaļnej stanice plynu s¼ 
nasledovn®: 

max. vĨkon  10 000 m3/hod 
poļet r§d 2 
poļet stupŔov 1 
tlak vstup 2,5MPa 
tlak vĨstup 90kPa 
ohrev plynu teplovodnĨ 
pracovn§ l§tka RS zemnĨ plyn naftovĨ 
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 B.12.7 ZĆSOBOVANIE TEPLOM  
 
 Pre rieġen® ¼zemie z·ny technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa 

vĨhŎadovo poļ²ta s vybudovan²m energocentra, ktor® by z§sobovalo jednotliv® objekty teplom. Poloha 

energocentra bola stanoven§ v II. sektore vzhŎadom na skutoļnosŠ, ģe sa tu bude nach§dzaŠ 

regulaļn§ stanica plynu. Pre distribuļnĨ rozvod tepla bol v r§mci komunik§ci² vyhradenĨ koridor na 

jeho umiestnenie. 
 
 
 
 B.12.8 ZĆSOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU  
 
 Rieġen® ¼zemie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa z hŎadiska 
elektrifik§cie nach§dza medzi transformaļnĨmi stanicami VVN/VN TR110/22kV BEZ vo vonkajġom 
vyhotoven², s transform§tormi 2x25MVA a TR110/22kV Ģab² majer vo vonkajġom vyhotoven², 
s osadenĨmi transform§tormi 2x40MVA. Uveden® transform§torovne s¼ nap§jan® na napªŠovej ¼rovni 
VVN-110kV vzduġnĨmi vedeniami ļ.8708 a 8710 Trnava, Pezinok ï BEZ, ļ.8829 a 8708 BEZ ï Ģab² 
majer. 
 Na napªŠovej ¼rovni VN-22kV je okolit§ distribuļn§ sieŠ realizovan§ ako vzduġn§ a 
k§belov§ s uloģen²m v zemi. Na uveden® priebeģn® nap§jaļe VN-22kV s¼ prip§jan® jednotliv® 
transformaļn® stanice 22/0,4kV. 

CelkovĨ inġtalovanĨ vĨkon cel®ho z§meru Picz =  62782,9 kW 
CelkovĨ s¼ļasnĨ pr²kon cel®ho z§meru 
po zv§ģen² koef. s¼ļasnosti odberov navz§jom 0,6 Pscz = 17415,7 kW 

 
 
 
 B.12.9 TELEKOMUNIKĆCIE  
 
 Popis jestvuj¼ceho stavu: 
 Z hŎadiska telekomunik§ci² je okolit® ¼zemie telefonizovan® s pomerne hustou 
telefoniz§ciou. V rieġenom ¼zem² sa rozvody rieġenej verejnej telef·nnej siete nenach§dzaj¼. V dotyku  
s rieġenĨm ¼zem²m je uloģenĨ MOK ï miestny optickĨ k§bel v r¼re HDPE v majetku T-COM a.s. 
Predmetn® ¼zemie je z hŎadiska napojenia na jednotn¼ telekomunikaļn¼ sieŠ - JTS zaļlenen® do 
atrakļn®ho obvodu ATU Vajnory. Pre nov¼ vĨstavbu v z·ne sa navrhn¼ ¼ļastn²cke telef·nne stanice, 
ktorĨch poļet sa upresn² aģ po urļen² funkļn®ho a kapacitn®ho vyuģitia pozemkov. 
 Popis navrhovan®ho rieġenia: 
 Pre zabezpeļenie pokrytia poģiadaviek na hlasov¼ komunik§ciu, video komunik§ciu a 
prenos d§t, navrhujeme v rieġenom ¼zem² vybudovaŠ zodpovedaj¼cu z tr§s r¼r HDPE 40/33 tvoriace 
teleso pre bud¼ce zafukovanie optickĨch k§blov. V hlavnej trase bude teleso s kapacitou 24 r¼r HDPE 
40/33. Pre zafukovanie k§blov a odboļovanie r¼r HDPE 40/33 bud¼ do hlavnej trasy osaden® ġachty. 
Po vybudovan² uvedenĨch tr§s r¼r HDPE 40/33 bude umoģnen® jednotlivĨm poskytovateŎom 
telekomunikaļnĨch sluģieb zaf¼knutie vlastnĨch optickĨch k§blov pre konkr®tnych z§ujemcov. 
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 B.12.10 REGULATĉVY UMIESTNENIA STAVIEB NA POZEMKOCH  
 
 Regulat²vy umiestnenia stavieb na pozemkoch s¼ definovan® vo vĨkresovej ļasti 
a regulaļnĨch listoch jednotlivĨch sektorov rieġen®ho ¼zemia Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava Vajnory. 
 
 
 
 B.12.11 URĻENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB  
 
 Z§kladn§ obļianska vybavenosŠ v poloģk§ch ġkolstvo, zdravotn²ctvo, soci§lna 
starostlivosŠ, kult¼ra, obchod a sluģby je stanoven§ na z§klade metodickej pr²ruļky Ministerstva 
ģivotn®ho prostredia SR Ġtandardy minim§lnej vybavenosti obc² s prihliadnut²m na ġpecifickĨ 
charakter Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory a ġtrukt¼ry pracovnej sily a s¼ļasne 
pr²luġnĨch generelov hl¹avn®ho mesta SR Bratislavy a ĐzemnĨch generelov ġkolstva, zdravotn²ctva 
a soci§lnej starostlivosti hlavn®ho mesta SR Bratislavy. 
 Na z§klade bilancie poļtu os¹b sa v Technologickom parku CEPIT predpoklad§ vĨstavba 
obytnej funkcie pre 2 420 obyvateŎov. PodŎa metodickej pr²ruļky Ministerstva ģivotn®ho prostredia SR 
Ġtandardy minim§lnej vybavenosti obc² s¼ pre kapacitu obce do 5000 obyvateŎov odpor¼ļan® 
nasledovn® ukazovatele: 
 Matersk§ ġkola ï dostupnosŠ 400m 
 Z§kladn§ ġkola ï dostupnosŠ 500-800m 

TelovĨchova a ġport ï odpor¼ļan® umiestnenie veŎkoploġn®ho ihriska, tenisovĨch kurtov, 
telocviļne, pr²padne otvorenej Ŏadovej plochy a baz®nu 
Zdravotn²cke zariadenia ï ambulancie prim§rnej zdravot²ckej starostlivosti, lek§reŔ 

 V kontakte s bĨvan²m s¼ r§mci rieġen®ho ¼zemia Technologick®ho parku CEPIT 
vyhraden® plochy na vĨstavbu strednej ġkoly v sektore VII. V r§mci tohto sektora s¼ vyhraden® aj 
plochy na telovĨchovu a ġport. Matersk§ ġkola, zdravotn²cke zariadenia, ako aj z§kladn§ obļianska 
vybavenosŠ ï obchody a sluģby bud¼ integrovan® v r§mci vĨstavby objektov tak, aby pokryli aktu§lne 
potreby na tieto sluģby. Bl²zkosŠ lokality Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory 
k existuj¼cej obytnej a priemyselnej ġtrukt¼re vyvol§ synergickĨ efekt v umiestnen² a vyuģ²van² 
z§kladnej obļianskej vybavenosti. 
 
 Matersk§ ġkola 
 Matersk® ġkoly v r§mci Techologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory bud¼ saturovaŠ 
potreby obyvateŎov a ļiastoļne aj potreby zamestnancov v rieġenom ¼zem². Generel ġkolstva hlav®ho 
mesta SR Bratislavy odpor¼ļa vytvorenie 35 miest v materskĨch ġkol§ch s podlaģnou plochou 12 m2 
na 1000 obyvateŎov. To pri predpokladanom poļte 2400 obyvateŎov v Technologickom parku CEPIT 
Bratislava - Vajnory znamen§ nov¼ kapacitu 84 miest s plochou 1020 m2. Pre celkov¼ kapacitu 
materskĨch ġk¹l s umiestnen²m det² obyvateŎov a zamestnancov to znamen§ predpokladan¼ celkov¼ 
kapacitu 160 miest s plochou 2020 m2 . V r§mci etapiz§cie vĨstavby Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava - Vajnory je predpoklad postupn®ho vytv§rania kapacity ġk¹lok stanovenĨ v nasleduj¼cej 
tabuŎke: 

Matersk§ ġkola Poļet miest m2 

Etapa vĨstavby 1 ï ļasŠ sektorov III. a VI. 40 580 

Etapa vĨstavby 2 ï ļasŠ sektorov I., II., III., IV, a V. 45 540 

Etapa vĨstavby 3 ï ļasŠ sektora VI. 25 300 

Etapa vĨstavby 4 ï ļasŠ sektora VII. 0 0 

Etapa vĨstavby 5 ï ukonļenie vĨstavby 50 600 

Celkom 160 2020 

 
 Z§kladn§ ġkola 
 V ¼zemnom genereli ġkolstva hlavn®ho mesta SR Bratislava sa predpoklad§ vĨstavba 
z§kladnej ġkoly v lokalite Koncov® s kapacitou 325 ģiackych miest v 13 triedach a ¼prava technick®ho 
stavu existuj¼cich kapac²t z§kladnej ġkoly J§na Pavla II. a z§kladnej ġkoly Katar²ny Br¼derovej. 
VzhŎadom na existuj¼ce kapacity z§kladnĨch ġk¹l v kontaktnom ¼zem² je moģn® saturovaŠ tieto 
potreby existuj¼cimi kapacitami ġk¹l. 
 Stredn§ ġkola 
 V ¼zemnom genereli ġkolstva hlavn®ho mesta SR Bratislava sa predpoklad§ vĨstavba 
strednej ġkoly na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava Vajnory s kapacitou 660 ģiakov 



TECHNOLOGICKħ PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY j¼n 2016 
ĐZEMNħ PLĆN ZčNY strana 72 

 

a prisl¼chaj¼cou podlaģnou plochou 7 920 m2 . Na umiestnennie strednej ġkoly s¼ v r§mci ¼zemia 
vytvoren® opim§lne podmienky v sektore VII. 
 Vysok® ġkoly 
 Vysok® ġkoly umiestnen® v Technologickom parku CEPIT Bratislava - Vajnory bud¼ maŠ 
moģnosŠ optim§lne komerļne aplikovaŠ vĨskumn® aktivity a takĨm sp¹sobom prepojiŠ vĨuļbu nielen 
s vĨskumom ale aj s produkciou. Absolventi tĨchto ġk¹l nebud¼ v polohe z§ujemcov o pr§cu 
a uplatnenie, ale priamo oni bud¼ vytv§raŠ nov® pracovn® pr²leģitosti. VzhŎadom na optim§lne 
vytvoren® podmienky bud¼ tuto umiestnen® ġkoly pr²spevkom na zmenu s¼ļasnej ¼rovne vzdel§vania 
a potenci§lu vĨskumu na ġkol§ch. VĨskumnĨ a finanļnĨ potenci§l vysokĨch ġk¹l bude saturovaŠ 
poģiadavky pedagogickĨch a vĨskumnĨch pracovn²kov ġk¹l, vytvor² optim§lne podmienky pre Ņalġie 
uplatnenie najlepġ²ch absolventov ġk¹l na prehŌbenie vzdelania a z²skanie Ņalġ²ch akademickĨch 
sk¼senost², ako aj bude priŠahovaŠ odborn²kov zo zahraniļia. SchopnosŠ komercionalizovaŠ vĨsledky 
vĨskumu na ġkol§ch zmenen§ zvĨġenie ratingu a atraktivity ġkoly, zabezpeļenie prostriedkov na Ņalġ² 
vĨskum a z²skanie vysoko kvalifikovanĨch odborn²kov na Ņalġie angaģm§n do vzdel§vacieho 
a vĨskumn®ho procesu. 

sektor 

podlaģn§ 
plocha 
vysok§ 
ġkola 

m2 

podlaģn§ 
plocha 

veda 
vĨskum 

m2 

poļet 
pedagogickĨch 

a vedeckĨch 
pracovn²kov 

 

poļet 
ġtudentov 

 
 
 

III.. 57 200 74 000 980 3 600 

IV. 12 300 4 000 290 1 200 

V. 16 300 38 400 560 1 500 

VI. 84 000 47 000 820 3 900 

Celkom 169 800 163 400 2 650 10 200 

 
 Vysok® ġkoly umiestnen® v Technologickom parku CEPIT Bratislava - Vajnory bud¼ maŠ 
pr²rodovedn® a technick® zameranie orientovan® na vĨuļbu, vĨskum a aplik§ciu vĨskumu v praxi. 
K predpokladanĨm odborom sa zaraŅuje produktov® a procesn® inģinierstvo zaoberaj¼ce sa 
povrchovĨmi ġtrukt¼rami materi§lov, novĨm plastickĨm, keramickĨm a kovovĨm materi§lom, 
nanometari§lmi, nanotechnol·giami prepojenĨmi silnĨm z§zem²m v oblasti vĨvoja softv®ru. Zameranie 
technologick®ho parku a teda aj vysokej ġkoly umiestnenej v Ŕom by malo byŠ teda orientovan® na 
elektro-stroj§renstvo, mikrotechnol·gie, informatiku, elektroniku, stroj§renstvo opieraj¼ce sa o mikro 
a nanosyst®my. 
 TelovĨchova a ġport 
 Na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava ï Vajnory bude vytvorenĨ priestor aj 
na voŎnoļasov® a ġportov® aktivity. Lokalita predurļuje na vyuģitie neopakovateŎn®ho fenom®nu 
bl²zkeho prostredia - Ġ¼rsky les, vodn® plochy a Karpaty optim§lnym prepojen²m tak, aby doġlo 
k synergick®mu efektu a nie ruġeniu r¹znorodo zameranĨch ¼zem². Priamo v are§li Technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa predpoklad§ umiestnenie ġportov²sk s umiestnen²m 
univerz§lnych ihr²sk s ochrannĨm oploten²m a spevnenou ġportovou plochou, tenisovĨch kurtov 
a beachvolejalovĨch ihr²sk so z§zem²m v sektore VII. 
 Celkov§ vĨmera pozemku urļen®ho na telovĨchovu a ġport je 12 527 m2, z ļoho ļist§ 
hracia plocha m¹ģe dosahovaŠ 6 000 m2. 
 Zdravotn²cka starostlivosŠ 
 ĐzemnĨ generel hlavn®ho mesta SR Bratislavy predpokald§ na ¼zem² Technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava - Vajnory vytvorenie priestoru na z§kladn¼ zdravotn¼ starostlivosŠ obsluhuj¼cu 
samotn® ¼zemie. Zdravotn® stredisko v s¼lade s generelom bude maŠ celkov¼ kapactu 12 lek§rskych 
pracov²sk s tromi obvodmi a celkovou podlaģnou plochou 1680 m2. VĨstavba zdravotn²vckeho 
zariadenia umiestnen®ho v r§mci obļianskej vybavenosti sa predpoklad§ v etape vĨstavby II. a V., 
v ktorĨch bude doch§dzaŠ k najvªļġiemu n§rastu obyvateŎov. 
 
 Kult¼ra 
 V r§mci vĨstavby Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa poļ²ta 
s vĨstavbou kongresov®ho centra, ktor®ho s§lov® priestory a z§zemie bud¼ vedieŠ saturovaŠ potreby 
kult¼rneho vyģitia. Kongresov® centrum bude maŠ celkov¼ ¼ģitkov¼ plochu 9 300 m2. 
 
 Obchod a sluģby 
 FunkļnosŠ technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory nie je predstaviteŎn§ bez 
doplnenia sluģbami a obchodnĨm z§zem²m, ktor® bud¼ sl¼ģiŠ nielen samotn®mu technologick®mu 
parku, ale aj ġirġej sp§dovej oblasti. Umiestnenie prev§dzok obchodu a sluģieb sa predpoklad§ hlavne 
v parteroch jednotlivĨch objektov. Zaļlenenie a funkļn§ skladba obchodov a sluģieb bude 
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koncipovan§ tak, aby bola vytvoren§ rovnov§ha potrebnĨch z§kladnĨch funkci² ï vzdel§vanie, veda, 
vĨskum a bĨvanie so svoj²mi vªzbami na z§zemie. 
 

sektor 
 

podlaģn§ 
plocha 
celkom 

 
m2 

podlaģn§ 
plocha 

obļianska 
vybavenosŠ 

m2 

podlaģn§ 
plocha 

obchod 
sluģby 

m2 

I. 46 800 27 000 19 800 

II. 57 600 47 000 10 600 

III. 212 000 204 200 7 800 

IV. 115 000 80 600 10 000 

V. 242 000 171 600 14 000 

VI. 238 000 210 400 12 600 

VII. 209 000 182 000 7 0000 

rieġen® ¼zemie celkom 1 120 400 922 800 81 800 

 
 Zariadenie prechodn®ho ubytovania 
 Na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory bude umiestnenĨ v sektore 
VII. hotel s koneļnou kapacitou 120 l¹ģok kateg·rie *** a 100 l¹ģok kateg·rie ****. Hotel bude 
umiestnenĨ v kontakte s kongresovĨm centrom a bude vytv§raŠ optim§lny priestor nielen na 
ubytovanie, ake aj na vġetky sluģby spojen® s danou kateg·riou hotela. Na ¼zem² technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa predpoklad§ umiestnenie prechodn®ho ubytovania ġtudentov 
s celkovou kapacitou 1000 l¹ģok. 
 
 BĨvanie 

Umiestnenie obytnej funkcie je navrhnut® v sektoroch IV., V., VI. a VII., priļom podiel 
obytnej funkcie je v s¼lade s ĐzemnĨm pl§nom hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v znen² zmien 
a doplnkov. V ļasti ¼zemia  

- pre ļasŠ obļianska vybavenosŠ celomestsk®ho a nadmestsk®ho vĨznamu 
k·d funkcie 201, k·d G 
m¹ģe bytov§ funkcia tvoriŠ maxim§lne 30% celkovej podlaģnej plochy 

- pre ļasŠ ¼zemia priemyseln§ vĨroba v juhoz§padnej ļasti rieġen®ho ¼zemia 
k·d funkcie 301, k·d E 
nie je moģn® umiestniŠ bytov¼ funkciu  

 Charakteristika celkovĨch ploġnĨch ¼dajov ï podlaģn§ plocha funkcie bĨvanie 
v porovnan² s celkovou podlaģnou plochou je v uveden§ v nasleduj¼cej tabuŎke. Z tabuŎky vyplĨva 
splnenie parametrov definovanĨch v Đzemnom pl§ne hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v znen² zmien 
a doplnkov: 
 

sektor 
 

podlaģn§ 
plocha 
celkom 

 
m2 

podlaģn§ 
plocha 

obļianska 
vybavenosŠ 

m2 

podlaģn§ 
plocha 
bĨvanie 

 
m2 

podiel 
plochy 

obļianska 
vybavenosŠ 

% 

podiel 
Plochy 
bĨvanie 

 
% 

I. 46 800 46 800 0 100,0% 0,0% 

II. 57 600 57 600 0 100,0% 0,0% 

III. 212 000 212 000 0 100,0% 0,0% 

IV. 115 000 90 600 24 400 78,8% 21,2% 

V. 242 000 185 600 56 400 76,7% 23,3% 

VI. 238 000 223 000 15 000 93,7% 6,3% 

VII. 209 000 189 000 20 000 90,4% 9,6% 

Celkom 1 120 400 1 004 600 115 800 89,7% 10,3% 

 
 Z uvedenej tabuŎky vyplĨva, ģe poģiadavka vyplĨvaj¼ca z Đzemn®ho pl§nu hl. m SR 
Bratislavy, rok 2007 v znen² zmien a doplnkov na maxim§lny podiel bytovej funkcie v rieġenom ¼zem² 
ku celkovej podlaģnej plochy 30% je dodrģan§. 
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 Poģiadavka na bĨvanie vzhŎadom na technologickĨ park CEPIT Bratislava - Vajnory bude 
nasledovn§: 

- kr§tkodob® bĨvanie formou pren§jmu alebo poskytnutia bĨvania inġtit¼ciou, ktor§ vlastn² 
byt 

- dlhodob® bĨvanie hlavne zamestnancov technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 
Vajnory, vedeck®ho a pomocn®ho person§lu, uļiteŎov a pod.  

 
 Priemern§ veŎkosŠ dom§cnosti v Bratislave je 2,35 os¹b, priļom plocha bytu na jednu 
osobu je bez kompletn®ho vybavenia okolo 30m2. V priebehu Ņalġ²ch rokov sa bude redukovaŠ 
veŎkosŠ dom§cnosti, a zvyġovaŠ plocha na jednu osobu, ļo je porovnateŎn® s vĨvojom v Eur·pe. 
TĨmto predpokladom bude zodpovedaŠ aj ġtrukt¼ra veŎkostnĨch kateg·ri² jednotlivĨch bytov. 
 

veŎkostn§ kateg·ria bytov 
 

Podiel 
% 
 

Celkov§ 
plocha 

m2 

Poļet bytov 
 
 

Poļet 
obyvateŎov 

 

Byty 1 izba 15% 11 200 165 165 

Byty 2 izby 35% 32 400 350 700 

Byty 3 izby 47% 65 500 475 1 425 

Byty 4 a viac izieb 3% 6 700 30 130 

celkom 100% 115 800 1 020 2 420 

 
 N§roky na plochy parkov v r§mci pl¹ch obytnej z§stavby 
 Na z§klade Z§sad a regulat²vov umiestnenia bĨvania, ktor® s¼ s¼ļasŠou Đzemn®ho 
pl§nu hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v znen² zmien a doplnkov je potrebn® dodrģaŠ ukazovatele 
n§rokov na parkovo upraven¼ zeleŔ. Celkov§ minim§lna plocha zelene v rieġenom ¼zem² je 17,7 ha, 
z toho parkov§ zeleŔ tvor² 13,1 ha. T§to plocha vzhŎadom na predpokladanĨ poļet 2420 obyvateŎov 
v urbanizovanom prostred² s viacpodlaģnou z§stavbou vonkajġieho mesta vysoko presahuje 
poģadovan® parametre, ļo preukazuje nasledovn§ tabuŎka. 

veŎkostn§ kateg·ria bytov 
 

Podiel zelene 
 

m2 / byt 

z toho parkov§ 
zeleŔ 

% 

Koeficient park 
zelene 

 

Hranica n§stupu 
parku 5000m 
Poļet b.j./ha 

ĐzemnĨ pl§n Bratislava 
1020 bytov 19,44 57 0,13 450 b.j./5,3ha 

ĐzemnĨ pl§n z·ny CEPIT 
1020 bytov 173,72 74 0,19 1020b.j./13,1ha 

 
 
 
 B.12.12 REGULATĉVY ZAĻLENENIA STAVIEB DO OSTATNEJ KRAJINY  
 
 Regulat²vy zaļlenenia stavieb do ostatnej krajiny s¼ definovan® vo vĨkresovej ļasti 
a regulaļnĨch listoch jednotlivĨch sektorov rieġen®ho ¼zemia Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava Vajnory. 
 
 
 
 B.12.13 URĻENIE STAVIEB BEZ POTREBY ROZHODNUTIA O UMIESTNENĉ STAVBY  
 
 VzhŎadom na podrobnosŠ dokument§cie Đzemn®ho pl§nu z·ny Technologick®ho parku 
CEPIT Bratislava ï Vajnory a satur§ciu ¼zemia kapacitnou infraġtrukt¼rou je moģn® rieġiŠ schvaŎovac² 
proces objektov bez potreby samostatn®ho rozhodnutia o umiestnen² stavby. 
 SchvaŎovanie technickej infraġtrukt¼ry, ktor§ bude obsluhovaŠ TechnologickĨ park CEPIT 
Bratislava ï Vajnory bude prebiehaŠ schvaŎovac²m procesom s rozhodnut²m o umiestnen² stavby 
a stavebnĨm povolen²m. 
 
 
 
 B.12.14 POĢIADAVKY NA DELENIE A SCEōOVANIE POZEMKOV  
 
 VzhŎadom na s¼ļasnĨ stav vlastn²ckych pomerov, ļlenenia parciel a sp¹sob ļlenenia 
jednotlivĨch sektorov nie je nevyhnutn® rieġenie delenia a sceŎovania pozemkov v r§mci rieġen®ho 
¼zemia technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory. 
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 B.12.15 POZEMKY NA VEREJNOPROSPEĠN£ STAVBY A ASANĆCIE  
 
 V r§mci rieġen®ho ¼zemia Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory je potrebn® 
vybudovaŠ nasledovn® verejnoprospeġn® stavby: 
 
 Dopravn§ infraġtrukt¼ra 

D1 z§kladn§ cestn§ komunikaļn§ sieŠ dopravnej obsluhy ¼zemia vr§tane chodn²kov, 
cyklistickĨch tr§s, parkovacie st§tia pri komunik§ci§ch a zelene pri komunik§ci§ch 

D2 podchod pod cestnou komunik§ciou pre chodcov a cyklistov Svªtojursk§ cesta 
 

Technick§ infraġtrukt¼ra 
T1 sieŠ verejn®ho vodovodu na obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T2 splaġkov§ kanaliz§cia vr§tane tlakovej kanaliz§cie a ļerpadiel na obsluhu rieġen®ho 

¼zemia 
T3 daģŅov§ kanaliz§cia pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T4 retenļn§ vrstva, ter®nne ¼pravy v s¼vislosti s retenciou daģŅovĨch v¹d 
T5 ¼prava polohy rozvodu VVN v rieġenom ¼zem² 
T6 distribuļn® transformaļn® stanice pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T7 rozvodn§ sieŠ NN pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T8 verejn® osvetlenie komunik§ci² a verejnĨch priestorov 
T9 rozvodn§ sieŠ STL plynu pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T10 d§tov§ sieŠ pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 

 
Sadov® ¼pravy 

S1 sadov® ¼pravy v biokoridore Raļianskeho potoka 
S2 sadov® ¼pravy v biokoridore Vajnorsk®ho potoka 
S3 sadov® ¼pravy v ochrannom p§sme VVN 
S4 sadov® ¼pravy v priestore verejn®ho parku 

  
 Verejn® priestory 

V1 ¼prava verejn®ho priestoru a spevnenĨch pl¹ch v priestore peġej z·ny v trase 
Svªtojurskej cesty 

V2 ¼prava verejn®ho priestoru a spevnenĨch pl¹ch v priestore peġej osi kolmej na 
Svªtojursk¼ cestu 
 
Pozemky, na ktorĨch sa bud¼ realizovaŠ verejnoprospeġn® stavby v rieġenom ¼zem² 

Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory s¼ prevaģne vo vlastn²ctve spoloļnosti CPT infra, 
s.r.o.. Pozemky v ļastiach pri Raļianskom a Vajnorskom potoku s¼ v spr§ve povodia Dunaja 
a pozemok v ļasti Svªtojurskej cesty je v spr§ve Miestnej ļasti Bratislava ï Vajnory. Margin§lna ļasŠ 
pozemkov m§ neidentifikovan®ho majiteŎa. PrehŎad pozemkov, na ktorĨch bude prebiehaŠ vĨstavba 
verejnoprospeġnĨch stavieb je v ļasti C3 PrehŎad pozemkov na verejnoprospeġn® stavby a asan§cie. 

V r§mci rieġen®ho ¼zemia technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory nie je 
potrebn® rieġiŠ stavebn¼ uz§veru ani vykonanie asan§cie. 
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 B.12.16 ZOZNAM VEREJNOPROSPEĠNYCH STAVIEB  
 
 V r§mci rieġen®ho ¼zemia Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory je potrebn® 
vybudovaŠ nasledovn® verejnoprospeġn® stavby: 
  Dopravn§ infraġtrukt¼ra 

D1 z§kladn§ cestn§ komunikaļn§ sieŠ dopravnej obsluhy ¼zemia vr§tane chodn²kov, 
cyklistickĨch tr§s, parkovacie st§tia pri komunik§ci§ch a zelene pri komunik§ci§ch 

D2 podchod pod cestnou komunik§ciou pre chodcov a cyklistov Svªtojursk§ cesta 
 
Technick§ infraġtrukt¼ra 

T1 sieŠ verejn®ho vodovodu na obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T2 splaġkov§ kanaliz§cia vr§tane tlakovej kanaliz§cie a ļerpadiel na obsluhu rieġen®ho 

¼zemia 
T3 daģŅov§ kanaliz§cia pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T4 retenļn§ vrstva, ter®nne ¼pravy v s¼vislosti s retenciou daģŅovĨch v¹d 
T5 ¼prava polohy rozvodu VVN v rieġenom ¼zem² 
T6 distribuļn® transformaļn® stanice pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T7 rozvodn§ sieŠ NN pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T8 verejn® osvetlenie komunik§ci² a verejnĨch priestorov 
T9 rozvodn§ sieŠ STL plynu pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T10 d§tov§ sieŠ pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 

 
Sadov® ¼pravy 

S1 sadov® ¼pravy v biokoridore Raļianskeho potoka 
S2 sadov® ¼pravy v biokoridore Vajnorsk®ho potoka 
S3 sadov® ¼pravy v ochrannom p§sme VVN 
S4 sadov® ¼pravy v priestore verejn®ho parku 

  
 Verejn® priestory 

V1 ¼prava verejn®ho priestoru a spevnenĨch pl¹ch v priestore peġej z·ny v trase 
Svªtojurskej cesty 

V2 ¼prava verejn®ho priestoru a spevnenĨch pl¹ch v priestore peġej osi kolmej na 
Svªtojursk¼ cestu 

 
 
 
 B.12.17 REGULAĻN£ LISTY SEKTOROV V RIEĠENOM ĐZEMĉ  
 
 Regulaļn® listy sektorov v rieġenom ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava 
Vajnory ġpecifikuj¼ podmienky z§stavby v jednotlivĨch sektoroch. Rieġen® ¼zemie bolo podŎa ļlenenia 
funkci² a vĨġkovej grad§cie rozļlenen® celkove na sedem sektory, priļom ich hranice tvoria spravidla 
hranice ļlenenia parciel v ¼zem². 
 V regulaļnom liste s¼ pre jednotliv® sektory v rieġenom ¼zem² technologick®ho parku 
CEPIT Bratislava Vajnory charakterizovan® nasledovn® parametre: 

A. oznaļenie regulovanej plochy 
B. charakteristika regulovanej plochy 
C. podmienky umiestnenia stavieb 
D. zastavovacie podmienky 
E. regul§cia funkļn®ho vyuģitia pl¹ch 
F. dopravn® vybavenie ¼zemia 
G. technick® vybavenie ¼zemia 
H. podmienky vyplĨvaj¼ce z hlavnĨch cieŎov rieġen®ho ¼zemia 
 Technologick®ho parku CEPIT Bratislava Vajnory 
I. Ochrann® p§sma a priestorov® rezervy 
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 B.12.17.I REGULAĻNħ LIST SEKTOR I.  
 

A. oznaļenie regulovanej plochy 
TechnologickĨ park CEPIT Bratislava - Vajnory - SEKTOR I. 

 

 
 
B. Charakteristika regulovanej plochy 

Sektor I. na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nach§dza 
v juhoz§padnej ļasti rieġen®ho ¼zemia v kontakte s Rybniļnou ulicou. Đzemie m§ 
rovinatĨ charakter s navrhovanou vĨġkou upraven®ho ter®nu 132,80 m n.m B.p.v.  
Dopravn¼ obsluhu Sektora I. zabezpeļuje obsluģn§ komunik§cia napojen§ na Rybniļn¼ 
ulicu. V sektore I. sa predpoklad§ umiestnenie objektov na troch samostatnĨch 
pozemkoch. Dimenzie objektov s¼ regulovan® stavebnĨmi ļiarami a definovan²m 
maxim§lnej vĨġky na ¼rovni 144,80 m n.m B.p.v. 
 

C. podmienky umiestnenia stavieb 
stavebn§ ļiara: viŅ. grafick§ ļasŠ 
 ust¼pen§ stavebn§ ļiara 
poļet nadzemnĨch podlaģ²: max 2 podlaģia 
poļet podzemnĨch podlaģ² nedefinovanĨ 
vĨġka upraven®ho ter®nu 132,80 m n.m. B.p.v. 
maxim§lna vĨġka objektov 144,80 m n.m. B.p.v. 
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D. zastavovacie podmienky 

Zastavovacie podmienky Sektora I. s¼ v s¼lade s ĐzemnĨm pl§nom hl. m. SR Bratislavy, 
rok 2007 v znen² zmien a doplnkov, ktorĨ pre ¼zemie definuje nasledovn® podmienky: 
Funkcia priemyseln§ vĨroba 
K·d funkcie 301 

Plocha je charakterizovan§ ako rozvojov® ¼zemie 
s regulaļnĨm k·dom E, priestorov® usporiadanie 
are§ly s nasledovnĨmi parametrami: 

 Index zastavanĨch pl¹ch max. 0,55 
 Index podlaģnĨch pl¹ch max. 1,10 
 Koeficient zelene min.  0,10 
 

Uveden® parametre boli zapracovan® do tabuŎky zohŎadŔuj¼cej plochu Sektora I. 
 

SEKTOR I ĐP hl.m.SR Bratislava 2007 ĐPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory 

plocha sektora [m2]   42 859 

zastavan§ plocha [m2] 23 572 22 800 

index zastavanej plochy max. 0,55 0,53 

podlaģn§ plocha [m2] 47 145 46 800 

index podlaģnej plochy max. 1,10 1,09 

plocha zelene [m2] 4 286 5 400 

koeficient zelene min. 0,10 0,13 

podlaģnosŠ   2 
 

 
E. regul§cia funkļn®ho vyuģitia pl¹ch 

prevl§daj¼ce funkļn® vyuģitie: sluģby a vĨroba 
  
pr²pustn® funkļn® vyuģitie: objekty vedy a vĨskumu 

administrat²va, drobn§ neruġiaca vĨroba a sluģby, 
obļianska vybavenosŠ a sluģby pre obsluhu 
¼zemia, ġpeci§lne ġkoly s¼visiace s funkciou 

  
nepr²pustn® funkļn® vyuģitie: v zmysle tabuŎky C.2 
 ĐP hl.m. SR Bratislava 2007 
 k·d 301 

F. dopravn® vybavenie ¼zemia 
Dopravn® napojenie z hlavnej obsluģnej komunik§cie vjazdom na stavebn® parcely 
v predpokladanej polohe, ktor¼ je moģn¼ upraviŠ v r§mci schvaŎovacieho procesu 
projektovej dokument§cie. N§roky statickej dopravy rieġiŠ vĨluļne na stavebnej parcele. 
HlavnĨ pr²stup chodcov do objektov rieġiŠ zo strany hlavnej obsluģnej komunik§cie. 
Z§sobovacie vstupy a vjazdy nerieġiŠ zo strany obsluģnej komunik§cie. 

 
G. technick® vybavenie ¼zemia 

Stavebn® parcely v Sektore I. maj¼ zabezpeļen® kapacity napojenia na vodu, splaġkov¼ 
kanaliz§ciu, sieŠ NN, plyn a d§tov® siete z hlavnej rozvodnej siete infraġtrukt¼ry v trase 
obsluģnej komunik§cie. Retenciu a odvod daģŅovĨch v¹d rieġiŠ v s¼lade so Ġt¼diou 
rieġenia odvodu a retencie daģŅovĨch v¹d z ¼zemia Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava Vajnory, spracovateŎ Ing. J. Ģd²mal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. HorŔ§kov§ 
a BOGĆR KRĆLIK URBAN, ateli®r architekt¼ry a designu, december 2008 

 
H. podmienky vyplĨvaj¼ce z hlavnĨch cieŎov rieġen®ho ¼zemia 
 Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory 
 Na ¼zem² Sektora I. bud¼ umiestnen® verejnoprospeġn® stavby v nasledovnom rozsahu: 
 Dopravn§ infraġtrukt¼ra 
D1 z§kladn§ cestn§ komunikaļn§ sieŠ dopravnej obsluhy ¼zemia vr§tane chodn²kov, 

cyklistickĨch tr§s a zelene pri komunik§ci§ch 
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 Technick§ infraġtrukt¼ra 
T1 sieŠ verejn®ho vodovodu na obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T2 splaġkov§ kanaliz§cia vr§tane tlakovej kanaliz§cie a ļerpadiel na obsluhu rieġen®ho 

¼zemia 
T3 daģŅov§ kanaliz§cia pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T4 retenļn§ vrstva, ter®nne ¼pravy v s¼vislosti s retenciou daģŅovĨch v¹d 
T7 rozvodn§ sieŠ NN pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T8 verejn® osvetlenie komunik§ci² a verejnĨch priestorov 
T9 rozvodn§ sieŠ STL plynu pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T10 d§tov§ sieŠ pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
 
I. ochrann® p§sma a priestorov® rezervy 

Đzemie sektora I. zasahuj¼ nasledovn® ochrann® p§sma: 
- ochrann® p§smo biokoridoru 
- ochrann® p§snom trasy VVN 
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 B.12.17.II REGULAĻNħ LIST SEKTOR II.  
 

A. oznaļenie regulovanej plochy 
TechnologickĨ park CEPIT Bratislava - Vajnory - SEKTOR II. 
 

 
B. Charakteristika regulovanej plochy 

Sektor II. na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nach§dza 
v juhoz§padnej ļasti rieġen®ho ¼zemia v kontakte s Rybniļnou ulicou. Đzemie m§ 
rovinatĨ charakter s navrhovanou vĨġkou upraven®ho ter®nu 132,80 m n.m B.p.v. 
Dopravn¼ obsluhu Sektora II. zabezpeļuje obsluģn§ komunik§cia napojen§ na Rybniļn¼ 
ulicu. V sektore II. sa predpoklad§ umiestnenie vĨstavba objektov na troch samostatnĨch 
pozemkoch. Dimenzie objektov s¼ regulovan® stavebnĨmi ļiarami a definovan²m 
maxim§lnej vĨġky na ¼rovni 144,80 m n.m B.p.v. 
 

C. podmienky umiestnenia stavieb 
stavebn§ ļiara: viŅ. grafick§ ļasŠ 
 ust¼pen§ stavebn§ ļiara 
poļet nadzemnĨch podlaģ²: max 2 podlaģia 
poļet podzemnĨch podlaģ² nedefinovanĨ 
vĨġka upraven®ho ter®nu 132,80 m n.m. B.p.v. 
maxim§lna vĨġka objektov 144,80 m n.m. B.p.v. 
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D. zastavovacie podmienky 
Zastavovacie podmienky Sektora II. s¼ v s¼lade s ĐzemnĨm pl§nom hl. m. SR Bratislavy, 
rok 2007 v znen² zmien a doplnkov, ktorĨ pre ¼zemie definuje nasledovn® podmienky: 
Funkcia priemyseln§ vĨroba 
K·d funkcie 301 

Plocha je charakterizovan§ ako rozvojov® ¼zemie 
s regulaļnĨm k·dom E, priestorov® usporiadanie 
are§ly s nasledovnĨmi parametrami: 

Index zastavanĨch pl¹ch max. 0,55 
Index podlaģnĨch pl¹ch max. 1,10 
Koeficient zelene min.  0,10 
 
Uveden® parametre boli zapracovan® do tabuŎky zohŎadŔuj¼cej plochu Sektora II. 
 

SEKTOR II ĐP hl.m.SR Bratislava 2007 ĐPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory 

plocha sektora [m2]   52 980 

zastavan§ plocha [m2] 29 139 26 000 

index zastavanej plochy max. 0,55 0,49 

podlaģn§ plocha [m2] 58 278 57 600 

index podlaģnej plochy max. 1,10 1,09 

plocha zelene [m2] 5 298 8 000 

koeficient zelene min. 0,10 0,15 

podlaģnosŠ   2 

 
E. regul§cia funkļn®ho vyuģitia pl¹ch 

prevl§daj¼ce funkļn® vyuģitie: sluģby a vĨroba 
  
pr²pustn® funkļn® vyuģitie: objekty vedy a vĨskumu 

administrat²va, drobn§ neruġiaca vĨroba a sluģby, 
obļianska vybavenosŠ a sluģby pre obsluhu 
¼zemia, ġpeci§lne ġkoly s¼visiace s funkciou 

  
nepr²pustn® funkļn® vyuģitie: v zmysle tabuŎky C.2 
 ĐP hl.m. SR Bratislava 2007 
 k·d 301 

 
F. dopravn® vybavenie ¼zemia 

Dopravn® napojenie z hlavnej obsluģnej komunik§cie vjazdom na stavebn® parcely 
v predpokladanej polohe, ktor¼ je moģn¼ upraviŠ v r§mci schvaŎovacieho procesu 
projektovej dokument§cie. N§roky statickej dopravy rieġiŠ vĨluļne na stavebnej parcele. 
HlavnĨ pr²stup chodcov do objektov rieġiŠ zo strany hlavnej obsluģnej komunik§cie. 
Z§sobovacie vstupy a vjazdy nerieġiŠ zo strany obsluģnej komunik§cie. 

 
G. technick® vybavenie ¼zemia 

Stavebn® parcely v Sektore II. maj¼ zabezpeļen® kapacity napojenia na vodu, splaġkov¼ 
kanaliz§ciu, sieŠ NN, plyn a d§tov® siete hlavnej rozvodnej siete infraġtrukt¼ry v trase 
obsluģnej komunik§cie. Retenciu a odvod daģŅovĨch v¹d rieġiŠ v s¼lade so Ġt¼diou 
rieġenia odvodu a retencie daģŅovĨch v¹d z ¼zemia technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava Vajnory, spracovateŎ Ing. J. Ģd²mal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. HorŔ§kov§ 
a BOGĆR KRĆLIK URBAN, ateli®r architekt¼ry a designu, december 2008 

 
H. podmienky vyplĨvaj¼ce z hlavnĨch cieŎov rieġen®ho ¼zemia 
 Technologick®ho parku CEPIT Bratislava Vajnory 
 Na ¼zem² Sektora II. bud¼ umiestnen® verejnoprospeġn® stavby v nasledovnom rozsahu: 
 Dopravn§ infraġtrukt¼ra 
D1 z§kladn§ cestn§ komunikaļn§ sieŠ dopravnej obsluhy ¼zemia vr§tane chodn²kov, 

cyklistickĨch tr§s a zelene pri komunik§ci§ch 
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 Technick§ infraġtrukt¼ra 
T1 sieŠ verejn®ho vodovodu na obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T2 splaġkov§ kanaliz§cia vr§tane tlakovej kanaliz§cie a ļerpadiel na obsluhu rieġen®ho 

¼zemia 
T3 daģŅov§ kanaliz§cia pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T4 retenļn§ vrstva, ter®nne ¼pravy v s¼vislosti s retenciou daģŅovĨch v¹d 
T6 distribuļn® transformaļn® stanice pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T7 rozvodn§ sieŠ NN pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T8 verejn® osvetlenie komunik§ci² a verejnĨch priestorov 
T9 rozvodn§ sieŠ STL plynu pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T10 d§tov§ sieŠ pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
 Sadov® ¼pravy 
S1 sadov® ¼pravy v biokoridore Raļianskeho potoka 
 
I. ochrann® p§sma a priestorov® rezervy 

Đzemie sektora II. zasahuj¼ nasledovn® ochrann® p§sma: 
- ochrann® p§smo biokoridoru 
- ochrann® p§smo trasy plynu VTL 
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 B.12.17.III REGULAĻNħ LIST SEKTOR III.  
 
A. oznaļenie regulovanej plochy 
 TechnologickĨ park CEPIT Bratislava - Vajnory - SEKTOR III. 
 

 
B. Charakteristika regulovanej plochy 

Sektor III. na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nach§dza 
v juhoz§padnej ļasti rieġen®ho ¼zemia za premosten²m Raļianskeho potoka v kontakte 
so sektorom I., II., IV. a VI. Đzemie m§ rovinatĨ charakter s navrhovanou vĨġkou 
upraven®ho ter®nu 132,80 m n.m B.p.v. Dopravn¼ obsluhu Sektora III. zabezpeļuje 
hlavn§ obsluģn§ komunik§cia prep§jaj¼ca napojenie Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava - Vajnory na diaŎnicu D4 s Rybniļnou ulicou. Sektor III. pret²na ¼strednĨ 
priestor pri p¹vodnej Svªtojurskej ceste, z ktor®ho vych§dza peġia komunik§cia 
prep§jaj¼ca juģn¼ ļasŠ rieġen®ho ¼zemia. V sektore III. sa predpoklad§ umiestnenie 
objektov na siedmich samostatnĨch parcel§ch. Dimenzie objektov s¼ regulovan® 
stavebnĨmi ļiarami a definovan²m vĨġky r²msy na ¼rovni 152,80, 156,80 a 160,80 m n.m 
B.p.v. a celkovej vĨġky objektu na ¼rovni 156,80 a 160,80 m n.m B.p.v. V pr²pade 
uvedenia ust¼pen®ho podlaģia (oznaļenie X + 1) je stanoven§ vĨġka r²msy a celkov§ 
vĨġka objektu. Pri ust¼penom podlaģ² nesmie byŠ celkov§ podlaģn§ plocha vªļġia ako 
80% podlaģnej plochy predposledn®ho podlaģia a ¼roveŔ fas§dy ust¼pen®ho podlaģia 
mus² byŠ odsaden§ od ¼rovne fas§dy posledn®ho podlaģia minim§lne o 1500 mm. 

  
 Sektor III. tvor² z§rodkov® a funkļn® jadro Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - 

Vajnory. S¼ tu umiestnen® objekty obļianskej vybavenosti ï priestory pre vedu, vĨskum, 
vzdel§vanie a vĨskum doplnen® malĨmi obchodnĨmi jednotkami, sluģbami, zdravotnĨm 
strediskom a materskou ġk¹lkou. Z hŎadiska hmotov®ho vĨrazu tu d¹jde ku vĨġkovej 
grad§cii, ktor§ je s¼streden§ okolo ¼stredn®ho priestoru tvoren®ho koridorom p¹vodnej 
Svªtojurskej cesty a ¼stredn®ho n§mestia. 
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C. podmienky umiestnenia stavieb 
 stavebn§ ļiara: viŅ. grafick§ ļasŠ 

 pevn§ stavebn§ ļiara v oznaļenĨch rohoch 
objektov 

 ust¼pen§ stavebn§ ļiara 
 
poļet nadzemnĨch podlaģ²: viŅ. grafick§ ļasŠ 
 4 + 1 podlaģie 
 5 podlaģ² 
 5 + 1 podlaģ² 
 6 podlaģ² 
 
poļet podzemnĨch podlaģ² nedefinovanĨ 
 
vĨġka upraven®ho ter®nu 132,80 m n.m. B.p.v. 
 
vĨġka r²msy viŅ grafick§ ļasŠ 
 4 + 1 podlaģie .................... 152,80 m n.m. B.p.v. 
 5, 5 + 1 podlaģ² .................. 156,80 m n.m. B.p.v. 
 6 podlaģ² ........................... 160,80 m n.m. B.p.v. 
 
maxim§lne vĨġky objektov viŅ grafick§ ļasŠ 
 4 + 1 a 5 podlaģ² .................... 156,80 m n.m. B.p.v. 
 5 + 1 a 6 podlaģ² .................. 160,80 m n.m. B.p.v. 
 

D. zastavovacie podmienky 
Zastavovacie podmienky Sektora III. s¼ v s¼lade s ĐzemnĨm pl§nom hl. m. SR 
Bratislavy, rok 2007 v znen² zmien a doplnkov, ktorĨ pre ¼zemie definuje nasledovn® 
podmienky: 
Funkcia obļianska vybavenosŠ 
  celomestsk®ho a nadmestsk®ho vĨznamu 
K·d funkcie 201 

Plocha je charakterizovan§ ako rozvojov® ¼zemie 
s regulaļnĨm k·dom G, priestorov® usporiadanie 
z§stavba mestsk®ho typu:  

Index zastavanĨch pl¹ch max. 0,30 
Index podlaģnĨch pl¹ch max. 1,80 
Koeficient zelene min.  0,20 
 
 
Uveden® parametre boli zapracovan® do tabuŎky zohŎadŔuj¼cej plochu Sektora III. 
 

SEKTOR III ĐP hl.m.SR Bratislava 2007 ĐPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory 

plocha sektora [m2]   118 414 

zastavan§ plocha [m2] 35 524 35 400 

index zastavanej plochy max. 0,30 0,29 

podlaģn§ plocha [m2] 213 145 212 000 

index podlaģnej plochy max. 1,80 1,79 

plocha zelene [m2] 23 683 31 000 

koeficient zelene min. 0,20 0,26 

podlaģnosŠ   4+1, 5, 5+1 a 6 
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E. regul§cia funkļn®ho vyuģitia pl¹ch 
prevl§daj¼ce funkļn® vyuģitie: vyuģitie pre objekty a zariadenia celomestsk®ho 

a nadmestsk®ho vĨznamu hlavne vzdel§vacie 
a ġkoliace centr§, vysok® ġkoly, objekty a 
zariadenia vedy, a vĨskumu, ubytovacie 
zariadenia, administrat²vne priestory, kult¼rne 
zariadenia, ubytovacie zariadenia ġkolstva 

  
pr²pustn® funkļn® vyuģitie: zariadenia obchodu a sluģieb, stravovanie,  
  
nepr²pustn® funkļn® vyuģitie: v zmysle tabuŎky C.2 
 ĐP hl.m. SR Bratislava 2007 
 k·d 201 a 1002 

F. dopravn® vybavenie ¼zemia 
Dopravn® napojenie z hlavnej obsluģnej komunik§cie vjazdom na stavebn® parcely 
v predpokladanej polohe, ktor¼ je moģn¼ upraviŠ v r§mci schvaŎovacieho procesu 
projektovej dokument§cie. N§roky statickej dopravy rieġiŠ vĨluļne na stavebnej parcele. 
HlavnĨ pr²stup chodcov do objektov rieġiŠ zo strany hlavnej obsluģnej komunik§cie. 

 
G. technick® vybavenie ¼zemia 

Stavebn® parcely v Sektore III. maj¼ zabezpeļen® kapacity napojenia na vodu, 
splaġkov¼ kanaliz§ciu, sieŠ NN, plyn, telekomunik§cie z hlavnej rozvodnej siete 
infraġtrukt¼ry v trase obsluģnej komunik§cie. Retenciu a odvod daģŅovĨch v¹d rieġiŠ 
v s¼lade so Ġt¼diou rieġenia odvodu a retencie daģŅovĨch v¹d z ¼zemia technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava Vajnory, spracovateŎ Ing. J. Ģd²mal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. 
HorŔ§kov§ a BOGĆR KRĆLIK URBAN, ateli®r architekt¼ry a designu, december 2008 

 
H. podmienky vyplĨvaj¼ce z hlavnĨch cieŎov rieġen®ho ¼zemia 
 Technologick®ho parku CEPIT Bratislava Vajnory 
 Na ¼zem² Sektora III. bud¼ umiestnen® verejnoprospeġn® stavby v nasledovnom 

rozsahu: 
 Dopravn§ infraġtrukt¼ra 
D1 z§kladn§ cestn§ komunikaļn§ sieŠ dopravnej obsluhy ¼zemia vr§tane chodn²kov, 

cyklistickĨch tr§s a zelene pri komunik§ci§ch 
D2 podchod pod cestnou komunik§ciou pre chodcov a cyklistov Svªtojursk§ cesta 
 Technick§ infraġtrukt¼ra 
T1 sieŠ verejn®ho vodovodu na obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T2 splaġkov§ kanaliz§cia vr§tane tlakovej kanaliz§cie a ļerpadiel na obsluhu rieġen®ho 

¼zemia 
T3 daģŅov§ kanaliz§cia pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T4 retenļn§ vrstva, ter®nne ¼pravy v s¼vislosti s retenciou daģŅovĨch v¹d 
T5 ¼prava polohy rozvodu VVN v rieġenom ¼zem² 
T6 distribuļn® transformaļn® stanice pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T7 rozvodn§ sieŠ NN pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T8 verejn® osvetlenie komunik§ci² a verejnĨch priestorov 
T9 rozvodn§ sieŠ STL plynu pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T10 d§tov§ sieŠ pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
 Sadov® ¼pravy 
S1 sadov® ¼pravy v biokoridore Raļianskeho potoka 
S3 sadov® ¼pravy v ochrannom p§sme VVN 
 Verejn® priestory 
V1 ¼prava verejn®ho priestoru a spevnenĨch pl¹ch v priestore peġej z·ny v trase 

Svªtojurskej cesty 
V2 ¼prava verejn®ho priestoru a spevnenĨch pl¹ch v priestore peġej osi kolmej na 

Svªtojursk¼ cestu 
 
I. ochrann® p§sma a priestorov® rezervy 

Đzemie sektora III. zasahuj¼ nasledovn® ochrann® p§sma a priestorov® rezervy: 
- ochrann® p§smo biokoridoru 
- ochrann® p§smo trasy plynu VTL 
- ochrann® p§smo trasy VVN 
- priestorov§ rezerva pre dopravn® stavby 
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 B.12.17.IV REGULAĻNħ LIST SEKTOR IV.  
 

A. oznaļenie regulovanej plochy 
TechnologickĨ park CEPIT Bratislava - Vajnory - SEKTOR IV. 
 

 
B. Charakteristika regulovanej plochy 

Sektor IV. na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava Vajnory sa nach§dza 
v juģnej ļasti rieġen®ho ¼zemia v kontakte so sektorom II., V. a VI. Juģn¼ hranicu sektora 
tvor² biokoridor pri Raļianskom potoku, hlavn§ obsluģn§ komunik§cia tvor² severn® 
ohraniļenie Sektora IV. Đzemie m§ rovinatĨ charakter s navrhovanou vĨġkou 
upraven®ho ter®nu 132,30 m n.m B.p.v. Dopravn¼ obsluhu Sektora IV. zabezpeļuje 
obsluģn§ komunik§cia, ktor§ sa odp§ja z hlavnej obsluģnej komunik§cie prep§jaj¼cej 
napojenie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava Vajnory na diaŎnicu D4 s Rybniļnou 
ulicou. Cez Sektor IV. prech§dza peġia komunik§cia, ktor§ sa odp§ja z ¼stredn®ho 
peġieho priestoru pri Svªtojurskej ceste. V sektore IV. sa predpoklad§ umiestnenie 
objektov na siedmich samostatnĨch parcel§ch. Dimenzie objektov s¼ regulovan® 
stavebnĨmi ļiarami a definovan²m maxim§lnej vĨġky na ¼rovni 140,30, 149,30, 152,30 
a 155,30 m n.m B.p.v.  
 
Sektor IV. bude tvoriŠ funkļn® a priestorov® uvoŎnenie smeruj¼ce od jadra ku okraju 
rieġen®ho ¼zemia. S¼ tu umiestnen® administrat²vne priestory, priestory pre vedu 
a vzdel§vanie doplnen® bĨvan²m, ktor® smerom ku juģnej hranici zaļ²na prevl§daŠ. 
V podnoģi objektov tĨchto sektorov bud¼ umiestnen® obchody a sluģby, ako aj matersk§ 
ġkola a mal® zdravotn²cke zariadenie, ktor® s¼ v kontakte s bĨvan²m. 
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C. podmienky umiestnenia stavieb 

stavebn§ ļiara: viŅ. grafick§ ļasŠ 
 - pevn§ stavebn§ ļiara v kontakte s hlavnĨmi 

trasami komunik§ci² 
 - pevn§ stavebn§ ļiara v oznaļenĨch n§roģiach 

objektov 
 - ust¼pen§ stavebn§ ļiara 
 
poļet nadzemnĨch podlaģ²: viŅ. grafick§ ļasŠ 
 2 podlaģia 
 4 podlaģia 
 6 podlaģ² 
  
poļet podzemnĨch podlaģ² nedefinovanĨ 
 
vĨġka upraven®ho ter®nu 132,3 m n.m. B.p.v. 
 
vĨġka r²msy viŅ grafick§ ļasŠ 
 2 podlaģia .......................... 140,30 m n.m. B.p.v. 
 4 podlaģia .......................... 149,30 m n.m. B.p.v. 
  152,30 m n.m. B.p.v. 
 6 podlaģ² ........................... 155,30 m n.m. B.p.v. 
 
maxim§lne vĨġky objektov viŅ grafick§ ļasŠ 
 2 podlaģia .......................... 140,30 m n.m. B.p.v. 
 4 podlaģia .......................... 149,30 m n.m. B.p.v. 
  152,30 m n.m. B.p.v. 
 6 podlaģ² ........................... 155,30 m n.m. B.p.v. 

 
D. zastavovacie podmienky 

Zastavovacie podmienky Sektora IV. s¼ v s¼lade s ĐzemnĨm pl§nom hl. m. SR 
Bratislavy, rok 2007 v znen² zmien a doplnkov, ktorĨ pre ¼zemie definuje nasledovn® 
podmienky: 
Funkcia obļianska vybavenosŠ 
  celomestsk®ho a nadmestsk®ho vĨznamu 
K·d funkcie 201 

Plocha je charakterizovan§ ako rozvojov® ¼zemie 
s regulaļnĨm k·dom G, priestorov® usporiadanie 
z§stavba mestsk®ho typu:  

Index zastavanĨch pl¹ch max. 0,30 
Index podlaģnĨch pl¹ch max. 1,80 
Koeficient zelene min.  0,20 
 
Uveden® parametre boli zapracovan® do tabuŎky zohŎadŔuj¼cej plochu Sektora IV. 
 

SEKTOR IV ĐP hl.m.SR Bratislava 2007 ĐPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory 

plocha sektora [m2]   78 366 

zastavan§ plocha [m2] 23 510 23 400 

index zastavanej plochy max. 0,30 0,29 

podlaģn§ plocha [m2] 141 059 115 000 

index podlaģnej plochy max. 1,80 1,47 

plocha zelene [m2] 15 673 16 800 

koeficient zelene min. 0,20 0,21 

podlaģnosŠ   2, 4 a 6 
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E. regul§cia funkļn®ho vyuģitia pl¹ch 

prevl§daj¼ce funkļn® vyuģitie: vyuģitie pre objekty a zariadenia celomestsk®ho 
a nadmestsk®ho vĨznamu hlavne vzdel§vacie 
a ġkoliace centr§, vysok® ġkoly, objekty a 
zariadenia vedy, a vĨskumu, ubytovacie 
zariadenia, administrat²vne priestory, kult¼rne 
zariadenia 

  
pr²pustn® funkļn® vyuģitie: zariadenia obchodu a sluģieb, stravovanie, bytov® 

domy, matersk® ġkoly, zdravotn²cke zariadenia 
  
nepr²pustn® funkļn® vyuģitie: v zmysle tabuŎky C.2 
 ĐP hl.m. SR Bratislava 2007 
 k·d 201 a 1002 

 
F. dopravn® vybavenie ¼zemia 

Dopravn® napojenie z hlavnej obsluģnej komunik§cie vjazdom na stavebn® parcely 
v predpokladanej polohe, ktor¼ je moģn¼ upraviŠ v r§mci schvaŎovacieho procesu 
projektovej dokument§cie. N§roky statickej dopravy rieġiŠ vĨluļne na stavebnej parcele. 
HlavnĨ pr²stup chodcov do objektov rieġiŠ zo strany hlavnej obsluģnej komunik§cie.  

 
G. technick® vybavenie ¼zemia 

Stavebn® parcely v Sektore IV. maj¼ zabezpeļen® kapacity napojenia na vodu, 
splaġkov¼ kanaliz§ciu, sieŠ NN, plyn a d§tov® siete z hlavnej rozvodnej siete 
infraġtrukt¼ry v trase obsluģnej komunik§cie. Retenciu a odvod daģŅovĨch v¹d rieġiŠ 
v s¼lade so Ġt¼diou rieġenia odvodu a retencie daģŅovĨch v¹d z ¼zemia technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava Vajnory, spracovateŎ Ing. J. Ģd²mal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. 
HorŔ§kov§ a BOGĆR KRĆLIK URBAN, ateli®r architekt¼ry a designu, december 2008 

 
H. podmienky vyplĨvaj¼ce z hlavnĨch cieŎov rieġen®ho ¼zemia 
 Technologick®ho parku CEPIT Bratislava Vajnory 
 Na ¼zem² Sektora IV. bud¼ umiestnen® verejnoprospeġn® stavby v nasledovnom 

rozsahu: 
 Dopravn§ infraġtrukt¼ra 
D1 z§kladn§ cestn§ komunikaļn§ sieŠ dopravnej obsluhy ¼zemia vr§tane chodn²kov, 

cyklistickĨch tr§s a zelene pri komunik§ci§ch 
 Technick§ infraġtrukt¼ra 
T1 sieŠ verejn®ho vodovodu na obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T2 splaġkov§ kanaliz§cia vr§tane tlakovej kanaliz§cie a ļerpadiel na obsluhu rieġen®ho 

¼zemia 
T3 daģŅov§ kanaliz§cia pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T4 retenļn§ vrstva, ter®nne ¼pravy v s¼vislosti s retenciou daģŅovĨch v¹d 
T6 distribuļn® transformaļn® stanice pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T7 rozvodn§ sieŠ NN pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T8 verejn® osvetlenie komunik§ci² a verejnĨch priestorov 
T9 rozvodn§ sieŠ STL plynu pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T10 d§tov§ sieŠ pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
 Sadov® ¼pravy 
S1 sadov® ¼pravy v biokoridore Raļianskeho potoka 
 Verejn® priestory 
V2 ¼prava verejn®ho priestoru a spevnenĨch pl¹ch v priestore peġej osi kolmej na 

Svªtojursk¼ cestu 
 
I. ochrann® p§sma a priestorov® rezervy 

Đzemie sektora IV. zasahuj¼ nasledovn® ochrann® p§sma a priestorov® rezervy: 
- ochrann® p§smo biokoridoru 
- priestorov§ rezerva pre dopravn® stavby 
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 B.12.17.V REGULAĻNħ LIST SEKTOR V.  
 

A. oznaļenie regulovanej plochy 
TechnologickĨ park CEPIT Bratislava - Vajnory - SEKTOR V. 

 
B. Charakteristika regulovanej plochy 

Sektor V. na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nach§dza 
v juhovĨchodnej ļasti rieġen®ho ¼zemia v kontakte so sektorom IV. VI. a VII. Juģn¼ 
hranicu sektora tvor² biokoridor pri Raļianskom potoku, hlavn§ obsluģn§ komunik§cia 
tvor² severn® ohraniļenie a hranica rieġen®ho ¼zemia vĨchodn® ohraniļenie Sektora V. 
Đzemie m§ rovinatĨ charakter s navrhovanou vĨġkou upraven®ho ter®nu 132,30 m n.m 
B.p.v. Dopravn¼ obsluhu Sektora V. zabezpeļuje hlavn§ obsluģn§ komunik§cia 
prep§jaj¼ca napojenie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory na diaŎnicu D4 
s Rybniļnou ulicou. Cez Sektor V. prech§dza peġia komunik§cia, ktor§ sa odp§ja 
z ¼stredn®ho peġieho priestoru pri Svªtojurskej ceste. V sektore V. sa predpoklad§ 
umiestnenie objektov na desiatich samostatnĨch parcel§ch. Dimenzie objektov s¼ 
regulovan® stavebnĨmi ļiarami a definovan²m maxim§lnej vĨġky na ¼rovni 140,30, 
149,30, 152,30 a 155,30 m n.m B.p.v. Pri ust¼penom podlaģ² nesmie byŠ celkov§ 
podlaģn§ plocha vªļġia ako 80% podlaģnej plochy predposledn®ho podlaģia a ¼roveŔ 
fas§dy ust¼pen®ho podlaģia mus² byŠ odsaden§ od ¼rovne fas§dy posledn®ho podlaģia 
minim§lne o 1500 mm. 
 
Sektor V. bude tvoriŠ funkļn® a priestorov® uvoŎnenie smeruj¼ce od jadra ku okraju 
rieġen®ho ¼zemia. S¼ tu umiestnen® administrat²vne priestory, priestory pre vedu 
a vzdel§vanie doplnen® bĨvan²m, ktor® smerom ku juģnej hranici zaļ²na prevl§daŠ. 
V podnoģi objektov tĨchto sektorov bud¼ umiestnen® obchody a sluģby, ako aj matersk§ 
ġkola a mal® zdravotn²cke zariadenie, ktor® s¼ v kontakte s bĨvan²m. VĨchodnĨ okraj 
sektora V. je tvorenĨ objektami s prevl§daj¼cou funkciou veda, vĨskum, mal® vĨrobn® 
prev§dzky a bude vytv§raŠ filter medzi technologickĨm parkom CEPIT Bratislava - 
Vajnory a diaŎnicou. 
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C. podmienky umiestnenia stavieb 
 
stavebn§ ļiara: viŅ. grafick§ ļasŠ 

 - pevn§ stavebn§ ļiara v kontakte s hlavnĨmi 
trasami komunik§ci² 

 - pevn§ stavebn§ ļiara v oznaļenĨch n§roģiach 
objektov 

 - ust¼pen§ stavebn§ ļiara 
 
poļet nadzemnĨch podlaģ²: viŅ. grafick§ ļasŠ 
 2 podlaģia 
 4 podlaģia 
 5 + 1 podlaģ² 
 
poļet podzemnĨch podlaģ² nedefinovanĨ 
 
vĨġka upraven®ho ter®nu 132,30 m n.m. B.p.v. 
 
vĨġka r²msy viŅ grafick§ ļasŠ 
 2 podlaģia .......................... 140,30 m n.m. B.p.v. 
 4 podlaģia bĨvanie + ov.... 149,30 m n.m. B.p.v. 
 4 podlaģia polyfunkcia....... 152,30 m n.m. B.p.v. 
 5 + 1 podlaģ² ...................... 152,30 m n.m. B.p.v. 
 
maxim§lne vĨġky objektov viŅ grafick§ ļasŠ 
 2 podlaģia .......................... 140,30 m n.m. B.p.v. 
 4 podlaģia bĨvanie + ov.... 149,30 m n.m. B.p.v. 
 4 podlaģia polyfunkcia....... 152,30 m n.m. B.p.v. 
 5 + 1 podlaģ² ...................... 155,30 m n.m. B.p.v. 

 
D. zastavovacie podmienky 

Zastavovacie podmienky Sektora V. s¼ v s¼lade s ĐzemnĨm pl§nom hl. m. SR Bratislavy, 
rok 2007 v znen² zmien a doplnkov, ktorĨ pre ¼zemie definuje nasledovn® podmienky: 
Funkcia obļianska vybavenosŠ 
  celomestsk®ho a nadmestsk®ho vĨznamu 
K·d funkcie 201 

Plocha je charakterizovan§ ako rozvojov® ¼zemie 
s regulaļnĨm k·dom G, priestorov® usporiadanie 
z§stavba mestsk®ho typu:  

Index zastavanĨch pl¹ch max. 0,30 
Index podlaģnĨch pl¹ch max. 1,80 
Koeficient zelene min.  0,20 
 
Uveden® parametre boli zapracovan® do tabuŎky zohŎadŔuj¼cej plochu Sektora V. 
 

SEKTOR V ĐP hl.m.SR Bratislava 2007 ĐPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory 

plocha sektora [m2]   144 703 

zastavan§ plocha [m2] 43 412 43 000 

index zastavanej plochy max. 0,30 0,29 

podlaģn§ plocha [m2] 260 469 242 000 

index podlaģnej plochy max. 1,80 1,67 

plocha zelene [m2] 28 941 31 000 

koeficient zelene min. 0,20 0,21 

podlaģnosŠ   2, 4 a 5+1 
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E. regul§cia funkļn®ho vyuģitia pl¹ch 

prevl§daj¼ce funkļn® vyuģitie: vyuģitie pre objekty a zariadenia celomestsk®ho 
a nadmestsk®ho vĨznamu hlavne vzdel§vacie 
a ġkoliace centr§, vysok® ġkoly, objekty a 
zariadenia vedy, a vĨskumu, ubytovacie 
zariadenia, administrat²vne priestory, kult¼rne 
zariadenia 

pr²pustn® funkļn® vyuģitie: zariadenia obchodu a sluģieb, stravovanie, bytov® 
domy, matersk® ġkoly, zdravotn²cke zariadenia, 
drobn§ neruġiaca vĨroba a sluģby 

nepr²pustn® funkļn® vyuģitie: v zmysle tabuŎky C.2 
 ĐP hl.m. SR Bratislava 2007 
 k·d 201 a 1002 

 
F. dopravn® vybavenie ¼zemia 

Dopravn® napojenie z hlavnej obsluģnej komunik§cie vjazdom na stavebn® parcely 
v predpokladanej polohe, ktor¼ je moģn¼ upraviŠ v r§mci schvaŎovacieho procesu 
projektovej dokument§cie. N§roky statickej dopravy rieġiŠ vĨluļne na stavebnej parcele. 
HlavnĨ pr²stup chodcov do objektov rieġiŠ zo strany hlavnej obsluģnej komunik§cie. 
Z§sobovacie vstupy a vjazdy nerieġiŠ zo strany obsluģnej komunik§cie. 

 
G. technick® vybavenie ¼zemia 

Stavebn® parcely v Sektore V. maj¼ zabezpeļen® kapacity napojenia na vodu, splaġkov¼ 
kanaliz§ciu, sieŠ NN, plyn a d§tov® siete z hlavnej rozvodnej siete infraġtrukt¼ry v trase 
obsluģnej komunik§cie. Retenciu a odvod daģŅovĨch v¹d rieġiŠ v s¼lade so Ġt¼diou 
rieġenia odvodu a retencie daģŅovĨch v¹d z ¼zemia technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava Vajnory, spracovateŎ Ing. J. Ģd²mal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. HorŔ§kov§ 
a BOGĆR KRĆLIK URBAN, ateli®r architekt¼ry a designu, december 2008 

 
H. podmienky vyplĨvaj¼ce z hlavnĨch cieŎov rieġen®ho ¼zemia 
 Technologick®ho parku CEPIT Bratislava Vajnory 
 Na ¼zem² Sektora V. bud¼ umiestnen® verejnoprospeġn® stavby v nasledovnom rozsahu: 
 Dopravn§ infraġtrukt¼ra 
D1 z§kladn§ cestn§ komunikaļn§ sieŠ dopravnej obsluhy ¼zemia vr§tane chodn²kov, 

cyklistickĨch tr§s a zelene pri komunik§ci§ch 
 Technick§ infraġtrukt¼ra 
T1 sieŠ verejn®ho vodovodu na obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T2 splaġkov§ kanaliz§cia vr§tane tlakovej kanaliz§cie a ļerpadiel na obsluhu rieġen®ho 

¼zemia 
T3 daģŅov§ kanaliz§cia pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T4 retenļn§ vrstva, ter®nne ¼pravy v s¼vislosti s retenciou daģŅovĨch v¹d 
T6 distribuļn® transformaļn® stanice pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T7 rozvodn§ sieŠ NN pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T8 verejn® osvetlenie komunik§ci² a verejnĨch priestorov 
T9 rozvodn§ sieŠ STL plynu pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T10 d§tov§ sieŠ pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
 Sadov® ¼pravy 
S2 sadov® ¼pravy v biokoridore Vajnorsk®ho potoka 
S4 sadov® ¼pravy v priestore verejn®ho parku 
 Verejn® priestory 
V2 ¼prava verejn®ho priestoru a spevnenĨch pl¹ch v priestore peġej osi kolmej na 

Svªtojursk¼ cestu 
 
I. ochrann® p§sma a priestorov® rezervy 

Đzemie sektora V. zasahuj¼ nasledovn® ochrann® p§sma a priestorov® rezervy: 
- ochrann® p§smo biokoridoru 
- ochrann® p§smo diaŎnice 
- priestorov§ rezerva pre dopravn® stavby 
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 B.12.17.VI REGULAĻNħ LIST SEKTOR VI.  
 

A. oznaļenie regulovanej plochy 
TechnologickĨ park CEPIT Bratislava - Vajnory - SEKTOR VI. 

 
B. Charakteristika regulovanej plochy 

Sektor VI. na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava Vajnory sa nach§dza 
v severoz§padnej ļasti rieġen®ho ¼zemia v kontakte so sektorom III., IV. a VII. Z§padn¼ 
a severn¼ hranicu ¼zemia tvor² samotn§ hranica rieġen®ho ¼zemia. Đzemie m§ rovinatĨ 
charakter s navrhovanou vĨġkou upraven®ho ter®nu 132,80 a 133,30 m.n.m B.p.v. 
Dopravn¼ obsluhu Sektora VI. zabezpeļuje hlavn§ obsluģn§ komunik§cia prep§jaj¼ca 
napojenie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava Vajnory na diaŎnicu D4 s Rybniļnou 
ulicou a vetva odp§jaj¼ca sa z tejto komunik§cie. Sektor VI. pret²na ¼strednĨ priestor pri 
p¹vodnej Svªtojurskej ceste. V sektore VI. sa predpoklad§ umiestnenie objektov na 
siedmich samostatnĨch parcel§ch. Dimenzie objektov s¼ regulovan® stavebnĨmi ļiarami 
a definovan²m maxim§lnej vĨġky na ¼rovni 155,80, 157,30, 158,80, 161,30, 164,80 a 
165,30 m n.m B.p.v. Pri ust¼penom podlaģ² nesmie byŠ celkov§ podlaģn§ plocha vªļġia 
ako 80% podlaģnej plochy predposledn®ho podlaģia a ¼roveŔ fas§dy ust¼pen®ho 
podlaģia mus² byŠ odsaden§ od ¼rovne fas§dy posledn®ho podlaģia minim§lne o 1500 
mm. 
 
Sektor VI. tvor² spolu so sektorom III. funkļn® jadro Technologick®ho parku CEPIT 
Bratislava Vajnory. Tu s¼ umiestnen® objekty s funkļnou skladbou veda, vĨskum, 
administrat²va doplnen® malĨmi prev§dzkami sluģieb a obchodu. Obļianska vybavenosŠ 
bude doplnen§ o mal® zdravotn® stredisko a matersk¼ ġk¹lku. D¹leģitĨm prvkom tohto 
sektora je kongresov® centrum sl¼ģiace na vĨmenu a prezent§ciu inform§ci². Tento objekt 
bude tvoriŠ dominantu rieġen®ho ¼zemia z hŎadiska stv§rnenia, ako aj vĨġkovej grad§cie. 



TECHNOLOGICKħ PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY j¼n 2016 
ĐZEMNħ PLĆN ZčNY strana 93 

 

podmienky umiestnenia stavieb 
stavebn§ ļiara: viŅ. grafick§ ļasŠ 
 - pevn§ stavebn§ ļiara v oznaļenĨch n§roģiach 

objektov 
 - ust¼pen§ stavebn§ ļiara 
poļet nadzemnĨch podlaģ²: viŅ. grafick§ ļasŠ 
 5 podlaģ² 
 5 + 1 podlaģ² 
 6 + 1 podlaģ² 
 7 podlaģ² 
poļet podzemnĨch podlaģ² nedefinovanĨ 
 

vĨġka upraven®ho ter®nu 132,80 a 133,30 m n.m. B.p.v. 
vĨġka r²msy viŅ grafick§ ļasŠ 
 5 podlaģ² .......................... 157,30 m n.m. B.p.v. 
  pri UT na ¼rovni  133,30 m n.m. B.p.v. 
 5 + 1 podlaģ² ...................... 157,30 m n.m. B.p.v. 
  pri UT na ¼rovni  133,30 m n.m. B.p.v. 
 6 + 1 podlaģ² ov + bĨvanie... 155,80 m n.m. B.p.v. 
  pri UT na ¼rovni 132,80 m n.m. B.p.v. 
 6 + 1 podlaģ² olyfunkcia........ 161,30 m n.m. B.p.v. 
  pri UT na ¼rovni  133,30 m n.m. B.p.v. 
 7 podlaģ² .......................... 164,80m n.m. B.p.v. 
  pri UT na ¼rovni  132,80 m n.m. B.p.v. 
 

maxim§lne vĨġky objektov viŅ grafick§ ļasŠ 
 5 podlaģ² .......................... 157,30 m n.m. B.p.v. 
  pri UT na ¼rovni  133,30 m n.m. B.p.v. 
 5 + 1 podlaģ² ...................... 161,30 m n.m. B.p.v. 
  pri UT na ¼rovni  133,30 m n.m. B.p.v. 
 6 + 1 podlaģ² ov + bĨvanie... 158,80 m n.m. B.p.v. 
  pri UT na ¼rovni  132,80 m n.m. B.p.v. 
 6 + 1 podlaģ² polyfunkcia...... 165,30 m n.m. B.p.v. 
  pri UT na ¼rovni  133,30 m n.m. B.p.v. 
 7 podlaģ² .......................... 164,80 m n.m. B.p.v. 
  pri UT na ¼rovni  132,80 m n.m. B.p.v. 

 

C. zastavovacie podmienky 
Zastavovacie podmienky Sektora VI. s¼ v s¼lade s ĐzemnĨm pl§nom hl. m. SR 
Bratislavy, rok 2007 v znen² zmien a doplnkov, ktorĨ pre ¼zemie definuje nasledovn® 
podmienky: 
Funkcia obļianska vybavenosŠ 
  celomestsk®ho a nadmestsk®ho vĨznamu 
K·d funkcie 201 

Plocha je charakterizovan§ ako rozvojov® ¼zemie 
s regulaļnĨm k·dom G, priestorov® usporiadanie 
z§stavba mestsk®ho typu:  

Index zastavanĨch pl¹ch max. 0,30 
Index podlaģnĨch pl¹ch max. 1,80 
Koeficient zelene min.  0,20 
 

Uveden® parametre boli zapracovan® do tabuŎky zohŎadŔuj¼cej plochu Sektora VI. 

SEKTOR VI ĐP hl.m.SR Bratislava 2007 ĐPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory 

plocha sektora [m2]   132 918 

zastavan§ plocha [m2] 39 875 39 400 

index zastavanej plochy max. 0,30 0,29 

podlaģn§ plocha [m2] 239 252 238 000 

index podlaģnej plochy max. 1,80 1,79 

plocha zelene [m2] 26 584 40 000 

koeficient zelene min. 0,20 0,30 

podlaģnosŠ   5, 5+1, 6+1 a 7 
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D. regul§cia funkļn®ho vyuģitia pl¹ch 

prevl§daj¼ce funkļn® vyuģitie: vyuģitie pre objekty a zariadenia celomestsk®ho 
a nadmestsk®ho vĨznamu hlavne vzdel§vacie 
a ġkoliace centr§, vysok® ġkoly, objekty a 
zariadenia vedy, a vĨskumu, ubytovacie 
zariadenia, administrat²vne priestory, kult¼rne 
zariadenia, kongresov® centrum, ubytovacie 
zariadenie cestovn®ho ruchu 

pr²pustn® funkļn® vyuģitie: zariadenia obchodu a sluģieb, stravovanie, bytov® 
domy, matersk® ġkoly, zdravotn²cke zariadenia 

nepr²pustn® funkļn® vyuģitie: v zmysle tabuŎky C.2 
 ĐP hl.m. SR Bratislava 2007 
 k·d 201 a 1002 

 
E. dopravn® vybavenie ¼zemia 

Dopravn® napojenie z hlavnej obsluģnej komunik§cie vjazdom na stavebn® parcely 
v predpokladanej polohe, ktor¼ je moģn¼ upraviŠ v r§mci schvaŎovacieho procesu 
projektovej dokument§cie. N§roky statickej dopravy rieġiŠ vĨluļne na stavebnej parcele. 
HlavnĨ pr²stup chodcov do objektov rieġiŠ zo strany hlavnej obsluģnej komunik§cie. 
Z§sobovacie vstupy a vjazdy nerieġiŠ zo strany obsluģnej komunik§cie. 

 
F. technick® vybavenie ¼zemia 

Stavebn® parcely v Sektore VI. maj¼ zabezpeļen® kapacity napojenia na vodu, 
splaġkov¼ kanaliz§ciu, sieŠ NN, plyn a d§tov® siete z hlavnej rozvodnej siete 
infraġtrukt¼ry v trase obsluģnej komunik§cie. Retenciu a odvod daģŅovĨch v¹d rieġiŠ 
v s¼lade so Ġt¼diou rieġenia odvodu a retencie daģŅovĨch v¹d z ¼zemia technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava Vajnory, spracovateŎ Ing. J. Ģd²mal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. 
HorŔ§kov§ a BOGĆR KRĆLIK URBAN, ateli®r architekt¼ry a designu, december 2008 

 
H. podmienky vyplĨvaj¼ce z hlavnĨch cieŎov rieġen®ho ¼zemia 
 technologick®ho parku CEPIT Bratislava Vajnory 
 Na ¼zem² Sektora VI. bud¼ umiestnen® verejnoprospeġn® stavby v nasledovnom 

rozsahu: 
 Dopravn§ infraġtrukt¼ra 
D1 z§kladn§ cestn§ komunikaļn§ sieŠ dopravnej obsluhy ¼zemia vr§tane chodn²kov, 

cyklistickĨch tr§s a zelene pri komunik§ci§ch 
D2 podchod pod cestnou komunik§ciou pre chodcov a cyklistov Svªtojursk§ cesta 
 Technick§ infraġtrukt¼ra 
T1 sieŠ verejn®ho vodovodu na obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T2 splaġkov§ kanaliz§cia vr§tane tlakovej kanaliz§cie a ļerpadiel na obsluhu rieġen®ho 

¼zemia 
T3 daģŅov§ kanaliz§cia pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T4 retenļn§ vrstva, ter®nne ¼pravy v s¼vislosti s retenciou daģŅovĨch v¹d 
T5 ¼prava polohy rozvodu VVN v rieġenom ¼zem² 
T6 distribuļn® transformaļn® stanice pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T7 rozvodn§ sieŠ NN pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T8 verejn® osvetlenie komunik§ci² a verejnĨch priestorov 
T9 rozvodn§ sieŠ STL plynu pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T10 d§tov§ sieŠ pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
 Sadov® ¼pravy 
S2 sadov® ¼pravy v biokoridore Vajnorsk®ho potoka 
S3 sadov® ¼pravy v ochrannom p§sme VVN 
 Verejn® priestory 
V1 ¼prava verejn®ho priestoru a spevnenĨch pl¹ch v priestore peġej z·ny v trase 

Svªtojurskej cesty 
 
I. ochrann® p§sma a priestorov® rezervy 

Đzemie sektora VI. zasahuj¼ nasledovn® ochrann® p§sma a priestorov® rezervy: 
- ochrann® p§smo biokoridoru 
- ochrann® p§smo trasy plynu VTL 
- ochrann® p§smo trasy VVN 



TECHNOLOGICKħ PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY j¼n 2016 
ĐZEMNħ PLĆN ZčNY strana 95 

 

 B.12.17.VII REGULAĻNħ LIST SEKTOR VII.  
 

A. oznaļenie regulovanej plochy 
TechnologickĨ park CEPIT Bratislava Vajnory - SEKTOR VII. 
 

 
B. Charakteristika regulovanej plochy 

Sektor VII. na ¼zem² Technologick®ho parku CEPIT Bratislava Vajnory sa nach§dza 
v severovĨchodnej ļasti rieġen®ho ¼zemia v kontakte so sektorom V. a VI.. Juģn¼ hranicu 
sektora tvor² biokoridor pri Vajnorskom potoku, ostatn® hranice sektora s¼ s¼ļasne 
hranicou rieġen®ho ¼zemia. Đzemie m§ rovinatĨ charakter s navrhovanou vĨġkou 
upraven®ho ter®nu 132,80 m n.m B.p.v. Dopravn¼ obsluhu Sektora VII. zabezpeļuje 
obsluģn§ komunik§cia, ktor§ na dvoch miestach vy¼sŠuje do hlavnej obsluģnej 
komunik§cie prep§jaj¼cej napojenie Technologick®ho parku CEPIT Bratislava Vajnory na 
diaŎnicu D4 s Rybniļnou ulicou. V sektore V. sa predpoklad§ umiestnenie objektov na 
siedmich samostatnĨch parcel§ch. Dimenzie objektov s¼ regulovan® stavebnĨmi ļiarami 
a definovan²m maxim§lnej vĨġky na ¼rovni 137,80, 152,80, 156,80, 155,80, 160,80 m n.m 
B.p.v. Sektor VII. funkļne s¼vis² so sektorom VI., kde bude umiestnen® konferenļn® 
centrum. V tomto sektore s¼ aj voŎn® plochy sl¼ģiace pre ġport a rekre§ciu, ktor® bud¼ 
tvoriŠ z§zemie pre cel® rieġen® ¼zemie. Funkļn§ skladba Sektora VII. bude doplnen§ 
o priestory pre administrat²vu, obchody, sluģby, ġkoliace funkcie a prechodn® ubytovanie 
a matersk¼ ġk¹lku. VĨchodnĨ okraj sektora VII. je tvorenĨ objektami s prevl§daj¼cou 
funkciou veda, vĨskum, mal® vĨrobn® prev§dzky a bude vytv§raŠ filter medzi 
TechnologickĨm parkom CEPIT Bratislava Vajnory a diaŎnicou. 
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C. podmienky umiestnenia stavieb 
stavebn§ ļiara: viŅ. grafick§ ļasŠ 
 - pevn§ stavebn§ ļiara v oznaļenĨch n§roģiach 

objektov 
 - ust¼pen§ stavebn§ ļiara 
 
poļet nadzemnĨch podlaģ²: viŅ. grafick§ ļasŠ 
 1 podlaģie 
 4 podlaģia 
 5 + 1 podlaģ² 
 
poļet podzemnĨch podlaģ² nedefinovanĨ 
 
vĨġka upraven®ho ter®nu 132,80 m n.m. B.p.v. 
 
vĨġka r²msy viŅ grafick§ ļasŠ 
 1 podlaģie .......................... 137,80 m n.m. B.p.v. 
 4 podlaģia .......................... 152,80 m n.m. B.p.v. 
 5+1 podlaģ² bĨvanie + ov.... 152,80 m n.m. B.p.v. 
 5+1 podlaģ² polyfunkcia....... 156,80 m n.m. B.p.v. 
 
maxim§lne vĨġky objektov viŅ grafick§ ļasŠ 
 1 podlaģie .......................... 137,80 m n.m. B.p.v. 
 4 podlaģia .......................... 152,80 m n.m. B.p.v. 
 5+1 podlaģ² bĨvanie + ov.... 155,80 m n.m. B.p.v. 
 5+1 podlaģ² polyfunkcia....... 160,80 m n.m. B.p.v. 

 
D. zastavovacie podmienky 

 
Zastavovacie podmienky Sektora VII. s¼ v s¼lade s ĐzemnĨm pl§nom hl. m. SR 
Bratislavy, rok 2007 v znen² zmien a doplnkov, ktorĨ pre ¼zemie definuje nasledovn® 
podmienky: 
Funkcia obļianska vybavenosŠ 
  celomestsk®ho a nadmestsk®ho vĨznamu 
K·d funkcie 201 

Plocha je charakterizovan§ ako rozvojov® ¼zemie 
s regulaļnĨm k·dom G, priestorov® usporiadanie 
z§stavba mestsk®ho typu: 

Index zastavanĨch pl¹ch max. 0,30 
Index podlaģnĨch pl¹ch max. 1,80 
Koeficient zelene min. 0,20 
 
Uveden® parametre boli zapracovan® do tabuŎky zohŎadŔuj¼cej plochu Sektora VII. 
 

SEKTOR VII ĐP hl.m.SR Bratislava 2007 ĐPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory 

plocha sektora [m2]   116 722 

zastavan§ plocha [m2] 35 017 34 000 

index zastavanej plochy max. 0,30 0,29 

podlaģn§ plocha [m2] 210 100 209 000 

index podlaģnej plochy max. 1,80 1,79 

plocha zelene [m2] 23 344 35 000 

koeficient zelene min. 0,20 0,30 

podlaģnosŠ   1,4 a 5+1 
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E. regul§cia funkļn®ho vyuģitia pl¹ch 

prevl§daj¼ce funkļn® vyuģitie: vyuģitie pre objekty a zariadenia celomestsk®ho 
a nadmestsk®ho vĨznamu hlavne vzdel§vacie 
a ġkoliace centr§, stredn® a vysok® ġkoly, objekty 
a zariadenia vedy a vĨskumu, administrat²vne 
priestory, kult¼rne zariadenia, ubytovacie 
zariadenia cestovn®ho ruchu, veŎtrģnĨ a vĨstavnĨ 
are§l 

  
pr²pustn® funkļn® vyuģitie: zariadenia obchodu a sluģieb, stravovanie, bytov® 

domy, matersk® ġkoly, zdravotn²cke zariadenia, 
drobn§ neruġiaca vĨroba a sluģby 

  
nepr²pustn® funkļn® vyuģitie: v zmysle tabuŎky C.2 
 ĐP hl.m. SR Bratislava 2007 
 k·d 201 a 1002 

 
F. dopravn® vybavenie ¼zemia 

Dopravn® napojenie z hlavnej obsluģnej komunik§cie vjazdom na stavebn® parcely 
v predpokladanej polohe, ktor¼ je moģn¼ upraviŠ v r§mci schvaŎovacieho procesu 
projektovej dokument§cie. N§roky statickej dopravy rieġiŠ vĨluļne na stavebnej parcele. 
HlavnĨ pr²stup chodcov do objektov rieġiŠ zo strany hlavnej obsluģnej komunik§cie. 
Z§sobovacie vstupy a vjazdy nerieġiŠ zo strany obsluģnej komunik§cie. 

 
G. technick® vybavenie ¼zemia 

Stavebn® parcely v Sektore VII. maj¼ zabezpeļen® kapacity napojenia na vodu, 
splaġkov¼ kanaliz§ciu, sieŠ NN, plyn a datove siete z hlavnej rozvodnej siete 
infraġtrukt¼ry v trase obsluģnej komunik§cie. Retenciu a odvod daģŅovĨch v¹d rieġiŠ 
v s¼lade so Ġt¼diou rieġenia odvodu a retencie daģŅovĨch v¹d z ¼zemia technologick®ho 
parku CEPIT Bratislava Vajnory, spracovateŎ Ing. J. Ģd²mal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. 
HorŔ§kov§ a BOGĆR KRĆLIK URBAN, ateli®r architekt¼ry a designu, december 2008 

 
H. podmienky vyplĨvaj¼ce z hlavnĨch cieŎov rieġen®ho ¼zemia 
 technologick®ho parku CEPIT Bratislava Vajnory 
 Na ¼zem² Sektora VII. bud¼ umiestnen® verejnoprospeġn® stavby v nasledovnom 

rozsahu: 
 Dopravn§ infraġtrukt¼ra 
D1 z§kladn§ cestn§ komunikaļn§ sieŠ dopravnej obsluhy ¼zemia vr§tane chodn²kov, 

cyklistickĨch tr§s a zelene pri komunik§ci§ch 
 Technick§ infraġtrukt¼ra 
T1 sieŠ verejn®ho vodovodu na obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T2 splaġkov§ kanaliz§cia vr§tane tlakovej kanaliz§cie a ļerpadiel na obsluhu rieġen®ho 

¼zemia 
T3 daģŅov§ kanaliz§cia pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T4 retenļn§ vrstva, ter®nne ¼pravy v s¼vislosti s retenciou daģŅovĨch v¹d 
T6 distribuļn® transformaļn® stanice pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T7 rozvodn§ sieŠ NN pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T8 verejn® osvetlenie komunik§ci² a verejnĨch priestorov 
T9 rozvodn§ sieŠ STL plynu pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
T10 d§tov§ sieŠ pre obsluhu rieġen®ho ¼zemia 
 Sadov® ¼pravy 
S2 sadov® ¼pravy v biokoridore Vajnorsk®ho potoka 
 
I. ochrann® p§sma a priestorov® rezervy 

Đzemie sektora VII. zasahuj¼ nasledovn® ochrann® p§sma a priestorov® rezervy: 
- ochrann® p§smo biokoridoru 
- priestorov§ rezerva pre dopravn® stavby 
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C DOPLœUJĐCE ĐDAJE  
 
 C.1. PREHōAD VLASTNĉCKYCH VZşAHOV V RIEĠENOM ĐZEMĉ  
 
 V rieġenom ¼zem² z·nyTechnologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory s¼ aktu§lne 
nasledovn® vlastn²cke vzŠahy, ktor® s¼ preuk§zateŎn® listami vlastn²ctva v katastr§lnom ¼zem² 
Bratislava III ï Vajnory: 
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C.2. PREHōAD VLASTNĉCKYCH VZşAHOV V JEDNOTLIVħCH SEKTOROCH  
 
 V rieġenom ¼zem² z·ny Technologick®ho parku CEPIT Bratislava - Vajnory pozost§vaj¼  
navrhovan® jednotliv® sektory z nasledovnĨch parciel: 
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