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Zmluva o kratkodobom podnajme nebytového priestoru

¢. 32/2017/Nz

uzatvorend podla ust. § 3 a § 6- zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnaime nebytovych priestorov
a podla ust. §§ 663 a nasl. zékona & 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik

Zmluvné strany:

1.

Prenajimatel” Vajnorska podporna spoloénost, spol. s r.o.

Sidlo: Pod lipami 2, 831 07 Bratislava - Vajnory

Zastipenym: Ing. Michal VIcek, p. Marek Grebedi - konatelia

Cislo uétu: 2623044287/1100, Tatrabanka a.s.

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, Odd.: Sro, vlozka
Cislo: 45753/B

1ICo: 36772054

DIC: 2022373375

a

2.

Najomca: Akadémia irskeho tanca Avalon

Sidlo: Nevddzova 4, Bratislava, 82101

ICO: 48413461

DIC: 2120140462

Bankové spojenie: Vieobecna Uverova Banka, a.s.

Cisto Gétu: 3565873259/0200

Konaijtici prostrednictvom: Mgr. Sturdikova Adriana, tel. 0905 822 979, avalonirishdance@gmail.com

Zmluvné strany sa dohodii na uzavreti tejto Zmluvy o kratkodobom podnéjme nebytového priestoru malej
saly na prizemi budovy Dom kultdry Vajnory, Pod lipami 2 (pdvodny nazov Kultirne zariadenie Bani€ova)
podfa ust. § 3 a § 6 zékona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov a podfa ust. §§ 663
a nasl. zdkona £. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik {dalej tiez ,zmluva”) za nasledovnych podmienok:

1.1.

1.2,

1.3.

ClL 1.
Predmet zmiuvy

Prenajimatel je ndjomcom nehnutelnosti a disponuje opravnenim vlastnika nehnutelnosti
prenechat do uZivania ndjomcovi nehnutelnost nebytovy priestor na prizemi zrekon3truovanej
budovy — Dom kultiry Vajnory (pdvodny ndzov Kultirne zariadenie Banifova), prevadzkova
budova - &islo stipisné 10036, postavena na pozemkoch registra ,C” parc. €. 673/3, 673/4, 673/5,
673/6, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, katastrdlne uzemie Vajnory, mestska Cast
Bratislava-Vajnory, okres Bratislava 1ll, zapisané na liste vlastnictva 3071, vedenom Okresnym
dradom Bratislava, katastralny odbor. Vlastnikom nehnutelnosti je Mestska cast Bratislava-Vajnory.

Touto zmluvou prenechava prenajimatel za odplatu (dalej len ,,ndjomné”} a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych najomcovi do uZivania nebytovy priestor — Mald sédlu o vymere 109,64m?
nachadzajicu sa na prizemi nehnutefnosti opisanej v ods. 1.1 tohto €lanku zmluvy (dalej tiez
Jnebytovy priestor” alebo ,predmet najmu” alebo ,Mala sala“).

Zmiuvné strany sa dohodli na planovanom rozsahuy uZivania nebytového priestoru v priebehu
tyzdiia podla Rozvrhu uZivania nebytového priestoru, ktory je zverejneny na internetovej stranke
prenajimatefa http://www.dkvajnory.sk/ctanky/rozvrhy. Rozvrh uZivania nebytového priestoru sa
zostavuje na zaklade poziadavky ndjomcu po dohode s prenajimatefom.




V pripade, Ze dohodnuty defi uZivania pripadne na def pracovného pokoja, ndjomca je opravneny
uijvat predmet ndjmu viny dohodnuty kalenddrny deri vdanom tyidni po dohode
s prenajimatelom.

1.4. V pripade, Ze dohodnuty defi uZivania pripadne na deri konania mimoriadneho podujatia (velké
prilezitostné akcie), prenajimatel si vyhradzuje prévo zmenit v danom tyZdni dohodnuty def
uZfvania nebytového priestoru alebo poskytnat iny volny priestor nachadzajlci sa v nehnutelnosti
opisanej v ods. 1.1 tohto €lanku zmluvy, aviak vidy po dohode s ndjomcom v dostatoénom €asovom
predstihu. Ndjomca bude nehnutelnosti vyuZivat minimélne 4,5 hodiny tyZzdenne v ¢asoch uréenych
podia bodu 1.3 zmluvy alebo v pripade zmeny podla rozpisu na kalendérny alebo akademicky rok.
Zmena rozpisu uZivania musi byt vopred odsthlasena prenajimatefom.

1.5. Okrem hodin uZivania nebytového priestoru uvedenych v bode 1.3 alebo v rozpise podla bodu 1.4.
tejto zmluvy, méze najomca uZivat nebytovy priestor iba na zaklade osohitnej objednavky.

1.6. Spolu s predmetom ndjmu m3d ndjomca pravo poas uZivania a v ase spojenom s uZivanim {najviac
pol hodinu pred zagatim uZivania a pol hodinu po ukonéeni uZivania v dany den) uZivat aj priestory
uréené prenajimatelom slGZiace na hygienu 2 prezliekanie (WC, $atne) osdb, ktorym ndjomca
umoinil ufivat nebytovy priestor.

¢l .
Ukel najmu

2.1 Najomca bude uZivat nebytovy priestor za Gfelom uskutoffiovania kurzov irskeho tanca a s tym
nevyhnutne stvisiace €innosti.

2.2 Najomca je opravneny uZivat nebytovy priestor vyluéne na Uéel uvedeny v ods. 2.1 tohto &lanku
zmluvy. Na pripadni zmenu Géelu ndjmu, resp. jeho rozdirenie je opravneny len s predchadzajucim
pisomnym sihlasom prenajimatela vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

2.3 Najomca nie je oprdvneny dat nebytovy priestor, resp. jeho &ast do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca nie je
opravneny zriadif zdloZné prave k predmetu ndjmu, ani inak zataZit predmet najmu.

¢l.m
: |
Najomné a preddavkové platby za sluzby ’

3.1 Prenajimatel a ndjomea sa dohodli na ndjomnom za nebytovy priestor vo vyske 12,00 EUR/hodina
uZivania (10,00 EUR + 20% DPH). Najomné sa vypotita ako si€in hodin uZivania podla tejto Zmluvy
a hodinovej sadzby najomného uvedenej v tomto bode.

3.2 N&jomné podla bodu 3.1 sa vypoéita na zaklade rozpisu hadin uZivania nebytového priestoru, ktory
musi byt vopred adsihlaseny prenajimatelom, priéom nezaleZi na tom, €i k ndjomca nebytové
priestory aj skutoéne vyuZival; to neplati ak nemoZnost uZivania nebytovych priestorov vznikla
z ddvodov na strane prenajimatela.

3.3 N&jomca bude uhrddzat ndgjomné mesaéne vo vyike podla bodu 3.1 na Ucet prenajimatela, . détu:
2623044287/1100 vedenom v Tatrabanka a.s., VS: 201732 na zdklade tejto zmluvy, podla
objednaného poétu hodin, na zaklade riadne vystavenej fakttry so splatnostou 14 dni.

3.4 Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, fe prenajimatel je pocas doby trvania ndjmu opravneny upravit
dohodnutd wvysku ceny najmu jeden raz rocne vsudlade smedzirotnym rastom indexu
spotrebitelskych cien ozndmenym Statistickym Gradom Slovenskej republiky.

o \TA
Trvanie zmluvy
4.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurfitd. Ndjomca zacne uZivat nebytové priestory od 10.1.2018.
4.2 Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy méze byt ukonéeny:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, ;
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b) na zaklade vypovede ktorejkolvek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zédkona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov,

c) jednostrannym odstipenim od zmluvy podla ust. § 344 zdkona & 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik prenajimatelom z dévodov uvedenych v bode 4.4 tejto zmluvy.

4.3 Vypovedna lehota je trojmesatnd. V pripade ukonéenia ndjmu z ddvodu neplatenia ndjomného
alebo uhrady spojenej suzivanim nebytového priestoru je vypovednd lehota jednomesafna.
Vypovednd lehota sa podita od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

4.4 Zmluvné strany sa dohodli v silade s ust. bodu 4.2 pism. c) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel mbie
od tejto zmluvy jednostranne odstipit v pripade, ak ndjomca ufiva nebytovy priestor v rozpore so
zmluvou, najma ak

a) ndjomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim najomného alebo uthrady spojenej
s uZivanim nebytového priestoru,
b) nebytovy priestor uZiva bez predchddzajiceho suhlasu prenajimatela iny subjekt ako ndjomca,
c) ndjomca uZiva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznika Skoda alebo Ze mu hrozi Skoda,
d) najomeca pri uZivani nebytového priestoru hrubo poruduje pokoj alebo poriadok,
e) najomea uiiva nebytovy priestor na iny el ako je Géel dohodnuty podia ust. bodu 2.1 tejto
zmluvy,
pricom zmluva sa zruduje diiom doruéenia oznamenia o odstipeni od nej prenajimatelom ndjomcovi.
4.5 Ndjomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskdér v prvy pracovny defi po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. po skonfeni ndjmu prenajimatelovi vypratany a v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny
zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 10,00 EUR za kaZdy deri omeskania s odovzdanim
nebytového priestoru.

4.6 Ndjomca sa zavazuje zafat vyuZivat nebytové priestory najneskér od 10.1.2018. V pripade, Ze
nadjomca v tomto termine nezaéne vyuZivat priestory predmetu najmu, prenajimatel’ moZe od tejto
Zmluvy adstupit.

élv.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

5.1 Prenajimatel nie je povinny odovzdat najomcovi spolu s nebytovym priestorom vnitorné
vybavenie a zariadenie nebytového priestoru, ktoré si na vlastné naklady zabezpeéi ndjomca.

5.2 Ndjomca je povinny starat sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Ndjomca je povinny
na vlastné naklady a bezodkladne odstranit vietku 3kodu spésobend na nebytovom priestore,
v spoloénych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela ndjomcom, resp. osobami, ktorym
najomca umainil uZivanie nebytového priestoru s vynimkou 8kéd vzniknutych v ddsledku obvyklého
opotrebenia.

5.3 Najomca je oprdavneny realizovat Upravu nebytového priestoru vratane interiérovych Gprav, ako aj
napriklad instaldciu akéhokolvek bezpeénostného zariadenia v nebytovom priestore len po
predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatela, na viastné naklady a v stlade s ustanoveniami
prisludnych pravnych predpisov. Akékolvek povolené Upravy nebytového priestoru sa stavajd
vlastnictvom prenajimatela a nezakladajl ndjomcovi Ziadny ndrok na nadhradu nakladov
vyplyvajlcich z realizdcie odsthlasenych, resp. neodstihlasenych Uprav ani poéas trvania najomného
vztahu, ani po jeho skondeni. V Ndjomca je oprévneny vybavit nebytovy priestor zriadovacimi
predmetmi podla vlastného uvaZenia v stlade s Géelom najmu dohodnutym v tejto zmluve,

5.4  Prenajimatel je pocas trvania ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny vykondvat
potrebnl technickd kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, € najomca uZiva nebytovy
priestor riadnym spésobom a v stilade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Najomca je povinny
za tymto Géelom, ako aj za G€elom vykonania oprav nebytového priestoru umoZnif prenajimatelovi,
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resp. nim poverenym osobdm pristup do vietkych miestnosti a ¢asti nebytového priestoru po
predchadzajlicom nahlaseni ndjomcovi.

5.5 Nijomca preberd vrozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vietky povinnosti
vyplyvajice zo vieobecne platnych pravnych predpisov o bezpeénosti a ochrane zdravia pri préci,
o ochrane majetku, o ochrane pred pofiarmi, ako aj hygienické predpisy. Ndjomca je sucasne
povinny redpektovat informacie suvisiace sochranou pred poZiarmi ozndmené zo strany
prenajimatela. Najomca je povinny udriiavat nebytovy priestor vstave, ktory neohrozuje
bezpeénost ostb a majetku. Akakolvek 3koda, ktora vznikne v priestoroch nebytového priestoru
abude spésobena najomcom, resp. osobami majlicimi vztah k ndjomcovi, bude ndjomcom
odstranena. V opaénom pripade sa ndjomca zavizuje k nahrade vzniknutej Skody, nasledkov $kody
ako aj nakladov na odstranenie Skody v plnej wyske prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve
prenajimatela. Nijomca zodpovedd prenajimatelovi za Skodu vzniknutd v nebytovom priestore,
ktord zavinil on sdm, resp. jeho zamestnanci, resp. ruti prenajimatelovi za Skodu spdsobenu
klientmi ndjomcu, jeho dodavatelmi, resp. inymi osobami, ktorym ndjomca umozZnil do nebytového
priestoru pristup.

5.6 Najomeca je povinny prevddzkovat a udrZiavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia inStalované
v hebytovom priestore tak, aby ich innost negativne neovplyviiovala Zivotné prostredie, pricom
prip. odpadové produkty je povinny likvidavat podla prislusnych legislativnych noriem a postupov
na vlastné naklady. Ndjomca je povinny nepouZivat chemikalie a suroviny, kioré si na zozname
neZiaducich l3tok azavizuje sa na vlastné ndklady zndfat prip. ndsledky ekologickej havarie,
Zodpovednost najomcu vo vziahu k prenajimatelovi tymto nie je dotknuta.

5.7 Najomca nie je oprévneny dat nebytovy priestor alebo jeho &ast do podnajmu tretej osobe alebo
umoznit uZivanie nebytového priestoru trefou osobou bez suhlasu prenajimatefa. O sihlas
s podnajmom poZiada ndjomca prenajimatela vo forme pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude
pisomny navrh zmluvy o podndjme. Poskytnuty suhlas s podndjmom moie prenajimatel zruit
farmou pisomného oznamenia doruéeného najomecovi.

¢l vi.
Doruéovanie

6.1 Pisomnosti sa doru€ujd na adresy zmluvnych strén uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu |
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinnad bezodkladne pisomne ozndmit druhej
zmluvnej strane.

6.2 ‘Pokial nie je vzmluve uvedené inak, vietky ozndmenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony
v stivislosti so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost”), musia byt urobené v pisomnej forme
a doruéené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi zmluvy a/alebo na int adresu, ktord ‘
oznami tato zmluvna strana. Pisomnost sa povaZuje za doruéent za nasledovnych podmienok:

a) vpripade osobného dorufovania dfiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tdto zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na doruenke a/alebo kopii
doruéovane] pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) vpripade doruovania prostrednictvom po3tového podniku opravneného na poskytovanie
postowych slufieb podlia zakona & 507/2001 Z. z. o postovych sluibdach vzneni neskor3ich
predpisov diiom doruéenia ha adresu zmluvnej strany a v pripade zdsielky do vlastnych rik dfiom
odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tdto zmluvni stranu a podpisom

takej osoby na dorugenke.

6.3 Za def dorutenia pisomnosti dorutavanej prostrednictvom postového podniku doporuéene sa
pokladé aj (i) defi, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresdtom, odoprie dorucovan( pisomnost
prevziat, (i) defi, v ktory marne uplynie odbern3 lehota pre vyzdvihnutie si zdsielky na poste, ak ‘
adresat neprevzal zasielku vodbernej lehote, (iii) def, v ktory je na zasielke preukdzatelne
zamestnancom poétového podniku vyznafend pozndmka ,adresdt je neznamy”, ,adresdt
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e,

r B

7.3

7.4

75

nezastihnuty”, ,adresat sa odstahoval” alebo ind poznamka, zakladajica nemoznost doruéenia
zasielky.

€L vil,
Zaveretné ustanovenia

Pravne vzfahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zdkona €. 116/1990
Zb. o njme a podndjme nebytovych priestorov, z4kona €. 40/1964 Zb. Obtiansky zékonnik a zakona
£.513/1990 Zb. Obchodny zdkonnik, pripadne daldimi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Je druhd zmluvnd strana sa nevyjadri
k ndvrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dfia jeho doruéenia, predpoklada sa, je s navrhom
dodatku nesuhlasi.

Tito zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch zmluvnych strdn a uginnost diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestske] €asti Bratislava-Vajnory (sekcia
Vajnorskd podporna spolo&nost) v zmysle § 47a ods. 1 z4dkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
v spojent s § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

Tito zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdr#i jeden rovnopis
a ndjomca obdrZi jeden rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a prehlasujd, Ze ich prejavy vole su
slobodné, vaine, zrozumitelné a urcite, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

\ Bratislave, dfia 14.12.2017

Prenajimatel’ Najomca:
Vajnorska podpornd spolonost, spol. s r.o.

Akadémia'
821
Ic
£ il
Ind. Michal Vigek, p k Grebeci Mgr. Sturdikovd Adriana : ]
konatelia ,
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