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A. ZAKLADNE UDAJE



1. Identifikaéné udaje

Nazov izemnoplanovacej dokumentacie:
Urbanisticka studia zény ,Nemecka dolina“

Obstaravatel (objednavatel):

Mestska €ast Bratislava — Vajnory

Miestny urad m. €. Bratislava — Vajnory

Rofnicka 109

831 07 Bratislava 36

Statutarny zastupca: Ing. Jan Mrva, starosta

zastupca obstaravatela pre UP: Ing. arch. Jan Silinger

odborne spbsobila osoba na obstaravanie UPD: Ing. Terézia Davidova, reg. ¢. 270

Spracovatel (zhotovitel):
PLEIDEL ARCHITEKTI s.r.o.
SNP 17

927 00 Sala

RiesSitel'sky kolektiv:

Autorsky kolektiv:

Ing.arch. Imrich Pleidel, autorizovany architekt — hlavny rieSitel
Ing.Ing.arch. Jan Kovac

Ing.arch. Lukas Pohuba

Odborna spolupraca:

Ing. Dr. Milan Skyva — doprava

Ing. Vasil Dedo — technicka infraStruktira / energetika

Ing. Jan Heriban — technicka infrastruktira / vodné hospodarstvo
Ing. Tamara Rehackova — urbanisticko-krajinarske riedenie a zelen

2. Hlavné ciele a ulohy navrhu urbanistickej studie zény

Navrh urbanistickej tudie zény (dalej USZ) ,Nemecka dolina“ mestskej éasti Bratislava — Vajnory bol
vypracovany na zaklade Zmluvy o dielo ¢. 164/2011 uzavretej medzi objednavatelom (obstaravatefom
UPNZ)) — mestskou Castou Bratislava — Vajnory a zhotoviteflom (spracovatefom USZ) v obsahu a rozsahu
podfa § 12 a § 21 z&kona €. 50/1976 Zb. o uzemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) ako
aj podla § 13 vyhlasky €. 55/2001v zneni neskorsich predpisov. Zakladnym zadavacim dokumentom pre
spracovanie USZ ,Nemecka dolina“ je zadanie, ktoré bolo schvalené v miestnom zastupitel'stve m. ¢&.
Bratislava — Vajnory uznesenim ¢. 334/2013 zo dna 19.6.2013. Zakladnym vychodiskovym podkladom pre
spracovanie USZ ,Nemecka dolina“ su Prieskumy a rozbory spracované v predchadzajucej etape prac.

Hlavnym d6vodom obstarania urbanistickej Studie zony ,Nemecka dolina“ je poziadavka na
spodrobnenie a aktualizaciu Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
dopinkov. Dévodom je taktiez potreba vytvorenia Uzemnoplanovacich — funkénych a priestorovych
regulacnych podmienok na definovanie a zosuladenie podmienok pre jednotlivé investiCné zamery na
Uzemia zoény. lde predovSetkym o vytvorenie kvalitného byvania s prisluSnym obc&ianskym, dopravnym a
technickym vybavenim a jeho vazbu na sucasné zastavané Uzemie zény a pripravované rozvojoveé zamery v
ramci mestskej Casti.

Urbanisticka Studia zény ,Nemecka dolina“ je vypracovana v zmysle zakona &. 50/1976 Z.b. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov v sulade so
zavaznou Castou Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, ktory urCuje vypracovat na uzemi
mestskej Casti Bratislava — Vajnory Gzemnoplanovaciu dokumentaciu na zonalnej urovni pre funk&né vyuzitie
malopodlazna zastavba obytného uzemia.

V urbanistickej Studie zény je podrobnejSie definované priestorové usporiadanie a funk&né
vyuzivanie pozemkov, verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia, vymedzenie priestoru pre
umiestnenie stavieb vratane verejno-prospesnych stavieb. Uzemie z6ny je v USZ roz¢€lenené do 5 blokov A -
E, pre ktoré su osobitne definované zastavovacie podmienky na jednotlivych stavebnych pozemkoch alebo v
urbannych priestoroch vratane verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia a podmienok



zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny.

USZ stanovuje koncepciu optimalneho funk&ného vyuzitia a priestorového usporiadania Gzemia;
zhodnocuje potencial uzemia na zaklade overenia unosnosti zataZenia Uzemia a ur€uje optimalnu mieru
intenzity vystavby s dérazom na zachovanie architektonickej a kulturno-spoloCenskej hodnoty Vajnor ako
sidla vidieckeho typu.

3. Vyhodnotenie a prehlad vychodiskovych podkladov a udajov pre spracovanie navrhu USZ

Objednavatel poskytol spracovatelovi nasledovné podklady pre spracovanie UPNZ :

e Mapové podklady — katastralnu mapu a ortofotomapu v elektronickej podobe

e Uzemny plan hlavného mesta Bratislavy - Zmeny a dopinky 02 — 2009

e Prieskumy a rozbory zény ,Nemecka dolina“ vratane geodetického zamerania Uzemia zény

(zhotovitel: PLEIDEL ARCHITEKTI s.r.0., hlavny rieSitel Ing.arch. Imrich Pleidel, AA)

e Zadanie USZ ,Nemecka dolina“

e Uznesenie miestneho zastupitelstva m.¢. Bratislava-Vajnory ¢. 334/2013 zo dria 19.6.2013

e Dopravné rieSenie a posudenie priepustnosti dopravnej siete
(zhotovitel: DIC Bratislava s.r.o0., hlavny rieSitel: Ing. Dr. Milan Skyva)

e Hlukova $tudia a navrh protihlukovych opatreni pre hluk vo vonkajSom prostredi z cestnej
dopravy zény ,Nemecka dolina“ vo Vajnoroch
(zhotovitel: InzZinierske sluzby, spol. s r.o. , hlavny rieSitel: RNDr Branko Brodniansky)

e Rozptylova studia
(hlavny riesitel: RNDr. Ferdinand Hesek, Csc.)

e Navrh odvedenia dazdovych véd z lokality Nemecka dolina, Bratislava — mestska Cast’ Vajnory
(zhotovitel: Projvoda, s. r.o., hlavny rieSitel: Ing. Jan Heriban)

Hlavnym vecnym a analytickym podkladom boli Prieskumy a rozbory UPNZ Nemecka dolina m.g.
Bratislava - Vajnory vypracované spracovatelom v predchadzajucej etape prac.

Na pracovnych stretnutiach a rokovaniach so zastupcami mestskej Casti boli dalej upresfiované a
doplfiované dal$ie informacie a poziadavky potrebné pre spracovanie USZ ,Nemecka dolina“. Dal$im
zdrojom informacii, poziadaviek, podmienok a nametov boli rokovania so zastupcami mestskej samospravy,
odbornych komisii pri Miestnom zastupitelstve, odbornou verejnostou, zastupcami podnikatelskych
subjektov i obéanmi mesta.

Horeuvedené podklady poskytovali dostatoény technicko—informaény zaklad na vypracovanie
navrhu USZ.

Pre ulely digitdlneho spracovania P+R boli pouzité CAD-nastroje ALLPLAN v licencii f. Nemetschek

4. Udaje o sulade rie$enia so zadanim USZ a s nadradenou UPD

Vlypracovaniu navrhu USZ predchadzalo vykonanie a vypracovanie nasledovnych etap :

e Prieskumy a rozbory USZ Nemecka dolina m.¢. Bratislava - Vajnory
e Zadanie USZ Nemecka dolina m. &. Bratislava — Vajnory

Vramci Prieskumov arozborov boli zosumarizované relevantné informacie a analyzované
problémové javy v Uzemi. Bol zisteny stav nezastavaného Uzemia, dopravnej a technickej infrastruktiry vo
vlastnom i dotknutom Uzemi a stavebno-technicky stav, urbanisticko-architektonické a priestorové parametre
existujucich objektov. Zaroveh boli vyhodnotené estetické a dopravné zavady a zmapované uzemia vhodné
na funkénu a priestorovu reprofilaciu a pod.

Zadanie USZ vychadzalo z vysledkov prieskumov a rozborov a nadradenej Uzemnoplanovace;
dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta Bratislavy. V zmysle platnych pravnych predpisov v oblasti
uzemného planovania v fiom boli sustredené poZiadavky a principy pre vypracovanie konceptu rieSenia
USZ. Zadanie USZ Nemecka dolina bolo riadne prerokované na zasadnuti miestneho zastupitelstva vo
Vajnoroch dria 19.6.2013a schvalené uznesenim €. 334/2013

Navrh urbanistickej studie zény Nemecka dolina m. €. Bratislava - Vajnory je spracovany v zmysle
zak. €. 50/1976 Zb. a vyhlasky €. 55/2001 v zneni neskorSich predpisov vo vazbe na nadradenu
Uzemnoplanovaciu dokumentaciu — Uzemny plan mesta Bratislavy na zaklade zadania USZ Nemecka



dolina. &. Bratislava — Vajnory. Navrh USZ bol vypracovany v 2 variantoch, ktoré budi predloZené na verejné
prerokovanie s prisluSnymi organmi a organizaciami Statnej a verejnej spravy, pravnickymi a fyzickymi
osobami. V ramci verejného prerokovania vznesené pripomienky a doplfiujuce pozZiadavky budu
vyhodnotené a prerokované v Miestnom zastupitelstve m. €. Vajnory a a nazakalde vysledku vyhodnotenia
zapracované do Gistopisu USZ.



B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY



1. Vymedzenie hranic a zakladna charakteristika rieSeného uzemia

RieSené uzemie zoény ,Nemecka dolina“ lezi vo vychodnej Casti katastralneho Uzemia m. &.
Bratislava — Vajnory. Vo vztahu k zastavanému Uzemiu mestskej Casti sa nachadza pri severovychodnom
okraji vlastného zastavného Uzemia sidla. Zo zapadnej strany ho ohrani€uje miestna komunikacia na ul. Na
doline, Z juznej strany je vymedzené ulicami, resp. okrajom zastavby na uliciach Kratiny, Koncova, Pri Struhe
a kratkym usekom Rolnickej ul. Zo severovychodnej strany je ohrani¢ené potokom Struha, resp. Vajnorskym
potokom a zo severozapadnej potokom Kratina.

Uzemie zoény je rovinaté, prakticky bez zastavby atvoria ho v prevaznej miere plochy
polnohospodarskej pédy (pasienkov) a zelene. Na juhozapadnej a juznej strane sa nachadzaju kontaktné
Uzemia s pomerne stabilizovanou urbanistickou Struktdrou prevazne rodinnych domov v tradiénej uliCnej
forme zastavby.

Riadne dopravné napojenie zéna v sucasnosti vybudované nemd. Pristup do lokality pre
polnohospodarske mechanizmy je prioritne z ul. Na doline a Kratiny, resp. cez ul. Koncovu a Struhy.

3. Vymedzenie rieSeného Gizemia

Vymedzené uzemie zény Nemecka dolina ma celkovu rozlohu 38,6158 ha. Terén zony je rovinaty,
prakticky nezastavany s priemernou nadmorskou vySkou priblizne 130,00 m. n. m. v sucasnosti sluzi
prevazne ako pofnohospodarska péda — pasienky.

Ako uZ bolo uvedené v predchadzajucom, zdéna sa nachadza na severovychodnom okraji
katastralneho resp. zastavaného Uzemia, m. &. Bratislava — Vajnory a ohrani€uju ju komunikacie, prip.
zastavba na ul. Na doline, Kratiny, Koncova, Pri Struhe a Rolnicka a vodné toky Kratina a Struha (Vajnorsky
potok).

Nadmorska vyska Uzemia sa pohybuje priblizne v rozmedzi 129,03-131,04 m n. m.

V ramci bezprostrednych urbanistickych vazieb nadvazuje zéna na kontaktné uzemia s prevazujucou
funkciou byvania v mestskej Casti Bratislava — Vajnory ako sidla udrzujuceho si vo vyznamnej miere nadalej
svoj vidiecky charakter. RieSené uzemie v su€asnosti neobsahuje vyznamna kompozi¢no — prevadzkovu os,
nakolko je vo vyraznej miere nezastavané a nenachadzaju sa na fiom vyraznejSie prirodné alebo umelé
priestorotvorné prvky. Podstatnym spésobom determinuju priestorovo — kompoziénu skladbu Uzemia najma
2 zakladné skupiny okrajové liniové prvky:

a/ prirodné — vodné toky Kratina na severozapadnej strane a Struha (Vajnorsky potok) na
severovychodnej strane (vacsia Cast)

b/ umelé — uli¢na siet a zastavba na uliciach Na doline, Kratina, Koncova, Pri Struhe a Rolnicka na
juhovychodnej a juznej strane (mensia ¢ast)

Za vyrazné negativum mozno povazovat chybajuci okruzny dopravny systém, ktory by sa vyhol
zastavanym Uzemiam mestskej Casti Bratislava — Vajnory. Ako vyznamny negativny faktor tu pdsobi
tangentna dopravna os prepdjajuca regionalne a nadregionalne dopravné trasy Senec — Bratislava —
Brno/Vieden a Pezinok — Bratislava — Brno/Vieden. Dochadza tu naopak k obmedzovaniu az vytlacaniu
prirodzenych a tradi¢nych funkcii z malého sidla vidieckeho typu. Vyslovene nezelanym javom je tendencia
vnasania takych funkcii (prevadzok), ktoré su charakteristické skor pre perifériu velkého centra. Napatie
medzi prirodzenymi lokalnymi potrebami a expanziou hlavného mesta je zdrojom réznych konfliktnych javov
v Uzemi i v zivote obyvatelov mestskej Casti.

2. Opis rieSeného Uuzemia

V suCasnosti je vymedzené Uzemie zony z velkej Casti volné, nezastavané a nachadza sa fom
prevazne travnaty porast. Vzhladom na pomerne Casto sa vyskytujuce podmacanie v Casti Uzemia sa
nevyuziva intenzivne na polnohospodarske U&ely. Do znaénej miery determinuje jeho funk&né vyuzivanie
blizkost dopravnych tras

Podfa uzemného planu hl. mesta Bratislavy zénu Nemeckd dolina v rdmci sidelného utvaru
charakterizuje funk&na naplfi s orientaciou na byvanie a prislusnu vybavenost (vybrané druhy obchodu a
sluZieb) prevazne lokalneho vyznamu..

Pre potencial zony Nemecka dolina je charakteristicka skutoCnost, Ze ide o volné nezastavané
Uzemie av8ak v tesnom dotyku s pdvodnou zastavbou a nedalekym historickym jadrom tzv. starych Vajnor.
Zaujmom mestskej Casti a vlastnikov pozemkov v lokalite je vytvorit Uzemnoplanovacie, technické a
ekonomické podmienky pre zastavbu predovdetkym obytnych Struktur individualneho, prip. hromadného
byvania a doplnkovo vybavenosti. V ramci zény je realny predpoklad umiestfiovania doplnkovych prevadzok
vybavenosti s prevahou prevadzok obchodu a sluzieb, ktoré nebudu v kolizii s prevladajucou funkciou
byvania.



3. Vizby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych éasti Uzemného planu
hlavného mesta Bratislava

Zakladné podmienky funkCného vyuZitia a priestorovej regulacie zastavby pre rieSené uzemie
stanovuje Uzemny plan hl. mesta Bratislavy, konkrétne ich upravuje v grafickej Casti a v textovej Casti
-Tabulke 3: ,Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Uzemi pre vonkajSie mesto — mestské C&asti
Podunajské Biskupice, Vrakuia, Raca, Vajnory, Devin, D. N. Ves, Dubravka, Zahorska Bystrica, Lamac,
Rusovce, Jarovce, Cunovo®:

- Cast’' C.2, €. funkcie 102 : ,Malopodlazna zastavba obytného uzemia“

- Gast' C.2, €. funkcie 1130: ,Ochranna a izolacna zelen*

Zavazna ¢ast’ UPD mesta Bratislava tykajluca sa rieSeného uzemia:

e D.49 Komunikaéné v MC Vajnory — Tuhovska - prediZzenie

e D.55 elektrickova trat do MC Vajnory — Tuhovské (Zel. stanica)

e V5 - zasobovanie vodou

o K5 — vakuova kanalizacia Vajnory

e E1,E7,E19, E20 a E25 - Transformovne a el. vedenie

e P.3 Zasobovanie plynom — regula¢na stanica na Rybni&nej ulici — ochranné pasmo

e TK 8 —telekomunikacie — MOK TKB Cierny chodnik-Pri mlyne

Osobitné postavenie MC Bratislava - Vajnory podla UPN hl. mesta Bratislavy - medzipriestor
taziskovych rozvojovych osi:

¢ Rozvoj v smere na Svaty Jur, Ivanku pri Dunaji a Bernolakovo
o Re3pektovat’ v spodrobneni — suvislé plochy vinohradov

e MC Vajnory — z UPD mesta Bratislava:

- taZiskovy mestotvorny priestor — liniové centrum - ulica Rolnicka

- kulturno-spolocensky potencial — zachované historické jadro

- Sportovo-rekreaCné zazemie pre rozvoj cestovného ruchu,

- zachovat prevahu ploch vinohradov najma v severnej €asti k.. Vajnory
- hmotovo-priestorova dominancia sakralnych stavieb

- re$pektovat regulativy pamiatkovej zony

- priemyselna zéna pozdiz Rybni¢nej ulice

- podporit’ vybavenost pri RD

- zavaznu Cast je potrebné premietnut do UPD zény Vajnory — Centrum.

4. Vyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia

Ako bolo uvedené vysSie, zakladné limity a regulativy funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania v rieSenom Uzemi stanovuje Uzemny plan hl. mesta Bratislavy v grafickej Casti a v textovej
Casti v tabulke €. 3: ,Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Uzemi pre vonkajSie mesto — mestské Casti
Podunajské Biskupice, Vrakuna, Raca, Vajnory, Devin, D. N. Ves, Dubravka, Zahorska Bystrica, Lamac,
Rusovce, Jarovce, Cunovo*:

C.2 -102 : ,Malopodlazna zastavba obytného uzemia“

C.2 -1130: ,Ochranna a izola¢na zelen*“

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju, resp. sa ho dotykaju nasledovné ochranné pasma:

. V juznej Casti Uzemia sa nachadza existujuce podzemné elektrické NN vedenie. V ramci rieSenia
USZ je navrhnuté toto vedenie na zruSenie.

Vyznamnym podmiefiujucim faktorom a limitom pre Uzemny rozvoj zény Nemecka dolina je

dorie8enie dopravného napojenia zoény z nadradeného dopravného systému zo severnej, najmd v3ak z



vychodnej strany tak, aby bolo v €o najmen3ej mozZnej miere zataZzované obyvatelstvo na dotknutych uliciach
s existujucou zastavbou rodinnych domov na uliciach Na doline, Kratiny, Koncova, Pri struhe a Rolnicka
tranzitnou dopravou a dopravnou obsluhou tzemia.

Dal$im limitom pri vyuzivani uzemia zény je pomerne &asto sa vyskytujuca zvySena hladina
podzemnych a povrchovych vdd, najma v obdobi po intenzivnych zréZkach, ked sa nestaci prirodzenym
spbésobom odvadzat zterénu, resp. do podlozia. Uvedeny problém je potrebné rieSit pomocou
vodohospodarskych opatreni na zachytenie a odvedenie dazdovych véd z rieSeného Uzemia vyplyvajucich z
,Navrhu odvedenia dazdovych vdd z lokality Nemecka dolina, Bratislava — mestska Cast’ Vajnory(zhotovitef:
Projvoda, s. r.o., hlavny rieSitel: Ing. Jan Heriban). Sucasne je potrebné zohladnit stazené stavebno-
technické podmienky pri zakladani a konstrukCnom rieseni stavieb .

Dal$im podmienujucim faktorom rozvoja uzemia su mikroklimatické pomery. Vajnory sa povazuju za
Uuzemie nadpriemerne veterné. Prevladaju severozapadné a severovychodné smery vetra. Polet dni v
kalendarnom roku so silnym vetrom je priemerne 108,4 a s burlivym vetrom 31,6. Problém je vhodné riesit’
krajinarskymi upravami a vytvorit' prirodzené bariéry intenzivnemu prudeniu vzduchu.

5. Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania uzemia

Zona ,Nemecka dolina“ predstavuje jeden z najvyznamnejSich Uzemno-priestorovych celkov
z hladiska uzemného rozvoja mestskej €asti Bratislava — Vajnory. To potvrdzuje aj Uzemny plan HI. mesta
Bratislavy, ktory odporuca pre predmetné Gzemie vypracovanie Uzemného planu zény.
- Na zaklade predchadzajucich analyz a podkladov, najma Prieskumov a rozborov, Zadania
USZ ,Nemecka dolina“ a dopliiujlcich a upresiujucich poZiadaviek zo strany obstaravatela UPD — mestske;
Casti Bratislava — Vajnory je USZ ,Nemecka dolina“ spracovany v 2 variantoch.

Zaklad urbanistickej koncepcie rieSenia zony Nemecka dolina spolonej pre oba navrhované
varianty v zasade vychadza principov pévodnej zastavby — urbanistickej Struktury tzv. starych Vajnor. Ulicna
siet’ je navrhnuta v o najracionalnejSie urbanistickom a geometrickom kontexte s pédvodnou uli¢nou sietou —
najma ulic Kratina, Koncova a Pri Struhe. Poloha hlavnych urbanizaénych osi st navrhnuté v priblizne vo
vychodno-zapadnom a severno-juznom smere. V oboch navrhovanych variantoch je rieSena okrajova
obsluzna komunikacia popri potokoch Kratina a Struha (Vajnorsky potok) s tym, Ze vo variante ,A“ je vedena
popri ochrannom pasme potokov a vo variante B subeZne vo vnutri Uzemia vo vzdialenosti umoznujucej
Standardnu uli¢nu zastavbu.

V zapadnej a severozapadnej Casti Uzemia zony boli na zaklade poziadavky objednavatela
zaclenené do navrhovanej urbanistickej koncepcie Casti Uzemia s uz existujucou parcelaciou pozemkov na
zaklade pripravovanych investi¢nych zamerov (VI Group a VSC, a.s.).

5.1. RieSenie priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia

Priestorovda kompozicia a organizacia uUzemia vyplyva 2z uvedenej urbanistickej koncepcie
priestorového a funkéného usporiadania uzemia. Pozostava z 5 zakladnych funkéno-priestrovych celkov -
blokov A, B, C, D a E. Bloky C a E su vzhfadom na svoj viacfunkény charakter rozdelené na podbloky C1, C2
a C3, resp. E1, E2 a E3 z dbvodu stanovenia prehladnych a jednoznaénych podmienok funkénej a
priestorovej regulacie v uzemi.

Hranice jednotlivych blokov a podblokv su navrhnuté prakticky vylu€éne v osiach komunikacii tak, aby
bola mozna €o najjednoduchsia regulacia Uzemia ako aj etapizacia Uzemnej a projektovej pripravy a
vystavby v danom uzemi.

Z hladiska navrhovanej urbanistickej Struktury sa v Uzemi uvaZuje predovSetkym s individualnymi
formami obytnych Struktir — najma samostatne stojacimi rodinnymi domami (bloky A, B, C1 A a prevazna
Cast bloku D), v mensej miere s radovymi rodinnymi domami (blok E1 a mensia ¢ast bloku D) s maximalnou
vyskou hladiny 2 + 1 NP . Iba v menSom rozsahu su v juznej a juhovychodnej Casti Gzemia navrhnuté objekty
potrebnej obgianskej vybavenosti lokalneho charakteru - MS (bl. C2), obchod s potravinami, sluzby (bl. E3) a
malopodlazné bytové domy s maximalnou vySkou zastavby 2 + 1 NP (bl. E2)

V ramci priestorovej kompozicie sa vyrazne uplatiiuje zelen, najma vo forme vysokej zelene —
stromov na verejnych priestranstvach v ramci planovanej vysadby alejového a parkového charakteru ako aj v
ramci sukromnych zahrad a vnuatroblokov. Hlavnymi funkéno - priestorovymi tzv. kostrovymi prvkami zelene
su: ucelena parkova plocha na v bloku C3, alejova vysadba v uli€tnych koridoroch, menS$ie otvorené
nezastavané Sportovo — relaxa¢né plochy a priestranstva prepajajuce ulice v bloku D zelefi v arealoch a
vnutroblokoch (bl. C2, E2 a E3)



5.2. Funkéné vyuzitie pozemkov a urbannych priestorov

Z hladiska zakladného funk&ného ¢lenenia v obidvoch variantoch rieSenia je taZisko kladené na
byvanie v individualnych formach obytnej zastavby (tzv. IBV), t. j. vrodinnych domoch do vySky
podlaznosti 2+1 NP — prevazne samostatne stojacich, dopinkovo v zostavach radovych RD. Urbanisticka
Struktura v individualnych formach byvania tvori podstatnu ¢ast’ Uzemia zony Nemecka dolina, je sustredena
v blokoch A, B, C1, D a E1. V bloku E2 je situovana zostava malopodlaznych bytovych domov. Bloky C2 a
E3 su disponibilné pre funk&né vyuzitie na vybvanost lokalneho charakteru (MS, obchod, sluzby). Blok C3
tvori ucelena parkova plocha. Ostatné plochy tvoria cestné, cyklistické a peSie komunikacie a verejné
priestranstva vratane verejnej zelene a Sportovo-relaxacnych pléch.

Funk&éné vyuZitie pozemkov a urbannych priestorov je navrhnuté s ohfadom na maximalnu kvalitu
obytného, resp. Zivotného prostredia z hladiska vyvazenosti umelych prirodnych prvkov. To znamena, Ze
charakter zastavby je skor rozvolnenejSi a s vysokym podielom zelene ako sukromnej v zahradach
rodinnych domov i verejnej a arealovej. Dolezitym faktorom je tieZ bezprostredna vazba uzemia zény na
okolitu krajinu — nezastavané uzemia s prevazne polnohospodarskou pdédou na sever a vychod od rieSeného
Uzemia za potokmi Kratina a Struha (Vajnorskym potokom), ktoré ako miestne biokoridory predstavuju
osobitny prirodny a krajinoekologicky fenomén.

5.3. Byvanie

Byvanie predstavuje hlavnu — previadajucu funkénd zlozku v rieSenom Uzemi. Filozofia USZ je
postavena na vytvoreni podmienok pre €o najkvalitnejSie, plnohodnotné, zdravé ekologické a prijemné
byvanie a Zivot obyvatelov v zéne. Na jednej strane koncept vychadza skér z tradi¢nejSich ,vidieckych®
foriem individualneho byvania v samostatnych rodinnych domoch komponovanych do uliénych priestorov. Na
druhej strane ponuka i progresivnejSie, prip. intenzivnejSie formy obytnych Struktir vo viazanejSich
zostavach radovych rodinnych domov, prip, viacgeneracnych, ¢i viacbytovych RD.

Malopodlazné Struktury byvania pozostavaju zo sekciovych bytovych domov ( 1- 2 vertikalnych
jadier), orientacia bytovych jednotiek s prevladajucou vychodno-zapadnou orientaciou na 1, 2 , prip. 3
strany. V ramci urbanistickej Struktury malopodlaznych bytovych domov su integrovanou sucastou rieSenia
vnutroblokové priestory s moznostou vytvorenia malych privatnych a poloverejnych z6n — komunalnych
zahradiek a chranenych priestorov s detskymi ihriskami, menSimi Sportoviskami, prvkami drobnej
architektury pre relax a stretavanie sa obyvatelov.

5.4 Obcianska vybavenost’

Obgianska vybavenost predstavuje pripustni a doplnkovu funkciu v rdmci zény a dopifia funkénu
skladbu zény do celkovej komplexnosti okrem vyrobnych funkcii Je situovana najma v juznej Casti uzemia
v dotyku s tzv. bytovych domov centralnym parkom zény ( bl. C2 - MS) a na juhovychodnom okraiji pri
Rofnickej ulici (predajha potravin a zariadenia obchodu a sluzieb — bl. E3). Doplnkovo je mozné umiestfiovat
vybavenost' v ramci parteru bytovych domov v rozsahu do 40 % zastavanej plochy. Obcianska vybavenost
je navrhovana primarne pre potreby obyvatelov, v obmedzenom rozsahu pre navstevnikov zény.

Z hladiska konkrétnej naplne a zariadeni vybavenosti sa predpokladaju v zéne prevadzky prioritne
zakladnej vybavenosti (obchod, sluzby, predSkolské zariadenie), doplnkovo v ramci pripustnej funkcie vysSej
alebo Specifickej vybavenosti (mensie administrativne, socialne, zdravotnicke, kultirne, cirkevné, Sportové
a pod. zariadenia a prevadzky). Tieto prevadzky v8ak nesmu nijako negativne ovplyvnit alebo neprimerane
zatazit hlavnu a prevladajucu funkénu zlozku v Uzemi, t.j. byvanie.

5.4.1 Socio-ekonomické aspekty obéianskej vybavenosti

Vajnory su z hfadiska administrativno-spravneho mestskou &astou hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, okresu Bratislava lll. Z historického a geografického hladiska ide o obec rolnicko-
vinohradnickeho typu, nachadzajicu sa v blizkosti juhovychodnych svahov Malych Karpat, ktora si podnes
zachovala vo vyraznej miere svoj pdvodny kompaktny charakter.

Pbvodna obec Vajnory, prave tak ako vSetky ostatné obdobné sidla v blizkom i SirSom regiéne, sa
rozvijala v priebehu mnohych rokov pod priamym pdsobenim a vplyvom celého radu vnutornych a



vonkajSich pri¢in a Cinitelov. Predstavuje neuzavrety systém, ktorého principy vnutornej rovnovahy sa
postupne formovali do dneSnej podoby na zaklade spolupdsobenia celého radu prirodnych, geografickych,
ekologickych, ekonomickych, socialnych, historickych, politickych a inych danosti a podmienok.

Poloha obce v blizkosti Upatia Malych Karpat a pomerne priaznivé podmienky pre rozvoj
vinohradnictva, rolnictva a remesiel mali priaznivy vplyv demograficky vyvoj obce. Podlfa dostupnych
zaznamov okrem obdobia polas 2. svetove] v obci prakticky kontinualne pribadalo obyvatelstvo. Podla
Udajov Statistickéhu uradu SR bol poc¢et obyvatelov k 31. 12. 2012 5268, z toho 2646 Zien a 2622 muZov.
Vzhladom na vyhodnu polohu mestskej Casti ako aj dynamiku hospodarskeho a socidlneho rozvoja tejto
oblasti je mozné predpokladat, Ze trend rastu obyvatelstva bude aj nadalej pokraovat, najma vdaka
migracii obyvatelov, ale aj prirodzenému prirastku vzhfadom na vyhovujuce podmienky pre zakladanie rodin.
Podla izemného planu hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 je progndza narastu obyvatelstva m. €.
Bratislava-Vajnory nasledovna:

r. 2020 - 5800 obyvatelov

r. 2030 - 7300 obyvatelov

Vzhladom na disponibilné rozvojové tzemia v ramci k. 0. Vajnory Suty, Vajnorské letisko, Nemecka
dolina a pod. MoZno predpokladat’ vy$Siu dynamiku narastu obyvatelstva oproti prognéze uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislava.

Predpoklada sa, ze prilev obyvatelov bude hlavne z blizkeho okolia Bratislavského regionu, ale
nevylu€uje sa ani prilev obyvatelstva z celej republiky, a to hlavne mladych [udi, ktori budu hladat’ uplatnenie
na trhu prace v ramci Bratislavského kraja. Mestska Cast Vajnory ma eminentny zaujem vytvarat €o
najpriaznivejSie podmienky pre stabilizaciu mladej generacie vlastnych obyvatefov i pre novych obyvatelov
s dlhodobou perspektivou usadenia sa vo Vajnoroch. Je mozné realne predpokladat ze sa tato skutoCnost
pozitivne prejavi na demografickej Struktiure obyvatelstva o sa tyka vekovej Struktury v prospech nizSich
vekovych kategorii ako aj vzdelanostnej Struktiry v prospech podielu obyvatelov s vyS$Sim stupfiom
vzdelania.

Jednou zaktualnych prilezitosti na podporu demografického vyvoja a dalSieho socialno-
ekonomického rozvoja je Uzemnoplanovacia, investi¢na a technicka priprava obytnej zény Suty, kde mozno
predpokladat’ vytvorenie podmienok na byvanie cca 1000 obyvatelov. Tento prirastok predstavuje priblizne
23% narast obyvatelov Vajnor, avSak rozlozeny na obdobie cca 10 — 15 rokov. Takyto pozvolny a kontinualny
narast poc¢tu obyvatelov byvajucich najma v rodinnych domoch a integrujucich sa prirodzene do Zivota v obci
eliminuje do znaénej miery mozné socialne napatia vznikajuce pri narazovych ploSnych zastavbach formou
investiCnych alebo developerskych projektov.

Navrh UPNZ na zaklade predchadzajucich analyz a odhadovaného socio-ekonomického vyvoja vv
mestskej Casti Vajnory i vlastnej zény Suty predpoklada vytvorenie nasledovnych kapacit v ramci
navrhovanej obc¢ianskej vybavenosti:

Prirastok poctu obyvatelov v m. €. Vajnory po dobudovani obytnej zony Nemecka dolina

Variant A
typy byvania pocet bj |obyvatelov/bj| obyvatelov
bytové domy 128 2,8 359
rodinné domy 416 3,2 1332
spolu 1691
Predpokladany pocet obyvatelov zény (vyhlad) 1646
Hustota obyvatelstva v celom rieSenom tUzemi zény (38,6158 ha) 42,63 ob./ha

Variant B



typy byvania pocet bj |obyvatelov/bj| obyvatelov
bytové domy 80 2,8 224
rodinné domy 561 3,2 1796
spolu 2020
Predpokladany pocet obyvatelov zény (vyhlad) 2020
Hustota obyvatelstva v celom rieSenom Uzemi zény (38,6158 ha) 52,31 ob./ha

Potencialny poc€et pracovnych prilezZitosti v prevadzkach obcianskej
vybavenosti v zéne pre varianty A a B:

e predSkolské zariadenia 10
e ambulantné, tzv. komunalne sluzby
(kadernictvo, kozmetika, grafické a kopirovacie sluzby a pod.) 8
e zdravotnictvo a veterinarne sluzby 12
e inZinierske, technické, ekonomické, pravne a datové sluzby a poradenstvo 20
e prevadzky stravovacich a ob&erstvovacich zariadeni
v rozsahu do 40 miest (typ kaviarefi, cukraren, bistro) 15
e predajne s plodnou vymerou predajnej plochy max. do 750 m? 18
Spolu potencialnych pracovnych prilezitosti v zone v prevadzkach OV 83

Predpokladany pocet potencialnych pracovnych prilezitosti v domacich podmienkach v ramci byt.
jednotiek v rodinnych a bytovych domoch (cca 8 % obyvatelov — vyhlad)

1/ Variant A 132
2/ Variant B 162
Celkovy pocet potencialnych prac. prileZitosti v zéne vo variante A - vyhlad 215
Celkovy pocet potencialnych prac. prilezitosti v zone vo variante B - vyhlad 245

Pocty pracovnych prileZitosti su uvedené ako predpokladané a vyhladové, predstavuju odhadovany
potencial vzhfadom na postupny trend diverzifikacie prace najma v terciarnej sfére (sluzbach) do menSich
prevadzok a domacnosti. Primarne je vS8ak zéna uréena na byvanie v individualnych a malopodlaZznych
formach zastavby. Predpokladané pracovné prilezitosti v zéne sa viazu najma na pripustné a doplnkové
funkcie byvania v ramci samostatnych prevadzok, prip. v domacnostiach.

Stanovenie Struktary — typov a rozsahu ob¢ianskej vybavenosti zény

Navrhovana Struktira ¢o do typov prevadzok obdianskej vybavenosti je v zasade uvedena v pred-
chadzajucich ¢astiach. Z hladiska naplne a kapacit ma byt OV prednostne viazana na obyvatelov zény Ne-
mecka dolina prip. m. €. Vajnory. V ramci zony nemaju byt umiestfiované iné prevadzky, ako lokalneho vy -
znamu. Ako vhodné a pripustné tu bude mozné umiestriovat’ prevadzky malého rozsahu, CiZze prevadzky ob-
chodu a sluzieb do rozsahu maximalne 5 pracovnikov, alebo 40 navstevnikov. Vynimku tvoria navrhované
predsSkolské zariadenie s navrhovanou kapacitou 120 deti s predpokladanym poétom pracovnikov 8 — 10 a
predpokladana predajha potravin s podlahovou plochou max 1000 m?

5.4.3 Lokalizacia obé&ianskej vybavenosti



Prevadzky OV budu v ramci zény situované:

. v samostatnych objektoch OV v juznej Casti uzemia zény v bloku C2 (materska Skola)
a v juhovychodnej ¢asti Uzemia v bloku E3 (prevadzky obchodu a sluzieb)

. vo vymedzenych priestoroch v prizemi - parteri bytovych domov v bloku E2 ramci
doplinkovej funkcie k funkcii byvania

) podmieneéne a v obmedzenom rozsahu vo vymedzenych priestoroch v rodinnych
domoch, priCom je vylu€ené zriadovanie prevadzok v rdmci RD so zvySenymi narokmi na
dopravné zatazZenie a staticki dopravu a inymi rusivymi vplyvmi (napr. hluk, vibracie, exhalaty
ako remeselné dielne, hudobna produkcia a pod.).

5.5. Verejna dopravna vybavenost’

5.5.1 Dopravné rieSenie zény

Zbna Vajnory — Nemecka dolina je situovana na severnom okraji zastavaného uzemie mestskej ¢asti
BA-Vajnory na volnom priestore medzi zastavanym uzemim a odvodnovacim kanalom Kratina.

Urbanisticka Studia rieSi toto Uzemie v dvoch alternativach A aB. VrieSenom Uzemi je
umiestnenych cez 500 bytov, si mierne rozdiely podla navrhnutej alternativy. Navrh predpoklada rozvoj
uzemia vacsinou v samostatne stojacich rodinnych domoch, ale su tu umiestnené aj objekty obcianskej
vybavenosti. Podrobnejsi popis je uvedeny v samotnej urbanistickej Studii.

RieSené Uzemie je prakticky nezastavané, ale su v priprave mnohé investicné aktivity v tejto Casti
mesta — KOV Vajnory, Suty, Nové Vajnory, CEPIT...

V tomto priestore je navrhnuta nova komunikacna siet, ktora spristupnuje vSetky stavebné pozemky
v rieSenom Uzemi.

5.5.1.1 Sirsie dopravné vztahy

RieSené uzemie je dopravne CiastoCne spristupnené existujicimi miestnymi obsluznymi
komunikaciami (dalej len ,MOK®) ,Na doline a Nad jazierkom® zo zapadnej strany a ,Kratiny, Koncova a Pri
struhe® na juZnej strane. Komunikacie ,Na doline, Koncova a Pri struhe“ sa napajaju na miestnu obsluznu
komunikéaciu ,Rolnicka ulica“, ktora je zaradena do funkénej triedy C1 a je su€asne prietahom cesty 111/0611
a prostrednictvom ktorej ma rieSené uzemie napojenie na siet mestskych komunikacii vy3Sich kategarii i na
susediaci region.

Pripojenie na smer do Race je mestskou zbernou komunikaciou B2 ,Rybni¢na ulica® zabezpelené
napojenie na mestsku zbernu komunikaciu B2 ,Puchovsku cestu, ktora je sucasne aj prietahom cesty 11/502
a juznym smerom existuje prostrednictvom ,Rybni¢nej ulice” napojenie na mestsku zberni komunikaciu B1
~oenecka cesta“, ktord je suasne prietahom cesty 1/61 a na konci sa ,Rybni¢na ulica“ priamo napaja na
,Dialnicu D1

Z pohladu obsluhy Uzemia mestskou hromadnou dopravou (dalej len ,MHD*) je toto CiastoCne
obsluzené mestskou autobusovou linkou €.53 a regionalnou linkou ¢.630, ktoré su vedené po ,Rolnickej
ulici®.

Nemotorické dopravy - cyklistickd a peSia - sU v uzemi pritomné, avSak viac Zivelne ako
organizovane.

S ohfadom na tuto navrhovanu zastavbu ako aj celkovy rozvoj mestskej Casti a z toho plyndci narast
objemu zdrojovej a ciefovej dopravy na uzemi MC a tiez oCakavany narast tranzitnej dopravy na ceste
[11/0611 vedenej po ,Rolnickej ulici, v smere Cierna voda, sa navrhuje v UPN doplnit komunika¢nu siet
v Uzemi tzv. severnym obchvatom Vajnor, t.j. prelozkou cesty Il1I/0611 vo funkénej triede C1 MO 7,5/50
s napojenim na ,Rybni¢nu ulicu® a tiez tzv. vychodnym obchvatom t.j. miestnou komunikéciou vo funkénej
triede C1, MO 8,5/50 s napojenim na ,Senecku cestu” prostrednictvom Casti komunikacie ,Pri mlyne®.

V dotyku vychodnej hranice rieSeného Uzemia a celej MC navrhuje UPN vedenie nultého
dopravného okruhu ako ,Dialnica D4“ ktory ma zloziti mimouroviiovl krizovatku s cestou 111/0611.
Prostrednictvom tejto MUK bude v buducnosti vytvorené priame dopravné pripojenie rieSenej zény na
diafniénu siet.

V oblasti MHD sa navrhuje vedenie novej autobusovej linky po severnom obchvate, ktord zabezpedi
potrebnu obsluhu novo urbanizovaného uzemia.

V nemotorickej doprave sa reSpektuje navrh vedenia hlavnej cyklistickej trasy - Vajnorskej radialy -
v koridore ,Rolnickej ulice® podla UPN a vytvaraju sa podmienky pre umiestnenie cyklotrasy pozdlz kanala
Kratina s vazbou na pripravovanu cyklocestu JURAVA.

KomunikaCna siet v navrhu je rieSena tak, aby doprava generovana v tomto Uuzemi nepritazovala
vnutorné komunikacie v MC BA-Vajnory, ale cez novonavrhovanu komunikaénu siet bol tato doprava



smerovana na obvodovd komunikdciu subeznu s kanalom Kratina v zapadnom smere na Rybni¢nu
a v juznom smere na Rolnicku.

Dopravné pripojenie na Rybniénu si vyZzaduje skapacitnit’ spojovaciu cestu Nad Valkom v dizke 232m
od komunikacie Na doline po Rybni¢nu, vratane stavebnej Upravy pripojovacej krizovatky na Rybni¢nej Cast
miestnej komunikacie Nad Valkom je uz zrealizovana ako pristupova komunikacia k jednotlivym stavebnym
pozemkom.

Dopravné rieSenie predpoklada, Ze v dobe realizacie zameru Nemecka dolina, uz bude
sprevadzkovany usek dialnice D4 od mimouroviiovej krizovatky (MUK) D4 s cestou 1/61 po MUK D4 s cestou
/502 severne od Race. Vtomto Useku budu vytvorené nove dopravné podmienky pre pripojenie celej
rozvojovej oblasti leZiacej na sever od jestvujuceho intravilanu MC BA-Vajnory. Prevadzkovany usek dialnice
D4 uplne zmeni jestvujuce dopravné podmienky v tejto Casti uzemia Bratislavy, ale najma podstatnou mierou
zmeni dopravné toky z rozvojovych uzemi Cierna voda, Slovensky a Chorvatsky Grob.

5.5.1.2 Dopravné rieSenie — alternativa A

Dopravné rieSenie v tejto alternative ma zakladnu pristupovi komunikéciu trasovant pozdiz kanalu
Kratina, v tesnom susedstve tak, aby v tejto polohe bol eSte priestor pre umiestnenie samostatnej cyklotrasy
a jednostranného chodnika pre chodcov. Tato komunikacia je vo funk&nej drovni C1 MO 7,5/50, ¢o
v buducnosti méze sluzit ako severny obchvat Vajnor.

Juzna obvodova komunikacia zény je vo funkénej urovni C2 MO 7,5/30.

Vnutorné komunikacie st vo funkénej urovni C3 MOU 6,5/30 s moznym umiestnenim dopravne
timiacich prvkov tak, aby sa v maximalnej miere staZilo tranzitnym jazdam.

Centrom celého Uzemia je okruzna krizovatka, na ktoru su naviazané objekty vybavenosti.

V sektoroch A a B su navrhnuté slepé komunikacie s obratiskami vo funk&nej urovni D1, obytna ulica
v Sirke dopravnej plochy $§=5,0m.

V sektoroch C a D su navrhnuté priebeZzné komunikacie vo funkénej urovni C3 MOU 6,5/30.

V sektore E su navrhnuté bytové domy spolu s dostatoénym pocétom parkovacich miest. V tomto
sektore je navrhnuté obratisko pre MHD. Suc¢astou obratiska musi byt aj odpocinkovy objekt pre vodi¢ov
MHD.

VonkajSie dopravné pripojenie zabezpeCuje obvodova komunikacia v smere na Rybni¢nu
a Rolnicku. Pri realizacii dialnice D4 vynikne nové pripojenie vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia do
sustavy krizovatiek s priamym prepojenim na D4.

Navrh predpoklada aj prepojenie z centralnej komunikacie mostom cez kanal Kratina do severne
leZiaceho uzemia nad kanalom Kratina. Tento mostny objekt bude sluzit pre chodcov a cyklistov.

Navrh predpoklada aj prepojenie z centralnej komunikdcie mostom cez kandl Kratina do severne
leZiaceho uzemia nad kanalom Kratina. Tento mostny objekt bude sluzit pre chodcov a cyklistov.

Navrh predpoklada trasovanie samostatnej cyklocesti¢ky pozdlZ kanala Kratina s moznou jazdou po
vnutornych komunikaciach zény bez obmedzeni.

5.5.1.3 Dopravné rieSenie — alternativa B

Vnutorné dopravné rieSenie v tejto alternative totoZzné s dopravnym rieSenim alternativy
A s rozdielom trasovania obvodovej komunikacie, ktora ma odsadenu polohu od kanala Kratina za jeden rad
samostatne stojacich rodinnych domov.

Alternativa nenavrhuje funkény severny obchvat Vajnor.

Ostatna komunikacna siet’ je totozna s alternativou A.

5.5.1.4 Zasobovacia doprava

Celkova vnutorna Struktura umiestnenych aktivit v navrhovanej lokalite predpoklada iba prijazd
malych a strednych nakladnych obsluznych zasobovacich vozidiel (do 9t), priom sa predpoklada ich prijazd
a pohyb do 50 vozidiel /deri.

Najtazsi typ nakladnej dopravy je odvoz domového odpadu.

V prechodnej etape (pocas vystavby) sa predpoklada zvySeny pohyb nakladnych vozidiel suvisiacich
so stavebnou Cinnostou. Tento druh dopravy je vS§ak mozné €asovo a velkostne obmedzit podla vznikajucich
podmienok v celej oblasti, podla jednotlivych lokalit.



5.5.1.5 Hromadna doprava

V sulade s uzemnym planom mesta sa v navrhu uvazuje s obsluhou rieSeného uzemia autobusovou
dopravou, ktora je v su¢asnosti trasovana po Rolnickej a Rybni¢nej ul.
S postupujucou vystavbou jednotlivych arealov sa bude siet MHD v celej oblasti postupne
rozSirovat podla vznikajucich potrieb.
Navrhovana obytna zona Nemecka dolina rieSi MHD nasledovne:
Navrh predpoklada umiestnenie obratiska pre autobusy vo vychodnej ¢asti Rofnickej ulice v dotyku so
sektorom E rieSeného uzemia
Podmienkou pre vystavbu predmetnej zény je realizacia a prevadzka na severnom komunikacnom
obchvate Vajnor (alt. A.), kde mbze byt umiestnena nova linka autobusovej MHD, ktora méze mat
svoju koneénu v oblasti Ciernej vody.
RieSenie v alt. B nenavrhuje priebezna trasu na severnom okraji zény, preto nebude mozné iné
trasovanie ako je v su¢asnosti.
Navrhované uzemie (jeho Cast) je v peSej dostupnosti k jestvujucim zastavkam na Rolnickej ul., ktoré
budu tiez vyuzivané pre jeho obsluhu MHD
Navrh nepredpoklada zachadzanie MHD do vnutra obytného suboru.

5.5.1.6 PeSia doprava

RieSenie pesej dopravy vyuziva vSetky okolité chodniky na bezproblémovy pohyb chodcov v celej
rieSenej oblasti.

VSetky navrhované vnutorné peSie trasy a priestory budu realizované v bezbariérovom prevedeni
s farebnym a povrchovym odliSenim podla potrieb slabozrakych a nevidiacich.

Podrobné rieSenie pesSich tras a bezbariérovych uUprav bude navrhnuté v nasledujucich stupfioch
projektovej dokumentacie. Vzorové usporiadanie bezbariérového priechodu pre chodcov s Upravami pre
slabozrakych je uvedeny v prilohe.

5.5.1.7 Cyklistickd doprava

V rdmci navrhu je umiestnena samostatna cyklotrasa JURAVA, Vajnory — Sv. Jur. Sirka cesty bude
3,0m. Pripravovana Vajnorska cyklotrasa bude reSpektovana. )
V zbéne sa predpoklada trasovanie samostatnej cyklocesticky pozdlz kanala Kratina.

5.5.2 Bilancia statickej dopravy

5.5.2.1 Alternativa A - bilancia statickej dopravy

Pre potreby bilancie statickej dopravy sa uvadza nasledovné:

—

byvanie, rodinné domy 401bytov
2. byvanie, bytové domy 154bytov
3. navrhovany pocet parkovisk v zéne 1247 P

Navrh predpoklada vytvorenie 1247 parkovacich miest, priCom je uvaZovany hlavny pocet
parkovacich miest umiestnenych na vlastnych pozemkoch rodinnych domov. Navstevnicke parkoviska su
v uliénom profile dvojpruhovych vnutornych komunikaciach. Pre bytové domy a vybavenost' v sektore C a E
sU navrhnuté parkovacie a odstavné statia v dostato¢nom rozsahu.



5.5.2.2 Generovana doprava od alternativy A

Dopravné naroky navrhovanej zony, ktoré budu predstavovat nasledovné mnozstva, ktoré vyplyvaju
z bilancii statickej dopravy pre umiestnené funkcie v rieSenom areali nasledovne a budu pritazovat okolité
komunikacie (pozri samostatnu ¢ast — Posudenie priepustnosti):
e ranny odjazd v Spic¢kovej hodine 8 - 9 h bude zo zény vystupovat cca 424 skut. osobnych vozidiel
v Spickovej hodine, ktoré su viazané na vSetky funkcie v komplexe, najma byvanie
e ranny prijazd do z6ny predstavuju osobné vozidla, ktoré su viazané na zamestnaneckeé funkcie vo
vybavenosti a byvanie, ¢o reprezentuje cca 140 skv/Sph/
e poobednajsi prijazd v Spi¢kovej hodine 16 - 17h bude 370 skv/Sph
e poobednajsi odjazd v SpiCkovej hodine 16 - 17h bude 168 skv/Sph

5.5.2.3 Alternativa B - bilancia statickej dopravy

Pre potreby bilancie statickej dopravy sa uvadza nasledovné:

e byvanie, rodinné domy 400bytov
e byvanie, bytové domy 110 bytov
e navrhovany pocet parkovisk v zéne 1170 P

Navrh predpoklada vytvorenie 1170 parkovacich miest, priCom je uvazovany hlavny pocet
parkovacich miest umiestnenych na vlastnych pozemkoch rodinnych domov. Navstevnicke parkoviska su
v uliénom profile dvojpruhovych vnutornych komunikaciach. Pre bytové domy a vybavenost v sektore C a E
su navrhnuté E su navrhnuté parkovacie a odstavné statia v dostatoCnom rozsahu.

5.5.2.4 Generovana doprava od alternativy B

Dopravné naroky navrhovanej zény, ktoré budu predstavovat nasledovné mnoZstva, ktoré vyplyvaju
z bilancii statickej dopravy pre umiestnené funkcie v rieSenom areali nasledovne a budu pritazovat okolité
komunikacie (pozri samostatnu ¢ast — Posudenie priepustnosti):
¢ ranny odjazd v Spickovej hodine 8 - 9 h bude z arealu vystupovat cca 397 skut. osobnych vozidiel
v SpiCkovej hodine, ktoré su viazané na vSetky funkcie v komplexe, najma byvanie
e ranny prijazd do arealu predstavuju osobné vozidla, ktoré su viazané na zamestnanecké funkcie
vo vybavenosti a byvanie, ¢o reprezentuje cca 132 skv/Sph/ jednosmerne,
e poobednajsi prijazd v Spickovej hodine 16 - 17h bude 325 skv/Sph
e poobednajsi odjazd v Spi¢kovej hodine 16 - 17h bude 163 skv/Sph

5.5.2.5 Dopravno-inzZinierske posudenie priepustnosti pristupu

V samostatnej Casti urbanistickej Stidie je vyhodnotené dopravno-inzinierske posudenie vplyvov
navrhovaného zameru vystavby zony v lokalite Vajnory — Nemecka dolina, na dopravnu situaciu na
dotknutej komunikaCnej sieti. Hlavnym cielom posudenia priepustnosti je preukazanie funkénosti
navrhovaného rieSenia z dopravno-kapacitného hfadiska. Su€astou tejto €asti dokumentécie je aj progndza
dopravy v dotknutej oblasti. Su€asne bol vzaty do Uvahy aj stav a pldnovanie pripravy vystavby dialnice D4.

Pre posudzovanie bolo uvazované dopravné zatazenie oakavané v obdobi, ked bude uz subor
Vajnory — Nemecka dolina v prevadzke, predpoklad bol zavedené na rok 2026, s ohfadom na predpokladanu
vystavbu ostatnych suborov v tejto oblasti. Aj ked podla rozsahu je zrejmé, Ze tento subor sa bude realizovat’
dih&ie obdobie. Obdobne bude potrebné uvazovat aj s redlne disponibilnymi komunikaénymi trasami v tomto
uzemi. Pre potreby tejto prace nebolo uvazované s nasledujucimi planovanymi komunikaciami:

Trasa D4 (predpokladana realizacia 2015-2019)
e RozSirenie Rybni¢nej na 4-pruhy

e Prelozka cesty 11/502

e Severny a juzny obchvat MC BA-Vajnory



Délezité upozornenie:

Ako zakladny predpoklad pre moznu realizaciu suboru Vajnory — Nemecka dolina je
nevyhnutnost’ realizacie a prevadzky severného obchvatu Vajnor ajeho priame prepojenie na
Rybniénu ul. s predizenim ul. Nad Valkom, ktory umozni pripojenie navrhovaného siboru na
mestsku komunikaénu siet’, ale si€asne podstatnou mierou zlepsi zivotné podmienky v historickom
centre Vajnor na Rol'nickej ulici, ktorou prichadza do mesta cela dopravna zat'az z novych obytnych
oblasti za hranicami mesta v lokalitach Cierna Voda, Slovensky a Chorvatsky Grob.

Dalsim dolezitym predpokladom a podmienkou pre realizaciu zastavby a funkénost’ zény ako
celku je vybudovanie dialniéného prepojenia D4 v severojuznom smere na vychod od rieSeného
uzemia. Bez dobudovania trasy D4 nebude zabezpecena funkénost’ dopravnej obsluhy tizemia i zony
Nemecka dolina ako takej, to znamena, ze k priprave a realizacii investiénych zamerov na uzemi zény
mozno pristapit’ iba v obmedzenom rozsahu.

Pred vydanim uzemnych rozhodnuti a stavebnych povoleni pre zastavbu na tuzemi zény je
nevyhnutné preukazat’ dopravnu priepustnost’ a zabezpecenie potrebnej infrastruktury pre dotknutu
cast’ zony (t. j. nielen pre jednotlivé investicné zamery, ale i vyhfadovu zastavbu v ramci celého
doknutého Gzemia zény.

Vysledky dopravno-prognostickych vypoctov boli aplikované v posudzovacich tabufkach, ktoré su
konstruované podla technického predpisu TP 10/2010. Vysledky posudenia jednotlivych smerov a celych
krizovatiek je uvedené v prilozenych tabulkach.

Okruzna krizovatka Vajnory — Pri starom letisku

Tato krizovatka sa nachadza mimo rieSeného Uzemia, ale jej priepustnost ma priamy dopad na
dopravnu spésobilost v celej oblasti.

Uvedena krizovatka je v suCasnosti ako mala okruzna krizovatka s jednym pruhom na prstenci.
V suCasnosti tato krizovatka kapacitne nevyhovuje najmd v rannom 3piCkovom obdobi. V priloZzenych
tabulkach su posudené tri mozné prevadzkové stavy v predpokladanych dopravnych intenzitach roku 2026:

e Jestvujuca stavebna uprava — bez nadjazdu a bez diafnice D4 — NEVYHOVUJE

e  Stavebna uUprava s by-pass-om bez nadjazdu, bola posudena ako vyhovujuca pre realizaciu
obytného suboru Suty pre cca 160b.j., z &oho vyplyva pri zmen$enom objeme vystavby v oblasti
Suty, &ast uvedenej kapacity pouzit pre oblast nemeckej doliny (napr. 60 bj. Pre Suty a 100bj. pre
Nemecku dolinu.

e  Stavebna Uprava s by-passom — S nadjazdom v smere Rybni¢na - Senecka a bez dialnice D4 —
VYHOVUJE, nadjazd prevezme rozhodujuci smer dopravného zatazenia, stupen kvality C — D.
mozno to posudzovat ako hraniény stuperi kvality dopravnej prevadzky

e  Stavebna Uprava s by-passom — S nadjazdom v smere Rybni¢na - Senecka a s dialnicou D4 —
VYHOVUJE, nadjazd prevezme rozhodujuci smer dopravného zatazenia, stupen kvality B — C..
mozno to posudzovat ako dlhodobo vyhovujaci stuperi kvality dopravnej prevadzky

KriZzovatka Rybnicna — Nad Valkom

Predpoklada sa, Ze aj po realizacii alt. A, bude tato trasa pouzivana tiez ako severny obchvat Vajnor.
Tato krizovatka bola posudzovana ako 4-ramenna, priCom bol posudzovany najzataZenejSi variant
dopravnej prevadzky (dialnica D4 a nadjazd v okruznej krizovatke pred Vajnormi).

Zakladnou podmienkou pre realizaciu tejto moznosti dopravnej obsluhy je prepojenie novou
dvojpruhovou komunikaciou v polohe ul. Nad Valkom medzi budicim severnym obchvatom Vajnor
a Nemeckej doliny a s prepojenim na Rybni¢énu ul. Uvedené prepojenie v trase ulice Nad Valkom v
dizke cca 350 m je nutné vybudovat ako podmiefiujicu investiciu pred pripravou a realizaciou
zastavby v zéne Nemecka dolina nad rozsah limitu uvedeného v b. 10.3.1, t. j. 60 b. j. pripustnych v
ramci posudenia piepustnosti dotknutych dopravnych uzlov na zaklade podkladovej dopravnej
stadie.

Pri posudzovani neriadenej stykovej 4-ramennej krizovatky bola uvazované jej upravu na vstupoch
a dizkach riadiacich pruhov.

Ako mozna alternativa rieSenia je v zriadeni okruznej krizovatky s pridanymi by-passmi
v rozhodujucich smeroch — Rybni¢na a Rybni¢na — severny obchvat. V tychto usporiadaniach by mala
okruzna krizovatka dlhodobo vyhovovat.

Podrobné rieSenie tejto kriZzovatky musi byt rieSené v su€asti s prestavbou Rybni¢nej na 4-pruhopvu
komunikaciu.



5.5.3 Ochranné pasma

Dialnica

Cesta I. triedy (extravilan)

Cesta ll. triedy (extravilan)

Cesta lll. triedy (extravilan)
Mestska komunikacia v intravilane
Zelezniéna trat

100m od osi prilahlej vozovky dialnice
50m od osi krajného jazdného pasu
25m od osi krajného jazdného pasu
20m od osi krajného jazdného pasu
6m od okraja vozovky

60m od osi krajnej kolaje



5.6 Technicka vybavenost’
5.6.1 Zasobovanie pytnou vodou
Suéasny stav

RieSené uzemie,. t.j. lokalita ,Nemecka dolina“ sa nachadza na severovychodnom okraji Vajnor. Je
ohrani€ena z juznej a zapadnej strany jestvujicou zastavbou. Zo severnej strany je ohrani¢ena vodnym
tokom ,kanal Kratina“ a z vychodnej strany tokom ,Vajnorsky potok®.

Z hladiska z&sobovania vodou je sucastou ,Vodarenského systému Bratislava“. Z hladiska
vySkového zoénovania patri Uzemie do prvého tlakového pasma s hydrostatickym tlakom na kote
200,0 m.n.m.. Majiteflom a prevadzkovatelom vodovodného systému je Bratislavska vodarenska spolo¢nost,
a.s., Bratislava (BVS a.s.).

V jestvujucej zastavbe Vajnor v okoli lokality Nemecka dolina su vodovodné potrubia dimenzie
DN100, avSak v subehu s kandlom Kratina a s Vajnorskym potokom sa nedavno postavilo nové vodovodné
potrubie z TVLT DN400, ktoré slGZi na zvy$enie kapacity privodu vody do Chorvatskeho Grobu &asti Cierna
voda.

Rozvodna vodovodna siet’ Vajnor je vetvovo-okruhového charakteru. Kapacitne jestvujuce verejné rozvody
vody su pre sucasné potreby dostatocné, pokryvaju potreby pitnej a poziarnej vody v celom rozsahu
zastavby. Stav rozvodnej siete v jestvujucej zastavbe je fyzicky opotrebovany a v blizkosti Nemeckej doliny
aj v niektorych uliciach nezokruhovany. Preto prepojenim na nové potrubie DN400O a na nové navrhované
potrubia v Nemeckej doline, sa zlepsi aj prevadzkova variabilita vodovodnych potrubi v jestvujucej zastavbe.

Potreba vody

Navrh zastavby je rieSeny s funkénou napliou rodinného a hromadného byvania s doplnkovou
funkciou obcianskej vybavenosti. Vypocet potreby vody podfa vyhl. MZP SR ¢&- 684/2006 Z.z. zo dha
14.11.2006, kde potreba vody pre byvajuceho je 135 l/os/defi a potreba vody pre zamestnanca je 60l/smena.

UvaZovali sme s Udajmi z alternativy B, pretoZe su v nej mierne vy3Sie pocty obyvatelfov a zamestnancov.

Zakladné udaje:

. Pocet bytovych jednotiek v bytovych domoch - 80 b.j. a v nich 224 obyvatelov
. Pocet rodinnych domv — 561 r.d. a v nich 1796 obyvatelov

o Priblizny po¢et obyvatelov spolu - 2020 obyv.

. PribliZny pocet zamestnancov - 83 zam.

o Priblizny pocet stoliCiek (v kulturnych a reStauracnych zariadeniach) - 40 miest
. Plocha rieSeného Uzemia zény bez ochrannej zelene je 38,6158 ha

Vypocet potreby vody:

° Obyvatelstvo 2020 ob x 135 l/osob. den = 272 700 l/den

° Obcianska vybavenost 2020 ob x 25 l/osob. den = 50 500 I/def

° Zamestnanci administrativy, obchody, sluzby 83 zam x 60 l/osob. defi = 4 980 I/den

. Navstevnici reStauracie a kaviarne, bary 6 zamest. x 300 l/zam.den = 1
800 l/den

Spolu priemerna denna potreba Qp: 329 980 l/den = 3,82 I/s

. max. denna potreba Qmax:
Qmax =Qp x kd =329,98 x 1,6 527,97 m3/d = 6,11 /s
kd = sucinitel dennej nerovnosti

. max hodinova potreba Qhmax:
Qhmax = Qmax/24 x kh = 527,97 / 24 x 1,8 39,60 m3/h = 11,00 I/s

kh = sucinitel hodinovej nerovnosti.



Navrh rieSenia

Navrh zasobovania vodou rieSeného Uzemia uvazuje s vystavbou kompletnej zasobnej siete
situovanej vo vsetkych navrhovanych uliciach, prepojené na existujuci kapacitny verejny vodovod DN 400
situovany pozdlZ severnej a zapadnej strane vystavby. Zaroven vyhladovo navrhujeme aj prepojenia na
vodovodné potrubia DN100 v jestvujucej zastavbe Vajnor.

Zasobné potrubia profilov DN 100 — 150 mm budu zokruhované, vedené v spoloénych trasach
technickej infrastruktury. Ako material potrubi navrhujeme tvarnu liatinu.

Vacésie dimenzie potrubi DN150 budu v hlavnych cestnych trasach a v blizkostiach objektov
obdianskej vybavenosti (z dovodu vys3ej potreby poZiarnej vody).

Sucasne s novymi rozvodmi vody navrhujeme aj pripojky k jednotlivym stavebnym parcelam,
ukoncené vodomernymi Sachtami vo vzdialenosti 1 m za oplotenim. Profily pripojok budu DN 25 az DN50
podla mnozstva odberu pitnej vody v jednotlivych navrhovanych objektoch.

Zabezpeclenie poZiarnej vody bude cez podzemné hydranty osadené na navrhovanych rozvodoch
vody v komunikaciach. Potrebu poziarnej vody podla velkosti zastavby uvazujeme v mnozstve Qpoz.= 7 I/s.

V pripade potreby vy3dieho poZiarneho zabezpe&enia pri objektoch s vy8Sou plochou poziarnych
usekov, méze nastat’ aj pripad, ze za vodomerom pre dany objekt bude osadeny nadzemny hydrant a pre
dany objekt bude potreba poziarnej vody stanovena na 12,0 I/s.

Hydrostaticky tlak vo vodovodnej sieti v predmetnej lokalite je na kote okolo 200 m.n.m. ¢o predstavuje tlak
vySe 0,6 MPa a potrebu redukénych ventilov

Situovanie navrhovanych rozvodov vody a jestvujucich rozvodov vody v miestach napojenia je
zakreslené v situacii vodného hospodarstva.

Ochranné pasma

Podla §19 zakona &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je ochranné pasmo od
vonkajSieho pddorysného okraja vodovodného potrubia pri profile do DN 500 obojstranne 1,5 m, resp.
ochranné pasmo uréi spravca vodovodne] siete podfa konkrétnej situacie. Pri vysSich dimenziach ako
DN150 je potrebné pocitat aj s manipulaénym pasmom pre prace vedla vykopu, t.j. samotné ochranné
pasmo byva jednostranne zvySené na ,manipulaéné pasmo* v Sirke minimalne 4,0m.

Poziadavky na d’alSie stupne PD

Majetkopravny a prevadzkovy rezim je nutné zosuladit so zakonom €. 442/2002 Z. z. a deklarovat
v projektovej dokumentécii. Prislusné (buduce) zmluvy s prevadzkovatelom treba uzatvorit pred vydanim
stavebného, resp. vodopravneho povolenia. Do doby uzatvorenia zmluvy o odbornom vykone prevadzky
navrhovaného vodovodu alebo zmluvy o darovani medzi vlastnikom a prevadzkovatefom, je potrebné na
navrhovanom vodovode vybudovat vodomernt $achtu, s centralnym meranim odberu vody. Sachta musi byt
situovana v nespevnenom teréne, so suhlasom vilastnika pozemku av max. vzdialenosti 10,0 m za
napojenim na existujuci verejny vodovod.
Podrobny navrh dimenzii potrubi bude predmetom rieSenia podrobnejSich stupfiov dokumentacie,
s prihliadnitim aj na moznu etapizaciu vystavby.
V projekte pre stavebné, resp. vodopravne konanie je potrebné zohladnit este aj nasledovné:

. navrhovany vodovod, vratane ochranného pasma trasovat na verejnom priestranstve a navrhnut
v sulade s STN 73 6005, STN 75 5401 a STN 73 6101

. vodovod vybudovat z rar TVLT, Supatkové a hydrantové poklopy vybavit teleskopickymi zemnymi
sUpravami

klada¢sky plan vodovodu vopred odsuhlasit s budicim prevadzkovatelom navrhovaného vodovodu
dalsi stupefi PD zaslat’ na vyjadrenie BVS a. s.



5.6.2 Odvadzanie splaskovych vod — kanalizaény systém
Suéasny stav

Mestska Cast Vajnory ma vybudovanu delenu kanalizanu siet. Jedné sa o podtlakovu spladkovu
kanalizaciu a kratke trasy dazdovej kanalizacie.

Splaskové vody su odvadzané vakuovou kanalizaciou do dvoch vékuovo-preerpavacich stanic
a nasledne centralnou preCerpavacou stanicou na Dorasteneckej ulici cez 2 vytlacné potrubia po DN 150 do
kanalizacného systému hlavného mesta SR Bratislavy t.j. do UCOV splaskovych véd vo Vrakuni

Samotny vakuovy systém v blizkosti Nemeckej doliny je kapacitne vytaZzeny a hlavné potrubia
vakuovej kanalizacie su zaroven v horSom technickom stave. Samotny vakuovy systém je jediny v okoli
a zastupcovia BVS a.s. skér odporugaju gravitanu kanalizaciu s pre€erpavacimi stanicami, lebo
z prevadzkového hladiska je im vyhodnejSia, ako podtlakova kanalizacia.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vod z lokality

Bolo stanovené vypod&tom potreby pitnej vody podla Vyhlasky MZP SR &. 684 / 2006 a kapitoly 6, STN 75
6101 Stokové siete a kanalizacné pripojky.

Mnozstvo priemernych dennych splaskovych véd je zhodné s navrhovanou priemernou potrebou pitnej vody
. priemerny denny prietok Qp = 3,82 I/s
. najvacsi prietok splaskovych véd Qh max:

Qh max = Knmax X Qp =3,0x 3,82 =11,46 l/s

kn max = sUCinitel maximalnej hodinovej nerovnosti

Navrh rieSenia

Navrh odvadzania splaskovych vod sme rieSili ako gravitacnd kanalizaciu DN300 s minimalnym
sklonom dna potrubia 5,0 promile a s preCerpavacimi stanicami s drtiacimi Cerpadlami. Vzhladom na jedninu
moznost zaustenia splaskovych vOd ato smerom k jestvujucej centralnej preCerpavacej stanice na
Dorasteneckej ulici s trasovanym vytlatnym potrubim popri ,kanaly Kratina®, navrhovali sme aj umiestnenie
Cerpacich stanic a vytlaénych potrubi tymto smerom v samotnej oblasti Nemecka dolina.

Gravitané vetvy splaskového systému budu z materialov PVC alebo PP DN300 hladké SN10.
Do kanalizacie budu zaustené navrhované domové pripojky. Samotné preCerpavacie stanice budu
umiestnené tak, aby boli v oplotenych plochach s moznym prijazdom taZkych fekalnych vozidiel.
Konfiguracia navrhovanych ulic preduréuje trasy jednotlivych vetiev splaskovej kanalizacie tak, aby boli
odvadzané spladkoveé vody z celej novej zastavby.

NajvysSia pripustnd miera znedistenia odpadovych véd odvadzanych do verejnej kanalizacie musi byt
v sulade s prilohou €. 3 k vyhlaske &. 55/2005 Z. z.

V su€asnej dobe bola spracovana vodohospodarska dokumentacia pre vystavbu tlakového
kanalizacného zberaca ,H“ DN 400 na urovni PSP, situovaného vychodne od Vajnor. Jeho vystavba umozni
odvadzanie splaskovych véd z lokalit ako Staré letisko, CEPIT-u. Tento zbera¢ neovplyvni spdsob
odvadzania splaskovych vdéd z rieSeného Uzemia iba zvySi mnozstvo odvadzanych véd z navrhovanych
lokalit do UCOV.

Situovanie jednotlivych gravitanych a vytlaénych vetiev splaskovej kanalizacie, ako aj situovanie
Cerpacich stanic je zakreslené v grafickej Casti.



Odvadzanie véd z povrchového odtoku (dazd'ovych vod)

Jestvujuci stav

Podfa geologickych prieskumov podloZie rieSenej lokality tvoria zavodnené ilové Strky, prekryté
hlinami s vysokym podielom ilovitej frakcie.
Prudenie podzemnych vdd v zaujmovom Uzemi prebieha v dvoch alebo troch zvodnelych horizontoch, ktoré
sU oddelené od seba nepriepustnymi ilovitymi vrstvami. Na zaciatku kazdého roka dochadza v mesiacoch
februar az maj k syteniu podzemnych voéd v Uzemi zrazkovymi vodami z Malych Karpat ich stekanim po
nepriepustnom ilovitom podloZi. Z dostupnych podkladov zo zaujmového Uzemia je zrejmé, Ze hladina
podzemnej vody mdZe vystupit v niektorych miestach nad rastly terén.

Toto malo priepustné podloZie stazuje vsakovanie zrazkovych vod do hilbSich horizontov
a predstavuje riziko lokalnych zaplav. V poslednych rokoch sa mnoZstva dazdovych véd v rieSenom Uzemi
zvySuje z dévodu zahustovania zastavby v oblasti, zvySenia vydatnosti zrazok a tiez pritokom cudzich vod
pre nefunkénost odvodfiovacieho systému v lokalite letiska.

Jestvujuca zastavba mestskej Casti Vajnory ma len CiastoCne vybudovanu siet odvadzania véd
z povrchového odtoku. Len zriedkavo, je uvazovany odtok aj vsakovanim do podzemnych véd.

Vodny tok Vajnorsky potok, ktory hraniCi z vychodnej strany s oblastou Nemecka dolina, vteka do
toku Cierna voda, preto jeho povodie bolo tiez zahrnuté do rieSenia v expertiznej $tudii firmy SKOV
,Moznosti odvedenia privalovych dazdovych vdd z Gzemia Cierna voda®“. Do tohoto recipientu su zalstené
skoro vSetky CElovekom vyrobené odvodriovacie kanale v okoli Vajnor. Tu je potrebné upozornit na
skutocnost, ze vsetky rigoly su pocas dlhych rokov sice Ciastoéne udrziavané, avsak aj tak su skoro vSetky
s vysokou vegetaciu a su na dne az neprietoéné a voda cez ne pretekda, az ked sa zavzduje nad skoro 0,5m
vysoké nerovnosti dna a nad vegetaciu alebo az ked sa zavzduje skoro az na Uroven okolitého terénu.

Jeden zhlavnych problémov je aj spatné zavzduvanie hladiny smerom od toku Cierna voda, t|.
smerom od zaustenia Vajnorského potoka pri dialnici, z dévodu zniZenej prieto¢nosti toku Cierna voda.

Lokalita ,Nemecka dolina“ ma celkovu rozlohu 39,5255 hektarov.

Navrh rieSenia

Bola vypracovana $tudia ,Navrh odvedenia dazdovych vad z lokality NEMECKA DOLINA Bratislava-
— mestska Cast’ Vajnory“ ktora slizi ako zavazny podklad na rieSenie odvadzania dazdovych véd v lokalite.

Po zisteni vSetkych moZnosti odvedenia daZdovych véd sa usudilo, Ze jedind realna mozZnost
odvadzania je len napojenim sa na Vajnorsky potok, na kanal Kratina a do vsaku do podzemnych vod,

Vzhladom na to, Ze celé Uzemie Nemeckej doliny ma nevhodnu geoldgiu na vsakovanie do
podzemnych vbéd, uvazujeme so vsakovanim len v obdobiach s nizkou hladinou podzemnych
vbd, s nasiaknutim podpovrchovej vrstvy a s pomalym ,vtlatenim® dazdovej vody do podzemnych vrstiev.
Preto v danej oblasti navrhujeme ¢o najviac vsakovacich kamennych pléch a pasov, ktoré ked aj v ur€itych
obdobiach nebudu sluzZit na vsakovanie, ale v kritickych obdobiach budu sluzit opacne na odvadzanie
natlakovanej podzemnej vody do recipientu a zaroven budu tvorit znacny objem retencie v medzerovitosti
kamenov. V niektorych vyskovo pociatocnych usekoch bude vhodné nahradit vsakovacie kamenné pasy
otvorenymi travnatymi cestnymi rigolmi = vsakovaco-retenéno-odvadzacimi.

Samozrejme sucastou tychto vSetkych systémov musia byt spojovacie drenazne potrubia na dne tychto
vsakovacich pasov a zarovenn musia byt drenaze po kratkych uUsekoch napojené aj do navrhovanej
.odvadzacej“ kanalizacie s regulovanym odtokom do recipientu Vajnorsky potok.

Zaver zo Studie navrhuje, Ze :
- potrebny objem retencie pre Uzemie verejnych priestranstiev Nemeckej doliny méa byt 19 064 m3
- navrhujeme vSetky plochy zelene znizit oproti komunikaciam o minimaine 0,2m

- navrhujeme pod v8etkymi plochami zelene pod humusovitou vrstvou 0,3m zrealizovat’ geotextiliu a pod fiou
retenéno vsakovaciu nadrz vysky 0,7m z kamefia s medzerovitostou 30%

- upravit povrch navrhovaného terénu celoploSnym dosypanim tak, aby plynulo klesal smerom
k Vajnorskému potoku



- vybudovat popri cestach kamenné vsakovaco-retenéné pasy s drenazou na dne a v prevaznej Casti ciest aj
,odvadzaciu“ kanalizaciu DN200 az DN400 s regulovanym odtokom do recipientu Vajnorsky potok.

Z dbévodu spadovych vySkovych pomerov jestvujiceho Uzemia navrhujeme tri vyustné objekty vo vodnom
toku Vajnorsky potok so zaustenim cca. 0,4m nad dnom upraveného potoka. Vyustné objekty budu
s osadenou spatnou klapkou, Skrtiacim neregulovatelnym ventilom a s doskovym uzdverom na mozZnost
Uplneho uzavretia odtoku alebo vtoku.

Je potrebné ale upozornit, Ze odvadzanie dazdovych véd z parkovisk musi byt &istené v odlu¢ovacoch
ropnych latok a aZ nasledne tieto vody méZu byt napojené na odvadzaciu kanalizaciu.

U rodinnych domov daZzdovu vodu zo striech navrhujeme zachytavat do zbernych vsakovacich nadrzi
s prelivom do uli€ného odvodnovacieho systému.

Ochranné pasma

Podla zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je ochranné pasmo od
vonkajSieho pddorysného okraja kanalizaéného potrubia pri profiloch do 200 mm — 3 m, tiez pri Vajnorskom
kanali je 3 m, resp. ochranné pasmo urci spravca prisluSnej kanalizacie podfla skuto€nej potreby.

Vodné toky

Riesené uzemie,. t.j. lokalita ,Nemecka dolina“ sa nachadza na severovychodnom okraji Vajnor.
Zo severnej strany je ohrani¢ena vodnym tokom ,kanal Kratina“ a z vychodnej strany tokom ,Vajnorsky
potok®.

Koryto tokov je upravené = ma symetricky tvar otvoreného vodného kanala s travnatym povrchom..

V ramci pozemkovych Uprav bude nutné v zmysle Zakona ¢€. 364/2004 Z. z. urobit’ tieto opatrenia:
e nesmie byt ovplyvneny stav povrchovych vod a podzemnych véd, ich kvalitativne zhodnotenia

e reSpektovat obojstranné ochranné pasmo pobreznych pozemkov vodnych tokov v zmysle ustanoveni
§49 zdkona ¢&. 364/2004 o vodach — pozri kapitolu €. B.1.10.

Navrh rieSenia

Vycistit a aj zabetonovat dno Vajnorského potoka v Useku subehu s oblastou Nemecka dolina, popripade
este C€o najdalej smerom k toku Cierna voda.

Ochranné pasma

Oobojstranné ochranné pasmo pobreznych pozemkov v zmysle ustanoveni § 49 zakona ¢. 364/2004 o
vodach: 5 m od brehovej Ciary toku z dévodov vykonavania Cinnosti spravcu toku. Do tohto Uzemia nie je
mozné umiestriovat technicku infrastruktiru, Ziadne pevné stavby ani suvislu vzrastlu zelen. Toto Uzemie nie
je mozné polnohospodarsky obhospodarovat. Musi byt zachovany pristup mechanizacie spravcu vodného
toku a povodia k pobreznym pozemkom =z dbévodu udrzby a kontroly. VSetky pripadné krizovania
inZinierskych sieti s vodnym tokom musia byt rieSené podfa STN 73 6822 — KriZovanie a subehy vedeni
s vodnymi tokmi a akékolvek stavebné aktivity v ochrannom pasme tokov musia byt prerokované so
spravcom toku a povodia.



5.6.3 Zasobovanie elektrickou energiou
Jestvujuci stav

Mestska Cast je z hladiska zdsobovania elektrickou energiou orientovana na TR 110/22 kV BEZ,
z ktorej prostrednictvom VN-22 kV rozvodne;j siete su napojené jednotlivé transformacné stanice VN/NN.

Vychodne od rieSeného Uzemia je vybudovana stlpova trafostanica TS 0076-009, juzne od Uzemia
TR 0076-002 a zapadne od lokality murovana TR 1406-000. Cez Cast nezastavaného Uzemia je situované
kabelové 22 kV-VN vedenie, ktoré prepaja trafostanice lokalizované juzne a zapadne od lokality. VN
vedenie v lokalite v dalSej zastavbe nebude reSpektované, Cast’ kabelovej VN trasy bude zapracovana do
prepojovacich vedeni pre napojenie navonavrhovanych trafostanic.

Samotné zasobovanie jednotlivych objektov v dotyku s rieSenou lokalitou je zabezpecené NN
rozvodmi, prevazne vo vzdusnom prevedeni.

Osvetlenie prilahlého Uzemia je zabezpelené elektrickymi lampami umiestnenymi na stoZiaroch
situovanych v zeleni pozdiz ulic.

Situovanie jednotlivych trafostanic, distribuénych NN rozvodov v prilahlych uliciach bolo ziskané na
pracovisku Zapadoslovenska energetika a.s. /ZSE a.s./.

Potreba el. energie

Zasobovania el. energiou je navrhnuté na zaklade predpokladaného poctu rodinnych domov,
bytovych jednotiek a velkosti pléch obc&ianskej vybavenosti. Pre jednotlivé objekty uvazujeme zo stupfiom
elektrifikacie A, t.j. elektricka energia bude vyuzivana na osvetlenie a napojenie beznych elektrospotrebicov.
Priprava TUV a vykurovanie bude zabezpe&ené inym médiom nie el. energiou. Pre rodinny dom uvazujeme
s inStalovanou potrebou Pi = 6,0 kW, pri koeficiente medziodberovej sucasnosti 0,6 s potrebou Ps = 3,6 kW.
Pre bytovu jednotku uvaZzujeme s potrebou Pi = 4,0 kW, pri koeficiente su¢asnosti 0,6 s potrebou Ps =24
kW. Pre plochy obcianskej vybavenosti 0,05 kW/m2.

Bilancie potrieb el. energie su vypocitané variantne podla udajov urbanistickej ekonémie - spracovatela
konceptu riesenia priestorového a funkéného vyuzitia tzemia.

var. ,,A“ byvanie rd.416 x 3,6 =1497,6 kW
bj112 .x2,4 = 268,8 kW

Oo.V. 20200x005 = 101.0 kW
Ps = 1867,4 kW
var. ,,B“ byvanie rd.561x3,6 = 2019,6 kW
bj 80x24 = 192,0kW
o.V. 20200 x0.05 = 101.0 kW
Ps = 2312,6 kW

Potreba vykonov na trafojednotke pri cos. fi 0,95 a vytazenosti transformatorov 75% bude
nasledovna.

var. ,,A“ nt= 2621 kVA, uvazujeme s vybudovanim nasledovnych trafojednotiek
1x 1 000 kWA + 2 x 630 KWA + 1x 400 kWA

var. ,B“ nt= 3245 kVA, uvazujeme s vybudovanim nasledovnych trafojednotiek
1x 1 000 KWA + 3 x 630 kWA + 1x 400 kWA

Pozadovana potreba elektrickej energie bude pocas vystavby upreshovana a napojenie objektov
bude uréené podla vytaZenosti siete v spolupraci s rozvodnym zavodom.

Navrh rieSenia

Nova zastavba bude v oboch variantach napojena cez dalSie trafostanice VN/NN situované v
taZiskach buducej spotreby. Ich napojenie bude zrealizované ako kabelové, zaslu€kovanim na jestvujuce
VN rozvody. Trafostanice navrhujeme ako kioskové, resp. ako sulast objektov obcianskej vybavenosti.
Definitivna lokalizacia elektrickych stanic a ich osadenie trafojednotkami bude upresfiované v dalSich
podrobnejSich stupfioch dokumentacie s prihliadnutim na postup vystavby. Definitivne pripojenie
navrhovanych stanic VN/MN na jestvujucu siet, resp. na nové 22 kV kabelové napajace urci prevadzkovatel
siete podla jej stavu v Case realizacie novej vystavby a zataZenie jestvujucich kabelovych vedeni v
predmetnej zéne.



Celud distribuénu rozvodnu siet uvazujeme vybudovat ako kabelovu vo vSetkych uliciach tak, aby
bola napojitelnost vSetkych objektov, s vybudovanim rozpojovacich a istiacich skrif situovanych na verejne
pristupnych miestach. Jednotlivé domy budu napojené cez pripojkové skrine.

Pri variante ,A“ predpokladame, Ze Cast zastavby A bude napojena na jestvujucu murovanu
transformacnu stanicu TS1406 situovanu na hranici rieSenej zény.

Verejné osvetlenie miestnych komunikacii bude realizované samostatnym kéblovym vedenim a
osadenim osvetlovacich stoZiarov vysky cca 5,0 m s vybojkovymi svietidlami po 50 W. Osvetlovacia sustava
bude jednostranna.

Situovanie jednotlivych VN a NN rozvodov a trafostanic su zakreslené v situaciach.

Ochranné pasma

Podla zakona o energetike €. 251/2012 Z.z. je ochranné pasmo nadzemného elektrického vedenia
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach od krajného vodi¢a. Tieto vzdialenosti su pri napati do 22
kV po 10 m pre vodiCe bez izolacie, 2 m pri izolovanych vzdusnych vodi¢och. Ochranné pasmo vonkajsieho
podzemného elektrického vedenia je po 1 m pri napati do 110 kV. Ochranné pasmo stoziarovej trafostanice
s napatim do 110 kV je 10 m od jej konstrukcie. Ochranné pasmo kioskovej trafostanice je ohranicené jej
pbdorysnym rozmerom.



5.6.4 Zasobovanie zemnym plynom - plynofikacia
Jestvujuci stav

Zemny plyn je vyuZivany na vykurovanie objektov, pripravu teplej uZitkovej vody a varenie
v domacnostiach. Zasobovanie obce plynom je zabezpe€ené z dvoch réznych vysokotlakovych plynovodov.
Jedna sa o plynovod o profile DN 150, tlaku PN 2,5 MPa trasovany od Race pozdiz Rybni¢nej ulice a VTL
plynovod DN 100 napojeny z plynovodu DN 300, ktory je situovany pozdlz Cesty na Senec. Na ich koncoch
su vybudované dve regulacné stanice plynu /RSP/. Jedna sa o RSP Vajnory | situovanu pri krizovatke
Rybniénej ulice a ulice Pri Starom letisku o instalovanej kapacite 2 000 m®*hod s vystupom na nizkotlakove;j
urovni a RSP Vajnory Il situovanej pri hospodarskom dvore v blizkosti Tomanovej ulice o instalovanej
kapacite 3 000 m*hod s napojenim odberatelov vacSinou nizkotlakovymi rozvodmi plynu a v okoli
Tomanovej ulice aj novsie stredotlakové rozvody plynu.

RieSena lokalita je nezastavana na uzemi nie su vybudované trasy rozvodov plynu. Zastavba
v dotyku s rieSenou lokalitou je zasobovana cez koncové nizkotlakové vetvy o prevadzkovom tlaku 2 kPa.
Tieto NTL plynovody su kapacitne vytazené a nemaju rezervné kapacity pre napojenie planovanej zastavby.

Situovanie jednotlivych nizkotlakovych vetiev v prilahlych uliciach bolo ziskané na pracovisku
Slovenského plynarenskeho podniku-distribdcia a.s. /SPP/.

Potreba plynu

VypocCet potreby plynu je vypracovany variantne, skratenym spdsobom podfa udajov urbanistickej
ekondmie - spracovatela konceptu rieSenia priestorového a funkéného vyuzitia izemia. Zemny plyn bude
vyuzivany na vykurovanie, ohrev teplej uzitkovej vody a varenie v domacnostiach. Pre bytové jednotky je
potreba plynu vypocitana podfa Smernice GR SPP ¢€.15/2002, kde pri vypoctovej teplote -11°C, je max.
vypoctova potreba plynu pre rodinny dom stanovena na 1,2 m3hod a 3 400 m®rok a pre bytové domy 1,0
m®/hod resp. 2 850 m3rok. Pre objekty obdianskej vybavenosti je potreba plynu vypocitana podra
predpokladanej potreby tepla pri vyhrevnosti plynu 33,4 MJ/m? a tGc¢innost kotlov 95%.

Bilancia max. hodinovych potrieb plynu:

var. ,A“ byvanie rd. 416 x 1,2 = 499,2 m*hod
b.j112x 1,0 =112,0 m*hod
O.V. 357x3.6/0,95x33.4 = 40,5 m*hod

Q max.hod = 651,7 m*hod

var. ,B“ byvanie rd. 561 x 1,2 673,2 m%hod
bj 80x1,0 80,0 m*hod

0O.V. 357x3,6/0,95x33.4 = 40,5 m*hod

Q max.hod = 793,7 m®/hod

Priemerné potreby plynu pri predpokladanej sucasnosti odberov plynu s koeficientom 0,8 je
nasledovna : var. ,A“  Qp.r. =521,3 m%hod
.B°  Qp.r. = 634,9 m*hod

Rocna potreba plynu pre zabezpefenie navrhovanej zastavby je pri predpokladanom pocte 202
vykurovacich dni a 12 hodinovej plnej prevadzke, v ostathom Case s timennou prevadzkou podfa volby
uzivatela, nasledovna.

Predpokladana rocna potreba plynu :

var ,A“ byvanie r.d. 416 x 3 400 m®/rok
b.d.112 x 2 850 m®/rok
O.V. 40.5x202x12x0.6
Q ro¢.

1414 400 m®/rok
319 200 m®/rok
58 900 m®/rok

1 792 500 m3/rok

var ,B“ byvanie r.d. 416 x 3 400 m?/rok
b.d.112 x 2 850 m3/rok
O.V. 40.5x202x12x0.6
Q ro¢.

1414 400 m3/rok
319 200 m®/rok
58 900 m?3/rok

1 792 500 m3/rok

Vypocet potrieb plynu je orientaény, tento bude upresfiovany pri spracovavani dalSich stupfiov
projektovej dokumentacie, resp projektov jednotlivych objektov.



Navrh rieSenia

Navrhujeme rieSené Uzemie v oboch variantach napojit na STL rozvod plynu situovany v Tomanovej
ulici strednotlakovou vetvou plynu o profile D 110, ktord navrhujeme situovat' variantne, navrhovana trasa
bude upresnena v Cistopise dokumentacie.

Vo variante ,A“ navrhujeme novu pripojnu vetvu viest v Kukofovej ulici v ulici Za farou, Kratiny do
lokality tak, aby bolo moZné napojit domy v sektore A, ktory bude vo vystavbe ako prvy. Nevylu€ujeme ani
pripojenie niektorych objektov v sektore A na jestvujuci nizkotlakovy rozvod plynu

Vo variante ,B“ navrhujeme novu vetvu vybudovat kratdiu t.j. v Hospodarskej a Koncovej ulici s
pokracovanim u chodniku do centra zony.

Vo vlasthom rieSenom uUzemi navrhujeme vybudovat strednotlakové plynovodné rozvody
z plastovych potrubi s menovitymi priemermi D 50-110 mm. Potrubia budi uloZené v ryhach hibky cca 1,2 m,
situované v krajniciach miestnych komunikacii, resp. zelenych pasoch subezne s ostatnymi vedeniami
technickej infrastruktary. Polohy potrubi budi uloZené tak, aby spifiali STN 73 6005 ,Priestorova Uprava
vedeni technického vybavenia®.

Jednotlivé objekty budu na plynovodnu siet budi postupne napajané pripojkami profilov min. D 25-
32 mm, resp. podla vypoctov potrieb plynu pre jednotlivé objekty v dalSich stuprioch dokumentacie. Na
pripojkach k objektom budu na hraniciach pozemkoy, t.j. pristupnych miestach osadené regulatory a
plynomery na meranie spotrieb plynu.

Nakolko az SPP-distibucia, a.s. pri zZiadosti 0 napojenie na siet uréi miesto napojenia lokality na
plynovod podla aktualnej volnej kapacity plynu v rozvodnom potrubi.

Trasy a profily jestvujucich nizkotlakych plynovodov a navrhovanych strednotlakych plynovodov su
zakreslené variantne v situaciach.

Ochranné a bezpeénostné pasma plynovodov

Podla zakona o energetike & 251/2012 Z.z. je ochranné a bezpelnostné pasmo plynovodu
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach potrubia.

Ochranné pasmo pri NTL a STL plynovode do profilu DN 200 a tlaku do 0,4 MPa je po 4,0 m, a
v zastavanom uzemi po 1,0 m. Bezpecnostné pasmo u plynovodov do DN 350 s tlakom niz§im ako 0,4 MPa
je po 10,0 m od potrubia plynovodu na obe strany.



5.6.5 Zasobovanie teplom
Jestvujuci stav

RieSené Uuzemie je nezastavané, t.j. v lokalite nie su vybudované Ziadne zdroje tepla. Rodinné domy
v dotyku s rieSenym uUzemim su zabezpeCované teplom decentralizovanym spésobom, kotlami na
spalovanie zemného plynu

Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh uvazuje v oboch variantach s vystavbou objektov byvania a v mensej miere
objektov oblianskej vybavenosti. Vypoclet tepelnych strat pre vykurovanie a varenie v rodinnych domoch a
bytoch su odvodené podla vypoc¢tov obdobnych uz zrealizovanych objektov. Pre priemerny rodinny dom
uvazujeme s tepelnymi stratami 12 kW/h a pre byt 10 kW/h.

Naroky na pozadované mnozstvo tepla pri objektoch obcianskej vybavenosti su spracované
skratenym sp6sobom v zmysle STN EN 12 831. Predpokladame, Ze tepelno-technické vlastnosti
obvodovych stavebnych konstrukcii budu splfiat poziadavky STN 73 0540 ,Tepelno-technické vlastnosti
stavebnych konstrukcii a budov®. Za tychto predpokladov uvazujeme, Ze priemerny merny sucinitel prestupu
tepla obvodovych konstrukcii bude k = 0,57 Wm=2K", priemerna vnutorna teplota 20 °C, vypoctova
vonkajSia teplota — 11,0 °C

Potreba tepla je vypocitand s pouzitim Udajov urbanistického navrhu, tj. poétu bytov a m?
vykurovanych objemov.

Bilancia max. hodinovych potrieb tepla

variant A

potreba tepla pre vykurovanie RD Qrd =416 x 12 =4 992,0 kW/h

potreba tepla pre bytové domy Qbj=112x10=1120,0 kW/h

potreba tepla pre ob&iansku vybavenost Qov =20 200 x 0,57 x (20 + 11) = 356,9 kW/h
max. potreba tepla spolu Qc= 6468,9 kW/h

Pri koeficiente su€asnosti odberov 0,8 predpokladame, Ze priemerna potreba tepla pri variante A
bude 5 175,1 kW/h.

variant B

potreba tepla pre vykurovanie RD Qrd =561 x12=6732,0 kW/h

potreba tepla pre bytové domy Qbj =80 x 10 = 800,0 kW/h

potreba tepla pre ob&iansku vybavenost Qov =20 200 x 0,57 x (20 + 11) = 356.9 kW/h
max. potreba tepla spolu Qc = 7888,9 kW/h

Pri koeficiente su€asnosti odberov 0,8 predpokladame, Zze priemerna potreba tepla pri variante B
bude 6 311,1 kW/h.

Roc¢na potreba tepla je stanovena v zmysle STN 38 3350 pre priemernu teplotu vo vykurovacom
obdobi tes = + 4,0 °C pri predpokladanom pocte 202 vykurovacich dni. Pre objekty uvazujeme, s
maximalnym odberom tepla v priebehu 10 hodin pInej prevadzky vykurovania a v ostatnom &ase s timenou
prevadzkou podfa volby uzivatela.

9 408 MWh/rok
11 474 MWh/rok

Roéna potreba tepla — var. A
Roc¢na potreba tepla — var. B

Potreba tepla pre navrhovanu lokalitu v oboch variantach bude zabezpefovana tak ako doteraz
decentralizovanym spdsobom, t.j. samostatnymi tepelnymi zdrojmi, reprezentovanymi kotolfiami s palivovou
zakladriou zemny plyn. Nevylu€uju sa ani modernejSie spdsoby ziskavania tepla, t.j. budovanim sine€nych
kolektorov, spalovanim biomasy a budovanim tepelnych Cerpadiel. Zdroje tepla budu budované individualne
jednotlivymi investormi, ako sucast’ jednotlivych objektov.

Vypocet potrieb tepla bude postupne upresfiovany pri spracovani dalSich stupfioch projektovej
dokumentécie, resp. realizacnych projektov jednotlivych objektov.



5.6.6 Telekomunikacie
Jestvujuci stav

Uzemie z hladiska verejnej telekomunika&nej siete patri do atrakéného bodu TKB Vajnory, v ktorej je
vybudovana vysunuta digitalna i¢astnicka jednotka a ATU. Dialkové kable ani iné miestne telekomunika&né
rozvody v rieSenej lokalite sa nenachadzaju.

Rodinné domy situované v dotyku s rieSenym uzemim su napojené vzduSnymi resp. kabelovymi
telekomunikaénymi rozvodmi uloZzenymi v zemi. Jednotlivé trasy su situované vo verejne pristupnych
miestach, krajniciach prilahlych ulic.

Technické rieSenie

V sulade s prijatou koncepciou vystavby telekomunikaénej siete navrhujeme vybudovat
telekomunikaénu siet. Pri vystavbe budu v navrhovanych chodnikoch uloZzené HDPE ochrané potrubia
v spolo¢nych trasach s kabelovymi rozvodmi. Predpokladame, Ze bude potrebné dosiahnut minimalne 150%
hustoty telefonizacie bytov. Navrhovanu zastavbu bude potrebné napojit samostatnym kabelovym zemnym
vedenim z ATU na Rybni¢nej ulici alebo podla skutoénych poZiadaviek stavebnikov.

Skutona potreba najnovSich telekomunikaénych sluzieb, t.j. telefénnej siete a Sirenia kabelovej
televizie bude rieSena optickymi kablami umiestnenymi do vopred zrealizovanych potrubi podla zaujmu
stavebnikov na konkrétne telekomunikacné sluzby a zvoleného operatora v dalSich stuprfioch PD. Jedna sa
o operatory Sitel, Dialtelecom, Sirius a Orange.

Z hladiska kapacity ATU je v TKB Vajnory vybudovana dostatoéna kapacita v digitalnom prevedeni,
ktora v pripade potreby moze byt pruzne rozSirena.

Navrh miestnej telekomunikaénej siete a kabelového distribu¢ného systému bude spracovany v
samostatnej dokumentacii.

Vo vykrese su zakreslené existujuce telekomunika¢né rozvody ulozené v zemi situované v prifahlych
uliciach.



5.7. Sidelna zelen a tvorba krajiny
5.7.1 Ekologické hodnotenie, priemet RUSES do navrhu rie$enia, navrh prvkov USES

5.7.1.1 Prvky izemného systému ekologickej stability

Ciefom definovania prvkov Gzemného systému ekologickej stability (USES) je zvySenie ekologické
stability krajiny a to od jej najnizSej — lokalnej ¢i miestnej urovne az po celonarodnu &i celoeurdpsku. V ramci
nadregionalnej a regionalnej urovne uzemného systému ekologickej stability su v pripade zaujmového
uzemia relevantné:

Biocentrum nadregionalneho vyznamu (NRBc):
4. NRBc Sur (situované severovychodne od zaujmového tUzemia)
Biokoridor nadregionalneho vyznamu (NRBK):
5. NRBk XIX Sursky kanal
Biocentrum regionalneho vyznamu (RBc):
6. RBc Vajnorka (situované juzne od zaujmového uzemia)
Biokoridor regionalneho vyznamu (RBk)
e RBk XVII Radiansky potok s pritokmi
e RBk XVIII Vajnorsky potok (potok Struha).
Biocentrum nadregionalneho vyznamu Sur je zaroveri studastou biokoridorov nadregionalneho vyznamu
(NRBK) NRBk Pod Pajstinom — Sur — Maly Dunaj a NRBk Biokoridor Strmina — Sur — Maly Dunaj a tiez
Biokoridorov regionalneho vyznamu (RBk) RBk Limbassky potok — Sur a RBk Sur — Senkvicky hdj.

Regionalny biokoridor RBk XVII Raciansky potok s pritokmi je lokalizovany severne d hranice
zaujmoveho uzemia a RBk XVIII Vajnorsky potok (potok Struha) tvori jeho vychodnu hranicu. Tok Kratina,
ktory preteka na severnej hranici zaujmového Uzemia predstavuje biokoridor miestnej urovne (MBk
1 Kratina), pripadne interakény prvok miestneho vyznamu. (vid. ¢ast C - doplfiujuce udaje: Schéma priemetu
uzemného systému ekologickej stability)

Uzemny systém ekologickej stability nebude planovanou vystavbou dotknuty.
5.7.1.2 Ochrana prirody

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne Casti prirody a krajiny chranené podla zakona €. 543/202
Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Najbliz§im chranenym tuzemim je Narodné prirodna rezervacia Sur, ktora je

lokalizovana cca 800 m severovychodnym smerom, v k. U. Chorvatsky Grob.

Zdroje: Kolektiv, 2007: Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy; Kralik, J., TrenCanska, J. et al., 1994:
Regionalny USES mesta Bratislavy. SAZP pobocka Bratislava. Msc. dep. SAZP, 295 s.

5.7.2 Zelen, verejna zelen — su€asny stav

Prevladajucim prvkom krajinnej Struktiry zaujmového Uzemia je v su€asnosti orna pdda, len v malej
miere sa vyskytuju iné prvky, ako napr. neudrziavané plochy s naletovou vegetaciou. Za hranicami uzemia,
ale zaroven v jeho kontaktnej zéne, je situovana zastavba rodinnych domov so zahradami a koryta

upravenych vodnych tokov so sporadicky sa vyskytujucou drevinovou vegetaciou. NajbliZ8ia plocha verejnej



zelene je lokalizovana juhozapadne od zdujmového Uzemia v priestore vymedzenom ulicami Nad jazierkom,
Na doline a Skuteckého.

V zaujmovom Uzemi maju velky rekreany potencial vodné toky spolu s ich bezprostrednym okolim
a susediaca ulica Na doline, ktora je uZ v su€asnosti vyuZivana rekrealné ucely (napr. prechadzky,
bicyklovanie a pod.). Po menSich Upravach je mozné tieto priestory vyuzit a vytvorit z nich siet rekreacnych
zelenych ciest (tzv. green ways), pri¢om ich prepojenie na atraktivny prirodny priestor Stru bude aj po

vybudovani obchvatu zachované planovanym ekoduktom.

5.7.3 Bilancie navrhovanej zelene

Na zéklade platného Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy (Kol., 2007) a navrhovanych zmien
a doplnkov platia pre zaujmové Uzemie regulativy intenzity vyuZzitia rozvojovych Uzemi pre vonkajSie mesto
(kde je zaradena aj MC Vajnory), kéd C. Pre &islo funkcie 102 Malopodiazné bytové zéstavba je potrebné
dodrziavat’ koeficient zelene (KZ) stanoveny ako poZadované minimum v pripade izolovanych rodinnych
domov KZ 0,40; pri radovych rodinnych domoch KZ 0,25 a v pripade atriovych rodinnych domov KZ 0,20.
Pre Cislo funkcie 202 Obcianska vybavenost lokalneho vyznamu je potrebné dodrziavat koeficient zelene KZ
0,25.
Vo vazbe na Strukturu zastavby vzniknu rézne typy zelenych pléch:
e sukromné zahrady
e zeleh v okoli viacpodlaznej bytovej zastavby
e verejny park
e mensie parkovo upravené priestory (tzv. pocket park) - plochy zelene vnutroblokov
e arealova zelen
e liniova zelen vo forme uli€énych stromoradi a zasakovacie pasy pri komunikaciach
e izolagna zelen.
Celkovy podiel vSetkych typoch zelene v uzemi dosahuje 60,68 % v pripade variantu A resp. 64,16

%. Ich bilancie pre oba varianty rieSenia su uvedené v tab. niZSie.

(vid. vykresy 7: RieSenie variant A a B)

Bilancie ploch zelene v rdmci hranic zény

variant A variant B

plochy zelene m? m?

verejny park 16027 12 034
mensie parkovo upravené priestory - plochy zelene vnutroblokov 5721 6 040
liniova zelen a zasakovacie pasy 10269 11 038
plochy arealovej zelene 6567 7618
zelen v okoli viacpodlaznej bytovej zastavby 3317 6 281
sukromné zahrady 197341 210 707
zelerl v ochrannom pasme vodného toku 5110 5678
zelen spolu 244352 253 923




5.7.4 Navrhovana zelen

Tazisko systému zelene v zéne Nemecka dolina tvori verejna parkova plocha situovana v centrainej
polohe na juznom okraji zdujmového Uzemia. Vdaka tomu bude fahko dostupna nielen pre obyvatelov novej
zoény, ale aj pre obyvatelov pdvodnej zastavby priamym napojenim z koncovej ulice. Parkova plocha ma
dostato¢nu rozlohu, aby v nej mohla byt umiestnena aktivna (napr. rzne hracie prvky) aj pokojna zéna.
V pripade potreby je mozné v tomto priestore realizovat Upravy, ktorych ucelom je prilezitostna retencia vody
(obr. 1, 2).

Specifickym prvkom zelene zéne Nemecka dolina je navrhovana ststava mensich pléch zelene tzv.
pocket park vo vychodnej Casti Uzemia (zéna D). V podstate je to vnutroblokova zelefi so Sportovo-
relaxacnym vyuZitim. Okrem vlastnych pléch zelene ako su travniky a vysadby stromov &i krikov poskytuje
priestor na umiestnenie detskych ihrisk (najma pre mensie deti), Sportovisk malého rozsahu (napr. na petang
¢i badminton), alebo piknikovych miest (grilovanie). Funkcia tychto priestorov je v prvom rade rekreaéna,
ale zaroven umoznuju aj volny pohyb v inak kompaktnom, uzavretom bloku domov a zahrad (obr. 3). Pre
tento typ malych zelenych pléch sa v zahraniCi zauzival nazov ,pocket park a su vefmi oblibenym prvkom,
ktory umoznuje rozvoj susedskych vztahov v komunite. ich vymera umoZzfiuje umiestnenie mensich zostav
hracich prvkov, oddychové plichy s lavickami a pod. V pripade potreby je mozné aj v tychto priestoroch
realizovat’ Upravy, ktorych ucelom je prilezitostna retencia vody.

Vyraznym rysom zony Nemecka dolina je siet' liniovych prvkov zelene, ktoru vytvaraju pasy po
oboch stranach planovanych komunikacii. Ich Sirka je bud 1 m alebo 0,75 m, priCcom oba typy budu
zatravnené (obr. 4 a 5). Takymito opatreniami sa minimalizuje pouzivanie nepriepustnych spevnych ploch
aumozni sa tak lepSie hospodarenie s vodou v Uzemi. Linie Siroké 1 m je mozné vyuzit na vysadbu
stromoradi zo stromov s mensim vzrastom a s kompaktnou korunou. Ulice doplnené stromami su tradi€nym
prvkom vidieckych sidiel a zohravaju vyznamnu ulohu pri zaéleneni novej zastavby do stabilizovaného
prostredia. Sieti liniovych porastov dominuje vyrazna linia bulvaru so Sirkou cca 5 m, ktord umoZziuje
vysadbu dvojradovej aleje z menSich stromov alebo jednoradovej aleje z vacSich druhov, prip. aj
umiestnenie mensich oddychovych prvkov. Potencial liniovych prvkov zelene v Uzemi je velky, priestorové
parametre umoZfuju vysadbu minimalne 200 ks stromov. Druhd plodne najvyznamnejSia plocha zelene je
zelen obcianskej vybavenosti — zahrada pri budove materskej skoly.

Zelet v ochrannom pasme vodného toku ma doplnkovu funkciu, navrhuje sa vyraznejSie vyuZit

potencial vodnych tokov a zelefi umiestriovat’ do ich blizkosti.

Druhové zloZenie navrhovanych vysadieb
Navrhovana zelefi by mala vhodné druhové zlozZenie a porastovu Strukturu. Plochy travnikov resp.

extenzivnejSich luénych porastov je potrebné kombinovat so skupinami krikov a vysadbami stromov. Iba tak
je mozné zabezpedit plnohodnotné plnenie pozadovanych funkcii zelene, ktora plni okrem estetickej funkcie
aj vyznamnu mikroklimatickly a vodozadrznu funkciu.

Druhové zloZenie by malo zohladfiovat’ prirodné podmienky stanovista, v tomto pripade hlavne vysoku
hladinu podzemnej vody a preto je potrebné orientovat sa taziskovo na druhy potencialnej prirodzenej
vegetéacie resp. na introdukované druhy z podobnych ekologickych podmienok.

V zaujmovom Uzemi sa nachadzaju tieto mapovacie vegetacné jednotky potencialnej prirodzenej
vegetacie (Michalko et al., 1977):

jasenovo-brestovo-dubové nizinné luzné lesy, jednotka v Uzemi dominuje



vibovo-topolové luzné lesy, jednotka do Uzemia okrajovo zasahuje zo zapadnej strany.
Odporucané druhové zloZenie — domace druhy:
stromy: jasef Stihly (Fraxinus excelsior), jasen uzkolisty (Fraxinus angustifolia ssp. panonica), brest
hrabolisty (Ulmus carpinifolia), €remcha oby€ajna (Prunus padus), brest vazovy (Ulmus laevis), viba biela
(Salix alba), dub letny (Quercus robur), viba krehka (Salix fragilis), topol biely (Populus alba), topol Cierny
(Populus nigra), topol sivy (Populus x canascens), jelSa lepkava (Alnus glutinosa)
kry: kalina oby&ajna (Viburnum opulus), svib krvavy (Swida sanguinea), javor polny (Acer campestre), zob
vtaci (Ligustrum wvulgare), reSetliak precistujuci (Rhamnus catharticus), brSlen eurdpsky (Euonymus
europaea), hloh (Crataegus sp.div), viba purpurova (Salix purpurea), viba trojtyCinkova (Salix triandra),

Odporucané druhové zloZenie — osvedcéené introdukované druhy:

stromy: dub c&erveny (Quercus rubra), dub mociarny (Quercus palustris), Taliovnik tulipanokvety
(Liriodendron tulipifera), platan javorolisty (Platanus x hispanica), ambrovnik styraxovy (Liquidambar
styraciflua), orech Cierny (Juglans nigra), orechovec jasenolisty (Pterocarya fraxinifolia), jablone okrasné
(Malus), Cere$ne okrasné (Prunus), metasekvoja €inska (Metasequoia glyptostroboides) a iné.

kry: natrznik krovity (Potentila fruticosa), tavolnik Bumaldov (Spirea bumalda), tavolnik japonsky (Spirea
jJaponica), ruza vraskava (Rosa rugosa), vajgela ruzova (Weigelia florida), bradavec kladonsky (Caryopteris

x clandonensis), zemolez leskly (Lonicera nitida), dra€¢ Thunbergov (Berberis thunbergii) a iné.

Z hladiska ochrany prirodzeného druhového zloZenia ekosystémov sa odporu¢a nevysadzat
nepdvodné druhy s vyraznym invaznym potencialom do kontaktnej zény, resp. do blizkosti vodnych tokov
(javorovec jasenolisty, pajasen Zliazkaty, agat biely, zlatobyl obrovska, zlatobyl kanadska...)

Odporucané druhoveé zlozenie podfa typov zelenych pléch:
bulvar — velké stromy: laliovnik tulipanokvety (Liriodendron tulipifera), platan javorolisty (Platanus x

hispanica), ambrovnik styraxovy (Liquidambar styraciflua), pripadne malé stromy pre uli¢né
stromoradia

uliéné stromoradia — malé stromy: jablone okrasné (Malus), CereSne okrasné (Prunus), hrusky okrasné
(Pyrus), hlohy (Crataegus) ...

parkovo upravené plochy: dub ¢erveny (Quercus rubra), dub mociarny (Quercus palustris), orech &ierny
(Juglans nigra), orechovec jasefolisty (Pterocarya fraxinifolia), Eremcha oby€ajna (Prunus padus),
brest vazovy (Ulmus laevis), viba biela (Salix alba), dub letny (Quercus robur), viba krehka (Salix
fragilis), topol biely (Populus alba), topol Cierny (Populus nigra), topol sivy (Populus x canascens),
jelSa lepkava (Alnus glutinosa)

izolagna zelen: jasen Stihly (Fraxinus excelsior), jasen uzkolisty (Fraxinus angustifolia ssp. panonica),
brest hrabolisty (Ulmus carpinifolia), ¢remcha oby€ajna (Prunus padus), brest vazovy (Ulmus
laevis), viba biela (Salix alba), dub letny (Quercus robur), viba krehka (Salix fragilis), topol biely
(Populus alba), topol Cierny (Populus nigra), topol sivy (Populus x canascens), jelSa lepkava (Alnus

glutinosa).



obr. 1: Priklad reten&nych ploch v novo zaloZzenom parku v Berline (foto T. Rehackova, 2013)

obr. 2: Priklad retencnych pléch v HighPoint v USA (zdroj: http://pedshed.net/blog/wp-
content/uploads/2010/05/HighPoint_Raingarden_Constr.jpg)
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obr. 3: Priklad rieSenia sus

obr. 4 a 5: Priklad stromaradia a priklad zasakovacieho pasu v Berline (foto T. Rehackova, 2013)




Aj napriek skuto€nosti, Ze uzemie zony Nemecka dolina je z velkej Casti nezastavané, urbanisticka
koncepcia rieSenia vychadza z historickych, kompozi¢no—priestorovych a funkénych vazieb na pévodnu obec
— mestsku Cast' Vajnory, ktora si do su€asnej doby uchovalo vynimo¢né kvality, pomerne vysoku celistvost,
charakter a atmosféru zapadoslovenského vidieckeho sidla. Filozofia rieSenia vyjadrena uzemnoplanovacimi
prostriedkami a nastrojmi ma za ciel nenarusit a nemenit’ zdsadne tradicné spdsoby vytvarania urbanistickej
$truktary tak, ako vznikala a postupne sa vyvijala po starogia. Cielom USZ teda nie je vytvorenie dalSieho
univerzalneho satelitu metropoly, zény byvania s vlastnou identitou ako organickej sucasti su¢asnych Vajnor.

Z urbanistického a funk&no-priestorového hladiska nemozno vSak ignorovat zmeny Zivotného Stylu
a narokov obyvatelov i ekonomické hladiska vystavby. Na jednej strane sa stratili rézne hospodarske funkcie
domov i prilahlych pozemkov - zahrad, na druhej strane je potrebné saturovat su€asné naroky a poziadavky
na byvanie vratane ndrokov statickej dopravy — gardzi na pozemku, resp. integrovanych v ramci RD.
Z uvedenych dbvodov su preto v suCasnosti preferované SirSie a vymerou men8ie pozemky pre vystavbu
rodinnych domov a to vyznamne ovplyviiuje urbanistické ¢lenenie Uzemia a parcelaciu pozemkov.

Pri navrhovani umiestnenia a vlastného urbanistického a architektonického rieSenia stavieb, prip.
rekonstrukcii, prestavieb a dostavieb v rieSenom Uzemi je z hladiska zaélenenia navrhovanych stavieb do
prostredia nevyhnutné redpektovat’ nasledovné principy a zasady:

e charakter zastavby, urbanistickych a architektonickych charakteristik urbanistickej Struktury
pdvodnej obce, resp. mestskej €asti Vajnory najma v dotykovych €astiach so zénou
Nemecka dolina (ul. Na doline, Kratiny, Koncova, Pris truhe a sc¢asti Rolnicka);

e mierku prostredia - to znamena, Ze pri objektoch, ktoré su navrhované do bezprostredne;j
blizkosti nemaju byt prekroCené vyrazne objemovo-priestorové parametre; ako nepripustné
z hladiska mierky mozno definovat prekro€enie hlavnych priestorovych parametrov (Sirka,
vySka, obostavany objem) bezprostredne susediacich objektov o viac ako 100% (to sa
nevztahuje na kontakt individualnej zastavby RD a malopodlaznej obytnej zastavby, kde je
v ramci USZ ,Nemecka dolina“ véade navrhovany uvolneny priestor bez zastavby;

e preferovanie tradiénych a ekologicky vyvazenych spdésobov navrhovania a realizacie budov
so zohladnenim su€asnych trendov modernej architektiry, to znamena podporovat
inovativne rieSenia oproti komer¢ne uplatfiovanym typovym produktom, ktoré nezohladruju
urbanisticko-krajinarsky a architektonicky kontext konkrétnej lokality;

e vsiluete ulicnych domoradi preferovat pribuzné architektonické rieSenia striech
s nasledovnymi odporu¢anymi sklonmi:

- 35°- 45° pri Sikmych strechach, uprednostiovat sedlové ako charakteristické pre
pdvodnu zastavbu v regidne, valbové typy striech su neodporucané
- 0°- 25° pri plochych a pultovych strechach

e vpripade realizacie oplotenia sukromnych pozemkov RD dodrziavat sulad
s architektonickym rieSenim domu a uprednostrfiovat lahSie konStrukéné riedenia (nie
masivne plnostenné konstrukcie) s pripadnym zakonponovanim zelene, tzv. Zivych plotov a
pod.; ako maximalna pripustna vySka oplotenia na uli¢nej linii pozemku RD je stanovena na
1,60 m od okolitého terénu.

7. Uréenie nezastavatel'nych pozemkov a urbannych priestorov



Vyuzitefnost pozemkov na zastavbu jednoznalne vyplyva =z grafickej Casti- predovSetkym
z vykresov ,Komplexny urbanisticky navrh® a ,Plan priestorovej regulacie®, ktoré v pripade schvalenia
prislusnych zmien doplnkov UPN hlavného mesta Bratislavy budu tvorit podklad dopracovanie zavaznej
gasti Uzemného planu zény ,Nemecka dolina“. Uvedené vykresy, ktoré s spracované v digitadinom formate,
budu podkladom na vypracovanie geometrickych planov na reparcelizaciu Uzemia. Na zaklade novych
geometrickych planov bude vypracovany zoznam pozemkov, ktoré nie je pripustné zastavat.

Ide predovSetkym o Casti su€asnych pozemkov, ktorych funkéné vyuzitie je definované na verejnu,
izolagnu alebo arealovu zelefi a vnutrobloky malopodaznej zastavby a obdianskej vybavenosti. Osobitne je
vyligena zastavba na plochach vymedzenych Uzemnym planom hl. mesta Bratislavy na izolaénu zelefi na
severozapadnom a severovychodnom okraji rieSeného Uzemia.

8. Zastavovacie podmienky na umiestinovanie stavieb a uréenie inosnosti vyuzivania izemia —
regulaéné listy so zavaznymi a odporuéanymi regulativmi a limitmi

8.1. Definovanie pojmov - regulativov a limitov spésobu a intenzity vyuzitia uzemia:

Index zastavanych pléch — max.IZP = maximalne pripustny pomer zastavanej plochy stavbami (budovami)
voci celkovej ploche pozemku alebo prislusného urbanneho priestoru

Index podlaznych pléch - maxIPP = maximalne pripustny pomer suétu podlaznych ploch stavieb voci
celkovej ploche pozemku alebo prislusného urbanneho priestoru

Koeficient stavebného objemu — max. KSO = maximalne pripustny pocet m?* obostavaného priestoru stavieb
na 1 m2 pozemku alebo prislusného urbanneho priestoru

Koeficient zelene — min.KZ = miniméalny podiel zazelenenych a nezastavanych ploch voéi celkovej ploche
pozemku alebo prislusného urbanneho priestoru

Pouzité skratky v regulaénych listoch:

1BV - Individulalna bytova vystavba
HBV - Hromadna bytova vystavba
ov - Obcianska vybavenost

Oznacenie typu zastavby:

S - Samostatne stojaci rodinny dom
DD - Dvojdom

R - Radovy dom

Poznamka:

Rozdiel suctu pléch vypoditanych na zaklade koeficientov maxIZP + minKz voCi celkovej vymere pozemku
alebo prislusného urbanneho priestoru predstavuje doplnkovl vymeru na spevnené plochy, terasy, altanky,
prvky drobnej architektury a pod., ktoré maju funkénd nadvaznost na hlavnu funkciu — stavbu na pozemku.

8.2. Navrh zasad funkénej a priestorovej regulacie



Navrh zasad funkénej a priestorovej regulacie v ramcu urbanistickej §'tudie zény Nemecka dolina
mestskej Casti Bratislava — Vajnory obsahuje v zmysle §13 stavebného zakona €.50/1976 a §13 ods. 7 vyhl.
€. 55/2001 zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb a verejného
dopravného a technického vybavenia Uzemiam, umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, do
urbannych priestorov a zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov, nevyhnutnej
vybavenosti stavieb a napojenie na verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia, ako aj zacllenenia
stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny.

Sugastou zavéznej Casti UPNZ Suty je graficka &ast, najmé komplexny urbanisticky navrh, plan
priestorovej regulacie, rieSenie dopravy a definicia verejnoprospesnych stavieb.

Uvedené zasady su spracované a premietnuté v ramci textovej Casti do prehfadnych regulaénych
listov.

8.2.1. Zasady funkénej a priestorovej regulacie - regulaéné listy pre variant A



REGULACNY LIST BLOKU , A

Oznacenie regulovanej plochy
Blok A

Charakteristika regulovanej plochy

Blok A je nepravidelného lichobeznikového pédorysného tvaru, jeho severozapadny okraj tvori
hranica rieSeného Uzemia popri potoku Kratina, na vychodnej a s€asti na juhovychodnej strane susedi s
blokom B a s€asti s existujucou zastavbou, resp. parcelami na ul. Kratiny a na zapadnej strane s
komunikéciou na ul. Na doline.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Pre navrhovanu novl zastavbu
su vymedzené funkéné plochy pre rodinné domy a v mensej €asti Uzemia bloku na jeho juZznom okraji pre
solitérny objekt lokalnej ob&ianskej vybavenosti.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna Ciara: prerusovana
Odporucana stavebna ¢iara: preruSovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary st definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej €asti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2+1n.p.
Maximalny poc¢et podzem. podlazi: 1 p.-p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1
Minimalna vyskova urover podlahy 1.NP: +0,30 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
a) v uliénej zastavbe +0,000 = min. 131,30 m.n.m.
b) v koncovej zastavbe slepych ulic
10,000 = min. 131,50 m.n.m.
Maximalna vyskova urover podlahy 1.NP: +1,20 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
a) v uliénej zastavbe +0,000 = min. 132,20 m.n.m.
b) v koncovej zastavbe slepych ulic
+0,000 = min. 132,40 m.n.m.

2. Zastavovacie podmienky

PloSné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV oV Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané plochy

Plogna vymera 22 018 m? 326 m? 6 482 m? 1474 m? 30 297 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch —  S: 0,25 0,30

max.|ZP 0,22

Index podlaznych pléch - S: 0,60 0,78

max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.Kz S:0,40 0,25

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku



Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-byvanie v individualnych formach zastavby (rodinné domy)
-prisludné verejné dopravné a technické vybavenie
-ochranna izolac¢na zelen

-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-zakladnd obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych
prevadzok)

-parkoviskd, odstavné plochy

-plochy a zariadenia technického vybavenia

-prisludné komunikéacie a pesie plochy

-liniova zelen

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia
-administrativa pre ucely prevadzok obc&ianskej vybavenosti
-garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmot, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo obmedzit’ alebo narusit
prevladajuce funkéné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

3. Podmienky architektonického rieSenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zac¢leneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v él. 6.
,Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby*.

Architektonické regulativy

-reSpektovanie odporucanej stavebnej iary

-reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach

-d6raz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby (tyka sa najma objektu obcianskej
vybavenosti)

-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru (tyka sa najma objektu
obdianskej vybavenosti)

-doraz na ekologické principy a technolégie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poziadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov
a priestorov pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej Studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia uzemia



Prevadzkové a dopravné regulativy

-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanej komunikacie
-zasobovanie rieSit z prilahlej komunikacie
-parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pedej dostupnosti

A/ Verejnoprospedné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre peSich a
cyklistickych tras

D4 Cyklostrasa

Osobitna podmienka:

Pred zaéatim pripravy a realizacie zastavby v Uzemi je nevyhnutné vybudovanie cestnej
komunikacie popri potoku Kratina v celom tuseku bloku A.

Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia povodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl rieSit v sulade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich rieSenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zone Nemecka dolina

T2 Vybudovanie spladkovej kanalizécie v z6ne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazdovych vod v zone Nemecka dolina
T5 Verejny NN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev
T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. DalSie podmienky vyplyvajice z hlavhych cielov a uloh rieSenia

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Uprav a zelene

Z1 Uprava terénu a vysadba zelene v ochrannom pasme vodného toku

REGULACNY LIST BLOKU ,,B*



Oznacenie regulovanej plochy
Blok B

Charakteristika regulovanej plochy

Blok B je nepravidelného viacuholnikového pédorysného tvaru, na severozapadnej strane susedi
sCasti s blokom A a s€asti s okrajom rieSeného Uzemia, resp. s potokom Kratina, na vychodnej strane
susedi s blokm D, na juhovychodnej s blokom C a na juhozapade s spovodnou zastavbou, resp. parcelami
na ul. Kratina.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Celé Uzemie bloku
jevymedzené pre zastavbu v individualnych formach byvania, t.j. samostatne stojace rodiné domy.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna Ciara: prerusovana
Odporuc¢ana stavebna ¢iara: preruSovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary st definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej €asti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny poc¢et nadzem. podlazi: 2+1n.p.

Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.

Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vysSkova urover podlahy 1.NP: +0,30 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
a) v uliénej zastavbe +0,000 = min. 131,30 m.n.m.
b) v koncovej zastavbe slepych ulic

10,000 = min. 131,50 m.n.m.

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,20 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie

a) v uliénej zastavbe +0,000 = min. 132,20 m.n.m.

b) v koncovej zastavbe slepych ulic
10,000 = min. 132,40 m.n.m.

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV oV Komunikacie a Zelei a Spolu
spevnené plochy nezastavané plochy
PloSna vymera 72 564 m? 14 054 m? 1602 m? 87 557 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch — | S: 0,25

max.|ZP 0,22
Index podlaznych pléch - S: 0,60
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - maxKso

Koeficient zelene — min.Kz S: 0,40

Regulacia funkéného vyuzitia pléch bloku



Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-byvanie v individualnych formach zastavby (rodinné domy)
-prisludné verejné dopravné a technické vybavenie
-ochranna izolac¢na zelen

-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-zakladna obcgianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru drobnych,
malokapacitnych prevadzok ako doplnkova funkcia v ramci objektov rodinnych domov nanardsajica hlavnu
funkciu byvania)

-parkoviska, odstavné plochy

-plochy a zariadenia technického vybavenia

-prislusné komunikacie a pesie plochy

-liniova zelen

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia

-zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru drobnych,
malokapacitnych prevadzok ako doplinkova funkcia integrovana v ramci objektov rodinnych domov
nanarusajuca hlavnu funkciu byvania)

-garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmat, servisov a opravovni automobilov, autobazéarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mozu vyrazne a dlhodobo obmedzit’ alebo narusit
prevladajuce funkéné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

3. Podmienky architektonického rieSenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zacleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

-reSpektovanie odporucanej stavebnej iary

-reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach

-doraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru

-d6raz na ekologické principy a technolégie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poziadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov
a priestorov pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej Studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia uzemia



Prevadzkové a dopravné regulativy

-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanych komunikacii

-zasobovanie rieSit z prifahlych komunikacii

-parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pedej dostupnosti
A/ Verejnoprospedné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre peSich a

cyklistickych tras
D4 Cyklostrasa

Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl rieSit v sulade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich rieSenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zone Nemecka dolina

T2 Vybudovanie spladkovej kanalizacie v z6ne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazdovych vod v zone Nemecka dolina
T5 Verejny NN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev
T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. Dalsie podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov a tloh rieSenia

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Gprav a zelene

Z1 Uprava terénu a vysadba zelene v ochrannom pasme vodného toku

REGULACNY LIST BLOKU ,,C*



Charakteristika regulovanej plochy

Blok C je nepravidelného viacuholnikového pddorysného tvaru, na severozapadnej strane susedi s
blokom B, na vychodnej s blokom D a E na juznej a juhovychodnej s okrajom rieSeného Uzemia, resp. s
existujucou zastavbou a parcelami na ul. Kratiny, Koncova a Pri Struhe.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Pre navrhovanu novu zastavbu
je uzemie bloku roz&lenené podla funkéného vyuzivania na 3 podbloky C1, C2 a C3. V podbloku C1 je
navrhovand zastavba v individuélnych formach byvania — rodinnych domoch. Podblok C2 je vymedzeny pre
umiestnenie arealu MS. Podblok ¢ 3 tvori ucelena plocha tzv. centralneho parku.

REGULACNY LIST PODBLOKU ,,C1

Oznacenie regulovanej plochy
Podblok C1

1. Podmienky umiestnenia stavieb
Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna Ciara: prerusovana
Odporucana stavebna ¢iara: preruSovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary st definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej €asti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 2+1n.p.
Maximalny poc¢et podzem. podlazi: 1p.-p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vyskova urover podlahy 1.NP: +0,30 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
(20,000 = min. 131,30 m.n.m.)

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,20 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
(20,000 = min. 132,20 m.n.m.)

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané plochy
Plo$na vymera 42 420 m? 6 102 m? 1631 m? 50 153 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch — | S: 0,25

max.|ZP 0,22
Index podlaznych pléch - S: 0,60
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.Kz S:0,40

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:



-byvanie v individualnych formach zastavby (rodinné domy)
-prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
-ochranna izolacna zelef

-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-zakladna obcCianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych
prevadzok)

-parkoviskd, odstavné plochy

-plochy a zariadenia technického vybavenia

-prisludné komunikéacie a pesie plochy

-liniova zelen

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia

-zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru drobnych,
malokapacitnych prevadzok ako doplnkova funkcia integrovana v ramci objektov rodinnych domov
nanarusajuca hlavnu funkciu byvania)

-garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmot, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo obmedzit’ alebo narusit
prevladajuce funkéné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

3. Podmienky architektonického rieSenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zac¢leneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v él. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

-reSpektovanie odporucanej stavebnej iary

-reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach

-déraz na architektonické stvarnenie naroZi a parteru zastavby

-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru

-déraz na ekologické principy a technolégie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov
a priestorov pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej Studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia tzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanych komunikacii

-zasobovanie rieSit z prifahlych komunikacii

-parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej peej dostupnosti
A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet’ pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre peSich a
cyklistickych tras

D4 Cyklostrasa

Regulativy TI



-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl rieSit' v sulade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich rieSenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v z6ne Nemecka dolina

T2 Vybudovanie spladkovej kanalizacie v zone Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazdovych véd v zone Nemecka dolina

T4 Verejny VN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina a vybudovanie 1 ks kioskovej transformacnej
stanice NTS1

T5 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. DalSie podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov a uloh rieSenia

REGULACNY LIST PODBLOKU ,,C2“

Oznacenie regulovanej plochy



Blok C2
1. Podmienky umiestnenia stavieb
Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna Ciara: preruSovana
Odporu¢ana stavebna Ciara: preruSovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej Casti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny pocet nadzem. podlazi: 1+1 n.p.
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustipenych podlazi: 1

Minimalna vySkova uroven podlahy 1.NP: +0,30 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
(20,000 = min. 131,30 m.n.m.)

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,20 m od urovne vozovky prifahlej komunikacie
(20,000 = min. 132,20 m.n.m.)

2. Zastavovacie podmienky

PloSné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané plochy

Plo$na vymera 4 943 m? 1420 m? 64 m? 6 427m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch — 0,3

max.|ZP

Index podlaznych pléch - 0,48

max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.Kz 0,25

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu — predskolské zariadenie (jasle, materska Skola):
-prisludné verejné dopravné a technické vybavenie

-arealova zelen

-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-parkoviska a odstavné plochy sluziace potrebe hlavného funkéného vyuzitia
-plochy a zariadenia technického vybavenia

-pesie plochy a priestranstva

-liniova zelen

-ochranna izolac¢na zelen

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia
- drobné a malokpacitné prevadzky a zariadenia obchodu a sluzieb charakteru nevyrobnych prevadzok pre



uzemie zény a suvisiaca administrativa pre ucely prislusnej prevadzky vybavenosti.
-garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazérov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit
prevladajuce funkéné vyuZitie uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

3. Podmienky architektonického rieSenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zac¢leneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
ZacClenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

-reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

-re$pektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach

-déraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do parteru

-déraz na ekologické principy a technolégie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov
a priestorov pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej Studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia tzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanych komunikaii
-zasobovanie riesit z prilahlej komunikacie
-parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pedej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikaéna siet pre dopravnu obsluhu Gzemia vratane chodnikov pre pesich a
cyklistickych tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl rieSit v stlade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich rieSenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zone Nemecka dolina

T2 Vybudovanie spladkovej kanalizécie v z6ne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie daZzdovej kanalizacie a retencie dazdovych vod v z6ne Nemecka dolina

T4 Verejny VN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina a vybudovanie 1 ks kioskovej transformacnej
stanice NTS1

T5 Verejny NN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev



T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. Dal$ie podmienky vyplyvajice z hlavnych ciefov a tloh riesenia

REGULACNY LIST BLOKU ,,C3“

Oznacéenie regulovanej plochy



Blok C3

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Stavebna Ciara: -
Maximalny poc¢et nadzem. podlaZzi: -
Maximalny poc¢et podzem. podlaZzi: -

Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: -

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV oV Komunikacie a Zelei a Spolu
spevnené plochy | nezastavané plochy
Plo$na vymera 2 244 m? 18 384 m? 20 628 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch —
max.|ZP

Index podlaznych pléch -
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - maxKso

Koeficient zelene — min.Kz

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-verejna zelen — park

Pripustné funkéné vyuzitie:

-liniova zelen

-plochy pre prvky a zariadenia drobnej architektdry a mestského mobilaru
-vodné plochy a prvky

-plochy a zariadenia technického vybavenia

-prisludné komunikécie a pesie plochy

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia
-parkoviska a odstavné plochy sluziace potrebe hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo obmedzit’ alebo narusit
prevladajuce funkéné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma



3. Podmienky architektonického rieSenia stavieb

Pri architektonickom a krajindrskom rieSeni vratane rieSenia spevnenych ploch a prvkov drobnej
architektury a mobiliaru zohladnit moderné trendy stvarnenia a krajinarskych Uprav verejnych priestranstiev
s ciefom vytvorenia kvalitného viacuCelového oddychovo-relaxaéného priestoru parku s dominanciou
prirodnych atribatov.

Architektonické regulativy

-dotvorenie vnutroblokovych priestorov

-doraz na ekologické principy a technolégie vystavby a prevadzky objekto vratane ich okolia

-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev

-uplatnenie poziadavky na kvalitné architektonické a krajinarske rieSenie navrhovanych objektov a priestorov
pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia Gizemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

-parkovanie riesit v nadvaznosti na navrhovanu obsluznt komunikaciu na severnom okraji podbloku
-vytvorit prieCne severo-juzné a pozdlzny vychodo-zapandny pesie tahy vratane cyklotras.

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikaéna siet pre dopravnu obsluhu Gzemia vratane chodnikov pre pesich a
cyklistickych tras

D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

D4 Cyklostrasa

Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inZinierskych sieti TI
-rozvody sieti Tl riesit v sulade s napojenim dalSich rieSenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zne Nemecka dolina

T2 Vybudovanie splaskovej kanalizacie v zéne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie daZzdovej kanalizacie a retencie dazdovych vod v z6ne Nemecka dolina
T5 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. Dal$ie podmienky vyplyvajice z hlavnych ciefov a tloh riesenia

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Uprav a zelene

Z2 Realizacia verejnej viacucelovej parkovej plochy

REGULACNY LIST BLOKU ,,D“

Oznacenie regulovanej plochy



Blok D

Charakteristika regulovanej plochy

Blok D je nepravidelného lichobeznikového pddorysného tvaru, na severozapadnej strane susedi s
okrajom rieSeného Uzemia potokom Kratina, na severovychodnej strane s okrajom rieSeného Uzemia a s
potokom Struha (Vajnorskym potokom), n ajuhovychodnej strane s podblokmi C3 a E1 a na juhozapadnej
strane hranici s blokom B a s podblokmi C1 a C2.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Celé Uzemie bloku je
vymedezené pre byvanie v individualnych formach vystavby, predovietkym samostatne stojacich rodinnych
domov a v menSej miere na vychodnom okraiji bloku vo forme radovej zostavy RD.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna Ciara: prerusovana
Odporuc¢ana stavebna ¢iara: preruSovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary st definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej €asti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny poc¢et nadzem. podlazi: 2+1n.p.
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vysSkova urover podlahy 1.NP: +0,30 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie

a) v zadpadnej Casti bloku v blizkosti bl. B, C1, C2, C3
+0,000 = min. 131,30 m.n.m.

b) v severovychodnej Casti bloku v blizkosti sutoku potokov
Kratina a Struha (Vajnorského potoka)
10,000 = min. 130,80 m.n.m.

c) vo vychodnej €asti bloku v blizkosti potoka Struha
(Vajnorského potoka)
10,000 = min. 130,30 m.n.m.

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,20 m od urovne vozovky prifahlej komunikacie

a) v zapadnej Casti bloku v blizkosti bl. B, C1, C2, C3
10,000 = min. 132,20 m.n.m.

b) v severovychodnej €asti bloku v blizkosti sutoku potokov
Kratina a Struha (Vajnorského potoka)
10,000 = min. 131,70 m.n.m.

c¢) vo vychodnej Casti bloku v blizkosti potoka Struha
(Vajnorského potoka)
+0,000 = min. 131,20 m.n.m.

2. Zastavovacie podmienky

PloSné a objemové regulativy a limity



Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané plochy

Plo$na vymera 108 329 m? 27 436 m? 9 567 m? 142 716 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch — |  S: 0,25

max.IZP 0,22
Index podlaznych pléch - S: 0,60
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - maxKso

Koeficient zelene — min.Kz S: 0,40

Regulacia funkéného vyuzitia pléch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-byvanie v individualnych formach zastavby (rodinné domy)
-prisludné verejné dopravné a technické vybavenie
-ochranna izolac¢na zelen

-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-parkoviska, odstavné plochy

-plochy a zariadenia technického vybavenia
-prislusné komunikacie a pesie plochy
-liniova zelen

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia

-zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu integrovana v vramci objektov rodinnych domov
nenarusajuca hlavnu funkciu byvania (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
-administrativa pre ucely prevadzok obc&ianskej vybavenosti

-garaze integrované v objektoch hlavného funk&ného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluzZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo obmedzit’ alebo narusit
prevladajuce funkéné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

3. Podmienky architektonického rieSenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zac¢leneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v él. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

-reSpektovanie odporu€anej stavebnej iary

-reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach

-déraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivheho parteru

-déraz na ekologické principy a technolégie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev



-uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov
a priestorov pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej Studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia tzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

-hlavné vstupy a vjazdy na pozemky RD riedit z navrhovanych komunikacii
-zasobovanie rieSit z prifahlych komunikacii
-parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pedej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre peSich a
cyklistickych tras

D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

D4 Cyklostrasa

Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia povodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl rieSit v sulade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich rieSenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zone Nemecka dolina

T2 Vybudovanie spladkovej kanalizécie v z6ne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazdovych vod v zone Nemecka dolina

T4 Verejny VN elektricky rozvod v zdne Nemecka dolina a vybudovanie 2 ks kioskovych transformaénych
stanic NTS2 a NTS3

T5 Verejny NN elektricky rozvod v zone Nemecké dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. DalSie podmienky vyplyvajuce z hlavhych cielov a tloh rieSenia

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Gprav a zelene

Z1 Uprava terénu a vysadba zelene v ochrannom pasme vodného toku
Z2 Realizacia verejnej viacucelovej parkovej plochy

REGULACNY LIST BLOKU ,E*

Charakteristika regulovanej plochy



Blok E je nepravidelného viacuholnikového pédorysného tvaru, na severozapadnej strane s blokom
D, na severovychodnej s okrajom rieSeného Uzemia a s potokom Struha (Vajnorskym potokom), na juznej s
komunikaciou na Rofnickej ulic a na juhozapadnej so zastavbou a parcelami na ul. Pri Struhe, existujucim
arealom futbalového ihriska a podblokom C3.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Uzemie bloku je rozélenené
podfa navrhovaného prevladajuceho funkéného vyuzivania na 3 podbloky E1, E2 a ES3.

REGULACNY LIST BLOKU ,E1¢

Oznacenie regulovanej plochy
Blok E1

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna Ciara: prerusovana
Odporuc¢ana stavebna ¢iara: preruSovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary st definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej €asti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny poc¢et nadzem. podlazi: 2+1n.p.
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vysSkova urover podlahy 1.NP: +0,30 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
a) v juhozapadnej Casti bloku
+0,000 = min. 131,30 m.n.m.
b) v severovychodnej Casti bloku
+0,000 = min. 130,30 m.n.m.

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,20 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
a) v juhozapadnej Casti bloku
+0,000 = min. 132,20 m.n.m.
b) v severovychodnej Casti bloku
+0,000 = min. 131,20 m.n.m.

2. Zastavovacie podmienky

PloSné a objemové regulativy a limity



Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané plochy

Plo$na vymera 16 958 m? 6 334 m? 732 m? 24 024 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch —

max.IZP R: 0,32
Index podlaznych pléch - S: 0,60
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - maxKso

Koeficient zelene — min.Kz
R: 0,25

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-byvanie v individualnych formach zastavby (rodinné domy)
-prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
-ochranna izola¢na zelen

-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-parkoviskd, odstavné plochy

-plochy a zariadenia technického vybavenia
-prisludné komunikéacie a pesie plochy
-liniova zelen

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia

-zakladnd obcianska vybavenost lokalneho vyznamu integrovana v vramci objektov rodinnych domov
nenarusajuca hlavnu funkciu byvania (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
-administrativa pre ucely prevadzok obc&ianskej vybavenosti

-garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmot, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mozu vyrazne a dlhodobo obmedzit’ alebo narusit
prevladajuce funkéné vyuzitie tzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

3. Podmienky architektonického riesenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zac¢leneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v €l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

-reSpektovanie odporu€anej stavebnej iary

-reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach
-déraz na architektonické stvarnenie naroZzi a parteru zastavby

-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru



-déraz na ekologické principy a technolégie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov
a priestorov pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej Studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia tzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanej komunikacie
-zasobovanie rieSit z prifahlej komunikacie
-parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej peSej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikaéna siet pre dopravnu obsluhu Gzemia vratane chodnikov pre pesich a
cyklistickych tras

D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

D4 Cyklostrasa

Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl rieSit v sulade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich rieSenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v z6ne Nemecka dolina

T2 Vybudovanie splaskovej kanalizacie v zone Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazdovych véd v zone Nemecka dolina
T5 Verejny NN elektricky rozvod v zone Nemecké dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev
T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. DalSie podmienky vyplyvajuce z hlavhych cielov a tloh rieSenia

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Gprav a zelene

Z2 Realizacia verejnej viacucelovej parkovej plochy

REGULACNY LIST BLOKU ,,E2¢

Oznacenie regulovanej plochy
Blok E2



1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna giara: prerusovana, s€asti kompaktna
Odporuc€ana stavebna Ciara: preruSovana, s¢asti kompaktna

Polohy hlavnej a odporu¢anej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej €asti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny poc¢et nadzem. podlaZzi: 2+1 n.p.
Maximalny poc¢et podzem. podlaZi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +0,30 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
(20,000 = min. 130,30 m.n.m.)

Maximalna vySkova uroven podlahy 1.NP: +1,20 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
(20,000 = min. 131,20 m.n.m.)

2. Zastavovacie podmienky

PloSné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané plochy

Plo$na vymera 10 773 m? 4 808m? 390 m? 15 971 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch — 0,3

max.|ZP

Index podlaznych pléch - 0,78

max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — minKZ 0,35

Regulacia funkéného vyuzitia pléch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-byvanie v hromadnych formach byvania (malopodlazné bytové domy)
-prisludné verejné dopravné a technické vybavenie
-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-zakladna obdianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych
prevadzok)

-plochy pre prvky a zariadenia drobnej architektury v vramci vybavenia vnutroblokov bytovych domov
-parkoviskd, odstavné plochy

-plochy a zariadenia technického vybavenia

-prisludné komunikéacie a pesie plochy

-liniova a arealova zelen

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia
-administrativa pre ucely prevadzok obc&ianskej vybavenosti
-garaze integrované v objektoch hlavného funk&ného vyuzitia



Nepripustné funkéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluzZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a areélov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane ¢erpacich
stanic pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mozu vyrazne a dlhodobo obmedzit’ alebo narusit
prevladajice funkéné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

3. Podmienky architektonického riesenia
Pri architektonickom rieSeni a za¢leneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v él. 6.

ZacClenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

-reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

-reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach

-déraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivheho parteru

-déraz na ekologické principy a technolégie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov
a priestorov pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej Studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia Gizemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanej obsluznej komunikacie
-zasobovanie riesit z prifahlych ulic
-parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre peSich a
cyklistickych tras

D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

D4 Cyklostrasa

Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia povodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl rieSit v stlade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich rieSenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zone Nemecka dolina

T2 Vybudovanie splaskovej kanalizacie v zéne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazdovych vod v zone Nemecka dolina
T5 Verejny NN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. DalSie podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov a uloh rieSenia

Z1 L'Jpravav terénu a vysadba zelene v ochrannom pasme vodného toku
REGULACNY LIST BLOKU ,,E3“

Oznacéenie regulovanej plochy
Blok E3



1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna giara: prerusovana
Odporuc€ana stavebna Ciara: preruSovana

Polohy hlavnej a odporu¢anej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej €asti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny poc¢et nadzem. podlaZzi: 1+1 n.p.
Maximalny poc¢et podzem. podlaZi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +0,30 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
(20,000 = min. 130,30 m.n.m.)

Maximalna vySkova uroven podlahy 1.NP: +1,20 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
(20,000 = min. 131,20 m.n.m.)

2. Zastavovacie podmienky

PloSné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV oV Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané plochy

Plosna vymera 6 219 m? 6 429 m? 12 648 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch — 0,3

max.|ZP

Index podlaznych pléch - 0,48

max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min Kz 0,25

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-zakladnd obcianska vybavenost lokalneho vyznamu:

-prevadzky a zariadenia obchodu a sluzZieb charakteru nevyrobnych prevadzok pre uzemie zény v
maximalnom rozsahu so 750 m? predajnej podlahovej plochy, predov§etkym predajne potravin, drogérie,
potrieb pre domacnost a pod., malokapacitné stravovacie a obcerstvovacie zariadenia (typ kaviaren,
cukraren, bistro); drobné komunalne sluzby (typ kadernictvo, holi€stvo, kozmetika, krajcirstvo, servis
elektrospotrebicov a pod), lokalne zdravotnicke zariadenia (typ ambulancia a veterinarna ambulancia),
projekéné, inZinierske, pravne a ekonomické sluzby a poradenstvo a pod. a suvisiaca administrativa pre
UcCely prislusnej prevadzky vybavenosti.

-prislusné verejné dopravné a technické vybavenie

-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-parkoviska a odstavné plochy sluziace potrebe hlavného funkéného vyuzitia
-plochy a zariadenia technického vybavenia
-pesie plochy a priestranstva



-liniova zelen
-ochranna izolacna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia
-pohotovostné byvanie a ubytovanie integrované v ramci objektov ob¢ianskej vybavenosti
-garaze integrované v objektoch hlavného funk&ného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmat, servisov a opravovni automobilov, autobazéarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mdzu vyrazne a dlhodobo obmedzit’ alebo narusit
prevladajuce funkéné vyuzitie tzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

3. Podmienky architektonického rieSenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zac¢leneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

-reSpektovanie odporu€anej stavebnej iary

-reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach

-déraz na architektonické stvarnenie naroZzi a parteru zastavby

-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru

-déraz na ekologické principy a technolégie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov
a priestorov pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej Studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia tzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanej komunikacie
-zasobovanie riesit z prilahlej komunikacie
-parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej peSej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikaéna siet pre dopravnu obsluhu Gzemia vratane chodnikov pre pesich a
cyklistickych tras

D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

D3 Obratisko MHD

D4 Cyklostrasa

Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia povodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl rieSit' v sulade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich rieSenych



blokov
B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zone Nemecka dolina

T2 Vybudovanie splaskovej kanalizacie v zéne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazdovych véd v zone Nemecka dolina

T4 Verejny VN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina a vybudovanie 1 ks kioskovej transformacnej
stanice NTS4

T5 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. Dal$ie podmienky vyplyvajice z hlavnych ciefov a tloh riesenia

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Uprav a zelene

Z1 Uprava terénu a vysadba zelene v ochrannom pasme vodného toku

8.2.2. Zasady funkénej a priestorovej regulacie - regulacné listy pre variant B

REGULACNY LIST BLOKU ,,A¢



Oznacenie regulovanej plochy
Blok A

Charakteristika regulovanej plochy

Blok A je nepravidelného lichobeZnikového pddorysného tvaru, jeho severozapadny okraj tvori
hranica rieSeného Uzemia popri potoku Kratina, na vychodnej a s€asti na juhovychodnej strane susedi s
blokom B a sf€asti s existujucou zastavbou, resp. parcelami na ul. Kratiny a na zapadnej strane s
komunikéciou na ul. Na doline.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Pre navrhovanu novl zastavbu
su vymedzené funkéné plochy pre rodinné domy a v mensej €asti Uzemia bloku na jeho juznom okraji pre
solitérny objekt lokalnej ob&ianskej vybavenosti.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna Ciara: prerusovana
Odporuc¢ana stavebna ¢iara: preruSovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary st definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej €asti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny poc¢et nadzem. podlazi: 2+1n.p.

Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.

Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vysSkova urover podlahy 1.NP: +0,30 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
a) v uliénej zastavbe +0,000 = min. 131,30 m.n.m.
b) v koncovej zastavbe slepych ulic

10,000 = min. 131,50 m.n.m.

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,20 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie

a) v uliénej zastavbe +0,000 = min. 132,20 m.n.m.

b) v koncovej zastavbe slepych ulic
10,000 = min. 132,40 m.n.m.

2. Zastavovacie podmienky

PloSné a objemové regulativy a limity



Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané plochy

Plo$na vymera 24 684m? 4 894 m? 441 m? 30019 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch — | S: 0,32

max.|ZP 0,25

0,22

S: 0,32

Index podlaZznych pléch - S: 0,60
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min Kz S: 0,40
0,25

D: 0,25

Regulacia funkéného vyuzitia pléch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-byvanie v individualnych formach zastavby (rodinné domy)
-prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
-ochranna izola¢na zelen

-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych
prevadzok)

-parkoviskd, odstavné plochy

-plochy a zariadenia technického vybavenia

-prislusné komunikacie a pesie plochy

-liniova zelen

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia
-administrativa pre ucely prevadzok obc&ianskej vybavenosti
-garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit
prevladajuce funkéné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

3. Podmienky architektonického rieSenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zac¢leneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v €l. 6.
LZaclenenie stavieb do okolitej zastavby*.

Architektonické regulativy

-reSpektovanie odporu€anej stavebnej iary
-reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach



-déraz na architektonické stvarnenie naroZzi a parteru zastavby (tyka sa najma objektu obcianskej
vybavenosti)

-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru (tyka sa najma objektu
obdianskej vybavenosti)

-déraz na ekologické principy a technolégie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov
a priestorov pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej Studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia Gzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanej komunikacie

-zasobovanie riesit z prifahlej komunikacie

-parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej dostupnosti
A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikaéna siet pre dopravnu obsluhu Gzemia vratane chodnikov pre pesich a

cyklistickych tras
D4 Cyklostrasa

Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pédvodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl rieSit' v sulade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich rieSenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v z6ne Nemecka dolina

T2 VVybudovanie spladkovej kanalizacie v zone Nemecka dolina

T3 Vybudovanie daZzdovej kanalizacie a retencie dazdovych véd v zone Nemecka dolina
T5 Verejny NN elektricky rozvod v zéne Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev
T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. DalSie podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov a uloh rieSenia

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Uprav a zelene

Z1 Uprava terénu a vysadba zelene v ochrannom pasme vodného toku

REGULACNY LIST BLOKU ,,B*

Oznacenie regulovanej plochy
Blok B



Charakteristika regulovanej plochy

Blok B je nepravidelného viacuholnikového pédorysného tvaru, na severozapadnej strane susedi
sCasti s blokom A a s€asti s okrajom rieSeného Uzemia, resp. s potokom Kratina, na vychodnej strane
susedi s blokm D, na juhovychodnej s blokom C a na juhozapade s spovodnou zastavbou, resp. parcelami
na ul. Kratina.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Celé Uzemie bloku
jevymedzené pre zastavbu v individualnych formach byvania, t.j. samostatne stojace rodiné domy.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna Ciara: preruSovana
Odporuc¢ana stavebna ¢iara: preruSovana

Polohy hlavnej a odporu¢anej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej €asti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny poc¢et nadzem. podlazi: 2+1n.p.
Maximalny poc¢et podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1
Minimalna vyskova urover podlahy 1.NP: +0,30 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
a) v uliénej zastavbe +0,000 = min. 131,30 m.n.m.
b) v koncovej zastavbe slepych ulic
10,000 = min. 131,50 m.n.m.
Maximalna vySkova uroveri podlahy 1.NP: +1,20 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
a) v uliénej zastavbe +0,000 = min. 132,20 m.n.m.
b) v koncovej zastavbe slepych ulic
10,000 = min. 132,40 m.n.m.

2. Zastavovacie podmienky

PloSné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané plochy

Plosna vymera 73 741m? 11 485 m? 1819 m? 87 045 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch — | S: 0,25

max.|ZP 0,22
Index podlaznych pléch - S: 0,60
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — minKz S: 0,40

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-byvanie v individualnych formach zastavby (rodinné domy)



-prisludné verejné dopravné a technické vybavenie
-ochranna izola¢na zelen
-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-zakladna obcCianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru drobnych,
malokapacitnych prevadzok ako doplnkova funkcia v ramci objektov rodinnych domov nanaru$ajuca hlavnu
funkciu byvania)

-parkoviska, odstavné plochy

-plochy a zariadenia technického vybavenia

-prisludné komunikécie a pesie plochy

-liniova zelen

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia

-zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru drobnych,
malokapacitnych prevadzok ako doplinkova funkcia integrovana v ramci objektov rodinnych domov
nanaru$ajuca hlavnu funkciu byvania)

-garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluzZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmat, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mozu vyrazne a dlhodobo obmedzit’ alebo narusit
prevladajuce funk&né vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

3. Podmienky architektonického rieSenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zac¢leneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v €l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

-reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

-reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach

-déraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru

-déraz na ekologické principy a technolégie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poziadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov
a priestorov pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia tzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanych komunikacii

-zasobovanie rieSit z prifahlych komunikacii

-parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pedej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre peSich a
cyklistickych tras



Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl rieSit v stlade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich rieSenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zone Nemecka dolina

T2 Vybudovanie spladkovej kanalizécie v z6ne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie daZzdovej kanalizacie a retencie dazdovych vod v z6ne Nemecka dolina
T5 Verejny NN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. Dal$ie podmienky vyplyvajice z hlavnych ciefov a tloh riesenia

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Uprav a zelene

Z1 Uprava terénu a vysadba zelene v ochrannom pasme vodného toku

REGULACNY LIST BLOKU ,,C*

Charakteristika regulovanej plochy

Blok C je nepravidelného viacuholnikového pédorysného tvaru, na severozapadnej strane susedi s



blokom B, na vychodnej s blokom D a E na juznej a juhovychodnej s okrajom rieSeného Uzemia, resp. s
existujucou zastavbou a parcelami na ul. Kratiny, Koncova a Pri Struhe.

Uzemie bloku je rovinaté bez zdstavby pokryté travnatym porastom. Pre navrhovanu novu zastavbu
je uzemie bloku roz&lenené podla funkéného vyuzivania na 3 podbloky C1, C2 a C3. V podbloku C1 je
navrhovana zastavba v individualnych formach byvania — rodinnych domoch. Podblok C2 je vymedzeny pre
umiestnenie arealu MS. Podblok c 3 tvori ucelena plocha tzv. centralneho parku.

REGULACNY LIST PODBLOKU ,,C1¢

Oznacenie regulovanej plochy
Podblok C1

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna Ciara: prerusovana
Odporuc¢ana stavebna ¢iara: preruSovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary st definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej €asti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny poc¢et nadzem. podlazi: 2+1n.p.
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vysSkova urover podlahy 1.NP: +0,30 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
(20,000 = min. 131,30 m.n.m.)

Maximalna vySkova uroveri podlahy 1.NP: +1,20 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
(20,000 = min. 132,20 m.n.m.)

2. Zastavovacie podmienky

PloSné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV oV Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané plochy

Plo$na vymera 40 500 m? 5806 m? 1490 m? 47 796 m?

Zastavana plocha
Index zastavanych pléch —  S: 0,25

max.|ZP 0,22
Index podlaznych pléch - S: 0,60
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.Kz S:0,40

Regulacia funkéného vyuzitia pléch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-byvanie v individualnych formach zastavby (rodinné domy)
-prisludné verejné dopravné a technické vybavenie



-ochranna izolacna zelef
-verejna zelen
Pripustné funkéné vyuzitie:

-zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych
prevadzok)

-parkoviskd, odstavné plochy

-plochy a zariadenia technického vybavenia

-prisludné komunikéacie a pesie plochy

-liniova zelen

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia

-zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru drobnych,
malokapacitnych prevadzok ako doplinkova funkcia integrovana v ramci objektov rodinnych domov
nanarusajuca hlavnu funkciu byvania)

-garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo obmedzit’ alebo narusit
prevladajuce funkéné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

3. Podmienky architektonického rieSenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zac¢leneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v él. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

-reSpektovanie odporu€anej stavebnej iary

-reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach

-déraz na architektonické stvarnenie naroZzi a parteru zastavby

-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivheho parteru

-déraz na ekologické principy a technolégie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov
a priestorov pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej Studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia Gizemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanych komunikacii
-zasobovanie rieSit z prifahlych komunikacii
-parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre peSich a
cyklistickych tras

D4 Cyklostrasa

Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl rieSit' v sulade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich rieSenych
blokov



B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zone Nemecka dolina

T2 Vybudovanie spladkovej kanalizécie v z6ne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazdovych vod v zone Nemecka dolina

T4 Verejny VN elektricky rozvod v zdne Nemecka dolina a vybudovanie 1 ks kioskovej transformacénej
stanice NTS1

T5 Verejny NN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. DalSie podmienky vyplyvajuce z hlavhych cielov a tloh rieSenia

REGULACNY LIST PODBLOKU ,,C2“

Oznacenie regulovanej plochy
Blok C2



1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna Ciara: preruSovana
Odporu¢ana stavebna Ciara: preruSovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary st definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej Casti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny poc¢et nadzem. podlaZzi: 1+1 n.p.
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +0,30 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
(20,000 = min. 131,30 m.n.m.)

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,20 m od urovne vozovky prifahlej komunikacie

(20,000 = min. 132,20 m.n.m.)

2. Zastavovacie podmienky

PloSné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané plochy

Plosna vymera 7511 m? 1117 m? 145 m? 8 773 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch — 0,3

max.|ZP

Index podlaznych pléch - 0,48

max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min Kz 0,25

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-zakladnd obcianska vybavenost lokalneho vyznamu — pred8kolské zariadenie (jasle, materska Skola):
-prislusné verejné dopravné a technické vybavenie

-arealova zelen

-verejna zeleh

Pripustné funkéné vyuzitie:

-parkoviska a odstavné plochy sluziace potrebe hlavného funkéného vyuzitia
-plochy a zariadenia technického vybavenia

-pesie plochy a priestranstva

-liniova zelen

-ochranna izola¢na zelen

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreéacia

- drobné a malokpacitné prevadzky a zariadenia obchodu a sluzieb charakteru nevyrobnych prevadzok pre
uzemie zbény a suvisiaca administrativa pre ucely prislusnej prevadzky vybavenosti.

-garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia



Nepripustné funkéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazérov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mdzu vyrazne a dlhodobo obmedzit’ alebo narusit
prevladajuce funkéné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

3. Podmienky architektonického rieSenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zac¢leneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

-reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

-reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach

-déraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do parteru

-déraz na ekologické principy a technolégie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poziadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov
a priestorov pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej Studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia tzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanych komunikaii
-zasobovanie riesit z prilahlej komunikacie
-parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pedej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikaéna siet pre dopravnu obsluhu Gzemia vratane chodnikov pre pesich a
cyklistickych tras
D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl rieSit v stlade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich rieSenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zone Nemecka dolina

T2 Vybudovanie spladkovej kanalizacie v z6ne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazdovych véd v z6ne Nemecka dolina

T4 Verejny VN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina a vybudovanie 1 ks kioskovej transformacnej
stanice NTS1

T5 Verejny NN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina



5. Dal$ie podmienky vyplyvajice z hlavnych ciefov a tloh riesenia

REGULACNY LIST BLOKU ,,C3“

Oznacenie regulovanej plochy
Blok C3



1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Stavebna Ciara: -
Maximalny poc¢et nadzem. podlaZzi: -
Maximalny poc¢et podzem. podlaZzi: -

Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: -

2. Zastavovacie podmienky

Plosné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy | nezastavané plochy
Plo$na vymera 1679 m? 13 163 m? 14 842 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch —
max.|ZP

Index podlaznych pléch -
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - maxKso

Koeficient zelene — min.Kz

Regulacia funkéného vyuzitia pléch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-verejna zelen — park

Pripustné funkéné vyuzitie:

-liniova zelen

-plochy pre prvky a zariadenia drobnej architektiry a mestského mobilaru
-vodné plochy a prvky

-plochy a zariadenia technického vybavenia

-prisludné komunikécie a pesie plochy

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia
-parkoviska a odstavné plochy sluZiace potrebe hlavného funk&ného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo obmedzit’ alebo narusit
prevladajuce funkéné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma



3. Podmienky architektonického rieSenia stavieb

Pri architektonickom a krajinarskom rieSeni vratane rieSenia spevnenych ploch a prvkov drobnej
architektury a mobiliaru zohfadnit moderné trendy stvarnenia a krajinarskych Uprav verejnych priestranstiev
s ciefom vytvorenia kvalitného viacuCelového oddychovo-relaxaéného priestoru parku s dominanciou

prirodnych atribatov.

Architektonické regulativy

-dotvorenie vnutroblokovych priestorov
-déraz na ekologické principy a technolégie vystavby a prevadzky objekto vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev

-uplatnenie poziadavky na kvalitné architektonické a krajinarske rieSenie navrhovanych objektov a priestorov

pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej stadie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia uzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

-parkovanie riesit v nadvaznosti na navrhovanu obsluzni komunikaciu na severnom okraji podbloku
-vytvorit’ prie€ne severo-juzné a pozdlzny vychodo-zapandny peSie tahy vratane cyklotras.

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikaéna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre pesich a
cyklistickych tras

D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

D4 Cyklostrasa

Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inZinierskych sieti Tl
-rozvody sieti Tl riesit’ v sulade s napojenim dal3ich rieSenych blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zne Nemecka dolina

T2 Vybudovanie splaskovej kanalizacie v zéne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazdovych véd v z6ne Nemecka dolina
T5 Verejny NN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. Dal$ie podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov a tloh riesenia

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Uprav a zelene

Z2 Realizacia verejnej viacucelovej parkovej plochy

REGULACNY LIST BLOKU ,,D“

Oznacenie regulovanej plochy
Blok D



Charakteristika regulovanej plochy

Blok D je nepravidelného lichobeznikového pddorysného tvaru, na severozapadnej strane susedi s
okrajom rieSeného Uzemia potokom Kratina, na severovychodnej strane s okrajom rieSeného Uzemia a s
potokom Struha (Vajnorskym potokom), n ajuhovychodnej strane s podblokmi C3 a E1 a na juhozapadnej
strane hranici s blokom B a s podblokmi C1 a C2.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Celé Gzemie bloku je
vymedezené pre byvanie v individualnych formach vystavby, predovSetkym samostatne stojacich rodinnych
domov a v menSej miere na vychodnom okraiji bloku vo forme radovej zostavy RD.

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna Ciara: preruSovana
Odporuc¢ana stavebna ¢iara: preruSovana

Polohy hlavnej a odporu¢anej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej €asti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny poc¢et nadzem. podlazi: 2+1n.p.
Maximalny poc¢et podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vyskova urover podlahy 1.NP: +0,30 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie

a) v zapadnej Casti bloku v blizkosti bl. B, C1, C2, C3
10,000 = min. 131,30 m.n.m.

b) v severovychodnej €asti bloku v blizkosti sutoku potokov
Kratina a Struha (Vajnorského potoka)
10,000 = min. 130,80 m.n.m.

c) vo vychodnej €asti bloku v blizkosti potoka Struha
(Vajnorského potoka)
10,000 = min. 130,30 m.n.m.

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,20 m od urovne vozovky prifahlej komunikacie

a) v zapadnej Casti bloku v blizkosti bl. B, C1, C2, C3
10,000 = min. 132,20 m.n.m.

b) v severovychodnej €asti bloku v blizkosti sutoku potokov
Kratina a Struha (Vajnorského potoka)
10,000 = min. 131,70 m.n.m.

c) vo vychodnej Casti bloku v blizkosti potoka Struha
(Vajnorského potoka)
+0,000 = min. 131,20 m.n.m.

2. Zastavovacie podmienky

PloSné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané plochy




Plosna vymera 114 047 18 778 m? 9891 m? 142716 m?
m2

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch — | S: 0,25

max.|ZP 0,22
Index podlaznych pléch - S: 0,60
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - maxKso

Koeficient zelene — min.Kz S: 0,40

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-byvanie v individualnych formach zastavby (rodinné domy)
-prisludné verejné dopravné a technické vybavenie
-ochranna izolacna zelef

-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-parkoviska, odstavné plochy

-plochy a zariadenia technického vybavenia
-prisludné komunikécie a pesie plochy
-liniova zelen

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia

-zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu integrovana v vrdmci objektov rodinnych domov
nenarusajuca hlavnu funkciu byvania (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
-administrativa pre ucely prevadzok obc&ianskej vybavenosti

-garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a areélov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane ¢erpacich
stanic pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mdzu vyrazne a dlhodobo obmedzit’ alebo narusit
prevladajice funkéné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

3. Podmienky architektonického rieSenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zac¢leneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v él. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

-reSpektovanie odporuc€anej stavebnej iary

-reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach
-déraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru



-déraz na ekologické principy a technolégie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov
a priestorov pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej Studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia tzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

-hlavné vstupy a vjazdy na pozemky RD rie$it z navrhovanych komunikacii
-zasobovanie rieSit z prifahlych komunikacii
-parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej peSej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikaéna siet pre dopravnu obsluhu Gzemia vratane chodnikov pre pesich a
cyklistickych tras

D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

D4 Cyklostrasa,

Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl rieSit v sulade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich rieSenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v z6ne Nemecka dolina

T2 Vybudovanie splaskovej kanalizacie v zone Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazdovych véd v zone Nemecka dolina

T4 Verejny VN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina a vybudovanie 2 ks kioskovych transformacnych
stanic NTS2 a NTS3

T5 Verejny NN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. DalSie podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov a uloh rieSenia

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Gprav a zelene

Z1 Uprava terénu a vysadba zelene v ochrannom pasme vodného toku
Z2 Realizacia verejnej viacucelovej parkovej plochy

REGULACNY LIST BLOKU ,E“
Charakteristika regulovanej plochy

Blok E je nepravidelného viacuholnikového pddorysného tvaru, na severozapadnej strane s blokom
D, na severovychodnej s okrajom rieSeného Gzemia a s potokom Struha (Vajnorskym potokom), na juznej s



komunikaciou na Rofnickej ulic a na juhozapadnej so zastavbou a parcelami na ul. Pri Struhe, existujucim
arealom futbalového ihriska a podblokom C3.

Uzemie bloku je rovinaté bez zastavby pokryté travnatym porastom. Uzemie bloku je rozélenené
podfla navrhovaného prevladajuceho funkéného vyuzivania na 3 podbloky E1, E2 a ES3.

REGULACNY LIST BLOKU ,E1¢

Oznacenie regulovanej plochy
Blok E1

1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna Ciara: preruSovana
Odporuc¢ana stavebna ¢iara: preruSovana

Polohy hlavnej a odporu¢anej stavebnej Ciary su definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej €asti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny poc¢et nadzem. podlazi: 2+1n.p.
Maximalny poc¢et podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vyskova urover podlahy 1.NP: +0,30 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
a) v juhozapadnej Casti bloku
10,000 = min. 131,30 m.n.m.
b) v severovychodnej Casti bloku
+0,000 = min. 130,30 m.n.m.

Maximalna vyskova urover podlahy 1.NP: +1,20 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
a) v juhozapadnej Casti bloku
10,000 = min. 132,20 m.n.m.
b) v severovychodnej Casti bloku
10,000 = min. 131,20 m.n.m.

2. Zastavovacie podmienky

PloSné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané plochy




Plo$na vymera 22 316 m? 5830 m? 2 160 m? 30 306 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch — S: 0,25
max.|ZP 0,22

R: 0,32
Index podlaznych pléch - S: 0,60
max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min.Kz S:0,40
R: 0,25

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-byvanie v individualnych formach zastavby (rodinné domy)
-prisludné verejné dopravné a technické vybavenie
-ochranna izolacna zelef

-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-parkoviskd, odstavné plochy

-plochy a zariadenia technického vybavenia
-prisludné komunikéacie a pesie plochy
-liniova zelen

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia

-zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu integrovana v vradmci objektov rodinnych domov
nenarusajuca hlavnu funkciu byvania (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych prevadzok)
-administrativa pre ucely prevadzok obc&ianskej vybavenosti

-garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmot, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mozu vyrazne a dlhodobo obmedzit’ alebo narusit
prevladajice funkéné vyuzitie izemia bloku alebo jeho ochranného pasma

3. Podmienky architektonického rieSenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zacleneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v ¢l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

-reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

-reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach
-déraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivnheho parteru



-déraz na ekologické principy a technolégie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov
a priestorov pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej Studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia tzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanej komunikacie
-zasobovanie rieSit z prifahlej komunikacie
-parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej peSej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikaéna siet pre dopravnu obsluhu Gzemia vratane chodnikov pre pesich a
cyklistickych tras

D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

D4 Cyklostrasa

Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych sieti Tl

-rozvody sieti Tl rieSit v sulade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich rieSenych

blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v z6ne Nemecka dolina

T2 Vybudovanie splaskovej kanalizacie v zone Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazdovych véd v zone Nemecka dolina

T5 Verejny NN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev
T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. DalSie podmienky vyplyvajuce z hlavhych cielov a tloh rieSenia

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Gprav a zelene

Z2 Realizacia verejnej viacucelovej parkovej plochy

REGULACNY LIST BLOKU , E2“

Oznacéenie regulovanej plochy
Blok E2



1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna Ciara: prerusovana, s€asti kompaktna
Odporuc¢ana stavebna ¢iara: prerusovana, s€asti kompaktna

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary st definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej Casti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny poc¢et nadzem. podlaZzi: 2+1 n.p.
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +0,30 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
(20,000 = min. 130,30 m.n.m.)

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,20 m od urovne vozovky prifahlej komunikacie

(20,000 = min. 131,20 m.n.m.)

2. Zastavovacie podmienky

PloSné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané plochy

Plosna vymera 9673 m? 2 468 m? 173 m? 12 314 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch — 0,3

max.|ZP

Index podlaznych pléch - 0,78

max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — minKZ 0,35

Regulacia funkéného vyuzitia pléch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-byvanie v hromadnych formach byvania (malopodlazné bytové domy)
-prisludné verejné dopravné a technické vybavenie
-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-zakladna obdianska vybavenost lokalneho vyznamu (obchody, sluzby charakteru malokapacitnych
prevadzok)

-plochy pre prvky a zariadenia drobnej architektury v vramci vybavenia vnutroblokov bytovych domov
-parkoviskd, odstavné plochy

-plochy a zariadenia technického vybavenia

-prisludné komunikéacie a pesie plochy

-liniova a arealova zelen

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreacia
-administrativa pre ucely prevadzok obc&ianskej vybavenosti
-garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia



Nepripustné funkéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmat, servisov a opravovni automobilov, autobazéarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mdzu vyrazne a dlhodobo obmedzit’ alebo narusit
prevladajuce funk&né vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

3. Podmienky architektonického riesenia
Pri architektonickom rieSeni a za¢leneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v él. 6.

ZacClenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

-reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

-reSpektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach

-déraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivheho parteru

-déraz na ekologické principy a technolégie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov
a priestorov pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej Studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia Gizemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanej obsluznej komunikacie
-zasobovanie riesit z prifahlych ulic
-parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej pesej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre peSich a
cyklistickych tras

D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

D4 Cyklostrasa

Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia povodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl rieSit v stlade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich rieSenych
blokov

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v z6ne Nemecka dolina

T2 Vybudovanie splaskovej kanalizacie v zone Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazdovych véd v zone Nemecka dolina
T5 Verejny NN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. DalSie podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov a tloh rieSenia

Z1 Upravq terénu a vysadba zelene v ochrannom pasme vodného toku
REGULACNY LIST BLOKU ,,E3“

Oznacenie regulovanej plochy
Blok E3



1. Podmienky umiestnenia stavieb

Urbanistické regulativy

Hlavna — zavazna stavebna Ciara: preruSovana
Odporu¢ana stavebna Ciara: preruSovana

Polohy hlavnej a odporucanej stavebnej Ciary st definované pre jednotlivé pozemky alebo
urbanistické celky v grafickej Casti — Plane priestorovej regulacie

Maximalny poc¢et nadzem. podlaZzi: 1+1 n.p.
Maximalny pocet podzem. podlazi: 1p.p.
Maximalny pocet podkrovnych a ustupenych podlazi: 1

Minimalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +0,30 m od urovne vozovky prilahlej komunikacie
(20,000 = min. 130,30 m.n.m.)

Maximalna vyskova uroven podlahy 1.NP: +1,20 m od urovne vozovky prifahlej komunikacie

(20,000 = min. 131,20 m.n.m.)

2. Zastavovacie podmienky

PloSné a objemové regulativy a limity

Nazov regulativu / limitu IBV HBV ov Komunikacie a Zelen a Spolu
spevnené plochy nezastavané plochy

Plo$na vymera 6 710 m? 5584 m? 35 m? 12 239 m?

Zastavana plocha

Index zastavanych pléch — 0,3

max.|ZP

Index podlaznych pléch - 0,48

max.|PP

Koeficient stavebného
objemu - max.Kso

Koeficient zelene — min Kz 0,25

Regulacia funkéného vyuzitia ploch bloku

Prevladajuce funkéné vyuzitie:

-zakladnd obcianska vybavenost lokalneho vyznamu:

-prevadzky a zariadenia obchodu a sluzZieb charakteru nevyrobnych prevadzok pre uzemie zény v
maximalnom rozsahu so 750 m? predajnej podlahovej plochy, predov§etkym predajne potravin, drogérie,
potrieb pre domacnost a pod., malokapacitné stravovacie a obcerstvovacie zariadenia (typ kaviaren,
cukraren, bistro); drobné komunalne sluzby (typ kadernictvo, holi€stvo, kozmetika, krajcirstvo, servis
elektrospotrebicov a pod), lokalne zdravotnicke zariadenia (typ ambulancia a veterinarna ambulancia),
projekéné, inZinierske, pravne a ekonomické sluzby a poradenstvo a pod. a suvisiaca administrativa pre
UcCely prislusnej prevadzky vybavenosti.

-prislusné verejné dopravné a technické vybavenie

-verejna zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

-parkoviska a odstavné plochy slGziace potrebe hlavného funk&ného vyuzitia
-plochy a zariadenia technického vybavenia

-pesie plochy a priestranstva

-liniova zelen



-ochranna izola¢na zelen

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

-Sport a rekreéacia
-pohotovostné byvanie a ubytovanie integrované v ramci objektov ob¢ianskej vybavenosti
-garaze integrované v objektoch hlavného funkéného vyuzitia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

-plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

-plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu supermarket hypermarket

-plochy objektov a arealov sluzZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

-plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a areélov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane ¢erpacich
stanic pohonnych hmét, servisov a opravovni automobilov, autobazarov a jednotlivych, resp. radovych
garazi

-plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo obmedzit’ alebo narusit
prevladajice funkéné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

3. Podmienky architektonického riesenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni a zac¢leneni stavieb do prostredia dodrzat principy a zasady uvedené v €l. 6.
Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Architektonické regulativy

-reSpektovanie odporuc€anej stavebnej Ciary

-re$pektovanie charakteru a mierky Struktury zastavby v dotknutych lokalitach

-déraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

-dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru

-déraz na ekologické principy a technolégie vystavby a prevadzky budov vratane ich okolia
-uplatnenie prvkov drobnej architektury a vytvarné dotvorenie arealov a verejnych priestranstiev
-uplatnenie poZiadavky na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych objektov
a priestorov pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej Studie

4. RieSenie dopravného a technického vybavenia tzemia

Prevadzkové a dopravné regulativy

-hlavné vstupy do prevadzok riesit z navrhovanej komunikacie
-zasobovanie rieSit z prifahlej komunikacie
-parkovanie riesit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach v pripustnej peSej dostupnosti

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenia Uzemia:

D1 Zakladna cestna komunikaéna siet’ pre dopravnu obsluhu Gzemia vratane chodnikov pre pesich a
cyklistickych tras

D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach

D3 Obratisko MHD

D4 Cyklostrasa

Regulativy TI

-vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych sieti Tl
-rozvody sieti Tl rieSit' v sulade s technickymi a kapacitnymi podmienkami napojenia dalSich rieSenych
blokov



B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktary:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zone Nemecka dolina

T2 Vybudovanie spladkovej kanalizécie v z6ne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazdovych vod v zone Nemecka dolina

T4 Verejny VN elektricky rozvod v zdne Nemecka dolina a vybudovanie 1 ks kioskovej transformacénej
stanice NTS4

T5 Verejny NN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

5. DalSie podmienky vyplyvajuce z hlavhych cielov a tloh rieSenia

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Gprav a zelene

Z1 Uprava terénu a vysadba zelene v ochrannom pasme vodného toku

9. Chranené Uzemia a €asti krajiny

Na uzemi zény Nemecka dolina ani na prifahlych plochach nie je Ziadne chranené prirodné uzemie
ani ziadne chranené Casti krajiny.



10. Etapizacia, vecna a €asova koordinacia uloh a cielov v izemi zény

Z hladiska vecnej a Casovej koordinacie na dosiahnutie uloh a ciefov v tzemi zony bude na zaklade
schvaleného UPN Z nutné postupovat v nasledovnych krokoch — etapach:

1./ vykonat reparcelizaciu a majetkové vysporiadanie pozemkov na verejnoprospesné stavby,
predovSetkym dopravnu a technicku infrastruktiru vratane zmeny VN vzdudného vedenia na podzemné
a opatreni na zachytavanie a odvedenie dazdovych a povrchovych vod z Uzemia;

2./ realizovat podmiefiujuce verejnoprospeSné stavby, predovSetkym vodohospodarske opatrenia
a vystavbu dopravnej a technickej infrastruktury a opatrenia vyplyvajuce z podkladovych studii:
e Dopravné rieSenie a posudenie priepustnosti dopravnej siete
(zhotovitel: DIC Bratislava s.r.o., hlavny riesitel: Ing. Dr. Milan Skyva)
e Hlukové Studia a navrh protihlukovych opatreni pre hluk vo vonkajSom prostredi z cestnej
dopravy zény ,Nemecka dolina“ vo Vajnoroch
(zhotovitel: InZinierske sluzby, spol. s r.o. , hlavny rieSitel: RNDr Branko Brodniansky)
e Rozptylova Studia
(hlavny riesitel: oc. RNDr. Ferdinand Hesek, Csc.)
e Navrh odvedenia dazdovych vod z lokality Nemecka dolina, Bratislava — mestska ¢ast' Vajnory
(zhotovitel: Projvoda, s. r.o., hlavny rieSitel: Ing. Jan Heriban)

Pred zapoé€atim pripravy a realizacie vystavby objektov byvania a vybavenosti v ktorejkol'vek
Casti zony Nemecka dolina je nevyhnutné realizovat’ opatrenia vyplyvajice z uvedenych studii a
navrhu Urbanistickej studie Nemecka dolina ako podmienujuce investicie do verejného dopravného
a technického vybavenia Gzemia zéony. Uvedené opatrenia musia byt zrealizované nielen pre ucely
jednotlivych investicnych zamerov, ale pre ucelent dotknutu €ast’ Uzemia zény, t. j. v rozsahu
samostatnej funkénej a prevadzkyschopnej casti prisluSnej dopravnej a technickej infrastruktiry
vratane terénnych a krajinnych tprav.

Akakol'vek vystavba v zéne nad ramec kapacity bytovych jednotiek uvedenych v b. 10.3.1.
musi byt podriadena priepustnosti okolitého dopravného systému — komunikacii vo vazbe na
planované urbanistické zamery a dobudovanie nadradenej dopravnej infrastruktury.

Zakladnou podmienkou pripravy a realizacie vystavby objektov byvania a vybavenosti v
uzemi zény je vybudovanie dopravného prepojenia novou dvojpruhovou komunikaciou v polohe ul.
Nad Valkom medzi budicim severnym obchvatom Vajnor a Nemeckej doliny a s prepojenim na
Rybniénu ul. Uvedené prepojenie v trase ulice Nad Valkom v dizke cca 350 m je nutné vybudovat’ ako
podmienujicu investiciu pred pripravou a realizaciou zastavby v zé6ne Nemecka dolina nad rozsah
limitu uvedeného v b. 10.3.1, t. j. 60 b. j. pripustnych v ramci posudenia piepustnosti dotknutych
dopravnych uzlov na zaklade podkladovej dopravnej studie.

3./ vlastna vystavba objektov byvania a vybavenosti méze byt realizovana v nadvaznosti na
dobudovanie nadradenej dopravnej infrastruktury v nasledovnych etapach:

3.1./ vystavba objektov bytovych a rodinnych domov s maximalnou kapacitou 60 bytovych jednotiek
(nevyzaduje dobudovanie nadradenej dopravnej infrastruktury, generované dopravy planovaného
obchodného centra Vajnoria a prvej etapy vystavby bytov zény Suty budd mat minimalny vplyv na
priepustnost existujucej krizovatky)

3.2/ vystavba dalSich sektorov po ¢astiach, napr. jednotlivych, prip. viacerych blokoch
po dobudovani nadradenej dopravnej infrastruktury; cela zéna méze byt dobudovana az v ¢ase Upiného
dobudovania dopravnej infrastruktury (diafnica D4, juhovychodny obchvat Vajnor, rozSirenie komunikacie na
Rybni¢nej ul. a nadjazdu a komunikacia vychod-zapad v severnej €asti k.. Vajnory).

4./ ukoncenie dopravnej a technickej infrastruktary vratane spevnenych pléch, terénnych Uprav a
verejného osvetlenia.

5./ Vysadba verejnej aizolatnej zelene, dotvorenie verejnych priestranstiev prvkami drobnej
architektury.

11. Dolozka civilnej ochrany

Vychodiskové podklady

- Urbanisticka Studia zény ,Nemecka dolina*
- Nariadenie vlady SR c. 166/1994 Z.z. o kategorizacii Uzemia SR v zneni neskorSich predpisov



- Zakon NR SR C. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov

- Vyhlaska 533/2006 Z. z. - Vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky o podrobnostiach o

ochrane obyvatelstva pred u€inkami nebezpenych latok v zneni neskorSich predpisov

- Vyhlaska MV SR c. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeclenie stavebnotechnickych poziadaviek a
technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskor8ich predpisov.

- Vyhlaska MV SR C. 75/1995 Z.z. o zabezpeceni evakuacie obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov

- Nariadenie vlady Slovenskej republiky c. 565/2004 ktorym sa meni a doplna nariadenie vlady Slovenskej
republiky c. 166/1994 Z. z. o kategoriz4cii Uzemia Slovenskej republiky v zneni nariadenia vlady Slovenskej
republiky c. 25/1997 Z. z.

Dolozka civilnej ochrany /dolozka CO/ je spracovana v zmysle zakona c. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov ako samostatnd ¢ast Uzemnoplanovacej
dokumentacie, podla ktorej sa predpoklada zabezpelovat ulohy civilnej ochrany v zmysle ustanoveni
Zakona NR SR c. 42/1994 Z.z o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky c. 532/2006 Z.z..

Dolozka CO USZ ,Nemecka dolina“ je spracovana ako Gzemnoplanovaci podklad na usmerfiovanie vyuzitia
Uuzemia rieSenej zény z hladiska zaujmov ochrany Zivota, zdravia a majetku obyvatelstva v pripade vzniku
mimoriadnych udalosti

Ugelom dolozky CO je v sulade s platnou legislativou pre oblast civilnej ochrany na vymedzenom Gzemi
zb6ny stanovit zasady pre zabezpec€enie ochrany obyvatelstva pred u€inkami mimoriadnych udalosti.

Opis rieSeného uzemia

RieSené uzemie zoény ,Nemecka dolina“ lezi vo vychodnej Casti katastralneho Uzemia m. ¢.
Bratislava — Vajnory. Vo vztahu k zastavanému Uzemiu mestskej €asti sa nachadza pri severovychodnom
okraji vlastného zastavného uzemia sidla. Zo zapadnej strany ho ohraniuje miestna komunikacia na ul. Na
doline, Z juznej strany je vymedzené ulicami, resp. okrajom zastavby na uliciach Kratiny, Koncova, Pri Struhe
a kratkym usekom Rolnickej ul. Zo severovychodnej strany je ohrani¢ené potokom Struha, resp. Vajnorskym
potokom a zo severozapadnej potokom Kratina.

Uzemie zoény je rovinaté, prakticky bez zastavby atvoria ho v prevaznej miere plochy
polnohospodarskej pédy (pasienkov) a zelene. Na juhozdpadnej a juznej strane sa nachadzaju kontaktné
Uzemia s pomerne stabilizovanou urbanistickou Struktdrou prevazne rodinnych domov v tradiCnej uliCnej
forme zastavby.

Riadne dopravné napojenie zéna v sucasnosti vybudované nema. Pristup do lokality pre
polnohospodarske mechanizmy je prioritne z ul. Na doline a Kratiny, resp. cez ul. Koncovu a Struhy.

V ramci USZ ,Nemecka dolina“ sa v riesenom Uzemi navrhuje vytvorit podmienky pre vystavbu
samostatne rodinnych domov, malopodlaznej obytnej zastavby a objektov vybavenosti zény. V rieSenom
Uzemi sa nenachadzaju ani nepredpokladaju vyrobné prevadzky, koncentrované dopravné zariadenia,
nakupné alebo administrativne centra a pod. so zvySenym rizikom z hladiska poziadaviek COO.

Zabezpecenie zaujmov CO na Uzemi zény

Pre pripad havarii je zabezpeené varovanie obyvatelstva elektronickymi sirénami a su vypracované
evakuacné plany s uréenim evakuacnych zbernych stredisk na uzemi mesta alebo v jeho okoli. Mesto ma
zabezpecleny systém pre v€asné varovanie obyvatelstva prostrednictvom mestského rozhlasu.

Pri investiCnej vystavbe v tomto Uzemi je potrebné sa riadit' vS8eobecne platnymi legislativnymi predpismi,
ktorymi su:

- Zakon NR SR c. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov.

- Vyhlaska MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeclenie stavebnotechnickych poZiadaviek a
technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov.

- VyhlaSka MV SR €. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred u€inkami nebezpeénych
latok v zneni neskorSich predpisov

- Vyhladka MV SR &. 75/1995 Z.z. o zabezpeleni evakuéacie obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

- metodickymi pokynmi pre posudzovanie stavieb, Uzemi a vydavanie zavaznych stanovisk organmi COO v
uzemnom a stavebnom konani

- pokynmi a usmerneniami Obvodného uradu v Bratislave - odboru krizového riadenia.

Pri navrhovani stavieb a zariadeni je dalej potrebné vychadzat z Nariadenia vlady Slovenskej
republiky &. 166/1994 Z.z. o kategorizacii Uzemia SR v zneni neskorSich predpisov, ktoré ustanovuje kritéria
kategorizacie Uzemia SR a jeho zaradenie podla Uzemnych obvodov okresnych Uradov do kategorii z
hladiska moZnosti vzniku mimoriadnych udalosti v désledku priemyselnej ¢innosti a negativneho pdsobenia
prirodnych sil. Plnenie poZiadaviek vy$Sie uvedenych legislativnych dokumentov bude overované v ramci
prisludnych uzemnych a stavebnych konani.



Uréenie moznych rizik

Uzemie mesta Vajnory méze byt ohrozené mimoriadnou udalostou - Zivelnou pohromou, havariou
alebo katastrofou.
Zivelna pohroma je mimoriadna udalost, pri ktorej dbjde k neziaducemu uvolneniu kumulovanych energii
alebo hmét v désledku nepriaznivého pésobenia prirodnych sil, pri ktorej mbézu pbsobit nebezpelné latky
alebo pbsobia nicivé faktory, ktoré maju negativny vplyv na Zivot, zdravie alebo na majetok.
Havaria je mimoriadna udalost, ktora spdsobi odchylku od ustaleného prevadzkového stavu, v désledku
¢oho déjde k uniku nebezpeénych latok alebo k pésobeniu inych ni€ivych faktorov, ktoré maju vplyv na Zivot,
zdravie alebo na majetok.
Katastrofa je mimoriadna udalost, pri ktorej déjde k narastaniu ni€ivych faktorov a ich naslednej kumulacii v
désledku Zivelnej pohromy a havarie.

Stacionarne zdroje mimoriadnych udalosti:
Stacionarne zdroje ohrozujuce obyvatelstvo mesta Vajnory rozdelujeme na zdroje mimo Gzemia a na
uzemi mesta.

Stacionarne zdroje na Uzemi mesta lokalne ohrozujuce obyvatelstvo:

- Objekty vyrobného charakteru a poskytujuce sluzby s moznostou uniku chemickych Skodlivin do

ovzduSia s kratkodobym poskodenim Zzivotného prostredia s nutnostou realizovat ochranné opatrenia
rychlym varovanim a naslednym do¢asnym vyvedenim osadenstva objektov a obyvatelstva prilahlych Casti.

Mobilné zdroje mimoriadnych udalosti:
Pozemné komunikacie na ktorych je moznost uniku Skodlivin pri ich preprave dopravnymi prostriedkami.

Jedna sa o trasy ciest:

- v dotyku s rieSenym uzemim:

Obsluzna komunikacia spajajuca cestu Bratislava — Senec s m. &. Vajnory
- mimo rieSeného Uzemia:

Dialnica D1 Bratislava — Trnava

Leteckeé koridory v blizkosti rieSeného Uzemia s rizikom leteckej havarie:
- v blizkosti letiska Bratislava

Mozné ciele terorizmu:
- leteck& doprava a objekty letiska Bratislava

Navrh opatreni
Zasady COO

Pri investi¢nej vystavbe na izemi mestskej Casti je potrebné z hladiska ochrany potrebné sa riadit pokynmi a
usmerneniami prislusného Obvodného Uradu v Bratislave - odboru krizového riadenia, odd. COO a obrany.

V predmetnom Uzemi je potrebné riesit COO podla nasledovnych hlavnych zasad:
- vytvorit podmienky pre ukrytie obyvatelstva vystavbou ochrannych stavieb pre pripad vzniku mimoriadnych
udalosti ako i brannej povinnosti Statu,
— pri vystavbe ochrannych stavieb pogcitat’ s ich dvoju¢elovym vyuzitim, t. j. aj pre mierové obdobie bez
vyskytu mimoriadnych udalosti.

Za ochranné stavby sa povazuju ochranné stavby budované na ucely civilnej ochrany podla druhu ochrany:
1. odolné ukryty,

2. plynotesné ukryty,

3. jednoduché ukryty budované svojpomocne, pripravované

3.1. na ochranu obyvatelstva v ¢ase vojny a vojnového stavu,

3.2. na ochranu obyvatel'stva pri vzniku mimoriadnej udalosti,

4. chranene pracoviska, ktoré sluZia civilnej ochrane.



Ochranné stavby v zdne obcgianskej vybavenosti budu sucastou verejného a technického vybavenia uzemia.
Kazdy prevadzkovy objekt obchodnej prevadzky bude mat rieSenu ochrannu stavbu v zmysle § 4 ods.3
zdkona NR SR c. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich zakonov. Ochranné
stavby sa buduju v stave bezpec€nosti ako dvojucelové odolné a plynotesné uUkryty s prioritou mierového
vyuzitia pri nutnosti zachovat ich ochrannu funkciu

V hypermarketoch a polyfunk&énych domoch budu navrhnuté ochranné stavby podla projektovanej kapacity
navstevnosti pre personal a pre osoby prevzaté do starostlivosti. Ochranné stavby v Uzemi zaradenom do |I.
kategdrie budu rieSené v odolnych a plynotesnych ukrytoch v oblasti ohrozenia.

Stavebnotechnické poziadavky na zariadenia civilnej ochrany podla vyhlasky MV SR c. 532 / 2006 Z. z. :

- ochranné stavby sa buduju v podzemnych podlaZiach alebo uUpravou nadzemnych podlazi stavebnych
objektov alebo ako samostatne stojace stavby

- tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inZinierske siete, ktoré s nim

nesuvisia

- navrhuju sa do miest najvacSieho sustredenia oséb, ktorym treba zabezpe it ukrytie v dochadzkovej
vzdialenosti najviac do 500 m,

- umiesthuju sa najmenej 100 m od zésobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi ucinkami, ktoré by
mohli ohrozit’ bezpe€nost ukryvanych oséb

- umiestriuju sa tak, aby pristupové komunikacie umozfiovali prijazd k objektu pre ukryvané osoby a spifiali
podmienky podfa prilohy c. 1 vyhlasky MV SR ¢. 532 / 2006 Z. z. o podrobnostiach na

zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov.

- navrhuju sa s kapacitou 150 a viac ukryvanych os6b podfa prilohy c. 1 vyhlasky MV SR c. 532 / 2006 Z. z.
0 podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni
civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov.

- maju zabezpedené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky; miestnosti, ktoré maju

povahu trvalého pobytu osdb, musia byt vybavené zariadenim na ndtené vetranie,

- spifiaju ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym suginitelom stavby KO podra prilohy c. 1 vyhlasky MV SR
c. 532 / 2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpec€enie stavebno-technickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov.

Projektova dokumentacia ochrannych stavieb sa vypracuva v Casti verejné dopravné a technické vybavenie
Uzemia ako sucast projektovej dokumentacie stavieb a obsahuje nalezitosti podla:

- § 9 ods. 1 pism. e) vyhlasky Ministerstva zZivotného prostredia Slovenskej republiky c. 453/2000 Z. z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

-8§43 0ds. 1,§47 ods. 2, § 48 ods. 8, § 51 ods. 2 a § 52 ods. 2 vyhlasky Ministerstva zivotného

prostredia Slovenskej republiky c. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

PoZiadavky na protipoZiarnu bezpecnost stavieb upravuje:

- Vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky c. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické
poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri uzivani stavieb.

Technické podmienky zariadeni civilnej ochrany sa uplatiuju v rozsahu zakladnych technickych podmienok a
poziadaviek na ochranne stavby pri ich navrhovani, ktoré su dané:

- v prilohe c. 1 Vyhlasky MV SR c. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeclenie

stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni

neskorsich predpisov

Zaver

Navrhované poziadavky a opatrenia civilnej ochrany tvoria podklad pre ich posudzovanie a odsuhlasovanie v
dalsich stupnoch pripravnej a projektovej dokumentacie v tzemnom a stavebnom konani.

Dolozka CO k USZ ,Nemecka dolina“ vyjadruje zasady, ktoré je potrebne reSpektovat a konkretizovat

priamo v jednotlivych projektoch stavebnych objektov v tzemnom a stavebnom konani.

12. Navrh umiestnenia verejnoprospesnych stavieb a suvisiacich opatreni

A/ Verejnoprospesné stavby v oblasti dopravného vybavenie tzemia:

D1 Zakladna cestna komunikacna siet pre dopravnu obsluhu Uzemia vratane chodnikov pre peSich a
cyklistickych tras



D2 Plochy parkovacich a odstavnych stati pri komunikaciach a na verejnych priestranstvach
D3 Obratisko MHD

B/ Verejnoprospesné stavby technickej infrastruktury:

T1 Vybudovanie verejného vodovodu v zone Nemecka dolina

T2 Vybudovanie spladkovej kanalizdcie v z6ne Nemecka dolina

T3 Vybudovanie dazdovej kanalizacie a retencie dazdovych véd v z6ne Nemecka dolina

T4 Verejny VN elektricky rozvod v z6ne Nemecka dolina a vybudovanie 4 ks kioskovych transformacnych
stanic NTS1, NTS2, NTS3, NTS4

T5 Verejny NN elektricky rozvod v zone Nemecka dolina

T6 Verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestranstiev

T7 Plynofikacia STL rozvodom zemného plynu v zéne Nemecka dolina

C/ Verejnoprospesné stavby v oblasti krajinnych Gprav a zelene

Z1 Uprava terénu a vysadba zelene v ochrannom pasme vodného toku
Z2 Realizacia verejnej viacucelovej parkovej plochy



C. DOPLNUJUCE UDAJE



D. DOKLADOVA CAST
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