Ao ot
Zmluva o podnajme bytu uzatvorend podla zdkona €. 98/2014 Z. z. o
kratkodobom najme bytu v platnom zneni

Najomca:

Nazov: Vajnorska podporna spoloénost, spol. s r.o,

Sidio: Pod lipami 2, 831 07 Bratislava

V zastupeni: Ing. Michal Viek, konatel a Marek Grebedi, konatel
I€O: 36772054

DIC: . 2022373375

DIC DPH: $K2022373375

Cislo Getu IBAN: SK89 1100 0000 0026 2304 4287

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

(dzlej len ,ndjomca”)

Podndjomca:
Meno a priezvisko: Branislav Polovka
Trvalé bytom;
Dorucovania adresa:
Datum narodenia;
Rodné gisla:

Cislo OP;

E-mail:

Tel, £

Cislo Gétu:

(dalej len ,podndjomeca”)

uzatvaraju po vzajomnej dohode tito Zmluvu o podndjme bytu (dalej len ,podnajomna zmluva”
alebo ,zmluva”)

€l1. 1 Predmet a Géel najmu

1. Najomca je na zdklade ndjomnej zmluvy medzi nim 2z vlastnikam nehnutelnosti p. Jozefom
Paulenom, nar. 15.09.1953, trvale bytom Raolnicka 303, 831 07 Bratislava (dalej ako
«prenajimatel) uzatvorene] dha 31.08.2022 opravneny grenechat do podndjmu nehnutelnost
evidovand v katastri nehnutelnosti Okresnym Uradom Bratislava ill, na liste vlastnictva LV 3692,
obec BA -m.¢. Vajnory, okres Bratislava lll, k.U, Vajnory a to;

a)  d-izbovy byt €. 3, nachadzajici sa na druhom nadzemnom podlaii, vehod Tomanaowa 74, v
bytavormn dome so stpisnym gislom 10063, postaveny na parceldch registra KN “C* parcele
¢.1549/3,

b) priestor na spoloénych castiach a  spolofnych  zariadeniach  domu, velkost
spoluvlastnickeho podielu 80027210523

(dalej len byt alebo , predmet podnajmu”)

2. Prenajimatel Jozef Paulen, trvale bytom Rolnicka 303 831 07 Bratislava, ako vlastnik predmetu
podndjmu na zéklade najomnej zmluvy zo diia 31.08.2022 udelil suhlas ndjomcovi na prenechanie
predmetu zmiuvy do podndjmu tretim asobdm.



Podnajomca sa zavazuje 2a predmet podndjmu platit najomcovi najomné vo wike dohodnutej v
Cl i tejto zmluwy.

Clanok 1l
Opis bytu

Byt pozostava z 4 obytnych miestnosti a prislugenstva.

Prislusenstvom bytu je kuchyda, kupelfia, WC, predsief, chodba, komora, pivniéna kobka, loggia
Celkova vymera bytu a jeho prisludenstva bez loggie je 80,02 m* z toho podlahové plocha bytu je
74,92 m?, pivnica 5,1 m?.

O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu a o zariadeni bytu spi§u zmiuvné strany pisomny
preberaci protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha &. 1.

Clanok 11l
Doba podndjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitl ato na obdobie od 01.09.2022 do 31.08.2023. Po uplynuti
dohodnutej doby podnajmu sa zmluvné strany mdiu dohodnut na jej prediieni, a to najviac na
dobu dvoch rokov. Dobu podndjmu je moiné spésobom uvedenym v predchddzajicej vete

predliiit maximalne dva krat.

Clanok IV
Ndjomné a tuhrady za plnenia spojené s uiivanim bytu

Zmluvneé strany sa dohodli, fe 2a predmet podnajmu uvedeny v &l. | bude podnéjomca uhradzat
najomné v sume: 100 € (slovom: : sto eur) mesaéne, vratane siufieb poskytovanych s podndjmom
bytu ( dalej len ,energie”]. Ndjomné je splatné vidy k 15. diu predchidzajuceho mesiaca
prevodom na &islo 0¢tu uvedenég v zahlavi zmiuvy.

Podnajomca je povinny uhradit pefaind zabezpeku v sume: 100 EUR (sto EUR). Podndjomca
uhradi pefainu zabezpeku na d€et ndjomcu uvedeny v zdhlavi Zmiuvy spolu s prvou platbou
ndjomnéha.

Pefiainad zdbezpeka bude u ndjomcu zloZend pre pripad vykrytia ndhrady $kody {napr. poékodenie
nabytku, rozbitie veci, pokazenie vybavenia a pod.), nedoplatku na ndjomnom alebo na zaplatenie
zmiuvnej pokuty vyplyvajucej z nezaplatenia ndjomného v lehote splatnosti podla bodu 4.1, tohto
clanku zmluvy.

Po skandeni podndjmu je podndjomca povinny vratit ndjomcovi nevyerpand fast zdbezpeky
najneskdr vlehote jedného mesiaca odo dfa, ked ndjomca wypratal byt a vysporiadal sa
s najomcom vietky naroky suvisiace s podnajmom,

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prdva a povinnosti podndjomcu

Podndjomca Je povinny poéinat si poéas celej doby ndjmu tak, aby nedochddzalo ku Skoddm na
Predmete podndjmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpovedd podnédjomea za vzniknutd
Skodu spdsobenu podndjomcom alebo osobami, ktorym umoinil vstup do bytu, do sumy
maximalne vo vyske 1 000 EUR,

Podndjomca sa zavdzuje, fe bez sihlasu najomcu nevykond v Predmete naimu fladne stavebné
zmeny ani iné zasadné zmeny, a to ani na viastné naklady.
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Podndjomca sa zavdzuje, ie vietky drobné dpravy v Predmete najmu sdvisiace s jeho ufivanim
a obvykle udriiavacie préce v Predmete najmu do 1 000 EUR si zabezpedi sam na vlastne naklady.
Podnajomca sa zavazuje v Predmete podndjmu udriiavat poriadok a spravat sa v silade s dobrymi
mravmi a zasadami sludného susedského spolunaiivania. »

V pripade skontenia doby podndjmu je podndjomca povinny vratit Predmet podndjmu v stave, v
akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte pedla
preberacieho protokolu spisaného pri preberani Predmetu najmu.

Zmeny v Predmete najmu, ktoré podndjomea vykonal so suhlasom nidjomcu, nie je povinny po
skonteni doby podnajmu uviest do povodného stavu. Podndjomca nema ndrok na nahradu
nakladov spojenych s takymito zmenarmi,

Prdva a povinnosti najomcu

Ndjomca sa zavdzuje zabezpedit podndjomecovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s ufivanim
Fredmetu podnajmu.

MNéjomca alebo nim splnomocnend oscba méd prédve raz v kalenddrnom mesiaci po
predchadzajicom ohlaseni a za pritomnosti podnajomcu vykonat obhliadku bytu. TieZ ma pravo
vstupu pri nevyhnutnych opravich a pri nebezpedi, ktoré moie spdsabit skodu na byte.

Najomca nie je zodpovedny za stratu, Skodu alebo krade? osobného viastnictva podndjomcu alebo
veci prinesenych do bytu podnajomcom alebe tretimi osobami, ktorym umaoini vstup, Za poistenia
tychto vec! zodpovedd podndjmu.

Clanok IX
Skonéenie podndjmu

Zmluva zanikd:
a. uplynutim £asu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dehodou medzi ndjomcom a podnajomcom,
c. pisomnou vypovedou jednej zo zmiuvnych strén,

d. pisomnym odstipenim od zmluvy jednej zo zmluvnych strén za podmienck uvedenych
v tejto zmiuve alebo podfa Zakona; zmluva sa zruduje okamihom dorudenia odstipenia
od zmluvy druhej zmluvne strane,

e. zanikom Predmetu najmu.
Majomca mbie vypovedal podndjom pred uplynutim dohodnute] doby z nasledovnych dovodoy:

2. podndjomca alebo ten, kto snim vbyte Zije alebo sa vbyte nachddza napriek
predchadzajucemu pisomnému upozorneniu najomcu poikodzuje byt alebo jeho
zariadenie alebo spoloéné Easti, spoloéné zariadenia domu alebo inak hrubo poruiuje
dobré mravy alebo domovy poriadok v dome, v ktorom sa byt nachadza,

b. podndjomca riadne 2 viéas nezaplatil ndjomné alebo thrady za fas dlihil ako dva
mesiace,
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c. podndjomca napriek gisomnej vyzve najomcu nedopinil zébezpeku do pdvodnejvysky,
d. podndjomca uiiva Predmet najmu v rozpore s dohodnutym udelom,
Podnajomca mize vypovedat ndjom pred uplynutim dohodnute] doby z nasledovnych dévodoy:

a. predmet podndjmu nie je spdsobily na dohodnuté ufivanie a tdto skutaénost nebola
spdsobend zavinenim ndjomcu alebo osdb s nim Zijlcich v byte,

b. doile k ukonéeniu jeho pracovného pomeru, sluiobného  pomery,
ftatnozamestnaneckého pomeru alebo iného obdobného pomeru,

Ak bola dand pisomna vypoved, skonéi sa podndjom uplynutim wypovedne] lehoty. Yypovedna
lehota zadina plynif dhom nasledujicim po dni, v ktorom bola druhej zmluvne| strane dorugend
vypoved. Vypovedns lehota je tri mesiace. Pri dorufovani prostrednictvomn podty sa
korespondencia povaiuje za dorugenu uplynutim 7 dni od jej odoslania odosielatelom, a to bez
ohladu na Uspeinost doruéenia, pricom adoslanie odosielatel preukazuje predioZenim podacieho
listku prijemcovi na koreépodenénd adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Plsomnosti pod/a tejto
zmiuvy je moiné doruditf aj na e- mailové adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

Ak podnajomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych
poruéenie by inak zakladalo prévo ndjomcu ukonéit ndjomny pomer vypovedou, je najomca od
Zmluvy opravneny odstipit.

Ndjomca maéie odstipit od zmluvy v pripade, ak doSlo k ukonceniu ndjomnej zmluvy zo dia
31.08.2022, ktoru ma uzatvoreni s prenajimatelom a na zaklade ktare] bol oprévneny odovzdat
predme?t najmu do pedndjmu trete] osobe.

Clanok X
Vypratanie predmetu podnajmu

V pripade skonéenia podnajmu je podnajomca povinny na viastné naklady vypratat Predmet najmu
a ten odovzdat najomcavi v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu, a to ku driu skoncenia
ndjmu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Clanok X1
Zavereiné ustanovenie

Tito Zmiuva nadobida platnost dfiom jej podpisu oboma zmiuvnymi stranami. V pripade, ak
zmluva podlieha povinnosti zverejnenia podla § 47a Obtianskeho zdkonnika, (finnost zmiuvy
nadobudne defi nasledujici po zverejneni zmluvy.

Prava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie su upravené touto Zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zakana & 98/2014 Z. z. o kratkodobom ndjme bytu, zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obé¢ianskeho zikonnika a daldimi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi v ich platnom zneni,

Zmena tejto Zmluvy je moind len formou pisomnych dodatkov.

Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnapisach, z ktorych jeden je uréeny pre ndjomcu a jeden
pre podnajomeu,



5. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si twite Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, aie
Zmluva zodpoveda ich skutoénej a slobodne] véli na znak éoho ju podpisuju.

Biatiolqus g 1P A0 v Aratision g Sl

Podndjomca

Prilohad. 1
Protokol o odovzdani a prevzati bytu (Preberaci protokol)



